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香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公告之內容概不負責，
對其準確性或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示，概不對因本公告全部或任何部
分內容而產生或因倚賴該等內容而引致之任何損失承擔任何責任。

RICHLY FIELD CHINA DEVELOPMENT LIMITED

裕 田 中 國 發 展 有 限 公 司
（於開曼群島註冊成立及於百慕達持續經營之有限公司）

（股份代號：313）

截至二零一七年三月三十一日止年度之
年度業績

裕田中國發展有限公司（「本公司」）董事（「董事」）會（「董事會」）欣然宣佈，本公司
及其附屬公司（統稱「本集團」）截至二零一七年三月三十一日止年度（「本年度」）之
經審核綜合年度業績，連同截至二零一六年三月三十一日止年度（「相應年度」）之比
較數字及選定說明附註如下：

綜合損益及其他全面收益報表
截至二零一七年三月三十一日止年度

二零一七年 二零一六年
附註 千港元 千港元

收益 4 61,491 95,867

銷售成本 (91,984) (125,666)

毛損 (30,493) (29,799)
預付土地租賃款之減值虧損 – (34,000)
投資物業之減值虧損 – (100,634)
於聯營公司之權益之減值虧損 (6,637) –
其他收入及收益 5 216 1,658
銷售開支 (15,665) (12,781)
行政開支 (121,245) (121,146)
融資費用 6 (152,321) (42,566)
應佔聯營公司業績 (17,430) (941)

除稅前虧損 7 (343,575) (340,209)
所得稅開支 8 – –

年內虧損 (343,575) (340,209)
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其他全面收益╱（開支）
於其後期間可能重新分類至損益的項目：
換算海外業務產生之匯兌差額 24,295 (56,397)

應佔聯營公司之其他全面開支 (1,547) (3,438)

年內其他全面收益╱開支 22,748 (59,835)

年內全面開支總額 (320,827) (400,044)

每股虧損 9

基本 (2.69)港仙 (3.05)港仙

攤薄 (2.69)港仙 (3.05)港仙

二零一七年 二零一六年
附註 千港元 千港元
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綜合財務狀況表
二零一 七年三月三十一日

二零一七年 二零一六年
附註 千港元 千港元

非流動資產
物業、廠房及設備 32,394 37,790

投資物業 557,303 618,107

預付土地租賃款 1,062,250 1,161,490

於聯營公司之權益 – 25,614

可供出售投資 2,724 2,724

商譽 112,710 120,085

1,767,381 1,965,810

流動資產
在建物業 934,896 939,848

持作出售之竣工物業 431,547 404,729

存貨 11 – –

應收賬款 12 23,143 13,415

預付款項、按金及其他應收款項 72,344 150,581

現金及現金等值品 25,560 42,016

1,487,490 1,550,589

流動負債
應付賬款 13 238,660 264,176

預收款項、其他應付款項及應計費用 1,036,065 1,096,182

應付關連方款項 392,134 299,550

計息銀行及其他借款 169,861 1,322,292

應付可換股票據 110,863 132,710

撥備 7,035 8,886

應付稅項 121,270 133,326

2,075,888 3,257,122
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流動負債淨額 (588,398) (1,706,533)

總資產減流動負債 1,178,983 259,277

非流動負債
應付關連方款項 546,859 225,818

計息銀行及其他借款 754,688 –

遞延稅項負債 8,021 8,546

1,309,568 234,364

（負債）資產淨額 (130,585) 24,913

權益
已發行股本 659,331 594,331

儲備 (789,916) (569,418)

（資本虧絀）權益總額 (130,585) 24,913

二零一七年 二零一六年
附註 千港元 千港元
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附註：

1. 合規聲明及編製基準

(a) 合規聲明

此等綜合財務報表乃根據香港會計師公會（「香港會計師公會」）頒佈之所有適用香港財

務報告準則（「香港財務報告準則」，整體而言包括所有適用之香港財務報告準則、香港會

計準則（「香港會計準則」）及詮釋）、香港公認會計原則及香港公司條例之披露規定而編

製。此等綜合財務報表亦符合香港聯合交易所有限公司證券上市規則之適用披露條文。

本集團採納之重大會計政策概要載於下文。

(b) 財務報表之編製基準

於二零一七年三月三十一日，本集團的流動負債及資產虧絀淨額分別為588,398,000港元

及130,585,000港元以及截至二零一七年三月三十一日止年度錄得綜合虧損343,575,000港

元。

本公司董事已採取各項措施改善本集團之流動資金及償債狀況。經計及下列各項，本公

司董事認為本集團將有足夠資金，以應付於可見將來到期之財務責任：

(i) 關連方之持續財務支援；

(ii) 預期於計息銀行及其他借款到期時再融資；

(iii) 於二零一七年三月三十一日應付關連方款項合共235,272,000港元之償還期限延長

至二零一八年三月三十一日；

(iv) 可動用由一間中國非銀行金融機構於二零一七年四月授出之於二零一八年三月

三十一日之後到期之貸款融資人民幣950,000,000元（相當於1,070,080,000港元），直

至此等綜合財務報表日期已提取人民幣500,000,000元（相當於563,200,000港元）；

及

(v) 截至二零一八年三月三十一日止年度之預測經營現金流出及預計建築成本。
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此外，於二零一七年六月二十八日，關連方與本集團訂立補充協議，並向本集團授出酌情

權釐定應付關連方款項235,272,000港元（現分類為於二零一七年三月三十一日之非流動

負債）之還款時間及方式，如以貸款資本化方式或以現金或其他資產結付。同日，關連方

同意提供持於二零二零年到期之持續融資信貸人民幣400,000,000元（相當於450,560,000

港元）。因此，本公司董事已按持續經營基準編製本集團之綜合財務報表。

作為綜合財務報表之編製基準，持續經營假設之有效性視乎本公司董事採取上述措施之

成功及有利結果而定。

倘若持續經營假設為不適當，則可能需要作出調整，反映資產可能需要按與現時記錄在

綜合財務狀況表不同之金額變現之情況。此外，本集團可能需要就可能進一步產生之負

債作出撥備，及重新分類非流動資產及非流動負債為流動資產及流動負債。

本集團物業發展業務之使然營運週期是收購資產作加工與其變現為現金或現金等值品之

間的時間。由於該業務性質，其正常營運週期超逾十二個月。本集團之流動資產包括將在

物業發展業務正常營運週期部份內出售、消耗或變現發展中物業，即使預期於報告期末

後十二個月內不會將其變現。

2. 應用新訂及經修訂香港財務報告準則（「香港財務報告準則」）

於本年度，本集團已應用以下由香港會計師公會頒佈之新訂及經修訂香港財務報告準則，包括

香港財務報告準則、香港會計準則（「香港會計準則」）、修訂及詮釋（「詮釋」）。

香港財務報告準則之修訂 二零一二年至二零一四年週期香港財務報告準則之

年度改進

香港會計準則第1號之修訂 披露計劃

香港會計準則第16號及

香港會計準則第38號之修訂

澄清可接納之折舊及攤銷方法

香港會計準則第16號及

香港會計準則第41號之修訂

農業：生產性植物

香港會計準則第27號之修訂 獨立財務報表之權益法

香港財務報告準則第10號、

香港財務報告準則第12號及

香港會計準則第28號之修訂

投資實體：應用綜合入賬之例外情況

香港財務報告準則第11號之修訂 收購共同經營權益之會計處理
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於本年度應用新訂及經修訂香港財務報告準則並無對本集團本年度及過往年度之財務表現及

狀況及╱或此等綜合財務報表所載之披露資料造成重大影響。

已頒佈但尚未生效之新訂及經修訂香港財務報告準則

本集團並無提早應用以下已頒佈但尚未生效之新訂及經修訂香港財務報告準則：

香港財務報告準則第9號

（二零一四年）

金融工具2

香港財務報告準則第15號 客戶合約收益2

香港財務報告準則第16號 租賃4

香港財務報告準則之修訂 二零一四年至二零一六年週期香港財務報告準則之

年度改進3

香港會計準則第7號之修訂 披露計劃1

香港會計準則第12號之修訂 就未變現虧損確認遞延稅項資產1

香港會計準則第40號之修訂 轉讓投資物業2

香港財務報告準則第4號之修訂 與香港財務報告準則第4號保險合約一併應用香港財務報告

準則第9號金融工具2

香港財務報告準則第10號及

香港會計準則第28號之修訂

投資者與其聯營公司或合營公司之間之資產出售或出資5

香港財務報告準則第2號之修訂 分類及計量以股份為基礎的付款交易2

香港（國際財務報告詮釋委員會）

－詮釋22

外幣交易及預付代價2

1 於二零一七年一月一日或之後開始之年度期間生效。
2 於二零一八年一月一日或之後開始之年度期間生效。
3 於二零一七年一月一日或二零一八年一月一日（如適用）或之後開始之年度期間生效。
4 於二零一九年一月一日或之後開始之年度期間生效。
5 生效日期尚未釐定。

本公司董事預期，除下述者外，應用新訂及經修訂香港財務報告準則將不會對本集團之業績及

財務狀況造成重大影響。
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3. 經營分部資料

本集團收益、開支、資產及負債的90%以上產生自本集團位於中華人民共和國（「中國」）湖南省

長沙市的物業發展項目（「長沙項目」）及河北省秦皇島市的物業發展項目（「秦皇島項目」）。行

政總裁（主要營運決策人）根據該等業務活動產生之經營業績及其財務狀況，對本集團資源分

配作出決策並評估本集團表現。由於行政總裁認為時裝及配飾銷售對本集團之損益、總資產及

負債並不重要，該分部並不會提供有用資訊，故於兩個年度內均未就此單獨呈列可呈報經營分

部。因此，行政總裁認為中國之長沙項目及秦皇島項目為本集團單獨可呈報經營分部。

就各相似產品及服務組別而言，本集團外部客戶產生之收益分析披露於附註4。

本集團外部客戶之收益僅來自中國之經營，而本集團所有非流動資產（金融資產除外）均位於

中國。

年內，本集團與外部客戶概無進行交易，有關交易個別佔本集團總收益逾10%（二零一六年：

無）。

4. 收益

收益乃物業銷售所得款項總額，扣除增值稅及其他銷售相關稅項；銷售貨物貿易折扣後的發票

淨額；年內已收及應收投資物業之租金收入及管理費收入總額。

本集團收益之分析如下：

二零一七年 二零一六年

千港元 千港元

物業銷售 25,566 73,138

時裝及配飾銷售 895 3,750

租金收入總額 25,564 16,346

管理費收入 9,466 2,633

61,491 95,867
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5. 其他收入及收益

二零一七年 二零一六年

千港元 千港元

銀行存款利息收入 95 107

其他利息收入 – 111

匯兌收益淨額 36 147

其他 85 1,293

216 1,658

6. 融資費用

本集團之融資費用分析如下：

二零一七年 二零一六年

千港元 千港元

銀行及其他貸款利息 262,058 233,225

應付可換股票據利息 8,153 2,710

減：已於合資格資產成本中資本化之金額 (117,890) (193,369)

152,321 42,566

截至二零一七年三月三十一日止年度，用於釐定可資本化借貸成本金額之資本化比率為10.06%

（二零一六年：11.95%）。
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7. 除稅前虧損

本集團除稅前虧損已扣除（計入）下列各項：

二零一七年 二零一六年

千港元 千港元

(a) 員工成本：

薪金、工資及其他福利 20,340 19,281

界定供款退休計劃供款 2,696 2,286

23,036 21,567

(b) 其他項目：

確認為開支之存貨成本# 27,967 95,817

出售物業、廠房及設備之收益 (1) –

物業、廠房及設備折舊* 3,200 4,241

投資物業折舊# 29,530 29,488

其他應收款項之減值虧損* 4,343 –

賠償金（撥回）撥備* (1,348) 3,225

持作出售之竣工物業之撥備# 26,808 –

存貨撥回撥備# (1,639) (2,530)

預付土地租賃款之攤銷* 28,979 31,363

核數師酬金 980 1,090

有關土地及樓宇之經營租賃項下之最低租賃款 1,909 1,084

# 該金額計入綜合損益及其他全面收益報表之「銷售成本」內。

* 該金額計入綜合損益及其他全面收益報表之「行政開支」內。
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8. 所得稅開支

根據百慕達規則及法規，本集團毋須繳納任何百慕達所得稅。

根據中華人民共和國企業所得稅法（「企業所得稅法」）及企業所得稅法實施條例，於中國註冊

之附屬公司之稅率為25%（二零一六年：25%）。

本集團本年度在香港並無產生任何應課稅溢利（二零一六年：無），因此未就截至二零一七年三

月三十一日止年度之香港利得稅計提撥備。

9. 每股虧損

(a) 每股基本虧損

每股基本虧損乃按以下數據計算

二零一七年 二零一六年

本公司擁有人應佔虧損 (343,575) (340,209)

二零一七年 二零一六年

普通股之加權平均數（基本） 12,752,098,522 11,140,159,018

(b) 每股攤薄虧損

截至二零一七年及二零一六年三月三十一日止年度，由於假設轉換可換股票據對每股基

本虧損具有反攤薄效應，故每股攤薄虧損並不包含可換股票據之影響。

截至二零一六年三月三十一日止年度，計算每股攤薄虧損並無假設行使本公司尚未行使

之購股權，原因是該等購股權之行使價高於股份平均市價。
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10. 股息

本公司董事不建議就截至二零一七年三月三十一日止年度派發任何股息（二零一六年：無）。

11. 存貨

二零一七年 二零一六年

千港元 千港元

製成品－時裝及配飾 – –

確認為開支並計入損益之存貨金額分析如下：

二零一七年 二零一六年

千港元 千港元

已售存貨之賬面值 1,639 6,670

撇減存貨撥回 (1,639) (2,530)

– 4,140

存貨撇減撥回乃由於若干產品估計可變現淨值因市況變動而增加及銷售若干於過往年度撇減

至可變現淨值之產品所致。

12. 應收賬款

二零一七年 二零一六年

千港元 千港元

應收租金 960 1,005

使用直線法已確認之租金 22,183 12,410

總計 23,143 13,415

本集團並無就其應收賬款持有任何抵押品。



13

 

於報告期末之應收租金按發票日期之賬齡分析如下：

二零一七年 二零一六年

千港元 千港元

一年內 184 234

一年以上 776 771

960 1,005

並無減值之應收賬款

個別及集體而言均未視為減值之應收賬款賬齡分析如下：

二零一七年 二零一六年

千港元 千港元

並無逾期及減值 175 179

逾期但未減值

逾期少於一個月 – 14

逾期一至三個月 – 4

逾期超過三個月但少於十二個月 9 37

逾期十二個月以上 776 771

785 826

960 1,005

並無逾期及減值之應收款項與多名近期並無違約記錄之客戶有關。逾期但未減值之應收款項與

多名獨立客戶有關，該等客戶於本集團之過往付款記錄良好。根據過往經驗，管理層認為，由於

信貸質素並無重大變動，且結餘仍被視為可全數收回，故該等結餘毋須作出減值撥備。於二零

一七年三月三十一日，並無就應收賬款確認減值（二零一六年：無）。
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13. 應付賬款

以發票日期為基準，應付賬款於報告期末之賬齡分析如下：

二零一七年 二零一六年

千港元 千港元

一年內 23,115 242,418

一至兩年 197,221 1,580

逾兩年 18,324 20,178

238,660 264,176

本集團已制訂財務風險管理政策以確保所有應付款項均於信貸期限內結算。

14. 報告期後事項

本集團之重大報告期後事項披露於附註1(b)。
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摘錄自獨立核數師報告

核數師就本集團截至二零一七年三月三十一日止年度之財務報表發表之意見如下：

意見

吾等認為，綜合財務報表已根據香港會計師公會（「香港會計師公會」）頒佈之香港財
務報告準則（「香港財務報告準則」）真實而中肯地反映了 貴集團於二零一七年三月
三十一日之綜合財務狀況及截至該日止年度之綜合財務表現及綜合現金流量，並已
遵照香港公司條例之披露規定妥為編製。

有關持續經營之重大不明朗因素

吾等謹請 閣下留意綜合財務報表附註2.1，該附註顯示 貴集團於截至二零一七年
三月三十一日止年度產生虧損淨額約343,575,000港元，並於截至該日， 貴集團之流
動負債淨額及資本虧絀分別為588,398,000港元及130,585,000港元。上述情況連同附註
2.1所載之其他事宜，均顯示存在可能對 貴集團能否持續經營產生嚴重疑問之重大
不明朗因素。吾等並無就此事項而修訂意見。

其他事宜

本集團於截至二零一六年三月三十一日止年度之綜合財務報表乃由另一核數師（於
二零一六年六月二十四日發出保留審核意見）審核。
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管理層討論及分析

業務回顧

本集團主要從事奧特萊斯商業營運及特色商業地產的開發營運（如旅遊地產、養老地
產、葡萄酒莊等）及高端住宅地產開發及物業管理。

於本年度內，本集團錄得物業銷售收入25,566,000港元，主要來自於集團下屬之位於
中華人民共和國（「中國」）湖南省長沙市的奧特萊斯購物公園及奧萊小鎮項目（「長
沙奧特萊斯項目」）的住宅物業一期及二期交付及租金收入總額及管理費收入分別
25,564,000港元及9,466,000港元。

融資方面，本集團與本集團之關連方金盛置業投資集團有限公司就無擔保貸款融資
簽署本金總額人民幣400,000,000元（相當於約450,560,000港元）為期3年、年利率5%

的循環貸款融資協議（「其他貸款1」），並於二零一七年三月三十一日已動用人民幣
208,871,000元（相當於約235,272,000港元）。於本年度內，本集團與關連方金盛置業投
資集團有限公司、南京第一建築工程集團有限公司及江蘇裝飾材料有限公司就於二
零一七年三月三十一日已動用貸款融資簽署本金總額人民幣301,800,000元（相當於
約339,948,000港元）為期1年、年利率6.6%的經重續貸款協議，有關貸款以本集團若干
資產予以抵押（「其他貸款2」）。於本年度內，本集團與獨立金融機構中國華融資產管
理股份有限公司湖南省分公司就於二零一七年三月三十一日已動用貸款融資簽署本
金總額人民幣300,000,000元（相當於約337,920,000港元）為期3年、年利率介乎8.5%-

9.5%的貸款協議，此乃由本集團若干資產予以抵押（「其他貸款3」）。於本年度內，本
集團與關連方南京金盛國際家居市場經營管理有限公司就於二零一七年三月三十一
日已動用貸款融資簽署本金總額人民幣300,000,000元（相當於約337,920,000港元）為
期3年、年利率介乎10%-11%的貸款協議，此乃由本集團若干資產予以抵押（「其他貸
款4」）。這為本集團補充現金流之餘。
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長沙奧特萊斯項目（「長沙奧特萊斯項目」）是本公司全資附屬公司湖南裕田奧特萊斯
置業有限公司（「湖南裕田」）開發的商業及住宅地產綜合項目。本公司於二零一四年
十一月取得住宅項目「奧萊小鎮」的銷售許可證，正式推出銷售。於本年度內，本公司
加大行銷力度，通過整合長沙奧特萊斯項目現有資源開展一系列行之有效的行銷活
動，如奧萊燈光節、帳篷節等，最大限度地巧用奧萊小鎮精心打造的沁人宜居環境。
此外，亦與商業項目的眾多商戶開展新穎合作，同時拉動商業與住宅銷售。得益於有
效之行銷活動，加之國家及地方房地產市場「去庫存」政策的大力扶持，住宅二期483

套洋房及小高層銷售已完美收官並陸續交付，奧萊小鎮居住氛圍已日漸濃厚。此外，
住宅二期工程亦被評為長沙市優質結構工程，且本公司於本年度內取得商業北區北
2、7及12棟的房產證。成熟的社區打造，佐以優質的物業管理服務，本公司作為高端
物業發展商的名聲亦隨之鞏固。管理層於本年度內對長沙房產市場發展趨勢作出詳
盡分析及調研，結合本項目實際情況，本公司下階段仍計畫開發以洋房及小高層為主
的新產品，滿足環境及健康意識日益增強的客戶對改善型房屋的需求。同時，本公司
亦與當地政府積極協商，在項目範圍內建立教育配套設施，在解決業主教育需求的同
時，亦提升項目綜合實力及競爭力。
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此外，長沙奧特萊斯項目下面積約9萬平方米的街區式商業綜合體自二零一四年國慶
黃金周正式全面開業以來，銷售業績屢創新高，較上年同期呈雙位數增長。於本年度
內，本集團仍著重于招商及行銷宣傳，力爭在提升銷售表現的同時，擴大環球奧萊的
品牌影響力。招商層面，通過有效的市場調研，並結合對本集團目標客戶的消費分析，
竭力以最為優惠的商業條款引入更多貼合當地消費需求的品牌。借力於日漸成熟的
商業氛圍，本公司於本年度內新增眾多品牌合作方，通過成功洽談成熟女裝、商務男
裝、輕休、戶外、鞋履等品牌而豐富產品結構，並重點增加兒童體驗與兒童零售。行銷
層面，通過結合時下熱點事件與趣味創新，運用項目本身場地的開放性，開展了奧運
向前沖、清涼一夏、二周年店慶、歐洲杯、車尾箱集市、風箏飛飛飛等行銷活動，讓顧
客體驗快樂消費的同時亦增加人際互動。同時，公司強力整合現有行銷資源，推動奧
萊小鎮、環球奧萊及樂圖空間整體銷售上漲。本公司矢志將長沙奧特萊斯項目打造成
為湖南地區真正意義上的集購物、休閒、娛樂、美食於一體的綜合購物公園，整體提
升環球奧萊品牌知名度和美譽度。
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秦皇島奧特萊斯置業有限公司乃本集團通過收購御景有限公司而間接擁有的全資附
屬公司。位於秦皇島北戴河新區國際健康城核心區域內的秦皇島奧特萊斯項目是一
個計畫以奧特萊斯商業為主導，集高端溫泉度假酒店、養生養老、文化娛樂、休閒度
假為一體的大型沿海購物旅遊度假綜合體。於本年度內，秦皇島奧特萊斯項目規劃概
念設計已通過當地政府審核，年內將獲得相關政府批文，預計二零一七年下半年開工
建設。現已完成「三通一平」等建設前基本工作，控制性詳細規劃及一期修建性詳細
規劃已得到北戴河新區主管部門認可，現正在繼續深化方案和報批中，水土保持方案
批復、環境影響報告批復等開工建設前置手續已辦結，待規劃方案獲批後立即啟動一
期11.6萬平方米物業的建設。

面對日益興盛的網路購物及周邊商業綜合體的興起，如何突顯自身特色，從眾多競爭
對手中脫穎而出，乃本集團發展策略的重中之重。作為商業地產運營商，本集團在商
業佈局上採取預見性安排，全力減少網路購物及同業競爭對業績造成之不利影響。摒
棄傳統商業地產過於依賴時裝零售的做法，本集團在所經營的長沙環球奧特萊斯購
物公園中，更為強調休閒、娛樂、互動及餐飲等客戶體驗性消費，提供不同於網路購
物的差異化服務。具體而言，本集團引入名品家居、五星級影院、大型兒童戶內外樂
園、澳洲高端室內蹦床館、時尚餐飲等特色服務，帶動顧客休閒到訪和其他到訪，日
均客流3萬人，週末客流5萬人。同時，得益於項目周邊便利的交通配套設施、特色歐
式建築所營造的舒適購物環境及貼心的客戶服務品質，本集團得以集聚大批商家資
源及忠誠客戶，同時也為本集團後續開發秦皇島奧特萊斯項目等其他項目，積累了極
為寶貴的經驗。
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於本年度內，本公司聯營公司所轄項目亦取得一定進展。

公司擁有50%權益的聯營公司懷來大一葡萄酒莊園有限公司所開發之河北懷來特色
別墅住宅及葡萄酒莊園項目，已完成該項目整體規劃和示範區規劃設計、酒莊單體設
計、環境影響評估，示範區已具備通路通水通電條件，並完成了部份綠化、種植陳列
及坡壁修整工程。同時，下一批約480畝建設用地掛牌相關準備工作亦在推進中。

關於本公司擁有42%權益的聯營公司吉林奧特萊斯世界名牌折扣城有限公司，在作出
認真周詳的市場調研之後，考慮到東北經濟環境整體較為疲軟，項目所在地商業同質
化現象較為嚴重。因此，為突顯差異化發展，本公司計畫將位於吉林省長春市雙陽區
的吉林項目發展為以文化旅遊為主導，以養老宜居為目標的主題樂園和文旅小鎮一
體開發綜合項目（「吉林項目」）。吉林項目於二零一六年初獲得長春市雙陽區443畝商
住用地，現已獲得水土保持方案批復、環境影響報告批復、節能評估報告審查意見、
項目核准批復等開工建置手續。目前，吉林項目正在進行項目周邊道路施工、線網遷
移等前期工程，並已完成圍擋及部分土地平整。同時正與當地政府、設計單位就確定
該項目規劃概念方案設計進行積極溝通。一旦規劃方案獲得政府批准，公司將儘快啟
動物業建設。
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財務回顧

於本年度內，本集團錄得總收入61,491,000港元，而相應年度則為95,867,000港元。如財
務報表所載，本年度收入主要來自銷售長沙奧特萊斯項目的物業達25,566,000港元，
而相應年度為73,138,000港元。本年度銷售時裝及配飾亦錄得收入達895,000港元，相
應年度則為3,750,000港元。於本年度自出租長沙奧特萊斯項目的奧特萊斯購物中心
的租金收入總額約達25,564,000港元，而相應年度則為16,346,000港元。本年度已收管
理費收入約達9,466,000港元，而相應年度則為2,633,000港元。

權益持有人應佔虧損為343,575,000港元，相應年度則為340,209,000港元。於本年度的
每股虧損為2.69港仙，相應年度則為3.05港仙。

重大投資

於本年度，本集團並無任何重大投資。

附屬公司及聯營公司的重大收購及出售

於本年度內，本集團並無任何附屬公司及聯營公司的重大收購及出售。

股本架構

於本年度內，Sino Dynamics Investments Limited（為一間由本公司之主要股東杜偉先
生間接全資擁有的公司）按每股認購股份0.10港元認購合共1,300,000,000股股份，故
本公司之已發行股本由11,886,619,070股普通股擴大至13,186,619,070股普通股。
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於二零一七年三月三十一日，本公司擁有人應佔經審核負債淨值為130,585,000

港元（於二零一六年三月三十一日，資產淨值：24,913,000港元），相較二零一六
年三月三十一日減少624%。於二零一七年三月三十一日之已發行普通股總數為
13,186,619,070股，經審核每股負債淨值為0.99港仙（於二零一六年三月三十一日，每
股資產淨值：0.21港仙）。

流動資金及財務資源

本集團主要以其內部資源及銀行和財務機構的貸款融資為業務營運提供資金。

於二零一七年三月三十一日，本集團的現金及銀行結餘為25,560,000港元（二零一六
年：42,016,000港元）。本集團的流動比率（按流動資產總額除流動負債總額計算）為
0.72倍（二零一六年：0.48倍）。流動比率增加乃主要由於計息銀行及其他借款有所減
少。

於二零一七年三月三十一日，本集團有抵押及無抵押計息銀行及其他借款以及應付
可換股票據分別為901,120,000港元（二零一六年：1,297,330,000港元）及23,429,000港
元（二零一六年：24,962,000港元）以及110,863,000港元（二零一六年：132,710,000港
元）。由於本集團於二零一七年三月三十一日錄得資產虧絀，故並無呈列資產負債比
率。

資產質押

於二零一七年三月三十一日，本集團持有賬面淨值1,404,129,000港元（二零一六年：
1,151,988,000港元）之物業權益已就本集團之借款向中國的銀行及其他金融機構作出
質押。此外，於二零一七年及二零一六年三月三十一日，銀行貸款乃以本集團於湖南
裕田奧特萊斯置業有限公司之全部股權作抵押。
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外匯風險

由於本集團的銀行及其他借款、銀行及現金結餘、應收賬款、應付賬款、應計費用、其
他應付款項及應付關連方款項主要以人民幣列值，故本集團並無面對重大外匯波動
風險。

僱員及薪酬政策

於二零一七年三月三十一日，本集團聘有合共177名僱員（董事除外），而截至二零
一六年三月三十一日則有206名僱員（董事除外）。僱員薪酬由本集團根據彼等之表
現、工作經驗及現行市價厘定。僱員福利包括醫療保險金、公積金及購股權。

展望及前景

二零一六年，中國房地產市場全年成交規模創歷史新高。前三季度，在政策面的逐步
寬鬆和剛性需求依然強勁的背景下，市場迅速回暖。各地以去庫存為主基調，降首付、
降契稅、降准等各項利好政策大招齊出，助樓市扶搖直上。十月起，為控制房價上漲
過快，中央及地方政府頻出樓市調控政策，以穩定房地場市場健康發展。
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二零一七年第一季度，政府管理部門較大範圍啟動限購限貸政策，且市場調控針對性
繼續加強。儘管房地產政策收緊，但可明確的是，政策的目的是控制過快上漲，而非
製造下跌。二零一七年中國政府工作報告中指出，加快建立和完善促進房地產市場平
穩健康發展的基礎性制度和長效機制，推動房地產市場平穩運行。

目前中國城鎮化率仍然較低，未來城鎮化人口增加將為房地產市場提供持續需求。
就本集團長沙項目所處地理位置而言，城鎮化率仍然較低，而當地政府規劃仍將尋求
提高城鎮化率，爭取於二零二五年達到89%，繼而為房地產市場的長期發展提供需求
保證。大城市和中小城市的市場需求不是此消彼長的格局，房地產長期需求仍表現強
勁。長遠而言，中國一、二線城市房地產需求依然旺盛，房地產行業在未來十五年至
二十年仍然是中國的支柱產業。

本集團目前經營收入主要來自長沙奧特萊斯項目，該項目坐落於發展潛力巨大的湖
南湘江新區核心位置。湘江新區乃中部地區首個國家級新區，力爭發展成為帶動湖南
和長江中游地區經濟社會發展的重要引擎、長江經濟帶建設重要支撐點、全國兩型社
會建設先行區。緊抓新區規劃建設良好契機，長沙奧特萊斯項目將大力發展其商業特
色服務，強調差異化發展，側重客戶體驗，力求打造真正意義上的集購物、休閒、娛
樂、旅遊、度假於一體的國際奧特萊斯生態購物公園。自二零一四年十月一日正式營
業以來，漸入成熟之勢，銷售業績亦蒸蒸日上。目前，環球奧萊已入駐180多家商鋪、
近200多個品牌。主要業態及品類包括世界名品折扣店、國內一、二線男女服飾、化妝
品、運動休閒產業、兒童遊樂園、IMAX影院、特色餐飲等。
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如上所述，本集團著重打造體驗式業態。從澳洲原生態引進，根據墨爾本成功的經營
和管理模式搭建，並根據國內人群的運動習慣進行系統優化的室內大型時尚運動公
園－－樂圖空間蹦床館北京店、長沙店相繼開業。二零一七年三月，近5,000平米的樂
圖空間長沙場館的成功開業為長沙奧特萊斯項目之收益增長添磚加瓦，商業特色亦
更為明顯。與此同時，南京建甯路店、上海虹橋店已開工建設，前者預計二零一七年
六月開業，後者亦計畫於今年年底正式開業。而樂圖空間北京、杭州、南京新項目選
址及商務洽談也在同步進行中。新穎的運動方式獲得積極熱烈的市場反響，銷售收入
亦屢屢攀升，預期將豐富本集團的收入來源，改善集團現金流。

同時，本集團將積極關注市場發展最新動態，以期瞭解最為貼合當地市場的消費需
求。由此，本集團持續調整長沙奧特萊斯項目的住宅產品開發方向、商業部分的招商
策略及二期規劃方案、秦皇島及長春等項目的規劃設計方案，靈活有效地使用資本，
達到資本使用優化。未來，本集團仍將不斷開拓融資管道，並積極尋求於香港資本市
場融資。得益於可售產品結構日益豐富，本集團的持續發展將獲提供良好的資金保
障。

此外，本集團還在積極關注目前內地市場新興產業，例如養老產業、醫療產業、體育
健身產業、電子競技產業、遊戲動漫產業、虛擬場景產業等。未來，本集團會繼續把握
契機，尋求機會收購任何潛在利好項目，積極調整業務形態，豐富集團收入來源，為
股東謀求更高回報。

末期股息

董事會不建議派付本年度末期股息（二零一六年：無）。
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企業管治

董事會承諾以本公司股東（「股東」）的最佳利益維持企業管治的高水平。本公司一直
致力按香港聯合交易所有限公司（「聯交所」）證券上市規則（「上市規則」）附錄14所
載之企業管治守則（「企業管治守則」）載列之守則條文及建議最佳常規加強本公司
的企業管治水平。於本年度內，本公司已應用及遵守所有載於企業管治守則之守則條
文，惟偏離守則條文第A.2.1條除外。

守則條文第A.2.1條規定主席及行政總裁之職務應予區分，不應由同一人擔任。主席
與行政總裁之間的職責分工應清楚界定並以書面形式列明。

於本年度內，信松濤先生擔任本公司主席兼行政總裁之角色。董事會相信，於本集團
發展階段，此架構有助作出更具效率之規劃及執行。董事會將定期檢討此一情況，並
於適當時候考慮區分主席及行政總裁職務之措施。

董事之證券交易

本公司已採納上市規則附錄10所載上市發行人董事進行證券交易之標準守則（「標準
守則」），作為董事進行證券交易之相關行為守則。

在向所有董事作出特定查詢後得悉，所有董事確認彼等於本年度全年均已遵守標準
守則所載之規定準則。

購買、出售或贖回本公司之上市股份

於本年度內，本公司及其任何附屬公司概無購買、出售或贖回本公司任何已上市股
份。
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審核委員會審閱

本公司審核委員會已與本集團管理層共同審閱本年度綜合財務報表（包括本集團採
納的會計原則及慣例），並與本公司核數師討論審核、風險管理及內部監控以及財務
申報事宜。

刊發年度業績公告及年報

本業績公告分別刊載於本公司網站www.r i ch ly fi e ldch ina . com及聯交所網站
www.hkexnews.hk。二零一七年年報亦將於適當時候在該等網站刊載並寄發予股東。

承董事會命
裕田中國發展有限公司

主席
王昱璨

香港，二零一七年六月三十日

於本公告日期，董事會包括兩名執行董事，為王昱璨女士（主席）及馬俊先生（副主
席）；兩名非執行董事，為李亦鋒先生及陳衛先生；及三名獨立非執行董事，為徐慧敏
女士、周承炎先生及許驚鴻先生。

* 僅供識別
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