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香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公佈之內容概不
負責，對其準確性或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示概不會就因本公佈
全部或任何部分內容而產生或因倚賴該等內容而引致之任何損失承擔任何責任。

SOUTHEAST ASIA PROPERTIES & FINANCE LIMITED
華信地產財務有限公司

（於香港註冊成立之有限公司）
（證券代號：252）

截至二零一九年九月三十日止六個月
中期業績公告

 
中期業績

華信地產財務有限公司（「本公司」）董事（「董事」）會（「董事會」）欣然宣佈，本
公司及其附屬公司（「本集團」）截至二零一九年九月三十日止六個月（「本報告
期間」）未經審核之簡明綜合財務報告，連同二零一八年同期（上一個報告期間」）
之比較數字如下：
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簡明綜合損益表
截至二零一九年九月三十日止六個月

截至九月三十日止六個月
二零一九年 二零一八年

附註 港元 港元
（未經審核） （未經審核）

收入 5 186,399,695 281,266,636
銷售成本 (134,019,196) (230,620,730)  

毛利 52,380,499 50,645,906

其他收入及其他收益 1,325,347 1,491,180
投資物業公平價值變動產生之虧損 (36,538,112) (1,349,820)
通過損益反映公平價值變化的金融資
產之（虧損）溢利 (917,282) 3,286,528
銷售及分銷費用 (4,019,558) (5,496,955)
行政費用 (25,626,066) (36,672,761)
其他營運（費用）收益 (194,764) 1,079,899  

經營（虧損）利潤 6 (13,589,936) 12,983,977

財務成本 7 (6,760,884) (5,598,325)
應佔聯營公司業績 (1,437,206) (1,719,612)  

除稅前（虧損）利潤 (21,788,026) 5,666,040

所得稅費用 8 (3,371,129) (3,755,092)  

期內（虧損）利潤 (25,159,155) 1,910,948  

期內（虧損）利潤歸屬於：
本公司擁有人 (25,715,844) 1,492,281
非控股權益 556,689 418,667  

(25,159,155) 1,910,948  

每股（虧損）盈利
基本及攤薄（港仙） 10 (11.4) 0.66  
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簡明綜合全面收益表
截至二零一九年九月三十日止六個月

截至九月三十日止六個月
二零一九年 二零一八年

港元 港元
（未經審核） （未經審核）

期內（虧損）利潤 (25,159,155) 1,910,948

其他全面虧損
其後可能重新分類至損益之項目：
折算海外業務賬項而產生之匯兌差額 (8,987,929) (13,956,701)
應佔聯營公司匯兌儲備 – (1,263,132)  

期內其他全面虧損 (8,987,929) (15,219,833)  

期內全面虧損總額 (34,147,084) (13,308,885)  

期內全面虧損總額歸屬於：
本公司擁有人 (34,140,325) (12,959,757)
非控股權益 (6,759) (349,128)  

 
(34,147,084) (13,308,885)  
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簡明綜合財務狀況表
於二零一九年九月三十日

二零一九年
九月三十日

二零一九年
三月三十一日

附註 港元 港元
（未經審核） （經審核）

非流動資產
投資物業 998,019,508 1,027,755,824
物業、機器及設備 165,080,326 174,119,977
使用權資產 14,580,587 –
租賃土地及土地使用權 – 14,009,506
聯營公司權益 17,632,468 18,547,136
無形資產 3,702,706 3,702,706
遞延稅項資產 2,156,138 1,897,682
其他資產 2,700,000 2,700,000  

1,203,871,733 1,242,732,831  

流動資產
存貨 50,423,278 55,564,109
物業庫存 131,811,500 130,000,000
貿易及其他應收賬款 11 121,197,832 156,350,723
通過損益反映公平價值變動的 
金融資產 6,757,500 8,883,000
按金及預付款項 8,269,792 12,615,707
預付稅項 1,798,724 2,090,040
限制性現金 4,100,000 4,100,000
證券業務客戶信託存款 81,565,141 78,365,690
現金及現金等值 108,016,385 91,012,693  

513,940,152 538,981,962  

流動負債
貿易及其他應付賬款 12 125,828,814 136,855,146
合約負債 2,510,472 2,637,312
銀行貸款 184,057,792 202,229,468
租賃負債 1,314,048 –
應付聯營公司款項 1,423,560 1,158,234
應繳稅項 3,960,035 2,128,083  

319,094,721 345,008,243  
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二零一九年
九月三十日

二零一九年
三月三十一日

港元 港元
（未經審核） （經審核）

流動資產淨值 194,845,431 193,973,719  

總資產減流動負債 1,398,717,164 1,436,706,550  

非流動負債
銀行貸款 182,486,041 186,747,955
租賃負債 335,585 –
應付非控股權益款項 3,110,000 3,110,000
遞延稅項負債 10,615,712 10,531,685  

196,547,338 200,389,640  

淨資產 1,202,169,826 1,236,316,910  

股本及儲備
股本 245,062,941 245,062,941
儲備 948,621,905 982,762,230  

本公司擁有人應佔權益 1,193,684,846 1,227,825,171

非控股權益 8,484,980 8,491,739  

總權益 1,202,169,826 1,236,316,910  
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簡明綜合財務報告附註
截至二零一九年九月三十日止六個月

1. 一般資料

本公司為一間於香港註冊成立之有限公司，及其股份於香港聯合交易所
有限公司（「聯交所」）上市。本公司註冊辦事處地址及主要地點為香港九
龍尖沙咀廣東道30號新港中心第二座四樓407-410室。

本集團主要業務為投資控股、物業投資、發展及出租、酒店營運、生產及
分銷塑膠包裝材料及經紀及證券保證金融資。

本簡明綜合財務報告以港元（「港元」）呈列，亦為本公司之功能貨幣。

2. 編製基準

本簡明綜合財務報告乃根據香港會計師公會（「香港會計師公會」）頒佈之
香港會計準則第34號「中期財務報告」（「香港會計準則第34號」）及聯交所證
券上市規則（「上市規則」）附錄16之適用披露規定而編製。

作為比較信息被納入本簡明綜合財務報告、與由二零一九年三月三十一
日止期間有關的財務信息雖然來源於本公司的法定年度綜合財務報告，
但不構成本公司的法定年度綜合財務報告。香港公司條例（「香港公司條例」）
第622章第436條要求披露的與這些法定財務報表有關的更多信息如下：

按照香港公司條例第662(3)條及附表6第3部的要求，本公司已向香港公司
註冊處遞交由二零一九年三月三十一日止期間的財務報告。

本公司的核數師已就有關財務報告出具核數師報告。該核數師報告為無
保留意見的核數師報告；其中不包含核數師在不出具保留意見的情況下
以強調的方式提請使用者注意的任何事項；亦不包含根據香港公司條例
第406(2)條及第407(2)或(3)條作出的聲明。
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除投資物業和通過損益反映公平價值變化（「通過損益反映公平價值變動」）
的金融資產以公平價值計量外，本簡明綜合財務報告乃按歷史成本基準
編製。

本簡明綜合財務報告應與本集團截至二零一九年三月三十一日止年度之
年度財務報表一併閱讀。

3. 主要會計政策

本簡明綜合財務報告所採用之會計政策與編製本集團截至二零一九年三
月三十一日止年度之年度財務報表所用者貫徹一致。

本集團已首次於本簡明綜合財務報告採納以下由香港會計師公會頒佈之
經修訂香港財務報告準則（「香港財務報告準則」）（包括所有香港財務報告
準則、香港會計準則及詮釋）：

香港會計準則第19號（修訂本） 計劃修改、縮減或結算
香港會計準則第28號（修訂本） 於聯營公司及合資企業之長期權益
香港財務報告準則（修訂本） 香港財務報告準則二零一五年至 

二零一七年週期之年度改進
香港財務報告準則第9號（修訂本） 具有負補償之提前還款特點
香港財務報告準則第16號 租賃
香港（國際財務報告詮釋委員會）  
 – 詮釋第23號

所得稅處理之不確定性

採納香港財務報告準則第16號租賃後之會計政策變動載列於下文：

本集團自二零一九年四月一日起採納香港財務報告準則第16號，並且按照
該準則的過渡條款，未重述過往年度的比較數字。因此，因採納新租賃準
則而作出的重新分類及調整在二零一九年四月一日期初簡明綜合財務狀
況表內確認及匯總如下：

於二零一九年四月一日

簡明綜合財務狀況表（摘要） 先前呈報
採納後
之影響 經重列

使用權資產 – 16,304,975 16,304,975
租賃土地及土地使用權 14,009,506 (14,009,506) –
租賃負債 – (2,295,469) (2,295,469)
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自二零一九年四月一日起，在本集團預期可使用租賃資產之日，租賃將被
確認為一項使用權資產和相應負債。

因採納香港財務報告準則第16號，本集團為之前根據香港會計準則第17號
租賃的原則歸入「經營租賃」的租賃已確認為租賃負債。該等租賃負債以
剩餘租賃付款額按二零一九年四月一日的承租人增量借款利率折現的現
值計量。

每筆租賃付款額均在相應負債與財務費用之間分攤。財務費用在租賃期
限內計入簡明綜合損益表，以使各期負債餘額產生的利息率保持一致。

因此，已於二零一九年三月三十一日披露的2,970,145港元經營租賃承擔，
按照借款利率折現，於二零一九年四月一日調整後確認為2,295,469港元租
賃負債。該金額已分為流動部份1,297,250港元和非流動部份998,219港元。

相關使用權資產以同等相應以現值計量的初始租賃負債金額計算。連同
重新分類的租賃土地及土地使用權，合共為16,304,975港元之使用權資產
於二零一九年四月一日在簡明綜合財務狀況表中確認。使用權資產按照
直線法在資產使用年期與租賃期兩者中較短的一個期間內計提折舊。

除上述披露外，採納此新準則對本集團的財務表現並無重大影響。
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4. 分部資料

本集團營運分部按內部報告識別，有關報告由主要營運決策者（「主要營
運決策者」）定期審閱，以分派資源及評估各分部間之分部表現並用於作
出策略性決策。

本公司之董事被確認為主要營運決策者。主要營運決策者就分派資源及
評估分部表現目的審閱本集團之內部報告，並已根據該等報告釐定營運
分部。

主要營運決策者僅從地域及產品角度考慮業務，就從地域及產品角度考
慮而言，主要營運決策者評估物業投資、發展及出租、酒店營運、生產及
分銷塑膠包裝材料及經紀及證券保證金融資之表現。

為與向主要營運決策者就分配資源及評估分部表現之內部呈報資料之方
式一致，本集團當前分為下列營運分部：

物業投資、發展及 
出租╱酒店營運

於香港及中華人民共和國（「中國」）投
資、發展及出租物業及於香港提供 
酒店服務

生產及分銷塑膠包裝材料 生產及分銷塑膠包裝材料

經紀及證券保證金融資 提供股票及期貨經紀服務及證券保證 
金融資
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(I) 分部收入及業績

以下為本集團按可報告分部劃分之收入及業績分析。

物業投資、發展及出租╱
酒店營運 生產及分銷塑膠包裝材料 經紀及證券保證金融資 綜合

九月三十日止六個月 九月三十日止六個月 九月三十日止六個月 九月三十日止六個月
二零一九年 二零一八年 二零一九年 二零一八年 二零一九年 二零一八年 二零一九年 二零一八年

港元 港元 港元 港元 港元 港元 港元 港元
（未經審核）（未經審核）（未經審核）（未經審核）（未經審核）（未經審核）（未經審核）（未經審核）

收入 20,791,075 22,669,212 156,913,680 249,097,891 8,694,940 9,499,533 186,399,695 281,266,636        

分部業績 4,205,052 (4,093,465) 17,618,058 13,184,788 1,125,066 5,242,474 22,948,176 14,333,797

投資物業公平價值變動產
生之虧損 (36,538,112) (1,349,820) – – – – (36,538,112) (1,349,820)        

經營（虧損）利潤 (32,333,060) (5,443,285) 17,618,058 13,184,788 1,125,066 5,242,474 (13,589,936) 12,983,977

不分配呈列財務成本 (6,760,884) (5,598,325)

應佔聯營公司業績 (1,437,206) (1,719,612)  

除稅前（虧損）利潤 (21,788,026) 5,666,040

  

所得稅費用 (3,371,129) (3,755,092)  

期內（虧損）利潤 (25,159,155) 1,910,948  
 
上述所呈報之收益指來自外間客戶之收益。

分部業績為每個分部所賺取的利潤，但未有把財務成本，應佔聯營公
司業績及所得稅開支作分配。此為向主要營運決策者作報告以分配
資源及評估分部表現之方法。
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(II) 地區分部

下表載列有關(i)本集團來自外部客戶之收入及(ii)本集團非流動資產所
在地域之資料。客戶所在地域乃基於獲提供服務或交付貨品之所在地。
非流動資產所在地域乃基於資產之實際所在地。

來自外部客戶之收入
九月三十日止六個月
二零一九年 二零一八年

港元 港元
（未經審核） （未經審核）

香港 58,205,145 66,948,085
北美洲 8,630,352 12,231,592
大洋洲 23,777,217 38,518,719
歐洲 9,022,084 14,768,765
中國 53,904,783 118,256,407
其他亞洲國家 32,860,114 30,543,068  

186,399,695 281,266,636  

非流動資產（附註）
二零一九年
九月三十日

二零一九年
三月三十一日

港元 港元
（未經審核） （經審核）

香港 1,110,496,917 1,141,021,919
中國 89,782,298 98,096,880  

1,200,279,215 1,239,118,799  

附註： 非流動資產不包括金融工具及遞延稅項資產。
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5. 收入

以下列出的是與客戶簽訂合同的收入與分部信息中披露的金額的對賬。

九月三十日止六個月
二零一九年 二零一八年

港元 港元
（未經審核） （未經審核）

貨品銷售 156,913,680 249,097,891
經紀佣金 4,041,221 5,560,439
酒店住宿收入 8,959,806 12,090,409  

來自客戶合約之收益 169,914,707 266,748,739
租金收入及租金相關收入 11,831,269 10,578,803
客戶利息收入 4,303,870 3,839,673
上市股本證券股息收入 349,849 99,421  

總收入 186,399,695 281,266,636  

收入確認時間
於一個時間點 160,954,901 254,658,330
於一段時間內 8,959,806 12,090,409  

來自客戶合約之收益 169,914,707 266,748,739  
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6. 經營（虧損）利潤

經營（虧損）利潤已扣除（計入）：

九月三十日止六個月
二零一九年 二零一八年

港元 港元
（未經審核） （未經審核）

租賃土地及土地使用權攤銷 – 254,745
存貨銷售成本 107,482,066 198,472,321
物業、廠房及設備折舊 6,518,914 6,906,581
使用權資產折舊 897,265 –
匯兌虧損（溢利） 193,773 (1,137,092)

出售通過損益反映公平價值變動的金融
資產之（虧損）溢利 333,782 (3,077,406)
通過損益反映公平價值變動的金融資產
之（虧損）溢利 583,500 (209,122)

917,282 (3,286,528)

貿易應收賬款之減值虧損 – 392,521
辦公室物業經營租賃租金 – 679,214

僱員成本（包括董事袍金）
– 薪金及津貼 25,397,990 26,759,301
– 員工福利 185,606 157,541
– 退休福利計劃供款 441,653 433,105

26,025,249 27,349,947  
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7. 財務成本

九月三十日止六個月
二零一九年 二零一八年

港元 港元
（未經審核） （未經審核）

利息支出於：
銀行貸款及透支 6,225,927 5,270,694
其他借款 267,776 5,151
租賃負債 29,164 –

銀行費用 238,017 322,480  

6,760,884 5,598,325  

8. 所得稅費用

所得稅費用如下：

九月三十日止六個月
二零一九年 二零一八年

港元 港元
（未經審核） （未經審核）

當期所得稅：
本期內預提 3,545,559 4,031,733

遞延稅款計入 (174,430) (276,641)  

3,371,129 3,755,092  

於二零一八年三月二十一日，香港立法會通過了二零一七年稅務（修訂）（第
7號）條例草案（「條例草案」），該條例草案引入了雙層利得稅稅率制度。該
法案於二零一八年三月二十八日簽署成為法律，並於次日在憲報刊登。根
據雙層利得稅制度，合資格集團實體的首2,000,000港元利潤將按8.25%徵
稅，而超過2,000,000港元的利潤則須按16.5%徵稅。不符合雙層利得稅稅率
制度的集團實體的利潤將繼續按16.5%的固定稅率徵稅。

因此，從上一個報告期間開始，香港利得稅按估計應課稅溢利的首2,000,000
港元計算為8.25%，而估計應課稅溢利高於2,000,000港元計算為16.5%。

於兩個期間，根據中國企業所得稅法（「企業所得稅法」）及企業所得稅法
實施條例，中國附屬公司之稅率為25%。
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9. 股息

董事會不建議就本報告期間派發任何中期股息（上一個期告期間：無）。

有關截至二零一九年三月三十一日止年度之末期股息共6,762,601港元，已
於二零一九年十月全數支付。

10. 本公司擁有人每股（虧損）盈利

於兩個期間，每股（虧損）盈利乃按本公司擁有人應佔虧損25,715,844港
元（上一個期告期間：本公司擁有人應佔利潤1,492,281港元）及加權平均
225,420,034股普通股計算（上一個期告期間：225,420,034股）。

由於本集團於兩個期間並無具攤薄潛力之已發行普通股，故並無對就本
報告期間及上一個報告期間所呈列之基本每股（虧損）盈利作出調整。

11. 貿易及其他應收賬款

本集團於兩個期間之貿易應收賬款是由(i)物業投資、發展及出租╱酒店營
運；(ii)生產及分銷塑膠及包裝材料及(iii)經紀及證券保證金融資所引起。

二零一九年
九月三十日

二零一九年
三月三十一日

港元 港元
（未經審核） （經審核）

貿易應收賬款：
– 結算所及現金客戶 9,578,948 8,119,284
– 有抵押孖展貸款客戶 78,618,520 106,845,479
– 其他客戶 30,945,371 38,032,866  

119,142,839 152,997,629
減：信貸虧損撥備 (2,666,724) (2,668,197)  

116,476,115 150,329,432
其他應收賬款 4,721,717 6,021,291  

121,197,832 156,350,723  
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於二零一九年九月三十日及二零一九年三月三十一日，與客戶簽訂合約的
貿易應收款項（扣除信貸虧損前）金額分別為119,002,398港元及152,624,678
港元。

貿易應收賬款中其他客戶是由銷售塑膠包裝材料及租金收入所構成。

本集團之證券經紀業務均給予現金客戶之信貸期至各證券交易結算日期（按
慣例在相對交易日兩個工作日後結算）。每位有抵押孖展貸款客戶均有信
貸限額。

除本集團與客戶相互另有協定外，生產及分銷塑膠包裝材料的貿易應收
賬款之信貸期通常為0至90天。

集團與酒店房間客人的交易條款是於退房前將被要求支付未付款項。主
要以現金或信用卡。信用卡公司的結算條款通常是在提供服務後的第7天。

本集團有關提供酒店及其他服務與若干企業客戶的交易條款主要為信貸，
除惟新客戶外，通常需要預先付款。信貸期一般為30天。

通常，在辦理入住手續時，本集團會要求其客房的客人提供現金押金或信
用卡付款授權。除此之外，本集團並無從其客房的客人獲得任何其他抵押
物。

賬齡分析

按發票日期（與各收益確認日期相若）計算之產生自結算所及現金客戶以
及其他客戶之貿易應收賬款賬齡分析（已扣除信貸虧損）如下：

二零一九年
九月三十日

二零一九年
三月三十一日

港元 港元
（未經審核） （經審核）

0至30日 24,572,915 29,112,195
31至60日 7,327,793 7,328,050
60日以上 7,558,575 8,645,395  

39,459,283 45,085,640  
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應收孖展貸款客戶之孖展貸款須應要求償還。於本報告期間，孖展貸款被
要求以客戶存於本集團之上市證券作抵押並以利息8.5厘計算（上一個報告
期間：8.25厘至8.5厘）。授予孖展貸款客戶之信貸融資額度乃根據本集團
所接納之抵押品證券之折讓市值釐定。於二零一九年九月三十日，客戶
就獲授之孖展客戶之貸款而抵押作為抵押品之證券之總市值為128,459,597
港元（二零一九年三月三十一日：362,382,252港元）。於二零一九年九月
三十日，就授予本集團銀行信貸而抵押予銀行之孖展客戶證券之價值為
11,531,385港元（二零一九年三月三十一日：3,131,000港元）。由於本公司董
事認為賬齡分析就證券孖展借貸業務之性質而言並無附加價值，故並無
披露有抵押孖展貸款客戶之賬齡分析。
 

12. 貿易及其他應付賬款

本集團於兩個期間之貿易應付賬款是由(i)酒店營運；(ii)生產及分銷塑膠包
裝材料；及(iii)經紀及證券保證金融資所引起。

二零一九年
九月三十日

二零一九年
三月三十一日

港元 港元
（未經審核） （經審核）

貿易應付賬款包括：
– 結算所及現金客戶 76,269,169 78,439,247
– 有抵押發展貸款客戶 15,458,601 14,990,074
– 其他債權人 8,902,801 17,522,788  

100,630,571 110,952,109
其他應付賬款 25,198,243 25,903,037  

125,828,814 136,855,146  

應付其他債權人之貿易應付賬款由採購原材料及物料所構成。
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於本報告期間結束時貿易應付賬款賬齡分析如下：

二零一九年
九月三十日

二零一九年
三月三十一日

港元 港元
（未經審核） （經審核）

0至30日 99,098,292 109,961,382
31至60日 414,522 384,448
60日以上 1,117,757 606,279  

100,630,571 110,952,109  

供應商一般在授予的信用期為30天內。
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管理層討論及分析

財務及業務回顧

於本報告期間，本集團錄得收入 186,400,000港元，較上一個報告期間的
281,300,000港元比較，減少94,900,000港元，或33.7%。本集團於本報告期間錄得
虧損為25,200,000港元，對比上一個報告期間的利潤為1,900,000港元。

錄得期內虧損的主要由於本集團投資物業公平價值變動產生之虧損增加約
35,200,000港元，扣除因上一個報告期間之分拆費用約9,900,000港元所致。

物業投資、發展及出租╱酒店營運

本分部包括於香港及中國物業投資、發展及出租業務及於香港提供酒店服務
業務。於本報告期間，本分部錄得收入20,800,000港元，較上一個報告期間的
22,700,000港元減少1,900,000港元，或8.3%。計及投資物業之公平值變動產生之
虧損36,500,000港元，經營虧損為32,300,000港元，較上一個報告期間的經營虧
損5,400,000港元錄得虧損增加26,900,000港元，或494.0%。

(i) 物業投資、發展及出租

於本報告期間，本集團之大部份投資物業均已出租及為本集團帶來穩定
租金收入。本集團之租金收入及租金相關收入為11,800,000港元，較上一
個報告期間的10,600,000港元增加1,200,000港元或11.8%，主要由於於本報
告期間，恆港中心的租戶組合的變化和及逐步轉型。另一方面，持續的社
會衝突對香港的房地產市場造成了不利影響，於本報告期間，本集團投資
物業公平值變動產生的虧損為36,500,000港元，較上一個報告期間則為虧
損1,300,000港元錄得虧損增加35,200,000港元。
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(ii) 酒店營運

於本報告期間，酒店錄得住宿收入為9,000,000港元，較上一個報告期間的
12,100,000港元減少25.9%。與上一報告期間相比，入住率為87.2%，下降了
8.2%，平均房價為760.1港元，下降了18.9%。收入減少主要是由於香港的
社會衝突對香港的旅遊業務造成了負面影響。其中，與去年同期相比，二
零一九年八月及九月份酒店住宿收入分別大幅下降63.7%和63.1%。而訪港
旅客總數自七月份以來，來自我們的主要市場（中國和短途市場）的過夜
旅客總數急劇下降。

生產及分銷塑膠包裝材料

本業務錄得收入為156,900,000港元與上一個報告期間的249,100,000港元，下跌
37.0%。收入下跌主要因製造及貿易部門銷售下降所致。但是，溢利由上一個
報告期間的13,200,000港元增長33.6%至17,600,000港元。溢利增長主要由於銷售
成本下降及受惠於中國政府公佈的減稅降費措施。

隨著中美貿易戰的爆發以及一次性塑膠製品禁令得到廣泛支持，我們致力開
拓大中華地區和美國以外的出口市場，並推廣可回收和可持續的替代品，以抵
消中美之間的貿易爭議及實現全球對綠色生活方式的追求。

經紀及證券保證金融資

於本報告期間，分部收入為8,700,000港元，較上一個報告期間的9,500,000港元
比較，下跌800,000港元或8.5%。分部利潤為1,100,000港元，與上一個報告期間
的5,200,000港元比較，減少4,100,000港元或78.5%。此減少主要由於年內通過損
益表反映公平價值變動的金融資產虧損為900,000港元，而上一個報告期間則
為溢利3,300,000港元。

本行業務經營環境仍備受挑戰。就近月香港發生社會衝突影響，恒生指數在二
零一九年八月曾下挫至25,000點附近。中美貿談進展變幻無常，使經濟活動受
損。國際貨幣基金組織同時調低未來全球及香港經濟前景預測。投資市場受制
於上述因素，客戶變得保守而對投資市場卻步。
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流動資金及財務資源

本集團一向採取穩健的財政政策及預備充足的流動資產以應付集團的發展及
營運需求，並以淨債務權益比率來監管其資產。

於二零一九年九月三十日，現金及現金等值為108,000,000港元（二零一九年三
月三十一日：91,000,000港元）。於二零一九年九月三十日，本集團的流動比率
約為1.6（二零一九年三月三十一日：約1.6）。

集團之銀行貨款減少22,300,000港元，由二零一九年三月三十一日的388,900,000
港元減少至二零一九年九月三十日的 366,600,000港元，其中短期貸款為
184,100,000港元（二零一九年三月三十一日：202,200,000港元），而長期貸款則
為182,500,000港元（二零一九年三月三十一日：186,700,000港元）。集團期內之
淨債務權益比率為21.3%（二零一九年三月三十一日：23.9%），此乃按集團之總
債務扣除限制性現金及現金及現金等值相對本公司擁有人應佔權益的比例計算。
銀行貸款均以本集團之內部資源償還。

資本結構

於二零一九年九月三十日，本公司擁有人應佔權益為1,193,700,000港元（二零
一九年三月三十一日：1,227,800,000港元）。本公司於二零一九年九月三十日的
每股綜合資產淨值為5.33港元（二零一九年三月三十一日：5.48港元）。

外匯風險

本集團主要在香港及中國經營業務，大部份交易乃以港元、美元（「美元」）、及
人民幣計值。外匯風險主要來自未來商業交易、已確認資產及負債以本集團及
本公司功能貨幣以外之其他貨幣計值而產生。

本集團不會面對有關港元外幣兌換風險主要由於港元與美元掛鈎。

為使外匯波動所帶來的風險減至最低，集團的借貸主要是以港元為主，因此，
外匯牌價波動對本集團並無重大影響。

至中國境外，以人民幣計值之交易及貨幣資產及負債極少，本集團及本公司認
為並無有關人民幣之重大外匯風險。
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重大收購及出售

於本報告期間，本集團並無其他重大收購或出售附屬公司或聯營公司。

僱員及薪酬政策

於二零一九年九月三十日，集團旗下員工為357（二零一九年三月三十一日：
380）。薪酬政策乃經參考市場狀況及員工個人表現而釐定。

策略及前景

展望未來，由於全球經濟環境仍然起伏不定，我們將謹慎監察本集團的表現及
財務狀況，並在有需要時調整業務策略。

物業投資、發展及出租

(i) 物業投資、發展及出租

我們位於香港北角英皇道111號建造辦公大廈的地盤預計將於二零二零年
第一季竣工。

恆港中心第二期翻新工程已於本報告期間完成，更多的專用辦公桌和服
務式辦公室在開始招租。

在梨木道1號之物業現正申請重建成老人院舍，現正由城市規劃委員會考
慮其改劃地帶申請。

由於全球經濟和本地政治因素的不確定性持續存在，香港房地產市場的
投資者對入市普遍採取持觀望態度。本集團將考慮相應策略以利用我們
的物業組合為本集團帶來有利回報。
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(ii) 酒店營運

進入接下來的六個月，我們仍然面臨中美貿易戰、英國退歐局勢、全球經
濟疲軟，尤其是香港持續的社會衝突的不確定性。如果旅遊業務未能及時
恢復，而香港經濟持續惡化，預期表現將大大低於去年同期。然而，在當
前充滿挑戰的時期，我們將繼續密切監視局勢，並繼續關注與在線旅行社
達成的積極銷售和營銷策略，以擴大我們的業務範圍，維持我們的服務質
量並改善酒店的現有狀況。

生產及分銷塑膠包裝材料

「減塑」運動繼續在全球得到廣泛支持，鼓勵市民和企業放棄使用一次性塑料，
改以採用可重覆使用、可回收和可持續的替代品代替。歐盟已經投票通過落實
在二零二一年將禁止使用一次性塑料，而目前尚無替代品的塑料，主要是食品
包裝，必須在二零二五年前減少25%。

中美同意分階段取消已加徵關稅；目前仍然不確定是否兩者都將同步以相等
比率取消已加徵關稅，以及我們的產品是否包含在首階段協議中。在充滿不確
定性的環境中，我們將繼續加大開拓其他市場力度，並投資於使工作流程更自
動化和提高營運效率的工具。

經紀及證券保證金融資

展望未來，中美貿易爭端懸而未決，會繼續影響市場投資氣氛。投資者亦趨觀
望，直至香港社會抗爭平靜下來。

在不穩定的市況下，我們在證券保證金融資方面會採取較保守的策略。亦為配
合證監在二零一九年十月在行內發出的證券保證金融資活動指引。

我們的業務表現仍受制於整體市場成交萎縮及市場的疲弱情緒。
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遵從企業管治的常規守則

於本報告期間，本公司已遵守上市規則附錄十四內載的企業管治守則（「守則」），
惟以下偏離者則除外：

根據守則第A.2.1條，上市公司的主席與行政總裁的角色由不同人士擔任。現時，
本公司的主席與行政總裁的角色由同一人士擔任。經審閱管理層架構後，董事
會認為，董事會的決定乃全體董事以投票表決方式作出的集體決定，並非董事
會主席一人的決定。此外，董事會成員的職責與日常業務管理層的職責均有清
晰劃分及獨立運作。因此，本公司管理層的權力並無集中在任何一位人士身上。
董事會認為，現行的架構不會對董事會與本集團管理層之間的權力及權限平
衡造成損害。

根據守則第A.6.7條，獨立非執行董事及非執行董事作為與其他董事擁有同等
地位的董事會成員，應出席本公司的股東大會。本年內一名非執行董事因其他
事務而未能出席本公司於二零一九年八月三十日舉行之股東週年大會。

遵從董事進行證券交易的標準守則

本公司已採納上市規則附錄十內載的上市發行人董事進行證券交易的標準守
則（「標準守則」），作為本公司董事進行證券交易之行為標準。本公司已向所有
董事特地作出查詢，而所有董事均已遵守標準守則所載的規定準則。

審核委員會

本公司的審核委員會由本公司四名獨立非執行董事，分別為陳兆庭先生（審核
委員會主席）、郭良先生、黃錫強先生及徐家華先生，及本公司兩名非執行董
事，分別為陳文漢先生及蔡漢榮先生組成。本集團本報告期間的中期業績獲董
事會批准前，已由審核委員會審閱。
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中期股息

董事會決議不建議派發任何本報告期間之中期股息（上一個報告期間：無）。

購買，出售或贖回股份

本公司及其任何附屬公司於本期間內並無購買、出售或贖回本公司的股份。

於聯交所網站公佈的詳細資料

本中期業績公佈於聯交所網站(www.hkexnews.hk)及本公司網站(www.seapnf.com.hk)
可供閱覽。本公司之二零一九╱二零二零年度中期報告將寄發予本公司股東，
並盡快於上述網站上供閱覽。

承董事會命
華信地產財務有限公司
主席兼董事總經理

蔡乃端

香港，二零一九年十一月二十二日

於本公佈日期，董事會由(1)執行董事蔡乃端先生、蔡基鴻先生及蔡基信先生； (2)
非執行董事陳文漢先生、蔡奕忠先生、蔡漢榮先生及蔡穎雯女士；及(3)獨立非
執行董事陳兆庭先生、郭良先生、黃錫強先生及徐家華先生組成。


