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附 錄 三  物 業 估 值 報 告

本文件為草擬本，其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本
文件首頁「警告」一節。

以下乃獨立物業估值師戴德梁行有限公司就其對本集團於2025年10月31日的物業權益進
行估值的意見而收到的為載入本文件而編製之函件全文及估值概要。如附錄六「展示文件」
一節所述，整本物業估值報告的副本將供公眾備查。

香港
鰂魚涌
華蘭路18號
太古坊
港島東中心27樓

2026年[●]

敬啟者：

指示、目的及估值日期

吾等遵照閣下指示，對京東智能產發股份有限公司（「貴公司」）及其子公司（統稱「貴集
團」）擁有權益的若干中國大陸、香港、日本、澳大利亞、越南、荷蘭及德國物業（詳述於隨
附的估值概要）進行估值，吾等確認已對有關物業進行視察、作出相關查詢，並取得吾等認
為必要之進一步資料，以便向閣下提供吾等所認為有關物業於2025年10月31日（「估值日期」）
的價值。

估值基準

吾等對每一項物業的估值指市值，根據香港測量師學會公佈的《香港測量師學會估值準
則（2024年版）》，市值定義為「資產或負債經適當推銷後，由自願買方及自願賣方在知情、
審慎及不受脅迫的情況下，於估值日期達成公平交易的估計金額」。

吾等對每一項物業的估值按整項權益基準進行。
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估值假設

吾等對各項物業的估值並無計及因特別條款或情況（如非典型融資、售後回租安排、與
銷售有關的任何人士給予的特殊對價或優惠或僅適用於特定業主或買方的任何價值要素）
而引致的估價升跌。

吾等確認，吾等乃遵照由香港聯合交易所有限公司公佈的《證券上市規則》第五章與第12

項應用指引所載的規定及由香港測量師學會公佈的《香港測量師學會估值準則（2024年版）》
進行估值。

對該等物業進行估值時，吾等依賴貴集團及貴公司法律顧問（「法律顧問」）北京世輝律
師事務所、Hogan Lovells International LLP（越南分所）及VILAF Vietnam International Law Firm

提供有關貴公司於中國及越南的物業業權及物業權益的資料及意見。

除就於中國及越南的物業的相關法律意見中另行指明者外，吾等已假設貴公司擁有各
項物業的可強制執行業權，並可於各獲批尚未屆滿的土地使用年期整段時間內自由及不受
干預地使用、佔用或出讓該等物業，而任何應付地價均已悉數清付。

物業的業權狀況以及主要證書、批文及牌照的批授情況已根據貴公司提供的資料載於
相應估值報告的附註。

吾等在估值中，並無就物業的任何抵押、按揭或所欠付的款項或出售時可能產生的任
何開支或稅項計提撥備。除另有指明外，吾等假設該等物業不附帶任何可能影響其價值的
繁重產權負擔、限制及開支。

估值方法

在對貴集團在中國、香港及德國持作投資的物業（組別I、V及X）分別進行估值時，吾等
採用了收益資本化法，該方法以資本化現有租約產生的租金收入為基礎，並按適當的資本
化率適當考慮每項物業的復歸潛力。在同一地區，涉及相同性質和租賃結構的類似規模物
業的交易並不頻繁。另一方面，由於大多數物業通過出租安排產生租金收入，且有關租金
的可資比較數據易於取得，故吾等認為收益資本化法是對該等物業進行估值的最佳方法，
該方法也常用於投資目的物業估值。

在採用收益資本化法時，吾等主要參考了標的物業內的出租情況以及適當調整使用相
似類型物業的其他相關可比的租賃證據，包括但不限於位置、交通、房齡、質量、維修標
準、尺寸、時間、配置及其他相關因素。
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吾等在估值中採用的資本化率是基於吾等對經過適當調整後類似用途類型的物業收益
率的分析。這些資本化率的估算參考了市場對類似用途類型的可比物業的一般預期收益率，
這些收益率隱含地反映了物業的類型和質量、對未來潛在租金增長的預期、資本增值和相
關風險因素。考慮到相關用途類型的交易經分析後所得的收益率，所採納的資本化率屬合
理，並符合市場正常情況。

就組別II、III及XI中貴集團在中國及德國持有的開發中物業及持作未來開發的物業而
言，吾等進行估值的依據是，這些物業均將按照貴集團提供給吾等的最新開發計劃進行開
發及完工。吾等已假設有關各項開發計劃已在不存在繁苛條件或延誤的情況下，均已取得
相關政府部門的所有同意、批文及牌照。吾等亦假設有關開發項目的設計及建設符合地方
規劃條例及其他相關法規，並已取得相關部門批准。

在達致吾等的估值意見時，吾等已採用收益資本化法，通過將物業的市場租金按增值
資本化率進行資本化，評估猶如已竣工的開發價值，亦已考慮完成開發項目的已支銷建設
成本及待支銷成本。猶如已竣工的開發價值是指吾等在假設該項目於估值日期已完工的情
況下對該開發項目總價值的意見。

在對組別IV中貴集團在中國持作出售的物業進行估值時，吾等採用了市場比較法。該方
法為物業估值的常用方法，當有相關可比的銷售證據可供參考時，可據此得出市場價值。
此方法依賴獲廣泛接納的市場證據作為最佳指標，並可用作推斷類似物業，惟須就可變因
素作出調整。吾等認為通過市場比較法得出的市場價值是可靠的。該方法符合市場慣例。

對於組別VI、VII、VIII、IX及X中的物業（該等物業分別由貴集團在日本、澳大利亞、越
南及荷蘭持作投資），吾等採用了貼現現金流量法。貼現現金流量法涉及採用適當的貼現率
（反映第三方投資者就該類投資要求的回報率），並參考當前及預期的市場狀況，貼現經營
相關及物業相關資本稅後的未來現金流量淨額（即經營收入淨額）至其現值，截至相應尚未
屆滿的土地使用年期結束止。吾等已參考當前及預期的市場狀況編製現金流量預測。貼現
現金流量法所採納的貼現率反映第三方投資者就用途相若的投資所需的回報率。於釐定反
映與物業投資有關的固有風險的貼現率時，我們已計及未來現金流量的固有風險的賠償、
通脹、收益增長、我們對投資者就類似物業所預期的回報了解以及對類似物業進行估值時
所用的貼現率水平。於計及相關分析後，所採納的貼現率屬合理，並符合市場正常情況。

對 於 組 別I中 編 號 為I-2、I-3、I-4、I-6、I-12、I-15、I-16、I-39、I-58、I-74、I-83、I-91、
I-106及I-107；組別II中編號為II-1、II-2、II-5、II-8及II-9；組別III中編號為III-1及III-2以及組別
IV中編號為IV-1及IV-3的物業（該等物業分別由貴集團在中國持作投資、持有待建、持作未
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來開發及銷售 ），因該等物業受制於禁止轉讓限制、未完成完整合法程序或缺乏市場流通
性，致使市價不適用於估值，故我們未按市值基準為相關物業賦予任何商業價值。然而，
為供貴集團管理層參考，我們被要求按非市值基準另行評估上述物業部分的價值。此價值
稱為投資價值，根據香港測量師學會估值準則遵循的國際估值準則，界定為「擁有人或潛在
擁有人作個別投資或營運目的而持有資產之價值」。投資價值為以個別實體特設之價值，反
映實體持有資產所獲取的利益，因此未必涉及假定交易。相關各項物業對貴集團的投資價
值已於相應估值報告附註中另行列明。值得強調的是，投資價值並非市場價值。

資料來源

吾等已接受貴公司提供的關於以下事項的意見：規劃批准或法定通知、地役權、年期、
土地及建築之識別資料、建築竣工日期、佔用詳情、租賃收入和收益、開發、開發時間表、
建築成本、地盤及樓面面積、貴公司應佔權益以及所有其他相關事項。

估值報告所載尺寸、量度及面積均以提供予我們的資料為依據，因此僅為約數。我們
並無理由懷疑貴公司提供予我們對估值屬重要的資料的真實性及準確性。貴公司亦已向我
們表示，所提供資料並無遺漏任何重要事實。

我們謹此指出，提供予我們的物業文件副本主要以當地語言編製，其英文翻譯乃我們
對有關內容的理解。因此，我們建議閣下參閱文件的原文並諮詢法律顧問有關該等文件的
合法性及詮釋。

環境、社會及管治

可持續發展以及環境、社會及管治因素是部分市場參與者在決策時可能納入考量，並
可能反映於定價的要素。在估值過程中，我們已於適用情況下，參照當前市場參與者的做
法，根據物業的實地視察結果以及由貴公司向我們提供或通知的資料，考量物業的重大可
持續發展特徵。為免生疑問，我們的估值並不構成環境、社會及管治風險評估或評級，該
等評估或評級超出我們的專業範疇，需另行徵詢估值師以外的專家意見。

業權調查

貴集團已向我們提供有關中國及越南物業業權的文件摘要。然而，我們並無就確認是
否存在並無出現於我們獲提供的文件之任何修訂查閱文件正本。此外，我們並無就核實擁
有權查閱文件正本或確認是否存在並無出現於我們獲提供的文件之任何修訂。我們亦無法
確認中國及越南物業業權，因此我們依賴貴公司或貴公司中國法律顧問北京世輝律師事
務所於[●]、越南法律顧問Hogan Lovells International LLP（越南分所）於[●]及VILAF Vietnam 

International Law Firm於[●]分別就貴公司於中國及越南物業權益所提供的意見。我們未獲提
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供有關香港、日本、澳大利亞、荷蘭及德國物業權益的業權文件副本，但已分別於香港、
日本、澳大利亞、荷蘭及德國相應的土地註冊處進行查詢。

實地視察

除另有指明外，我們已於2025年6月至12月視察物業的外部，並在可能的情況下視察其
內部。然而，我們並無對地盤展開任何調查，以確定地質狀況及設施等是否適合進行任何
進一步開發。我們於編製估值時乃假設該等方面均符合需要，且施工期間概無產生預期之
外的成本及延誤。另外，我們並無進行結構測量，但於視察過程中並無發現任何嚴重損毀。
然而，我們無法呈報該等物業確無腐壞、蟲蛀或任何其他結構性損壞。我們亦無對任何設
施進行測試。除另有指明外，我們並未能進行實地測量，以核實相關物業的地盤及樓面面
積，且我們已假設交予我們的文件所示面積均屬正確。

貨幣

除另有指明外，我們中國物業估值的所有金額均以人民幣（「人民幣」）列示、香港物業估
值的所有金額均以港元（「港元」）列示、日本物業估值的所有金額均以日圓（「日圓」）列示、
澳大利亞物業估值的所有金額均以澳元（「澳元」）列示、越南物業估值的所有金額均以美元
（「美元」）列示、荷蘭及德國物業估值的所有金額均以歐元（「歐元」）列示。

獨立性確認

我們謹此確認，戴德梁行有限公司及簽署人並無任何金錢利益或其他利益可能與該物
業的適當估值存在衝突，或可能合理被視為能夠影響我們提供無偏頗意見的能力。

隨函附奉估值概要，以供閣下垂注。

此致

京東智能產發股份有限公司
董事　台照
中華人民共和國
北京市
亦莊經濟技術開發區
科創十一街京東大廈4號樓

為及代表
戴德梁行有限公司

林淑敏
香港測量師學會會員、

皇家特許測量師學會會員、
註冊專業測量師（產業測量）

大中華區估價及顧問服務部高級董事

謹啟

附註：  林淑敏女士為皇家特許測量師學會會員、香港測量師學會會員及註冊專業測量師（產
業測量）。林女士於大中華地區及多個海外國家之專業物業估值及顧問服務擁有逾30
年經驗。林女士充分了解當前國內市場情況，並具備勝任估值工作之技能及知識。
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組別VI、VII、VIII、IX、X及XI物業的估值工作由林淑敏女士與吾等日本辦事處的
Naomi Rice女士、澳大利亞辦事處的Josh Phegan先生、越南辦事處的Thuy Tran女士、
荷蘭辦事處的Nick van Assendelft先生及德國辦事處的Michael Stoerrlein先生合作完成。

Naomi Rice女士為吾等日本辦事處總監。其為日本註冊不動產鑒定士、美國評估學會
會員及英國皇家特許測量師學會會員，在日本擁有25年物業估價經驗。Josh Phegan先
生為吾等澳大利亞維多利亞州辦事處州總監。其為認證執業估價師，在澳大利亞擁
有15年物業估價經驗。Thuy Tran女士為吾等越南辦事處估價總監。其為英國皇家特
許測量師學會會員，在越南擁有18年物業估價經驗。Nick van Assendelft先生為吾等荷
蘭辦事處初級估價師。他是英國皇家特許測量師學會會員、註冊於荷蘭不動產估價
師註冊處的註冊估價師，並持有HypZer頒發的抵押貸款估價認證，在荷蘭擁有9年物
業估價經驗。Michael Stoerrlein先生為吾等德國辦事處德國物流及產業估值團隊的合
夥人兼團隊負責人。他是英國皇家特許測量師學會會員，在德國擁有超過15年物業
估價經驗。
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估值概要

物業數量

於估值日
按現狀釐定
的市值

於估值日
按現狀釐定
並歸屬

於貴集團的
市值

於估值日
按現狀
釐定的
投資價值(1)

於估值日
按現狀
釐定並
歸屬

於貴集團的
投資價值(1)

     

（人民幣） （人民幣） （人民幣） （人民幣）
貴集團在中國所持物業權益
I類 — 在中國持作投資的物業
　權益 128 44,972,000,000 44,696,850,000 6,008,000,000 5,867,300,000
II類 — 在中國持有待建物業
　權益 9 2,540,000,000 2,472,000,000 6,766,000,000 6,766,000,000
III類 — 在中國持作未來開發的
　物業權益 3 363,000,000 363,000,000 719,000,000 719,000,000
IV類 — 在中國持作出售的物業
　權益 5 912,000,000 912,000,000 833,000,000 725,600,000

     

合計 145 48,787,000,000 48,443,850,000 14,326,000,000 14,077,900,000
     

物業數量

於估值日
按現狀釐定
的市值

於估值日
按現狀釐定
並歸屬

於貴集團的
市值

於估值日
按現狀
釐定的
投資價值(1)

於估值日
按現狀
釐定並
歸屬

於貴集團的
投資價值(1)

     

（港元） （港元） （港元） （港元）
V類 — 在香港持作投資的物業
　權益 1 [編纂] [編纂] [編纂] [編纂]

物業數量

於估值日
按現狀釐定
的市值

於估值日
按現狀釐定
並歸屬

於貴集團的
市值

於估值日
按現狀
釐定的
投資價值(1)

於估值日
按現狀
釐定並
歸屬

於貴集團的
投資價值(1)

     

（日元） （日元） （日元） （日元）
VI類 — 在日本持作投資的物業
　權益 2 [編纂] [編纂] [編纂] [編纂]

物業數量

於估值日
按現狀釐定
的市值

於估值日
按現狀釐定
並歸屬

於貴集團的
市值

於估值日
按現狀
釐定的
投資價值(1)

於估值日
按現狀
釐定並
歸屬

於貴集團的
投資價值(1)

     

（澳元） （澳元） （澳元） （澳元）
VII類 — 在澳大利亞持作
　投資的物業權益 1 [編纂] [編纂] [編纂] [編纂]

物業數量

於估值日
按現狀釐定
的市值

於估值日
按現狀釐定
並歸屬

於貴集團的
市值

於估值日
按現狀
釐定的
投資價值(1)

於估值日
按現狀
釐定並
歸屬

於貴集團的
投資價值(1)

     

（美元） （美元） （美元） （美元）
VIII類 — 在越南持作投資的
　物業權益 4 [編纂] [編纂] [編纂] [編纂]
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物業數量

於估值日
按現狀釐定
的市值

於估值日
按現狀釐定
並歸屬

於貴集團的
市值

於估值日
按現狀
釐定的
投資價值(1)

於估值日
按現狀
釐定並
歸屬

於貴集團的
投資價值(1)

     

（歐元） （歐元） （歐元） （歐元）

IX類 — 在荷蘭持作投資的
　物業權益 2 [編纂] [編纂] [編纂] [編纂]

物業數量

於估值日
按現狀釐定
的市值

於估值日
按現狀釐定
並歸屬

於貴集團的
市值

於估值日
按現狀
釐定的
投資價值(1)

於估值日
按現狀
釐定並
歸屬

於貴集團的
投資價值(1)

     

（歐元） （歐元） （歐元） （歐元）

X類 — 在德國持作投資的物業
　權益 2 [編纂] [編纂] [編纂] [編纂]

XI類 — 在德國持作未來開發的
　物業權益 1 [編纂] [編纂] [編纂] [編纂]

   

合計 3 [編纂] [編纂] [編纂] [編纂]
   

註：
(1) 在不適於採用市值的情況下，若干物業權益的投資價值。
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第
I 類

 —
 在
中
國
持
作
投
資
的
物
業
權
益

物
業

編
號

物
業
名
稱

持
有
實
體

城
市

地
區

土
地
用
途

土
地
使
用

年
期
的

屆
滿
日
期

物
業
類
型

建
築
面
積

( 1)
竣
工
日
期

現
時
出
租
率

現
收
月
租

貴
集
團

應
佔
權
益

於
估
值

日
期
現
況
下

的
市
值

( 2)

貴
集
團

應
佔

於
估
值
日
期

現
況
下
的

市
值

( 2)

於
估
值
日
期

現
況
下
的

投
資
值

( 3)

貴
集
團

應
佔

於
估
值
日
期

現
況
下
的

投
資
價
值

( 3)

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

（
平
方
米
）

（
人
民
幣
）

（%
）

（
人
民
幣
）

（
人
民
幣
）

（
人
民
幣
）

（
人
民
幣
）

I –
 

1
北
京
亦
莊
物
流
園
二
期（
北
京
市
通
州

區
興
貿
南
街
）(4 )

北
京
北
建
通
成
國
際

物
流
有
限
公
司

北
京

通
州
區

物
流
倉
儲

20
65
年

11
月

23
日

倉
庫

33
2 ,0

32
20

20
年

94
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

2
北
京
亦
莊
綜
合
體
二
期（
北
京
市
通
州

區
興
貿
南
街
）(4 )

北
京
北
建
通
成
國
際

物
流
有
限
公
司

北
京

通
州
區

商
用

商
用
：2

05
7 年

6 月
16
日

辦
公
：2

06
7 年

6 月
15
日

商
業
、辦

公
、

公
寓

11
4 ,0

31
20

22
年

91
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

3
北
京
密
雲
物
流
園
一
期（
北
京
市
密
雲

區
密
雲
經
濟
開
發
區
科
技
路

52
號
）(4 )

北
京
建
通
倉
儲
服
務

有
限
公
司

北
京

密
雲
區

物
流
倉
儲

20
41
年

6 月
15
日

倉
庫

67
,55

6
20

23
年

10
0 %

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

4
北
京
大
興
國
際
機
場
物
流
園（
北
京
市

大
興
區
禮
賢
鎮
漢
家
路
南
白
樹
莊
街
道

路
西
側
）

北
京
京
航
倉
儲
服
務

有
限
公
司

北
京

大
興
區

物
流
倉
儲

20
41
年

11
月

27
日

倉
庫

95
,79

1
20

23
年

10
0 %

[ 編
纂

]
85

%
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

5
北
京
通
州
物
流
園（
北
京
市
通
州
區
永

樂
店
鎮
永
樂
南
一
街

9 號
）(4 )

北
京
林
海
灘
商
貿
有

限
公
司

北
京

通
州
區

工
業

20
47
年

12
月

19
日

倉
庫

83
,32

9
20

14
年

77
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

6
北
京
亦
莊
物
流
園
一
期（
北
京
市
通
州

區
興
貿
南
街
）(4 )

北
京
寶
拓
倉
儲
服
務

有
限
公
司

北
京

通
州
區

物
流
倉
儲

20
42
年

3 月
24
日

倉
庫

85
,42

1
20

24
年

98
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

7
德
州
齊
河
物
流
園
二
期（
山
東
省
德
州

市
齊
河
縣
金
能
大
道
東
與
恆
力
大
道

北
）

德
州
建
通
倉
儲
服
務

有
限
公
司

德
州

齊
河
縣

物
流
倉
儲

20
71
年

12
月

27
日

倉
庫

74
,21

6
20

23
年

10
0 %

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

8
哈
爾
濱
平
房
物
流
園
一
期（
黑
龍
江
省

哈
爾
濱
市
平
房
區
哈
南
十
二
大
道
與
哈

南
三
路
東
南
側
）

哈
爾
濱
晶
東
永
航
貿

易
有
限
公
司

哈
爾
濱

平
房
區

物
流
倉
儲

20
67
年

9 月
12
日

倉
庫

45
,22

9
20

20
年

96
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

9
哈
爾
濱
平
房
物
流
園
二
期（
黑
龍
江
省

哈
爾
濱
市
平
房
區
哈
南
十
二
大
道
與
哈

南
三
路
東
南
側
）

哈
爾
濱
晶
東
永
航
貿

易
有
限
公
司

哈
爾
濱

平
房
區

物
流
倉
儲

20
67
年

9 月
12
日

倉
庫

13
9 ,1

61
20

20
年

97
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
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物
業

編
號

物
業
名
稱

持
有
實
體

城
市

地
區

土
地
用
途

土
地
使
用

年
期
的

屆
滿
日
期

物
業
類
型

建
築
面
積

( 1)
竣
工
日
期

現
時
出
租
率

現
收
月
租

貴
集
團

應
佔
權
益

於
估
值

日
期
現
況
下

的
市
值

( 2)

貴
集
團

應
佔

於
估
值
日
期

現
況
下
的

市
值

( 2)

於
估
值
日
期

現
況
下
的

投
資
值

( 3)

貴
集
團

應
佔

於
估
值
日
期

現
況
下
的

投
資
價
值

( 3)

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

（
平
方
米
）

（
人
民
幣
）

（%
）

（
人
民
幣
）

（
人
民
幣
）

（
人
民
幣
）

（
人
民
幣
）

I –
 

10
哈
爾
濱
經
濟
技
術
開
發
區
物
流
園（
黑

龍
江
省
哈
爾
濱
市
經
濟
開
發
區
哈
南
五

路
以
西
、松

花
路
以
東
、紐

荷
蘭
公
司

以
南
）(4 )

哈
爾
濱
宇
培
倉
儲
有

限
公
司

哈
爾
濱

經
濟
開
發
區

物
流
倉
儲

20
65
年

3 月
31
日

倉
庫

80
,94

8
20

16
年

98
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

11
呼
和
浩
特
和
林
格
爾
物
流
園（
內
蒙
古

自
治
區
呼
和
浩
特
市
和
林
格
爾
縣
科
創

路
東
與
數
聚
大
街
北
側
）

內
蒙
古
帥
東
和
泰
物

流
有
限
公
司

呼
和
浩
特

和
林
格
爾
縣

物
流
倉
儲

20
68
年

9 月
20
日

倉
庫

68
,81

0
20

20
年

10
0 %

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

12
濟
南
高
新
臨
港
物
流
園（
山
東
省
濟
南

市
曆
城
區
稼
軒
西
路
西
側
、溫

泉
北
路

以
北
）

濟
南
創
正
基
業
物
流

有
限
公
司

濟
南

歷
城
區

物
流
倉
儲

20
70
年

1 月
6 日

倉
庫

52
,43

8
20

21
年

99
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

13
濟
南
濟
陽（
先
行
）物
流
園
二
期（
山
東

省
濟
南
市
先
行
區
崔
寨
片
區
，
國
道

22
0 以
東
，張

仙
寨
路
以
南
）

濟
南
越
冠
物
流
有
限

公
司

濟
南

先
行
區

物
流
倉
儲

20
70
年

10
月

28
日

倉
庫

76
,41

8
20

22
年

90
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

14
濟
南
歷
城
物
流
園（
山
東
省
濟
南
市
歷

城
區
港
源
六
路

12
56
號
）(4 )

濟
南
宇
臻
倉
儲
有
限

公
司

濟
南

歷
城
區

物
流
倉
儲

20
67
年

6 月
7 日

倉
庫

12
7 ,7

50
20

21
年

92
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

15
濟
南
濟
陽
物
流
園（
山
東
省
濟
南
市
濟

陽
區
南
郭
村
以
西
，張

仙
寨
路
以
北
，

G2
20
高
速
公
路
以
東
）(4 )

濟
南
宇
培
倉
儲
服
務

有
限
公
司

濟
南

濟
陽
區

物
流
倉
儲

20
71
年

6 月
17
日

倉
庫

10
2 ,1

51
20

23
年

85
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

16
蘭
州
新
區
物
流
園（
甘
肅
省
蘭
州
市
蘭

州
新
區
石
洋
河
路
南
、桂

青
山
路
東
、

牡
丹
江
街
北
、台

山
路
西
）(4 )

蘭
州
建
通
倉
儲
服
務

有
限
公
司

蘭
州

蘭
州
新
區

物
流
倉
儲

20
71
年

10
月

18
日

倉
庫

12
3 ,5

72
20

23
年

10
0 %

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

17
廊
坊
固
安
物
流
園
二
期

1 號
（
河
北
省
廊

坊
市
固
安
縣
東
灣
高
速
連
接
線
東
側
、

永
樂
街
北
側
）

河
北
京
東
物
流
有
限

公
司

廊
坊

固
安
縣

物
流
倉
儲

20
71
年

5 月
17
日

倉
庫

92
,26

1
20

22
年

88
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

18
廊
坊
廣
陽
數
據
中
心
一
期（
河
北
省
廊

坊
市
經
濟
技
術
開
發
區
潤
惠
道

66
號
）

廊
坊
京
東
聚
邦
信
息

技
術
有
限
公
司

廊
坊

廣
陽
區

科
研
教
育

20
68
年

12
月

26
日

數
據
中
心

68
,41

6
20

21
年

不
適
用

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

19
廊
坊
廣
陽
物
流
園
一
期（
河
北
省
廊
坊

廣
陽
經
濟
開
發
區
興
運
道

16
6 號
）(4 )

廊
坊
千
翼
千
行
物
流

有
限
公
司

廊
坊

廣
陽
區

物
流
倉
儲

20
69
年

9 月
17
日

倉
庫

20
1 ,5

40
20

22
年

10
0 %

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

20
廊
坊
保
稅
區
物
流
園（
河
北
省
廊
坊
市

經
濟
開
發
區
萬
福
路
西
側
、祥

雲
道
延

長
線
北
側
、錦

華
路
東
側
）

廊
坊
亞
東
錦
路
物
流

有
限
公
司

廊
坊

經
濟
開
發
區

物
流
倉
儲

20
66
年

12
月

22
日

倉
庫

16
7 ,3

46
20

18
年

48
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
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附 錄 三  物 業 估 值 報 告

本文件為草擬本，其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本
文件首頁「警告」一節。

物
業

編
號

物
業
名
稱

持
有
實
體

城
市

地
區

土
地
用
途

土
地
使
用

年
期
的

屆
滿
日
期

物
業
類
型

建
築
面
積

( 1)
竣
工
日
期

現
時
出
租
率

現
收
月
租

貴
集
團

應
佔
權
益

於
估
值

日
期
現
況
下

的
市
值

( 2)

貴
集
團

應
佔

於
估
值
日
期

現
況
下
的

市
值

( 2)

於
估
值
日
期

現
況
下
的

投
資
值

( 3)

貴
集
團

應
佔

於
估
值
日
期

現
況
下
的

投
資
價
值

( 3)

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

（
平
方
米
）

（
人
民
幣
）

（%
）

（
人
民
幣
）

（
人
民
幣
）

（
人
民
幣
）

（
人
民
幣
）

I –
 

21
廊
坊
固
安
物
流
園
二
期

2 號
（
河
北
省
廊

坊
市
固
安
縣
永
樂
街
南
側
安
盛
路
西

側
）

廊
坊
建
通
第
二
倉
儲

服
務
有
限
公
司

廊
坊

固
安
縣

物
流
倉
儲

20
72
年

5 月
4 日

倉
庫

87
,98

9
20

24
年

97
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

22
廊
坊
固
安
物
流
園
二
期

3 號
（
河
北
省
廊

坊
市
固
安
縣
永
樂
街
北
側
安
華
路
西

側
）

廊
坊
建
通
第
三
倉
儲

服
務
有
限
公
司

廊
坊

固
安
縣

物
流
倉
儲

20
72
年

5 月
4 日

倉
庫

80
,20

2
20

24
年

10
0 %

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

23
廊
坊
固
安
物
流
園
二
期

1 號
（
河
北
省
廊

坊
市
固
安
縣
東
灣
高
速
連
接
線
東
側
、

永
樂
街
北
側
）

廊
坊
建
通
第
一
倉
儲

服
務
有
限
公
司

廊
坊

固
安
縣

物
流
倉
儲

20
72
年

5 月
4 日

倉
庫

21
7 ,1

26
20

24
年

96
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

24
青
島
城
陽
物
流
園（
山
東
省
青
島
市
城

陽
區
崇
仁
路

32
6 號
）

青
島
之
泰
倉
儲
服
務

有
限
公
司

青
島

城
陽
區

物
流
倉
儲

20
72
年

1 月
3 日

倉
庫

67
,57

5
20

24
年

95
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

25
青
島
膠
州
臨
空
開
發
區
物
流
園（
山
東

省
青
島
市
膠
州
市
綜
保
一
路
北
側
）

青
島
宇
航
倉
儲
有
限

公
司

青
島

膠
州
區

物
流
倉
儲

20
69
年

4 月
9 日

倉
庫

85
,81

6
20

21
年

0 %
[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

26
瀋
陽
于
洪
物
流
園（
遼
寧
省
瀋
陽
市
于

洪
區
洪
澤
路

79
及

82
號
）

瀋
陽
迅
行
物
流
有
限

公
司

瀋
陽

于
洪
區

物
流
倉
儲

20
68
年

5 月
10
日

倉
庫

11
6 ,5

82
20

19
年

94
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

27
瀋
陽
經
濟
開
發
區
物
流
園（
遼
寧
省
瀋

陽
市
鐵
西
區
瀋
西
九
東
路

17
號
）

瀋
陽
宇
培
倉
儲
有
限

公
司

瀋
陽

鐵
西
區

工
業

20
62
年

3 月
27
日

倉
庫

40
,26

2
20

13
年

90
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

28
瀋
陽
瀋
北
新
區
物
流
園（
遼
寧
省
瀋
陽

市
瀋
北
新
區
宏
業
街

10
號
）

瀋
陽
宇
航
物
流
有
限

公
司

瀋
陽

瀋
北
新
區

工
業

20
61
年

11
月

9 日
和

20
63
年

3 月
30
日

倉
庫

84
,62

1
20

13
年

10
0 %

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

29
石
家
莊
正
定
物
流
園（
河
北
省
石
家
莊

市
正
定
縣
京
西
路
北
、
牛
家
莊
南
路

南
、城

東
街
西
、望

泉
北
街
東
）

石
家
莊
建
成
基
田
物

流
有
限
公
司

石
家
莊

正
定
縣

物
流
倉
儲

20
72
年

6 月
28
日

倉
庫

92
,06

6
20

23
年

96
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

30
石
家
莊
藁
城
經
濟
開
發
區
物
流
園（
河

北
省
石
家
莊
市
藁
城
經
濟
開
發
區
昌
盛

街
以
東
、市

府
路
以
北
）

石
家
莊
宇
慶
倉
儲
有

限
公
司

石
家
莊

藁
城
經
濟
開

發
區

物
流
倉
儲

20
71
年

8 月
10
日

倉
庫

69
,92

2
20

23
年

96
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

31
太
原
瀟
河
物
流
園
一
期（
山
西
省
太
原

市
小
店
區
宏
業
路

8 號
）(4 )

太
原
吉
行
客
物
流
有

限
公
司

太
原

小
店
區

物
流
倉
儲

20
68
年

9 月
17
日

倉
庫

73
,59

1
20

20
年

99
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
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業
名
稱

持
有
實
體

城
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地
區
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途
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期
的
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滿
日
期

物
業
類
型

建
築
面
積

( 1)
竣
工
日
期

現
時
出
租
率

現
收
月
租

貴
集
團

應
佔
權
益

於
估
值

日
期
現
況
下

的
市
值

( 2)

貴
集
團

應
佔

於
估
值
日
期

現
況
下
的

市
值

( 2)

於
估
值
日
期

現
況
下
的

投
資
值

( 3)

貴
集
團

應
佔

於
估
值
日
期

現
況
下
的

投
資
價
值

( 3)

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

（
平
方
米
）

（
人
民
幣
）

（%
）

（
人
民
幣
）

（
人
民
幣
）

（
人
民
幣
）

（
人
民
幣
）

I –
 

32
太
原
瀟
河
物
流
園
二
期（
山
西
省
太
原

市
小
店
區
宏
業
路

8 號
）(4 )

太
原
吉
行
客
物
流
有

限
公
司

太
原

小
店
區

物
流
倉
儲

20
68
年

9 月
17
日

倉
庫

13
5 ,6

85
20

22
年

95
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

33
天
津
寶
坻
物
流
園（
天
津
市
寶
坻
區
牛

道
口
鎮
產
業
功
能
區
二
號
路

2 號
）

天
津
建
成
基
田
物
流

有
限
公
司

天
津

寶
坻
區

物
流
倉
儲

20
69
年

9 月
28
日

倉
庫

64
,99

9
20

21
年

10
0 %

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

34
天
津
東
麗
物
流
園
二
期（
天
津
市
東
麗

區
華
明
高
新
區
金
麗
道
以
北
、華

然
路

以
東
）

天
津
建
通
倉
儲
服
務

有
限
公
司

天
津

東
麗
區

物
流
倉
儲

20
72
年

3 月
10
日

倉
庫

98
,89

7
20

23
年

10
0 %

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

35
天
津
北
辰
物
流
園
一
期（
天
津
市
北
辰

區
高
端
裝
備
製
造
產
業
園
）(4 )

天
津
益
海
智
能
科
技

有
限
公
司

天
津

北
辰
區

物
流
倉
儲

20
71
年

4 月
14
日

倉
庫

24
7 ,3

91
20

23
年

97
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

36
天
津
北
辰
物
流
園
二
期（
天
津
市
北
辰

區
高
端
裝
備
製
造
產
業
園
）(4 )

天
津
益
海
智
能
科
技

有
限
公
司

天
津

北
辰
區

物
流
倉
儲

20
71
年

4 月
14
日

倉
庫

23
,56

1
20

23
年

69
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

37
天
津
西
青
物
流
園
一
期（
天
津
市
西
青

區
中
北
鎮
九
川
道
以
北
、
柳
麗
路
以

東
）

天
津
之
泰
物
流
有
限

公
司

天
津

西
青
區

工
業

20
71
年

1 月
31
日

倉
庫

74
,55

1
20

22
年

93
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

38
天
津
西
青
物
流
園
二
期（
天
津
市
西
青

區
中
北
鎮
九
川
道
以
北
、
柳
麗
路
以

東
）

天
津
之
泰
物
流
有
限

公
司

天
津

西
青
區

工
業

20
71
年

1 月
31
日

倉
庫

20
,37

6
20

23
年

10
0 %

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

39
天
津
濱
海
新
區
臨
港
經
濟
區
物
流
園

（
天
津
省
濱
海
新
區
臨
港
經
濟
區
湘
江

道
10

96
號
）

天
津
宇
培
倉
儲
有
限

公
司

天
津

濱
海
新
區

物
流
倉
儲

20
65
年

5 月
19
日

倉
庫

96
,40

7
20

16
年

79
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

40
烏
魯
木
齊
頭
屯
河
物
流
園
一
期（
新
疆

維
吾
爾
自
治
區
烏
魯
木
齊
市
經
濟
技
術

開
發
區
西
坪
路

13
00
號
）

烏
魯
木
齊
曉
達
物
流

有
限
公
司

烏
魯
木
齊

頭
屯
河
區

物
流
倉
儲

20
68
年

10
月

14
日

倉
庫

91
,96

2
20

21
年

10
0 %

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

41
烏
魯
木
齊
頭
屯
河
物
流
園
二
期（
新
疆

維
吾
爾
自
治
區
烏
魯
木
齊
市
頭
屯
河
區

經
濟
技
術
開
發
區
工
業
園
東
一
環
路
）

烏
魯
木
齊
曉
達
物
流

有
限
公
司

烏
魯
木
齊

頭
屯
河
區

物
流
倉
儲

20
68
年

10
月

14
日

倉
庫

86
,22

0
20

23
年

97
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

42
西
安
港
務
區
物
流
園（
陝
西
省
西
安
市

灞
橋
區
保
稅
六
路
以
南
、
紡
渭
路
以

東
）

西
安
物
興
物
流
有
限

公
司

西
安

灞
橋
區

物
流
倉
儲

20
70
年

6 月
30
日

倉
庫

10
5 ,2

61
20

21
年

10
0 %

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
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工
日
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時
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估
值
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下
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估
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下
的

投
資
值

( 3)
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現
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下
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投
資
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值
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人
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人
民
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I –
 

43
銀
川
永
寧
物
流
園（
寧
夏
回
族
自
治
區

銀
川
市
永
寧
縣
閩
寧
大
道
以
西
及
福
銀

路
以
北
）

銀
川
金
馬
鞍
物
流
有

限
公
司

銀
川

永
寧
縣

物
流
倉
儲

20
68
年

7 月
31
日

倉
庫

51
,27

3
20

20
年

10
0 %

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

44
長
春
寬
城
物
流
園
一
期（
吉
林
省
長
春

市
長
德
新
區
聚
德
大
街
以
東
及
德
賢
路

以
北
）

長
春
金
來
達
物
流
有

限
公
司

長
春

長
德
新
區

物
流
倉
儲

20
68
年

4 月
8 日

倉
庫

14
5 ,0

14
20

20
年

96
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

45
長
春
高
新
技
術
產
業
開
發
區
物
流
園

（
吉
林
省
長
春
市
高
新
技
術
產
業
開
發

區
北
展
街
）

長
春
宇
培
倉
儲
有
限

公
司

長
春

高
新
技
術
產

業
開
發
區

物
流
倉
儲

20
63
年

12
月

30
日

倉
庫

63
,34

7
20

15
年

99
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

46
大
連
金
州
物
流
園
一
期（
遼
寧
省
大
連

市
金
州
區
七
頂
山
街
道
陸
海
村
王
家
崴

子
93

–4
號
）

大
連
宇
培
倉
儲
有
限

公
司

大
連

金
州
區

工
業

20
65
年

8 月
9 日

倉
庫

13
9 ,7

85
20

17
年

96
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

47
大
連
金
州
物
流
園
二
期（
遼
寧
省
大
連

市
金
州
區
七
頂
山
街
道
陸
海
村
王
家
崴

子
93

–4
號
）

大
連
宇
培
倉
儲
有
限

公
司

大
連

金
州
區

工
業

20
65
年

8 月
9 日

倉
庫

74
,29

7
20

19
年

96
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

48
咸
陽
西
咸
新
區
物
流
園（
陝
西
省
咸
陽

市
西
咸
新
區
灃
西
新
城
渭
東
路
以
東
，

咸
戶
路
以
西
，天

元
路
以
南
，新

元
路

以
北
）(4 )

陝
西
西
咸
新
區
宇
培

倉
儲
有
限
公
司

咸
陽

西
咸
新
區

物
流
倉
儲

20
66
年

1 月
19
日

倉
庫

11
2 ,7

31
20

18
年

96
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

49
大
同
靈
丘
數
據
中
心
一
期（
山
西
省
大

同
市
靈
丘
縣
大
數
據
園
區
）

京
數（
大
同
）科
技
發

展
有
限
公
司

大
同

靈
丘
縣

工
業

20
71
年

11
月

30
日

數
據
中
心

22
,29

0
20

23
年

不
適
用

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

50
常
州
鐘
樓
物
流
園（
江
蘇
省
常
州
市
鐘

樓
區
新
業
路
以
西
、新

前
路
以
南
）(4 )

常
州
紫
星
倉
儲
服
務

有
限
公
司

常
州

鐘
樓
區

物
流
倉
儲

20
71
年

5 月
31
日

倉
庫

15
3 ,2

75
20

23
年

86
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

51
常
州
新
北
物
流
園（
江
蘇
省
常
州
市
新

北
區
黃
河
西
路

12
81
號
）(4 )

常
州
宇
培
倉
儲
有
限

公
司

常
州

新
北
區

工
業

20
65
年

7 月
8 日
和

20
66
年

1 月
26
日

倉
庫

82
,71

2
20

16
年

74
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

52
滁
州
蘇
滁
物
流
園（
安
徽
省
滁
州
市
南

譙
區
柳
州
路

61
號
）

滁
州
英
騏
物
流
有
限

公
司

滁
州

南
譙
區

物
流
倉
儲

20
68
年

7 月
13
日

倉
庫

57
,43

4
20

20
年

90
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

53
滁
州
宇
航
物
流
園（
安
徽
省
滁
州
市
瑯

琊
區
花
園
西
路

8 號
）

滁
州
宇
航
物
流
有
限

公
司

滁
州

瑯
琊
區

物
流
倉
儲

20
58
年

1 月
24
日

倉
庫

63
,56

8
20

09
年

97
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

54
合
肥
長
豐
物
流
園
二
期（
安
徽
省
合
肥

市
長
豐
縣
雙
鳳
經
濟
技
術
開
發
區
淮
南

北
路
與
雙
鳳
路
交
口

1 號
）(4 )

合
肥
四
維
港
物
流
有

限
公
司

合
肥

長
豐
縣

物
流
倉
儲

20
69
年

10
月

1 日
倉
庫

14
5 ,4

13
20

21
年

97
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
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附 錄 三  物 業 估 值 報 告

本文件為草擬本，其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本
文件首頁「警告」一節。

物
業

編
號

物
業
名
稱

持
有
實
體

城
市

地
區

土
地
用
途

土
地
使
用

年
期
的

屆
滿
日
期

物
業
類
型

建
築
面
積

( 1)
竣
工
日
期

現
時
出
租
率

現
收
月
租

貴
集
團

應
佔
權
益

於
估
值

日
期
現
況
下

的
市
值

( 2)

貴
集
團

應
佔

於
估
值
日
期

現
況
下
的

市
值

( 2)

於
估
值
日
期

現
況
下
的

投
資
值

( 3)

貴
集
團

應
佔

於
估
值
日
期

現
況
下
的

投
資
價
值

( 3)

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

（
平
方
米
）

（
人
民
幣
）

（%
）

（
人
民
幣
）

（
人
民
幣
）

（
人
民
幣
）

（
人
民
幣
）

I –
 

55
合
肥
肥
西
物
流
園（
安
徽
省
合
肥
市
肥

西
縣
花
崗
鎮
喜
鵲
河
路
與
梅
城
路
交
叉

口
）(4 )

合
肥
越
眾
物
流
有
限

公
司

合
肥

肥
西
縣

物
流
倉
儲

20
71
年

8 月
19
日

倉
庫

81
,52

6
20

23
年

87
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

56
合
肥
中
環
物
流
園
一
期（
安
徽
省
合
肥

市
肥
東
縣
棗
樹
路
以
北
東
華
大
道
以

西
）

合
肥
中
財
置
業
有
限

公
司

合
肥

肥
東
縣

物
流
倉
儲

20
66
年

10
月

4 日
倉
庫

26
,61

1
20

17
年

96
%

[ 編
纂

]
95

%
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

57
合
肥
肥
東
物
流
園（
安
徽
省
合
肥
市
肥

東
縣
撮
鎮
鎮
東
華
路
東
側
）(4 )

合
肥
宇
航
倉
儲
有
限

公
司

合
肥

肥
東
縣

物
流
倉
儲

20
64
年

6 月
27
日
和

20
66
年

4 月
29
日

倉
庫

56
,01

4
20

16
年

83
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

58
合
肥
長
豐
物
流
園
三
期（
安
徽
省
合
肥

市
長
豐
縣
崗
集
鎮
東
環
路
西
、京

三
路

南
）

合
肥
國
益
倉
儲
有
限

公
司

合
肥

長
豐
縣

物
流
倉
儲

20
72
年

2 月
20
日

倉
庫

54
,20

8
20

23
年

87
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

59
合
肥
中
環
物
流
園
二
期（
安
徽
省
合
肥

市
肥
東
縣
棗
樹
路
以
南
、意

在
亭
路
以

西
）

合
肥
京
中
環
物
流
有

限
公
司

合
肥

肥
東
縣

物
流
倉
儲

20
72
年

8 月
17
日

倉
庫

56
,99

7
20

24
年

92
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

60
金
華
義
烏
物
流
園
一
期（
浙
江
省
金
華

市
義
烏
市
城
西
區
四
季
路
第

10
00
號
）

義
烏
世
信
惠
行
物
流

有
限
公
司

金
華

義
烏
市

物
流
倉
儲

20
68
年

11
月

27
日

倉
庫

83
,17

3
20

21
年

10
0 %

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

61
金
華
義
烏
物
流
園
二
期（
浙
江
省
金
華

市
義
烏
市
城
西
區
四
季
路
第

10
00
號
）

義
烏
世
信
惠
行
物
流

有
限
公
司

金
華

義
烏
市

物
流
倉
儲

20
68
年

11
月

27
日

倉
庫

15
2 ,8

98
20

21
年

10
0 %

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

62
金
華
義
烏
物
流
園
三
期（
浙
江
省
金
華

市
義
烏
市
城
西
區
四
季
路
第

10
00
號
）

義
烏
世
信
惠
行
物
流

有
限
公
司

金
華

義
烏
市

物
流
倉
儲

20
68
年

11
月

27
日

物
流
配
套
設
施

89
,01

5
20

21
年

10
0 %

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

63
金
華
金
東
物
流
園
一
期（
浙
江
省
金
華

市
金
東
區
廣
順
街
以
西
，
宏
業
路
南

側
）(4 )

金
華
京
東
供
應
鏈
服

務
有
限
公
司

金
華

金
東
區

物
流
倉
儲

20
71
年

11
月

7 日
倉
庫

19
8 ,7

76
20

23
年

89
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

64
金
華
金
東
物
流
園
二
期（
浙
江
省
金
華

市
金
東
區
宏
業
路
及
集
賢
街
以
南
，王

裏
源
路
東
側
）(4 )

金
華
京
東
供
應
鏈
服

務
有
限
公
司

金
華

金
東
區

物
流
倉
儲

20
71
年

11
月

7 日
倉
庫

47
8 ,6

50
20

23
年

10
0 %

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

65
昆
山
花
僑
工
業
園
一
期（
江
蘇
省
蘇
州

市
昆
山
市
花
橋
鎮
金
捷
路
）

昆
山
瀚
泓
科
技
園
投

資
發
展
有
限
公
司

昆
山

花
橋
鎮

工
業

20
58
年

3 月
10
日

工
業
園

10
2 ,4

31
20

10
年–

20
12
年

84
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
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附 錄 三  物 業 估 值 報 告

本文件為草擬本，其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本
文件首頁「警告」一節。

物
業

編
號

物
業
名
稱

持
有
實
體

城
市

地
區

土
地
用
途

土
地
使
用

年
期
的

屆
滿
日
期

物
業
類
型

建
築
面
積

( 1)
竣
工
日
期

現
時
出
租
率

現
收
月
租

貴
集
團

應
佔
權
益

於
估
值

日
期
現
況
下

的
市
值

( 2)

貴
集
團

應
佔

於
估
值
日
期

現
況
下
的

市
值

( 2)

於
估
值
日
期

現
況
下
的

投
資
值

( 3)

貴
集
團

應
佔

於
估
值
日
期

現
況
下
的

投
資
價
值

( 3)

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

（
平
方
米
）

（
人
民
幣
）

（%
）

（
人
民
幣
）

（
人
民
幣
）

（
人
民
幣
）

（
人
民
幣
）

I –
 

66
昆
山
市
花
橋
工
業
園
二
期（
江
蘇
省
蘇

州
市
昆
山
市
花
橋
鎮
規
二
路
以
北
、濱

江
路
以
東
）

昆
山
瀚
翔
科
技
園
投

資
發
展
有
限
公
司

昆
山

花
橋
鎮

工
業

20
61
年

5 月
27
日

產
業
園
區
及

宿
舍

71
,06

8
20

23
年

97
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

67
寧
波
余
姚
中
意
生
態
園
物
流
園（
浙
江

省
寧
波
市
余
姚
區
小
曹
娥
鎮
興
業
路

11
8 號
（
中
意
寧
波
生
態
園
））

余
姚
京
東
儲
成
物
流

有
限
公
司

寧
波

余
姚
區

物
流
倉
儲

20
70
年

11
月

9 日
倉
庫

22
3 ,2

56
20

21
年

91
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

68
余
姚
物
流
園（
浙
江
省
寧
波
市
余
姚
市

中
意
寧
波
生
態
園
興
姚
路

28
號
、興

姚
路

26
號
及
興
舜
路

21
號
）(4 )

浙
江
智
姚
物
聯
科
技

有
限
公
司

寧
波

余
姚
區

工
業
與
倉
儲

20
69
年

10
月

13
日

倉
庫

16
4 ,6

83
20

21
年

97
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

69
蘇
州
相
城
物
流
園
一
期（
江
蘇
省
蘇
州

市
相
城
區
漕
湖
街
道
春
耀
路

60
號
）

蘇
州
帝
馬
物
流
有
限

公
司

蘇
州

相
城
區

物
流
倉
儲

20
70
年

6 月
8 日

倉
庫

16
0 ,1

51
20

22
年

56
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

70
蘇
州
吳
江
物
流
園
一
期（
江
蘇
省
蘇
州

市
吳
江
區
黎
裡
鎮
大
同
路
北
）(4 )

蘇
州
京
東
馭
勝
物
流

有
限
公
司

蘇
州

吳
江
區

物
流
倉
儲

20
71
年

3 月
30
日

倉
庫

11
5 ,4

45
20

23
年

87
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

71
蘇
州
虎
丘
物
流
園（
江
蘇
省
蘇
州
市
虎

丘
區
大
同
路

8 號
）(4 )

蘇
州
宇
慶
倉
儲
有
限

公
司

蘇
州

虎
丘
區

工
業
與
倉
儲

20
55
年

4 月
26
日
和

20
57
年

12
月

10
日

倉
庫

17
1 ,1

08
20

06
年

–
20

09
年

25
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

72
蘇
州
虎
丘
區
文
昌
路
物
流
園（
江
蘇
省

蘇
州
市
虎
丘
區
文
昌
路
第

7 號
）(4 )

蘇
州
宇
臻
倉
儲
有
限

公
司

蘇
州

虎
丘
區

物
流
倉
儲

20
65
年

2 月
16
日

倉
庫

17
5 ,4

34
20

16
年

67
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

73
蘇
州
常
熟
物
流
園（
江
蘇
省
常
熟
虞
山

高
新
技
術
產
業
開
發
區
北
國
泰
路
以

東
，陽

光
大
道
北
側
）(4 )

騰
達
工
業
設
施
發
展

（
蘇
州
）有
限
公
司

常
熟

虞
山
高
新
技

術
產
業
開
發

區

工
業

20
71
年

6 月
8 日

倉
庫

67
,83

2
20

23
年

99
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

74
蘇
州
太
湖
工
業
園
區
一
期（
江
蘇
省
蘇

州
市
吳
中
區
龍
山
南
路
以
西
福
利
路
以

南
）

蘇
州
建
圖
科
技
產
業

園
有
限
公
司

蘇
州

吳
中
區

工
業

20
52
年

6 月
22
日

產
業
園

48
,83

6
20

24
年

97
%

[ 編
纂

]
70

%
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

75
蘇
州
張
家
港
物
流
園（
江
蘇
省
張
家
港

市
樂
余
鎮
樂
坤
路

2 號
）(4 )

京
東
惠
品（
張
家
港
）

供
應
鏈
有
限
公
司

張
家
港

樂
余
鎮

物
流
倉
儲

20
72
年

6 月
12
日

倉
庫

14
8 ,2

67
20

24
年

54
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
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附 錄 三  物 業 估 值 報 告

本文件為草擬本，其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本
文件首頁「警告」一節。

物
業

編
號

物
業
名
稱

持
有
實
體

城
市

地
區

土
地
用
途

土
地
使
用

年
期
的

屆
滿
日
期

物
業
類
型

建
築
面
積

( 1)
竣
工
日
期

現
時
出
租
率

現
收
月
租

貴
集
團

應
佔
權
益

於
估
值

日
期
現
況
下

的
市
值

( 2)

貴
集
團

應
佔

於
估
值
日
期

現
況
下
的

市
值

( 2)

於
估
值
日
期

現
況
下
的

投
資
值

( 3)

貴
集
團

應
佔

於
估
值
日
期

現
況
下
的

投
資
價
值

( 3)

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

（
平
方
米
）

（
人
民
幣
）

（%
）

（
人
民
幣
）

（
人
民
幣
）

（
人
民
幣
）

（
人
民
幣
）

I –
 

76
溫
州
瑞
安
物
流
園
區
一
期（
浙
江
省
溫

州
市
瑞
安
市
雲
周
街
道
，
支
緯
二
路

以
東
，
次
緯
四
路
以
西
，3

22
國
道
以

北
）(4 )

溫
州
儲
匯
物
流
有
限

公
司

溫
州

瑞
安
市

物
流
倉
儲

20
70
年

3 月
12
日

倉
庫

72
,74

4
20

22
年

78
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

77
溫
州
瑞
安
物
流
園
二
期（
浙
江
省
溫

州
市
瑞
安
市
雲
周
街
道
，
支
緯
二
路

以
東
、
次
緯
四
路
以
西
、3

22
國
道
以

北
）(4 )

溫
州
儲
匯
物
流
有
限

公
司

溫
州

瑞
安
市

物
流
倉
儲

20
71
年

2 月
21
日

倉
庫

12
2 ,2

08
20

23
年

45
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

78
蕪
湖
鳩
江
物
流
園
二
期（
安
徽
省
蕪
湖

市
鳩
江
區
經
二
路
以
東
、清

水
河
路
以

西
、官

陡
門
路
以
南
、緯

三
路
以
北
）

蕪
湖
數
弘
物
流
有
限

公
司

蕪
湖

鳩
江
區

物
流
倉
儲

20
71
年

3 月
20
日

倉
庫

38
,90

9
20

22
年

10
0 %

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

79
蕪
湖
三
山
經
濟
開
發
區
物
流
園（
安
徽

省
蕪
湖
市
三
山
經
濟
開
發
區
峨
山
西
路

與
峨
溪
路
交
匯
處
）

蕪
湖
宇
培
倉
儲
有
限

公
司

蕪
湖

三
山
經
濟

開
發
區

工
業

20
63
年

8 月
17
日

倉
庫

90
,30

4
20

15
年

94
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

80
淮
安
經
濟
開
發
區
物
流
園（
江
蘇
省
淮

安
市
清
江
浦
區
經
濟
開
發
區
開
祥
路

6
號
）

淮
安
宇
培
倉
儲
有
限

公
司

淮
安

清
江
浦
區

物
流
倉
儲

20
65
年

8 月
10
日
和

20
66
年

3 月
2 日

倉
庫

57
,68

9
20

16
年

99
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

81
宿
遷
宿
豫
物
流
園
一
期（
江
蘇
省
宿
遷

市
宿
豫
區
張
家
港
大
道
以
東
與
洪
澤
湖

東
路
以
南
）

江
蘇
政
航
信
息
技
術

有
限
公
司

宿
遷

宿
豫
區

物
流
倉
儲

20
65
年

12
月

12
日

倉
庫

10
2 ,2

35
20

19
年

10
0 %

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

82
台
州
溫
嶺
物
流
園（
浙
江
省
台
州
市
溫

嶺
市
大
溪
鎮
五
興
路

10
號
）(4 )

台
州
祥
升
物
流
有
限

公
司

台
州

溫
嶺
市

物
流
倉
儲

20
71
年

1 月
12
日

倉
庫

68
,63

5
20

22
年

80
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

83
上
海
嘉
定
物
流
園
四
期（
上
海
市
嘉
定

區
嘉
定
工
業
區
、北

至
興
文
路
、西

至
新
寶
路
、南

至
興
邦
路
、東

至
嘉
朱
公

路
）

上
海
儲
田
物
流
有
限

公
司

上
海

嘉
定
區

物
流
倉
儲

20
42
年

3 月
28
日

倉
庫

11
7 ,9

80
20

23
年

74
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

84
上
海
嘉
定
黃
渡
物
流
園（
上
海
嘉
定
區

謝
春
路

10
00
號
）

上
海
京
鴻
宇
企
業
發

展
有
限
公
司

上
海

嘉
定
區

工
業

20
53
年

5 月
15
日

倉
庫

35
,08

3
20

09
年

63
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

85
南
通
宇
培
物
流
園（
江
蘇
省
南
通
市
崇

川
區
江
達
路

10
0 號
）(4 )

南
通
宇
培
倉
儲
有
限

公
司

南
通

崇
川
區

物
流
倉
儲

20
65
年

2 月
8 日

倉
庫

41
,44

9
20

16
年

97
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

86
無
錫
市
錫
山
物
流
園
一
期（
江
蘇
省
無

錫
市
錫
山
區
安
鎮
擁
軍
路

2 號
）(4 )

無
錫
宇
培
倉
儲
發
展

有
限
公
司

無
錫

錫
山
區

物
流
倉
儲

20
65
年

4 月
9 日

倉
庫

61
,60

9
20

16
年

94
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

87
無
錫
市
錫
山
物
流
園
二
期（
江
蘇
省
無

錫
市
錫
山
區
安
鎮
擁
軍
路

6 號
）(4 )

無
錫
宇
培
倉
儲
發
展

有
限
公
司

無
錫

錫
山
區

物
流
倉
儲

20
65
年

10
月

27
日

倉
庫

83
,81

0
20

18
年

78
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]



III-17

53302 \ (Project Earth_Redacted) \ 26/01/2026 \ M71

附 錄 三  物 業 估 值 報 告

本文件為草擬本，其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本
文件首頁「警告」一節。

物
業

編
號

物
業
名
稱

持
有
實
體

城
市

地
區

土
地
用
途

土
地
使
用

年
期
的

屆
滿
日
期

物
業
類
型

建
築
面
積

( 1)
竣
工
日
期

現
時
出
租
率

現
收
月
租

貴
集
團

應
佔
權
益

於
估
值

日
期
現
況
下

的
市
值

( 2)

貴
集
團

應
佔

於
估
值
日
期

現
況
下
的

市
值

( 2)

於
估
值
日
期

現
況
下
的

投
資
值

( 3)

貴
集
團

應
佔

於
估
值
日
期

現
況
下
的

投
資
價
值

( 3)

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

（
平
方
米
）

（
人
民
幣
）

（%
）

（
人
民
幣
）

（
人
民
幣
）

（
人
民
幣
）

（
人
民
幣
）

I –
 

88
無
錫
市
錫
山
物
流
園
三
期（
江
蘇
省
無

錫
市
錫
山
區
安
鎮
擁
軍
路

7 號
）(4 )

無
錫
宇
培
倉
儲
發
展

有
限
公
司

無
錫

錫
山
區

物
流
倉
儲

20
67
年

11
月

5 日
倉
庫

20
1 ,4

50
20

19
年

96
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

89
蚌
埠
淮
上
物
流
園（
安
徽
省
蚌
埠
市
淮

上
區
雙
墩
路

32
78
號
）(4 )

蚌
埠
宇
培
倉
儲
有
限

公
司

蚌
埠

淮
上
區

工
業

20
70
年

5 月
19
日

倉
庫

55
,03

2
20

21
年

97
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

90
諸
暨
安
華
物
流
園（
浙
江
省
諸
暨
市
安

華
鎮
諸
安
線
以
西
）(4 )

浙
江
珍
興
供
應
鏈
有

限
公
司

諸
暨

安
華
鎮

物
流
倉
儲

20
73
年

4 月
16
日

倉
庫

30
6 ,1

90
20

24
年

96
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

91
福
州
連
江
物
流
園（
福
建
省
福
州
市
連

江
縣
桂
林
村
新
城
南
路

12
號
）(4 )

福
州
拓
航
倉
儲
服
務

有
限
公
司

福
州

連
江
縣

物
流
倉
儲

20
72
年

8 月
17
日

倉
庫

83
,43

6
20

23
年

78
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

92
福
州
長
樂
物
流
園
一
期（
福
建
省
福
州

市
長
樂
區
文
嶺
鎮
沙
頭
頂
村
仙
曇
路

6
號
）

福
州
旭
東
卓
風
物
流

有
限
公
司

福
州

長
樂
區

物
流
倉
儲

20
69
年

1 月
17
日

倉
庫

53
,63

7
20

20
年

99
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

93
柳
州
柳
江
物
流
園（
廣
西
莊
族
自
治
區

柳
州
市
柳
江
區
新
興
工
業
園
區B
地
）

柳
州
翔
升
倉
儲
服
務

有
限
公
司

柳
州

柳
江
區

物
流
倉
儲

20
71
年

5 月
16
日

倉
庫

81
,98

7
20

23
年

83
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

94
南
寧
興
寧
物
流
園
二
期（
廣
西
壯
族
自

治
區
南
寧
市
興
寧
區
興
區
路

7 號
）

南
寧
金
風
倉
儲
服
務

有
限
公
司

南
寧

興
寧
區

物
流
倉
儲

20
72
年

6 月
18
日

倉
庫

44
,73

3
20

23
年

97
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

95
肇
慶
四
會
物
流
園（
廣
東
省
肇
慶
市
四

會
市
大
沙
鎮
馬
房
工
業
區
宇
培
路

8
號
）(4 )

肇
慶
宇
培
倉
儲
有
限

公
司

肇
慶

四
會
市

物
流
倉
儲

20
64
年

12
月

25
日

倉
庫

10
4 ,8

57
20

16
年

69
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

96
舟
山
定
海
白
泉
物
流
園（
浙
江
省
舟
山

市
定
海
區
白
泉
鎮
舟
山
高
新
技
術
產
業

園
區
新
港
大
道

19
9 號
）

舟
山
宇
培
倉
儲
有
限

公
司

舟
山

定
海
區

物
流
倉
儲

20
67
年

1 月
16
日

倉
庫

91
,05

7
20

18
年

76
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

97
澄
邁
物
流
園
一
期（
海
南
省
澄
邁
縣
物

流
一
橫
路
與
物
流
四
號
路
交
匯
處
西
北

側
）

澄
邁
赫
駿
物
流
有
限

公
司

澄
邁
縣

澄
邁
縣

物
流
倉
儲

20
68
年

9 月
12
日

倉
庫

45
,99

1
20

21
年

10
0 %

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

98
澄
邁
物
流
園
二
期（
海
南
省
澄
邁
縣
物

流
一
號
路
與
物
流
四
號
路
交
匯
處
西
北

側
）

澄
邁
赫
駿
物
流
有
限

公
司

澄
邁
縣

澄
邁
縣

物
流
倉
儲

20
68
年

9 月
12
日

倉
庫

87
,90

0
20

23
年

83
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
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物
業

編
號

物
業
名
稱

持
有
實
體

城
市

地
區

土
地
用
途

土
地
使
用

年
期
的

屆
滿
日
期

物
業
類
型

建
築
面
積

( 1)
竣
工
日
期

現
時
出
租
率

現
收
月
租

貴
集
團

應
佔
權
益

於
估
值

日
期
現
況
下

的
市
值

( 2)

貴
集
團

應
佔

於
估
值
日
期

現
況
下
的

市
值

( 2)

於
估
值
日
期

現
況
下
的

投
資
值

( 3)

貴
集
團

應
佔

於
估
值
日
期

現
況
下
的

投
資
價
值

( 3)

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

（
平
方
米
）

（
人
民
幣
）

（%
）

（
人
民
幣
）

（
人
民
幣
）

（
人
民
幣
）

（
人
民
幣
）

I –
 

99
海
口
市
江
東
新
區
物
流
園
一
期（
海
南

省
海
口
市
江
東
新
區
臨
空
經
濟
區
）

海
南
智
盛
物
流
有
限

公
司

海
口

江
東
新
區

物
流
倉
儲

20
71
年

7 月
15
日

倉
庫

50
,68

8
20

23
年

92
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

10
0
漳
州
台
商
投
資
區
物
流
園
一
期（
福
建

省
漳
州
市
台
商
投
資
區
新G

32
4 高
速
路

與
浦
頭
路
交
叉
口
東
南
側
）(4 )

漳
州
宇
培
物
流
有
限

公
司

漳
州

台
商
投
資
區

工
業
與
倉
儲

20
71
年

8 月
29
日

倉
庫

69
,89

5
20

23
年

96
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

10
1
漳
州
台
商
投
資
區
物
流
園
二
期（
福
建

省
漳
州
市
台
商
投
資
區
新G

32
4 高
速
路

與
浦
頭
路
交
叉
口
東
南
側
）(4 )

漳
州
宇
培
物
流
有
限

公
司

漳
州

台
商
投
資
區

工
業
與
倉
儲

20
71
年

8 月
29
日

倉
庫

65
,76

7
20

24
年

82
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

10
2
佛
山
三
水
物
流
園
一
期（
廣
東
省
佛
山

市
三
水
區
樂
平
鎮
官
窯
火
車
站
以
北
）(4 )

佛
山
建
途
供
應
鏈
服

務
有
限
公
司

佛
山

三
水
區

工
業

20
73
年

3 月
1 日

倉
庫

10
5 ,9

63
20

24
年

10
0 %

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

10
3
佛
山
三
水
物
流
園
三
期（
廣
東
省
佛
山

市
三
水
區
樂
平
鎮
官
窯
火
車
站
以
北
）(4 )

佛
山
越
眾
供
應
鏈
服

務
有
限
公
司

佛
山

三
水
區

物
流
倉
儲

20
73
年

9 月
17
日

倉
庫

15
2 ,9

60
20

25
年

40
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

10
4
東
莞
大
嶺
山
物
流
園（
廣
東
省
東
莞
市

大
嶺
山
鎮
創
新
路
以
西
）(4 )

蒂
衛
家
俱（
東
莞
）有

限
公
司

東
莞

大
嶺
山
鎮

工
業

20
57
年

6 月
29
日

倉
庫

15
6 ,5

54
20

20
年–

20
21
年

35
%

[ 編
纂

]
80

%
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

10
5
成
都
天
府
新
區
物
流
園
一
期（
四
川
省

成
都
市
天
府
新
區
天
工
北
一
路

18
8 號
）
成
都
新
東
邁
物
流
有

限
公
司

成
都

天
府
新
區

物
流
倉
儲

20
67
年

2 月
7 日

倉
庫

68
,45

4
20

20
年

10
0 %

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

10
6
成
都
天
府
新
區
物
流
園
二
期（
四
川
省

成
都
市
天
府
新
區
新
興
街
道
油
坊
村

六
、七

、八
組
）(4 )

成
都
帕
勒
斯
物
流
有

限
公
司

成
都

天
府
新
區

物
流
倉
儲

20
68
年

7 月
19
日

倉
庫

20
3 ,4

59
20

22
年

99
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

10
7
成
都
天
府
新
區
物
流
園
三
期（
四
川

省
成
都
市
天
府
新
區
天
工
北
一
路

53
3

號
）(4 )

成
都
帕
勒
斯
物
流
有

限
公
司

成
都

天
府
新
區

物
流
倉
儲

20
68
年

7 月
19
日

倉
庫

14
0 ,2

40
20

20
年

10
0 %

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

10
8
成
都
青
白
江
物
流
園（
四
川
省
成
都
市

青
白
江
區
祥
福
鎮
民
盛
路

9 號
）

成
都
聖
寶
鋼
結
構
有

限
公
司

成
都

青
白
江
區

工
業

20
63
年

11
月

25
日

倉
庫

11
3 ,1

32
20

14
年

97
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

10
9
德
陽
廣
漢
物
流
園
一
期（
四
川
省
德
陽

市
廣
漢
市
工
業
集
中
發
展
區
京
東
大
道

西
二
段

1 號
）

Jin
gh

an
 

Lo
gi

sti
cs

 
Co

., L
td.

德
陽

廣
漢
市

物
流
倉
儲

20
68
年

10
月

10
日

倉
庫

24
2 ,8

60
20

20
年

10
0 %

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]



III-19

53302 \ (Project Earth_Redacted) \ 26/01/2026 \ M71

附 錄 三  物 業 估 值 報 告

本文件為草擬本，其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本
文件首頁「警告」一節。

物
業

編
號

物
業
名
稱

持
有
實
體

城
市

地
區

土
地
用
途

土
地
使
用

年
期
的

屆
滿
日
期

物
業
類
型

建
築
面
積

( 1)
竣
工
日
期

現
時
出
租
率

現
收
月
租

貴
集
團

應
佔
權
益

於
估
值

日
期
現
況
下

的
市
值

( 2)

貴
集
團

應
佔

於
估
值
日
期

現
況
下
的

市
值

( 2)

於
估
值
日
期

現
況
下
的

投
資
值

( 3)

貴
集
團

應
佔

於
估
值
日
期

現
況
下
的

投
資
價
值

( 3)

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

（
平
方
米
）

（
人
民
幣
）

（%
）

（
人
民
幣
）

（
人
民
幣
）

（
人
民
幣
）

（
人
民
幣
）

I –
 

11
0
德
陽
廣
漢
物
流
園
二
期（
四
川
省
德
陽

市
廣
漢
市
工
業
集
中
發
展
區
京
東
大
道

西
二
段

1 號
）

廣
漢
曉
達
物
流
有
限

公
司

德
陽

廣
漢
市

物
流
倉
儲

20
69
年

8 月
21
日

倉
庫

16
2 ,3

72
20

21
年

96
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

11
1
武
漢
蔡
甸
物
流
園（
湖
北
省
武
漢
市
蔡

甸
區
奓
山
街
常
貴
大
街
與
檀
樹
七
路
交

匯
處
以
西
）

武
漢
楚
江
迅
風
智
能

製
造
有
限
公
司

武
漢

蔡
甸
區

物
流
倉
儲

20
71
年

3 月
21
日

倉
庫

62
,05

4
20

22
年

95
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

11
2
武
漢
江
夏
物
流
園（
湖
北
省
武
漢
市
江

夏
區
廟
山
經
濟
開
發
區
廟
山
大
道

7 號
及
江
夏
大
道

57
號
）

武
漢
瀾
夏
科
技
有
限

公
司

武
漢

江
夏
區

工
業

20
58
年

6 月
26
日

倉
庫

61
,80

5
20

19
年

95
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

11
3
武
漢
東
西
湖
物
流
園
二
期（
湖
北
省
武

漢
市
東
西
湖
區
走
馬
嶺
街
道
金
山
大
道

以
東
、沙

松
路
以
西
）

武
漢
興
紀
物
流
有
限

公
司

武
漢

東
西
湖
區

物
流
倉
儲

20
71
年

4 月
6 日

倉
庫

14
0 ,8

36
20

22
年

86
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

11
4
武
漢
東
西
湖
物
流
園
三
期（
湖
北
省
武

漢
市
東
西
湖
區
走
馬
嶺
街
道
金
山
大
道

東
、興

工
九
路
北
）

武
漢
興
鵬
物
流
有
限

公
司

武
漢

東
西
湖
區

物
流
倉
儲

20
72
年

3 月
9 日

倉
庫

12
3 ,2

61
20

23
年

96
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

11
5
武
漢
漢
南
物
流
園（
湖
北
省
武
漢
市
漢

南
區
東
荊
街
道
）

武
漢
宇
培
倉
儲
有
限

公
司

武
漢

漢
南
區

工
業

20
62
年

10
月

30
日

倉
庫

73
,09

8
20

14
年

78
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

11
6
武
漢
江
夏
光
谷
南
物
流
園（
湖
北
省
武

漢
市
江
夏
區
武
長
街

13
號
）

武
漢
京
恆
物
流
有
限

公
司

武
漢

江
夏
區

物
流
倉
儲

20
72
年

10
月

4 日
倉
庫

90
,05

6
20

24
年

71
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

11
7
鄭
州
經
濟
技
術
開
發
區
物
流
園（
河
南

省
鄭
州
市
經
濟
技
術
開
發
區
啟
航
路
）
鄭
州
宇
培
倉
儲
有
限

公
司

鄭
州

經
濟
技
術
開

發
區

物
流
倉
儲

20
64
年

8 月
1 日

倉
庫

11
2 ,0

81
20

15
年

95
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

11
8
鄭
州
經
濟
技
術
開
發
區
華
正
道
物
流

園（
河
南
省
鄭
州
經
濟
技
術
開
發
區
義

通
街
以
東
、喜

達
路
以
南
、禮

通
街
以

西
、物

流
大
道
以
北
）

鄭
州
華
正
道
物
流
有

限
公
司

鄭
州

經
濟
技
術
開

發
區

工
業

20
61
年

12
月

29
日

倉
庫

31
,16

6
20

13
年

10
0 %

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

11
9
重
慶
巴
南
物
流
園
二
期（

C 地
塊
）（
重

慶
市
巴
南
區
南
彭
公
路
物
流
基
地
合
順

路
）

重
慶
正
益
成
遠
物
流

有
限
公
司

重
慶

巴
南
區

物
流
倉
儲

20
68
年

6 月
29
日

倉
庫

27
,82

4
20

22
年

10
0 %

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

12
0
重
慶
九
龍
坡
物
流
園（
重
慶
市
九
龍
坡

區
西
彭
鎮
永
平
路

9 號
）

重
慶
宇
培
倉
儲
有
限

公
司

重
慶

九
龍
坡
區

工
業

20
66
年

12
月

28
日

倉
庫

15
1 ,4

43
20

19
年

99
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
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物
業

編
號

物
業
名
稱

持
有
實
體

城
市

地
區

土
地
用
途

土
地
使
用

年
期
的

屆
滿
日
期

物
業
類
型

建
築
面
積

( 1)
竣
工
日
期

現
時
出
租
率

現
收
月
租

貴
集
團

應
佔
權
益

於
估
值

日
期
現
況
下

的
市
值

( 2)

貴
集
團

應
佔

於
估
值
日
期

現
況
下
的

市
值

( 2)

於
估
值
日
期

現
況
下
的

投
資
值

( 3)

貴
集
團

應
佔

於
估
值
日
期

現
況
下
的

投
資
價
值

( 3)

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

（
平
方
米
）

（
人
民
幣
）

（%
）

（
人
民
幣
）

（
人
民
幣
）

（
人
民
幣
）

（
人
民
幣
）

I –
 

12
1
長
沙
岳
麓
物
流
園（
湖
南
省
長
沙
市
岳

麓
區
華
龍
路

8 號
）

長
沙
宇
培
倉
儲
有
限

公
司

長
沙

岳
麓
區

物
流
倉
儲

20
67
年

9 月
12
日

倉
庫

11
9 ,8

43
20

19
年

66
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

12
2
貴
陽
花
溪
物
流
園（
貴
州
省
貴
陽
市
花

溪
區
燕
樓
鎮
谷
蒙
村
）(4 )

貴
陽
宇
培
倉
儲
有
限

公
司

貴
陽

花
溪
區

物
流
倉
儲

20
68
年

4 月
10
日

倉
庫

16
9 ,4

37
20

20
年

97
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

12
3
漯
河
召
陵
物
流
園（
河
南
省
漯
河
市
召

陵
區
新
漯
上
路
以
北
、玉

山
路
以
西
）(4 )

漯
河
宇
培
倉
儲
有
限

公
司

漯
河

召
陵
區

物
流
倉
儲

20
70
年

5 月
19
日

倉
庫

58
,80

4
20

20
年

10
0 %

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

12
4
昆
明
新
城
高
新
技
術
產
業
基
地
物
流
園

（
雲
南
省
昆
明
市
呈
貢
區
）(4 )

昆
明
宇
培
倉
儲
有
限

公
司

昆
明

呈
貢
區

物
流
倉
儲

20
67
年

5 月
31
日

倉
庫

10
2 ,4

54
20

19
年

88
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

12
5
昆
明
空
港
經
濟
區
物
流
園
一
期（
雲
南

省
昆
明
市
官
渡
區
板
橋
街
道
空
港
物
流

園
中
寧
路

49
88
號
）

昆
明
京
東
宜
和
物
流

有
限
公
司

昆
明

官
渡
區

物
流
倉
儲

20
69
年

9 月
28
日

倉
庫

63
,45

8
20

21
年

90
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

12
6
南
昌
高
新
物
流
園（
江
西
省
南
昌
市
高

新
區
天
祥
北
大
道

40
15
號
）(4 )

南
昌
宇
培
倉
儲
有
限

公
司

南
昌

高
新
區

工
業

20
70
年

3 月
22
日

倉
庫

11
2 ,5

64
20

21
年

93
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

12
7
南
昌
向
塘
河
濱
路
物
流
園
二
期（
江
西

省
南
昌
市
南
昌
縣
向
塘
鎮
河
濱
路

33
9

號
）

南
昌
拓
宏
物
流
有
限

公
南
昌

向
塘
鎮

物
流
倉
儲

20
70
年

7 月
20
日

倉
庫

10
5 ,5

22
20

22
年

90
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

I –
 

12
8
鶴
壁
浚
縣
物
流
園（
河
南
省
鶴
壁
市
浚

縣
鶴
浚
快
速
通
道
北
側
與
經
二
路
東

側
）

鶴
壁
東
燕
物
流
有
限

公
司

鶴
壁

浚
縣

物
流
倉
儲

20
69
年

10
月

22
日

倉
庫

37
,17

6
20

21
年–

20
20
年

95
%

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

合
計

[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
 

 
 

 

附
註
：

(1
) 
所
有
面
積
均
為
概
約
值
。

(2
) 
所
有
數
值
均
為
概
約
值
。

(3
) 
特
定
物
業
權
益
的
投
資
價
值
，
其
市
場
價
值
不
適
用
。

(4
) 
該
物
業
已
設
立
抵
押
。

(5
) 
物
業
編
號

I-
2
北
京
亦
莊
綜
合
體
二
期
：

 
根
據《
國
有
土
地
使
用
權
出
讓
合
同
》(

20
17

)0
10

2
號
規
定
，
受
讓
人
以
自
持
方
式
持
有
並
經
營
項
目
全
部
建
設
規
模
，
期
限
為

20
年
；
此
後
，
轉
讓
╱
部
分
出
售
須
經
通
州
區
政
府

批
准
。

(6
) 
物
業
編
號

I-
3
北
京
密
雲
物
流
園
一
期
：

 
根
據《
國
有
土
地
使
用
權
出
讓
合
同
》(

20
21

)0
00

2
號
規
定
，
在
不
違
反
北
京
市
相
關
政
策
的
前
提
下
，
公
司
股
權
經
區
政
府
批
准
後
可
以
部
分
轉
讓
。
但
公
司
須
保
持
對
項
目
的
控

制
權
並
行
使
管
理
及
運
營
職
責
。
公
司
不
得
將
土
地
使
用
權
及
地
上
建
築
物
所
有
權
整
體
或
部
分
轉
讓
，
且
不
得
以
任
何
形
式
進
行
房
地
產
開
發
。

(7
) 
物
業
編
號

I-
4
北
京
大
興
國
際
機
場
物
流
園
：
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根
據《
土
地
使
用
權
出
讓
合
同
》(

20
21

)0
04
號
規
定
，
未
經
批
准
，
受
讓
人
不
得
轉
讓
或
出
租
該
土
地
，
亦
不
得
變
更
土
地
規
劃
條
件
和
土
地
使
用
性
質
。

(8
) 
物
業
編
號

I-
6
北
京
亦
莊
物
流
園
一
期
：

 
根
據《
土
地
使
用
權
出
讓
合
同
》(

20
22

)4
號
規
定
，
未
經
北
京
經
濟
技
術
開
發
區
管
理
委
員
會
同
意
，
本
合
同
項
下
的
土
地
使
用
權
及
地
上
建
築
物
不
得
轉
讓（
包
括
通
過
股
權
轉

讓
等
方
式
變
相
轉
讓
土
地
使
用
權
）。

(9
) 
物
業
編
號

I-
12
濟
南
高
新
臨
港
物
流
園
：

 
根
據《
國
有
土
地
使
用
權
出
讓
合
同
》J

N
G

X
—

01
-2

02
0 -

00
4
號
規
定
，
受
讓
人
須
持
有
全
部
建
築
面
積
的

10
0 %
，
持
有
期
限
為

50
年
。

(1
0 )

 
物
業
編
號

I-
15
濟
南
濟
陽
物
流
園
：

 
根
據《
國
有
土
地
使
用
權
出
讓
合
同
》0

1 -
20

21
-0

14
號
規
定
，
承
授
人
持
有
該
地
塊
的
已
竣
工
物
業

50
年
。

(1
1 )

 
物
業
編
號

I-
16
蘭
州
新
區
物
流
園
：

 
根
據《
國
有
土
地
使
用
權
出
讓
合
同
》(

20
21

)1
13
號
規
定
，
該
土
地
不
得
分
割
或
轉
讓
，
其
地
上
建
築
物
不
得
出
售
。

(1
2 )

 
物
業
編
號

I-
39
天
津
濱
海
新
區
臨
港
經
濟
區
物
流
園
：

 
根
據《
國
有
土
地
使
用
權
出
讓
合
同
》T

JI
02

62
01

50
05
號
規
定
，
合
同
項
下
土
地
用
途
未
經
批
准
不
得
變
更
，
且
不
得
整
體
或
部
分
轉
讓
。

(1
3 )

 
物
業
編
號

I-
58
合
肥
長
豐
物
流
園
三
期
：

 
根
據《
國
有
土
地
使
用
權
出
讓
合
同
》3

40
12

1 (
20

22
)3
號
及

34
01

21
(2

02
2 )

4
號
規
定
，
該
物
業
竣
工
後
不
得
轉
讓
。

(1
4 )

 
物
業
編
號

I-
74
蘇
州
太
湖
工
業
園
區
一
期
：

 
根
據《
國
有
土
地
使
用
權
出
讓
合
同
》3

20
50

12
02

2 C
R

00
59
號
規
定
，
土
地
使
用
權
轉
讓
須
經
管
委
會
書
面
同
意
並
滿
足
特
定
條
件
。

(1
5 )

 
物
業
編
號

I-
83
上
海
嘉
定
物
流
園
四
期
：

 
根
據《
國
有
土
地
使
用
權
出
讓
合
同
》(

20
22

)1
0
號
規
定
，
土
地
使
用
權
不
得
整
體
或
分
割
轉
讓
。
地
上
建
築
物
不
得
按
幢
、
分
層
或
分
單
元
轉
讓
。
整
體
轉
讓
土
地
使
用
權
及
地
上

建
築
物
須
向
出
讓
人
提
出
申
請
，
在
獲
得
出
讓
人
同
意
後
依
照
相
關
法
律
法
規
進
行
，
且
必
須
進
入
城
市
統
一
的
土
地
交
易
市
場
。

(1
6 )

 
物
業
編
號

I-
91
福
州
連
江
物
流
園
：

 
根
據《
國
有
土
地
使
用
權
出
讓
合
同
》3

50
12

22
02

20
70

5 G
01

6
號
規
定
，
土
地
使
用
權
不
得
分
割
登
記
或
轉
讓
。
確
需
轉
讓
的
，
僅
限
整
體
轉
讓
，
且
受
讓
人
必
須
是
已
與
連
江
經

濟
開
發
區
簽
訂
項
目
用
地
投
資
協
議
的
企
業
。

(1
7 )

 
物
業
編
號

I-
10

6
成
都
天
府
新
區
物
流
園
二
期
：

 
根
據《
國
有
土
地
使
用
權
出
讓
合
同
》5

10
10

0 –
20

18
—

C
—

01
5
號
規
定
，
受
讓
人
須
持
有
項
目
全
部
物
業（
按
計
入
容
積
率
的
總
建
築
面
積
計
算
）。
未
經
成
都
天
府
新
區
管
委
會
許

可
，
自
持
物
業
不
得
轉
讓
。

(1
8 )

 
物
業
編
號

I-
10

7
成
都
天
府
新
區
物
流
園
三
期
：

 
根
據《
國
有
土
地
使
用
權
出
讓
合
同
》5

10
10

0 –
20

18
—

C
—

01
5
號
規
定
，
受
讓
人
須
持
有
項
目
全
部
物
業（
按
計
入
容
積
率
的
總
建
築
面
積
計
算
）。
未
經
成
都
天
府
新
區
管
委
會
許

可
，
自
持
物
業
不
得
轉
讓
。
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第
II
類

 —
 在
中
國
持
有
待
建
物
業
權
益

物
業

編
號

物
業
名
稱

控
股
實
體

城
市

轄
區

土
地
用
途

土
地
使
用

年
期
的

屆
滿
日
期

物
業

類
型

地
盤
面
積

（
根
據
土
地

使
用
權

出
讓
合
同
）

地
盤
面
積

（
根
據
國
有

土
地
使
用
權

證
書
）

規
劃
建
築

面
積

( 1)
開
工
日
期

計
劃

竣
工
日
期

已
產
生
之

建
築
成
本

貴
集
團

應
佔
權
益

於
估
值
日
期

現
況
下
的

市
值

( 2)

貴
集
團

應
佔

於
估
值
日
期

現
況
下
的

市
值

( 2)

於
估
值
日
期

現
況
下
的

投
資
值

( 3)

貴
集
團

應
佔

於
估
值
日
期

現
況
下
的

投
資
價
值

( 3)

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

（
平
方
米
）

（
平
方
米
）

（
平
方
米
）

（
人
民
幣
）

（%
）

（
人
民
幣
）

（
人
民
幣
）

（
人
民
幣
）

（
人
民
幣
）

II 
– 

1
北
京
平
谷
馬
坊
物
流
園
一
期

（
北
京
市
平
谷
區
密
三
路
）(4 )

東
谷（
北
京
）倉
儲

服
務
有
限
公
司

北
京

平
谷
區

物
流
倉
儲

20
73
年

3 月
13
日

倉
庫

16
8 ,9

59
16

8 ,9
59

42
1 ,9

26
20

23
年

20
26
年

3 月
1 ,1

72
,54

5 ,2
85

10
0 %

[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

II 
– 

2
北
京
順
義
大
孫
各
莊
物
流
園

（
北
京
市
順
義
區
通
園
路

2 號
及

福
慧
街

8 號
）

北
京
之
泰
倉
儲
服

務
有
限
公
司

北
京

順
義
區

物
流
倉
儲

20
43
年

7 月
3 日

倉
庫

94
,17

0
94

,17
0

11
4 ,3

52
20

24
年

20
26
年

7 月
22

3 ,4
42

,00
5

10
0 %

[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

II 
– 

3
大
同
靈
丘
數
據
中
心
二
期（
山

西
省
大
同
市
靈
丘
縣
大
數
據
園

區
）

京
數（
大
同
）科
技

發
展
有
限
公
司

大
同

靈
丘
園
區

工
業

20
75
年

7 月
6 日

數
據
中
心

28
,59

3
28

,59
3

49
,26

1
20

25
年

20
26
年

7 月
11

0 ,1
98

,61
7

10
0 %

[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

II 
– 

4
蘇
州
太
倉
港
物
流
園（
江
蘇
省

蘇
太
倉
市
浮
橋
鎮
太
新
路

40
3

號
）(4 )

蘇
州
港
城
物
流
園

有
限
公
司

太
倉

浮
橋
鎮

物
流
倉
儲

20
56
年

5 月
22
日

倉
庫

13
2 ,5

67
13

2 ,5
67

34
7 ,0

33
20

23
年

20
25
年

12
月

1 ,1
55

,20
3 ,6

94
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

II 
– 

5
上
海
松
江
物
流
園（
上
海
市
松

江
區
後
港
路
以
北
）(4 )

上
海
璦
鯤
渼
德
實

業
有
限
公
司

上
海

松
江
區

物
流
倉
儲

20
73
年

11
月

12
日

倉
庫

91
,90

7
91

,90
7

20
6 ,0

00
20

23
年

20
26
年

9 月
49

8 ,8
48

,36
9

10
0 %

[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

II 
– 

6
無
錫
惠
山
物
流
園
二
期（
江
蘇

省
無
錫
市
惠
山
區
武
玉
路
與
惠

西
大
道
交
叉
口
西
北
側
）

無
錫
京
鴻
玉
供
應

鏈
有
限
公
司

無
錫

惠
山
區

物
流
倉
儲

20
73
年

8 月
31
日

倉
庫

11
9 ,1

01
11

9 ,1
01

13
4 ,9

58
20

23
年

20
25
年

11
月

32
2 ,4

03
,33

4
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

II 
– 

7
廣
州
黃
埔
知
識
城
物
流
園（
廣

東
省
廣
州
市
黃
埔
區
宏
明
路
以

北
與
東
鵬
大
道
以
東
）

知
城（
廣
州
）供
應

鏈
服
務
有
限
責
任

公
司

廣
州

黃
埔
區

物
流
倉
儲

20
60
年

11
月

17
日

倉
庫

72
,29

6
72

,29
6

21
5 ,3

99
20

24
年

20
26
年

9 月
35

7 ,0
95

,10
1

90
%

[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

II 
– 

8
深
圳
寶
安
物
流
園（
廣
東
省
深

圳
市
寶
安
區
芙
蓉
路
以
南
與
大

頭
崗
路
以
東
）(4 )

深
圳
寶
威
倉
儲
服

務
有
限
公
司

深
圳

寶
安
區

物
流
倉
儲

20
52
年

11
月

6 日
倉
庫

68
,99

9
68

,99
9

39
0 ,2

86
20

22
年

20
26
年

4 月
76

7 ,3
69

,03
6

10
0 %

[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

II 
– 

9
佛
山
順
德
勒
流
物
流
園（
廣
東

省
佛
山
市
順
德
區
工
業
三
路
）(4 )

佛
山
馭
遠
供
應
鏈

管
理
有
限
公
司

佛
山

順
德
區

工
業
、物

流
倉
儲
、

道
路
、

綠
地
與
廣
場

20
74
年

4 月
18
日

倉
庫

13
5 ,6

50
13

5 ,6
50

21
2 ,8

31
20

24
年

20
25
年

11
月

51
9 ,0

45
,48

3
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

合
計

[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
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附 錄 三  物 業 估 值 報 告

本文件為草擬本，其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本
文件首頁「警告」一節。

附
註
：

(1
) 
所
有
面
積
均
為
概
約
值
。

(2
) 
所
有
數
值
均
為
概
約
值
。

(3
) 
特
定
物
業
權
益
的
投
資
價
值
，
其
市
場
價
值
不
適
用
。

(4
) 
該
物
業
已
設
立
抵
押
。

(5
) 
物
業
編
號

II
-1
北
京
平
谷
馬
坊
物
流
園
一
期
：

 
根
據《
國
有
土
地
使
用
權
出
讓
合
同
》(

20
23

)0
00

2
號
規
定
，
未
經
批
准
，
土
地
使
用
權
不
得
轉
讓
或
出
租
，
亦
不
得
變
更
規
劃
和
土
地
用
途
。

(6
) 
物
業
編
號

II
-2
北
京
順
義
大
孫
各
莊
物
流
園
：

 
根
據《
國
有
土
地
使
用
權
出
讓
合
同
》(

20
23

)0
00

3
號
規
定
，
未
經
批
准
，
土
地
使
用
權
不
得
轉
讓
或
出
租
，
亦
不
得
變
更
規
劃
和
土
地
用
途
。

(7
) 
物
業
編
號

II
-5
上
海
松
江
物
流
園
：

 
根
據《
國
有
土
地
使
用
權
出
讓
合
同
》(

20
23

)4
5
號
規
定
，
土
地
使
用
權
不
得
整
體
或
部
分
轉
讓
。
本
合
同
項
下
宗
地
範
圍
內
的
建
築
物
不
得
按
棟
、
分
層
或
分
單
元
轉
讓
。

 
土
地
使
用
權
人
的
出
資
比
例
結
構
或
項
目
公
司
的
股
權
結
構
發
生
任
何
變
更
，
均
須
事
先
獲
得
出
讓
人
同
意
。

(8
) 
物
業
編
號

II
-8
深
圳
寶
安
物
流
園
：

 
根
據《
國
有
土
地
使
用
權
出
讓
合
同
》(

20
22

)1
03

7
號
規
定
，
土
地
使
用
權
及
全
部
建
築
物
在
整
個
期
限
內
僅
供
自
用
，
且
不
得
轉
讓
。
原
則
上
，
受
讓
人
在
整
個
期
限
內
不
得
通
過

股
權
轉
讓
或
變
更
方
式
，
間
接
轉
讓
土
地
使
用
權
或
該
土
地
附
著
建
築
物
、
構
築
物
及
附
屬
設
施
。

(9
) 
物
業
編
號

II
-9
佛
山
順
德
勒
流
物
流
園
：

 
根
據《
國
有
土
地
使
用
權
出
讓
合
同
》4

40
60

6 –
20

24
—

00
02

06
號
規
定
，
該
土
地
不
得
用
於
商
業
廠
房
開
發
，
且
宗
地
範
圍
內
的
建
築
物
不
得
銷
售
或
轉
讓
。
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附 錄 三  物 業 估 值 報 告

本文件為草擬本，其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本
文件首頁「警告」一節。

第
II

I 類
 —

 在
中
國
持
作
未
來
開
發
的
物
業
權
益

物
業

編
號

物
業
名
稱

控
股
實
體

城
市

轄
區

土
地
用
途

土
地
使
用

期
限
到
期
日

物
業
類
型

地
盤
面
積

（
根
據
土
地

使
用
權

出
讓
合
同
）

地
盤
面
積

（
根
據

國
有
土
地

使
用
權

證
書
）

規
劃
建
築

面
積

( 1)
計
劃

竣
工
日
期

貴
集
團

應
佔
權
益

於
估
值
日
期

現
況
下
的

市
值

( 2)

貴
集
團

應
佔

於
估
值
日
期

現
況
下
的

市
值

( 2)

於
估
值
日
期

現
況
下
的

投
資
值

( 3)

貴
集
團

應
佔

於
估
值
日
期

現
況
下
的

投
資
價
值

( 3)

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

（
平
方
米
）

（
平
方
米
）

（
平
方
米
）

（%
）

（
人
民
幣
）

（
人
民
幣
）

（
人
民
幣
）

（
人
民
幣
）

III
 – 

1
北
京
平
谷
馬
坊
物
流
園
二
期（
北
京
市

平
谷
區
密
三
路
）(4 )

東
谷（
北
京
）倉
儲
服

務
有
限
公
司

北
京

平
谷
區

物
流
倉
儲

20
73
年

3 月
13
日

倉
儲

67
,84

5
67

,84
5

不
適
用

不
適
用

10
0 %

[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

III
 – 

2
上
海
浦
東
新
區
宣
橋
物
流
園（
上
海
市

浦
東
新
區
宣
橋
鎮

5 街
坊

17
/16
丘
）

上
海
宇
載
投
資
管
理

有
限
公
司

上
海

浦
東
新
區

工
業

20
61
年

5 月
30
日

不
適
用

10
7 ,2

22
10

7 ,2
22

不
適
用

不
適
用

10
0 %

[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

III
 – 

3
上
海
金
山
楓
涇
物
流
園（
上
海
市
金
山

區
楓
涇
鎮
建
貢
路

99
號
）

上
海
宇
冀
實
業
有
限

公
上
海

金
山
區

工
業

20
59
年

12
月

9 日
不
適
用

11
3 ,7

10
11

3 ,7
10

不
適
用

不
適
用

10
0 %

[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

合
計

[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
 

 
 

 

附
註
：

(1
) 
所
有
面
積
均
為
概
約
值
。

(2
) 
所
有
數
值
均
為
概
約
值
。

(3
) 
特
定
物
業
權
益
的
投
資
價
值
，
其
市
場
價
值
不
適
用
。

(4
) 
該
物
業
已
設
立
抵
押
。

(5
) 
物
業
編
號

II
I-

1
北
京
平
谷
馬
坊
物
流
園
二
期
：

 
根
據《
國
有
土
地
使
用
權
出
讓
合
同
》(

20
23

)0
00

2
號
規
定
，
未
經
批
准
，
土
地
使
用
權
不
得
轉
讓
或
出
租
，
亦
不
得
變
更
規
劃
和
土
地
用
途
。

(6
) 
物
業
編
號

II
I-

2
上
海
浦
東
新
區
宣
橋
物
流
園
：

 
根
據《
國
有
土
地
使
用
權
出
讓
合
同
》2

01
1 –

27
號
規
定
，
該
項
目
竣
工
後
不
得
分
割
銷
售
，
且
五
年
內
不
得
轉
讓
。

 
據
貴
公
司
告
知
，
截
至
估
值
日
，
該
物
業
為
一
宗
地
上
有
待
拆
除
工
業
建
築
的
土
地
，
且
無
明
確
開
發
方
案
。
在
本
次
估
值
中
，
該
物
業
是
按
一
宗
空
置
土
地
進
行
估
值
的
，
未

考
慮
現
有
工
業
建
築
及
其
拆
除
成
本
。

(7
) 
物
業
編
號

II
I-

3
上
海
金
山
楓
涇
物
流
園
：

 
據
貴
公
司
告
知
，
截
至
估
值
日
，
該
物
業
為
一
宗
地
上
有
待
拆
除
工
業
建
築
的
土
地
，
且
無
明
確
開
發
方
案
。
在
本
次
估
值
中
，
該
物
業
是
按
一
宗
空
置
土
地
進
行
估
值
的
，
未

考
慮
現
有
工
業
建
築
及
其
拆
除
成
本
。
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第
IV
類

 —
 在
中
國
已
竣
工
並
持
作
出
售
物
業

物
業

編
號

物
業
名
稱

控
股
實
體

城
市

轄
區

土
地
用
途

土
地
使
用

期
限
到
期
日

物
業
類
型

地
盤
面
積

( 1)
竣
工
日
期

貴
集
團

應
佔
權
益

於
估
值
日
期
現

況
下
的

市
值

( 2)

貴
集
團

應
佔
於

估
值
日
期

現
況
下
的

市
值

( 2)

於
估
值
日
期

現
況
下
的

投
資
值

( 3)

貴
集
團

應
佔
於

估
值
日
期

現
況
下
的

投
資
價
值

( 3)

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

（
平
方
米
）

（%
）

（
人
民
幣
）

（
人
民
幣
）

（
人
民
幣
）

（
人
民
幣
）

IV
-1

廣
州
花
都
工
業
園
一
期
二
期（
廣
東
省
廣
州

市
花
都
區
菊
花
石
大
道

12
8 號
）

廣
州
金
盈
產
業
服
務
有

限
公
司

廣
州

花
都

工
業

20
73
年

2 月
22
日

工
業
園

86
,37

4
20

24
年

10
0 %

[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

IV
-2

常
州
鐘
樓
工
業
園（
江
蘇
省
常
州
市
鐘
樓
區

新
前
路

45
號
）

常
州
晨
星
科
技
產
業
園

有
限
公
司

常
州

鐘
樓

工
業

20
71
年

5 月
31
日

工
業
園

76
,77

6
20

23
年

10
0 %

[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

IV
-3

蘇
州
太
湖
工
業
園
二
期（
江
蘇
省
蘇
州
市
吳

中
區
龍
山
南
路
西
側
、富

力
路
之
南
）

蘇
州
建
途
科
技
產
業
園

有
限
公
司

蘇
州

吳
中

工
業

20
52
年

6 月
22
日

工
業
園

55
,58

6
20

24
年

70
%

[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

IV
-4

青
島
城
陽
工
業
園
二
期（
山
東
省
青
島
市
城

陽
區
龍
門
路

36
號
）

青
島
星
谷
智
能
科
技
產

業
園
有
限
公
司

青
島

城
陽

工
業

20
72
年

12
月

22
日

工
業
園

55
,66

7
20

25
年

10
0 %

[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

IV
-5

合
肥
肥
東
工
業
園（
安
徽
省
合
肥
市
肥
東
縣

龍
池
路
東
側
、滿

泉
路
南
側
）

合
肥
雲
溪
產
業
服
務
有

限
公
司

合
肥

肥
東
縣

工
業

20
73
年

2 月
6 日

工
業
園

95
,74

3
20

25
年

10
0 %

[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

合
計

[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
 

 

附
註
：

(1
) 
所
有
面
積
均
為
概
約
值
。

(2
) 
所
有
數
值
均
為
概
約
值
。

(3
) 
特
定
物
業
權
益
的
投
資
價
值
，
其
市
場
價
值
不
適
用
。

(4
) 
物
業
編
號

IV
-1

 廣
州
花
都
工
業
園
一
期
二
期
：

 
根
據《
國
有
土
地
使
用
權
出
讓
合
同
》（
合
同
編
號
：

44
01

14
-2

02
2 -

00
00

56
），
土
地
使
用
者
轉
讓
地
塊
內
建
築
物
前
，
須
先
取
得
花
都
區
政
府
或
其
指
定
部
門
就
受
讓
方
資
格
出
具

的
書
面
審
查
意
見
。

(5
) 
物
業
編
號

IV
-3

 蘇
州
太
湖
工
業
園
二
期
：

 
根
據《
國
有
土
地
使
用
權
出
讓
合
同
》（
合
同
編
號
：

32
05

01
20

22
C

R
00

59
），
轉
讓
土
地
使
用
權
須
經
管
理
委
員
會
書
面
同
意
，
並
滿
足
相
關
條
件
。
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附 錄 三  物 業 估 值 報 告

本文件為草擬本，其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本
文件首頁「警告」一節。

第
V
類

 —
 在
香
港
持
作
投
資
的
物
業
權
益

物
業

編
號

物
業
名
稱

持
有
實
體

城
市

地
區

土
地
用
途

土
地
使
用
年
期
的

屆
滿
日
期

物
業
類
型

建
築
面
積

( 1
)
竣
工
日
期

現
時

出
租
率

現
收
月
租

貴
集
團

應
佔
權
益

於
估
值
日
期

現
況
下
的

市
值

( 2
)

貴
集
團

應
佔

於
估
值
日
期

現
況
下
的

市
值

( 2
)

於
估
值
日
期

現
況
下
的

投
資
值

( 3
)

貴
集
團

應
佔

於
估
值
日
期

現
況
下
的

投
資
價
值

( 3
)

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

（
平
方
米
）

（
港
元
）

（
%
）

（
港
元
）

（
港
元
）

（
港
元
）

（
港
元
）

V 
– 

1
利
豐
中
心（
香
港
新
界
沙
田
區
安
平
街

2 號
）

AP
F P

ro
pe

rty
 

In
ve

stm
en

ts 
(H

K)
 

Li
mi

ted

香
港

新
界
沙
田
區

工
業
或
倉
儲

20
47
年

6 月
30
日

倉
儲

45
,27

6
19

91
年

10
0 %

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

附
註
：

(1
) 
所
有
面
積
均
為
概
約
值
。

(2
) 
所
有
數
值
均
為
概
約
值
。

(3
) 
特
定
物
業
權
益
的
投
資
價
值
，
其
市
場
價
值
不
適
用
。
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附 錄 三  物 業 估 值 報 告

本文件為草擬本，其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本
文件首頁「警告」一節。

第
V

I 類
 —

 在
日
本
持
作
投
資
的
物
業
權
益

物
業

編
號

物
業
名
稱

持
有
實
體

城
市

地
區

土
地
用
途

土
地
使
用
年
期
的

屆
滿
日
期

物
業
類
型

建
築
面
積

( 1)
竣
工
日
期

現
時

出
租
率

現
收
月
租

貴
集
團

應
佔
權
益

於
估
值
日
期

現
況
下
的

市
值

( 2)

貴
集
團

應
佔

於
估
值
日
期

現
況
下
的

市
值

( 2)

於
估
值
日
期

現
況
下
的

投
資
值

( 3)

貴
集
團

應
佔

於
估
值
日
期

現
況
下
的

投
資
價
值

( 3)

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

（
平
方
米
）

（
日
元
）

（%
）

（
日
元
）

（
日
元
）

（
日
元
）

（
日
元
）

VI
 – 

1
GL

P Y
ac

hiy
o I

II,
 12

–2
, 

M
ido

rig
ao

ka
-N

ish
i 6

–c
ho

me
, 

Ya
ch

iyo
-sh

i, 
Ch

iba
-k

en
, 

Ja
pa

n

Su
mi

tom
o M

its
ui 

Tr
us

t B
an

k 
(T

ru
ste

e)/
Ze

nit
h 

TM
K 

(B
en

efi
cia

ry
)

八
千
代
市

M
id

or
ig

ao
ka

-
Ni

sh
i 6

-ch
om

e
工
業

永
久
產
權

物
流

59
,63

4
20

20
年

10
0 %

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

VI
 – 

2
GL

P N
ag

oy
a M

or
iya

ma
, 

80
 an

d a
no

the
r t

rac
t, 

Oa
za

 N
ak

as
hid

am
i A

za
 S

him
ojo

no
, 

M
or

iya
ma

-k
u, 

Na
go

ya
-sh

i, 
Ja

pa
n

Su
mi

tom
o M

its
ui 

Tr
us

t B
an

k 
(T

ru
ste

e)/
Ze

nit
h 

TM
K 

(B
en

efi
cia

ry
)

名
古
屋

M
or

iya
ma

-k
u

工
業

永
久
產
權

物
流

41
,62

5
20

22
年

10
0 %

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

合
計

[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
 

 
 

 

附
註
：

(1
) 
所
有
面
積
均
為
概
約
值
。

(2
) 
所
有
數
值
均
為
概
約
值
。

(3
) 
特
定
物
業
權
益
的
投
資
價
值
，
其
市
場
價
值
不
適
用
。
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附 錄 三  物 業 估 值 報 告

本文件為草擬本，其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本
文件首頁「警告」一節。

第
V

II
類

 —
 在
澳
大
利
亞
持
作
投
資
的
物
業
權
益

物
業

編
號

物
業
名
稱

持
有
實
體

城
市

地
區

土
地
用
途

土
地
使
用
年
期
的

屆
滿
日
期

物
業
類
型

建
築
面
積

( 1)
竣
工
日
期

現
時

出
租
率

現
收
月
租

貴
集
團

應
佔
權
益

於
估
值
日
期

現
況
下
的

市
值

( 2)

貴
集
團

應
佔

於
估
值
日
期

現
況
下
的

市
值

( 2)

於
估
值
日
期

現
況
下
的

投
資
值

( 3)

貴
集
團

應
佔

於
估
值
日
期

現
況
下
的

投
資
價
值

( 3)

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

（
平
方
米
）

（
澳
元
）

（%
）

（
澳
元
）

（
澳
元
）

（
澳
元
）

（
澳
元
）

VI
I –

 
1

W
ac

ol 
Lo

gis
tic

s E
sta

te,
 

37
20

-37
46

 Ip
sw

ich
 R

d, 
W

ac
ol 

QL
D 

40
76

, 
Br

isb
an

e, 
Au

str
ali

a

Th
e T

ru
st 

Co
mp

an
y 

(A
us

tra
lia

) L
im

ite
d 

A.
C.

N.
 00

0  0
00

 99
3

布
里
斯
班

W
ac

ol
倉
儲
及
物
流

永
久
產
權

工
業

99
,29

1
20

23
年

10
0 %

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

附
註
：

(1
) 
所
有
面
積
均
為
概
約
值
。

(2
) 
所
有
數
值
均
為
概
約
值
。

(3
) 
特
定
物
業
權
益
的
投
資
價
值
，
其
市
場
價
值
不
適
用
。
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附 錄 三  物 業 估 值 報 告

本文件為草擬本，其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本
文件首頁「警告」一節。

第
V

II
I 類

 —
 在
越
南
持
作
投
資
的
物
業
權
益

物
業

編
號

物
業
名
稱

持
有
實
體

城
市

地
區

土
地
用
途

土
地
使
用
年
期
的

屆
滿
日
期

物
業
類
型

建
築
面
積

( 1)
竣
工
日
期

現
時

出
租
率

現
收
月
租

貴
集
團

應
佔
權
益

於
估
值
日
期

現
況
下
的

市
值

( 2)

貴
集
團

應
佔

於
估
值
日
期

現
況
下
的

市
值

( 2)

於
估
值
日
期
現

況
下
的

投
資
值

( 3)

貴
集
團

應
佔

於
估
值
日
期

現
況
下
的

投
資
價
值

( 3)

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

（
平
方
米
）

（
美
元
）

（%
）

（
美
元
）

（
美
元
）

（
美
元
）

（
美
元
）

VI
II 

– 
1

Lo
t C

N1
6 –

01
, N

am
 D

inh
 V

u N
on

-
Ta

rif
f a

nd
 In

du
str

ial
 P

ark
 (Z

on
e 1

), 
Di

nh
 V

u —
 C

at 
Ha

i E
co

no
mi

c Z
on

e, 
Do

ng
 H

ai 
W

ard
, H

ai 
Ph

on
g C

ity
, 

Vi
etn

am

JD
 P

ro
pe

rty
 

(V
iet

na
m)

 L
og

ist
ics

 
Pa

rk
 H

ai 
Ph

on
g I

 
Co

mp
an

y L
im

ite
d

海
防
直
轄
市

Di
nh

 V
u 

— 
Ca

t H
ai 

Ec
on

om
ic 

Zo
ne

工
業

20
59
年

5 月
6 日

工
業

57
,23

2
20

23
年

8 月
3 日

99
.6 %

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

VI
II 

– 
2

La
nd

 L
ot 

4 , 
St

ree
t N

o. 
15

A,
 T

an
 

Du
c I

nd
us

tri
al 

Pa
rk

 (P
ha

se
 2 )

, D
uc

 
Ho

a C
om

mu
ne

, T
ay

 N
inh

 P
ro

vin
ce

, 
Vi

etn
am

.

JD
 P

ro
pe

rty
 

(V
iet

na
m)

 C
om

pa
ny

 
Li

mi
ted

西
寧

Du
c H

oa
 

Co
mm

un
e

工
業

20
58
年

6 月
3 日

工
業

59
,25

1
20

23
年

2 月
28
日

94
.5 %

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

VI
II 

– 
3

Lo
t C

N1
3 , 

Lo
t C

N1
8 , 

Ye
n B

inh
 

In
du

str
ial

 P
ark

, P
ho

 Y
en

 W
ard

, T
ha

i 
Ng

uy
en

 P
ro

vin
ce

, V
iet

na
m

M
as

s W
ell

 V
iet

na
m 

Li
mi

ted
 C

om
pa

ny
太
原

Ph
o Y

en
 W

ard
工
業

20
64
年

8 月
25
日

工
業

80
,54

0
20

21
年

6 月
9 日

10
0 .0

%
[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

VI
II 

– 
4

Lo
t C

N1
8 , 

Ye
n B

inh
 In

du
str

ial
 

Pa
rk

, P
ho

 Y
en

 W
ard

, T
ha

i N
gu

ye
n 

Pr
ov

inc
e, 

Vi
etn

am

M
od

ern
 S

hin
e 

Vi
etn

am
 L

im
ite

d 
Co

mp
an

y.

太
原

Ph
o Y

en
 W

ard
工
業

20
64
年

8 月
25
日

工
業

10
9 ,9

81
20

23
年

12
月

26
日

99
.7 %

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

合
計

[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
 

 
 

 

附
註
：

(1
) 
所
有
面
積
均
為
概
約
值
。

(2
) 
所
有
數
值
均
為
概
約
值
。

(3
) 
特
定
物
業
權
益
的
投
資
價
值
，
其
市
場
價
值
不
適
用
。
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附 錄 三  物 業 估 值 報 告

本文件為草擬本，其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本
文件首頁「警告」一節。

第
IX
類

 —
 在
荷
蘭
持
作
投
資
的
物
業
權
益

物
業

編
號

物
業
名
稱

持
有
實
體

城
市

地
區

土
地
用
途

土
地
使
用
年
期
的

屆
滿
日
期

物
業
類
型

建
築
面
積

( 1)
竣
工
日
期

現
時

出
租
率

現
收
月
租

貴
集
團

應
佔
權
益

於
估
值
日
期

現
況
下
的

市
值

( 2)

貴
集
團

應
佔

於
估
值
日
期

現
況
下
的

市
值

( 2)

於
估
值
日
期

現
況
下
的

投
資
值

( 3)

貴
集
團

應
佔

於
估
值
日
期

現
況
下
的

投
資
價
值

( 3)

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

（
平
方
米
）

（
歐
元
）

（%
）

（
歐
元
）

（
歐
元
）

（
歐
元
）

（
歐
元
）

IX
– 

1
No

be
lst

raa
t 1

0 , 
Oo

str
um

 (L
B)

, th
e 

Ne
the

rla
nd

s
Br

igh
t F

utu
re 

Ve
nr

ay
 B

.V
.

奧
斯
特
魯
姆

No
be

lst
raa

t
工
業

永
久
產
權

物
流
設
施（
含

附
屬
辦
公
樓
）

58
,20

3 .0
0

約
於

20
10
年

10
0 %

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

IX
– 

2
At

oo
mw

eg
 11

1 –
11

5 , 
Ut

rec
ht,

 th
e 

Ne
the

rla
nd

s
On

elo
g N

L 
Ut

rec
ht 

B.
V

烏
特
勒
支

At
oo

mw
eg

工
業

永
久
產
權

物
流
設
施（
含

附
屬
辦
公
樓
）

60
,84

7 .0
0

約
於

20
12
年

（
一
期
）及

20
15
年

（
二
期
）

10
0 %

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

合
計

[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
 

 
 

 

附
註
：

(1
) 
所
有
面
積
均
為
概
約
值
。

(2
) 
所
有
數
值
均
為
概
約
值
。

(3
) 
特
定
物
業
權
益
的
投
資
價
值
，
其
市
場
價
值
不
適
用
。
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附 錄 三  物 業 估 值 報 告

本文件為草擬本，其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本
文件首頁「警告」一節。

第
X
類

 —
 在
德
國
持
作
投
資
的
物
業
權
益

物
業

編
號

物
業
名
稱

持
有
實
體

城
市

地
區

土
地
用
途

土
地
使
用
年
期
的

屆
滿
日
期

物
業
類
型

租
用
面
積

( 1)
竣
工
日
期

現
時

出
租
率

現
收
月
租

貴
集
團

應
佔
權
益

於
估
值
日
期

現
況
下
的

市
值

( 2)

貴
集
團

應
佔

於
估
值
日
期

現
況
下
的

市
值

( 2)

於
估
值
日
期

現
況
下
的

投
資
值

( 3)

貴
集
團

應
佔

於
估
值
日
期

現
況
下
的

投
資
價
值

( 3)

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

（
平
方
米
）

（
歐
元
）

（%
）

（
歐
元
）

（
歐
元
）

（
歐
元
）

（
歐
元
）

X 
– 

1
Zö

rb
ige

r S
tr.

 6 B
, 0

61
88

 L
an

ds
be

rg
, 

Ge
rm

an
y

Sa
n-

An
h L

an
ds

be
rg

 
Lo

gis
tic

s P
ro

pC
o 

Ge
mb

H,
 H

am
bu

rg

蘭
茨
貝
格

Zö
rb

ige
r S

tr.
工
業
與
商
業

永
久
產
權

物
流
設
施（
含

附
屬
辦
公
樓
）

27
,42

8 .2
6

約
於

20
04

年
，2

01
4 年

（
倉
庫
擴
建
）

10
0 %

[ 編
纂

]
10

0 %
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]
[ 編
纂

]

X 
– 

2
Pa

zif
ik 

61
, 2

63
88

 W
ilh

elm
sh

av
en

, 
Ge

rm
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