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香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公告之內容概不
負責，對其準確性或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示概不就因本公告
全部或任何部份內容而產生或因倚賴該等內容而引致之任何損失承擔任何責
任。

SOUTH CHINA ASSETS HOLDINGS LIMITED
南 華 資 產 控 股 有 限 公 司
（於開曼群島註冊成立之有限公司）

（股份代號：08155）

截至2020年3月31日止三個月之
第一季度業績公告

季度業績

South China Assets Holdings Limited南華資產控股有限公司（「本公司」）之董事會
（「董 事 會」）宣 佈 本 公 司 及 其 附 屬 公 司（統 稱「本 集 團」）截 至2020年3月31日 止 
三個月之未經審核之綜合業績連同相關之比較數字如下：

簡明綜合收益表

截至3月31日止三個月
2020年 2019年

附註 千港元 千港元

收入 2 562 266
其他經營收入 151 4,574
按公平值經損益入賬之金融資產公平值虧損 (3,288) (774)
出售按公平值經其他全面收益入賬
 之金融資產之收益 385 –
行政及其他經營費用 (1,744) (4,973)

  

經營虧損 (3,934) (907)
融資成本 (3,149) (4,619)

  

除稅前虧損 (7,083) (5,526)
所得稅開支 4 – –

  

本期本公司股權持有人應佔虧損 (7,083) (5,526)
  

本期本公司股權持有人應佔每股虧損
基本及攤薄 6 (0.06)港仙 (0.05)港仙
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簡明綜合全面收益表

截至3月31日止三個月
2020年 2019年
千港元 千港元

本期虧損 (7,083) (5,526)

其他全面收益

不會重新分類至損益之項目：

按公平值經其他全面收益入賬之
 金融資產公平值虧損 (16,479) (196)

隨後可能重新分類至損益之項目：

換算海外附屬公司財務報表匯兌差額 (173) 3,156
  

本期本公司股權持有人應佔全面虧損總額 (23,735) (2,566)
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簡明綜合權益變動表

截至2020年3月31日止三個月

股本 庫存股 股本儲備

金融資產

重估儲備

僱員補償

儲備 匯兌儲備 保留溢利 總權益

千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元

於2018年12月31日及
 2019年1月1日（經審核） 111,785 (20,191) 6,044 (168,855) 23,848 (1,503) 86,131 37,259

        

全面收益

本期虧損 – – – – – – (5,526) (5,526)

其他全面收益

金融資產之公平值變動 – – – (196) – – – (196)
匯兌調整 – – – – – 3,156 – 3,156

        

本期全面虧損總額 – – – (196) – 3,156 (5,526) (2,566)
        

於2019年3月31日（未經審核） 111,785 (20,191) 6,044 (169,051) 23,848 1,653 80,605 34,693
        

於2019年12月31日及
 2020年1月1日（經審核） 111,785 (20,191) 6,044 (142,933) 23,848 (3,655) 61,461 36,359

        

儲備轉撥

出售按公平值經其他
 全面收益入賬之
 金融資產釋放之儲備 – – – 548 – – (548) –

        

全面收益

本年度虧損 – – – – – – (7,083) (7,083)

其他全面收益

金融資產之公平值變動 – – – (16,479) – – – (16,479)
匯兌調整 – – – – – (173) – (173)

        

本期全面虧損總額 – – – (16,479) – (173) (7,083) (23,735)
        

於2020年3月31日（未經審核） 111,785 (20,191) 6,044 (158,864) 23,848 (3,828) 53,830 12,624
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附註：

1. 編製基準

截至2020年3月31日止三個月之未經審核簡明綜合財務報表已由本公司審核委員會審閱。

本未經審核簡明綜合財務報表乃根據香港聯合交易所有限公司GEM證券上市規則（「GEM

上市規則」）之披露規定、香港公認會計原則及香港會計師公會頒佈之相關香港財務報告
準則而編製。

編製未經審核簡明綜合財務報表所採用之會計政策及計算方法與截至2019年12月31日止
年度之全年財務報表所採用者一致，惟本集團所採納的新頒佈及經修訂之香港財務報告
準則（「香港財務報告準則」），已在截至2019年12月31日止年度之全年財務報表中披露，並
由2020年1月1日起計開始之年度期間生效除外。採納新訂及經修訂之香港財務報告準則
對本集團之財務表現及財務狀況並無造成重大影響。

該等未經審核之簡明綜合財務報表應與截至2019年12月31日止年度之年報並覽。

2. 收入

截至2020年3月31日止三個月，本集團收入為放貸業務的利息收入。

3. 分部資料

本集團根據定期向本集團管理層呈報以供資源分配決策及審閱表現之用的內部財務資
料釐定其經營分部。本集團有以下兩個可呈報的分部：

(a) 金融服務分部，從事提供投資意見及資產管理服務與放貸業務；及

(b) 物業開發分部，於中華人民共和國（「中國」）從事物業開發業務。

該等分部按經調整分部營運業績監察，策略決定亦依據同一基準。
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截至2020年3月31日止三個月

金融服務 物業開發 綜合

千港元 千港元 千港元

分部收入：

外部客戶收入 562 – 562
   

分部虧損 199 (373) (174)
  

未分配之企業費用 (891)
按公平值經損益入賬之金融資產公平值虧損 (3,289)
出售按公平值經其他全面收益入賬
 之金融資產之收益 385
未分配之融資成本 (3,114)

 

除稅前虧損 (7,083)
所得稅開支 –

 

本期虧損 (7,083)
 

截至2019年3月31日止三個月

金融服務 物業開發 綜合
千港元 千港元 千港元

分部收入：

外部客戶收入 266 – 266
   

分部虧損 (1,108) (3,195) (4,303)
  

未分配之企業收入 4,337

未分配之企業費用 (205)

按公平值經損益入賬之金融資產公平值虧損 (774)

未分配之融資成本 (4,581)
 

除稅前虧損 (5,526)

所得稅開支 –
 

本期虧損 (5,526)
 

本集團截至2020年3月31日及2019年3月31日止三個月收入源自單一地區（香港），且截至
2020年3月31日及2019年3月31日止三個月本集團並無依賴任何單一分部客戶，故並無呈
列本集團外部客戶收入之地域資料。
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4. 所得稅開支

由於截至2020年及2019年3月31日止期間內本集團並無在香港產生或獲取任何估計應課
稅溢利，故並無就香港利得稅作出撥備。

本集團於中國之附屬公司須就估計應課稅溢利按標準稅率25%繳納中國企業所得稅（「企
業所得稅」）。由於截至2020年及2019年3月31日止期間於中國經營之附屬公司並無應課稅
溢利，故並無就企業所得稅作出撥備。

5. 股息

董事會決議不派發截至2020年3月31日止三個月股息（截至2019年3月31日止三個月：無）。

6. 每股虧損

本公司股權持有人應佔每股基本虧損乃根據以下資料計算：

截至3月31日止三個月
2020年 2019年
千港元 千港元

用以計算每股基本虧損的本公司股權持有人應佔虧損 (7,083) (5,526)
  

2020年 2019年

本期已發行普通股加權平均數 11,178,498,344 11,178,498,344

減：持作股份獎勵計劃股份之加權平均數 (169,163,118) (169,163,118)
  

用以計算每股基本虧損的普通股加權平均數 11,009,335,226 11,009,335,226
  

截至2020年3月31日及2019年3月31日止三個月每股攤薄虧損與每股基本虧損相同。因截
至2020年3月31日及2019年3月31日止三個月本公司購股權之行使價較股份之平均市價為高，
故本公司購股權於上述兩段期間並無任何攤薄影響。
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管理層討論及分析

財務摘要

截至2020年3月31日止三個月，本集團錄得之收入及本公司股權持有人應佔虧
損（均為主要財務表現指標）分別為562,000港元（截至2019年3月31日止三個月：
266,000港元）及7,100,000港元（截至2019年3月31日止三個月：5,500,000港元）。截
至2020年3月31日止三個月之本公司股權持有人應佔虧損增加主要由於其他
經營收入減少及按公平值經損益入賬之金融資產公平值虧損增加。

財務回顧

放貸業務於回顧期內為本集團帶來收入562,000港元（截至2019年3月31日止三
個月：266,000港元）。物業開發分部於期內並無錄得任何外部客戶收入。

截至2020年3月31日止三個月，按公平值經損益入賬之金融資產公平值虧損為
3,300,000港元（截至2019年3月31日止三個月：800,000港元）。公平值虧損變動是
由於South China Holdings Company Limited南華集團控股有限公司（「南華集團控股」）
股價變化所致。

於回顧期內，其他經營收入為200,000港元（截至2019年3月31日止三個月：4,600,000
港元）。該減少主要是由於去年提取定期存款償還若干股東貸款導致定期存款
利息收入減少。於回顧期內，行政及其他經營費用減至1,700,000港元（截至2019
年3月31日止三個月：5,000,000港元），而該減少乃由於控制成本所致。於回顧
期內，融資成本減至3,100,000港元（截至2019年3月31日止三個月：4,600,000港元），
而該減少乃由於若干股東貸款於去年被償還所致。

業務回顧

本集團主要業務包括金融服務及物業開發。

(a) 金融服務

該分部由附屬公司構成，該等附屬公司持有根據香港法例第571章證券及
期貨條例獲准從事第1類（證券交易）、第2類（期貨合約交易）、第4類（就證
券提供意見）及第9類（提供資產管理）受規管活動的牌照。
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該分部亦包括南華信貸財務有限公司（「南華信貸」，本公司一間全資附屬
公司）下的放貸業務。南華信貸受香港放債人條例（香港法例第163章）規管，
業務範圍主要包括向獨立外部客戶提供無抵押個人貸款、稅務貸款、小企
業貸款、專項貸款及債務合併。

南華信貸指派一名新主管掌管放貸業務，並執行新策略。此舉已成功開拓
更佳的信用記錄的客戶群組，構建起一個穩健的貸款組合。

截至2020年3月31日，貸款組合毛額逐步增加，達至15,300,000港元。南華信貸
同時收緊新增貸款信貸審批和貸款再融資申請，亦加強債務收回功能，為
遠離過度信貸違約風險提供保障。

該分部亦由一間附屬公司構成，彼擁有香港專業保險經紀協會（「香港專業
保險經紀協會」）會籍及為強積金計劃條例（「強積金條例」）下之強制性公積
金（「強積金」）主事中介人。

董事認為本集團投資諮詢及資產管理業務與放貸業務面對的主要風險為
信貸風險及市場風險，以及需維持充足流動資金以符合資本監管規定及
營運資金需求。本集團並沒有交易持倉，因而沒有重大價格風險或外匯風
險。

(b) 物業開發

黃驊項目

位於河北省滄洲地盤面積為32,336平方米（「第一期土地」）的黃驊新城物業
開發項目為一個總建築面積約42,000平方米的商業及零售發展項目，提供
購物商場、娛樂、餐飲及休閒設施。本集團至今已就該項目取得國有土地
使用證、建設用地規劃許可證及建設工程規劃許可證。第一期土地的總包
工程預計會於獲發建設工程施工許可證後隨即展開，該地皮規劃為黃驊
新城物業開發項目的第一期（「第一期項目」）。

於2014年，本集團成功投得與我們第一期土地緊鄰的地皮（「第二期土地」），
該地皮面積為32,921平方米及建築面積約107,000平方米。第二期土地規劃
為黃驊新城物業開發項目的第二期（「第二期項目」），將提供商業、零售、辦
公大樓及酒店設施，進一步改善整個黃驊新城項目的多項設施。本集團於
早年已取得該項目之國有土地使用證及建設用地規劃許可證，並於2018年
7月進一步取得建設工程規劃許可證。
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於2018年9月7日，本集團收到滄州市國土資源局（「滄州國土局」）關於請求
收回第二期土地的通知（「收地」）。本集團隨後向滄州國土局進行匯報的省
級機構河北省國土資源局（「河北國土局」）以申請行政覆議的形式提交上訴。

於2018年12月24日，河北國土局告知本集團及滄州國土局將暫停行政覆議
程序，以便雙方就爭議和解進行討論。倘並無與滄州國土局達成可接受的
解決方案，則本集團將恢復對收地所進行的行政覆議程序。若行政覆議結
果並不利於本集團，則本集團將採取所有必要措施，包括但不限於向滄州
國土局提起法律程序，以保障本集團於第二期項目的合法權利及權益。由
於意外爆發新冠病毒疫情，當地政府部門運行受到重大影響。待滄州國土
局全面恢復運行後，本集團將繼續與滄州國土局協商以尋求爭議的任何
解決方案。鑒於在新冠病毒疫情爆發前所了解的協商進展，本集團對達成
保障本集團於第二期項目的權利及利益的可接受解決方案持樂觀態度。

本集團現有物業組合位於中國，因此面對中國物業市場相關的風險。我們
國內的物業開發業務亦面對有關政策改變、利率變化、供需失衡及整體經
濟狀況的風險，可能對本集團業務、財務狀況或經營業績有所不利。為緩
解上述風險，本集團將密切監察有關風險，及時應對有關變動。

附屬公司及聯營公司之重大收購或出售

於截至2020年3月31日止三個月內，本集團概無作出任何重大收購或出售。

前景

由於新冠病毒疾病爆發，宏觀經濟形勢變化莫測，2020年將是備受挑戰之年。
管理層認為繼續高度審慎地開展可產生穩定收益之金融服務業務，符合本集
團的最佳利益。同時，物業開發分部項下的黃驊新城第一期項目已於2019年
底恢復其規劃及該項目正在進行中，且管理層將密切關注其在當前市況下的
進展。
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(a) 金融服務業務

由於信貸審批及債務收回程序有所改善，放貸業務成為主要收入來源之
一並持續為本集團貢獻收入。

本集團目前正在構建各種投資策略及資產組合的私募基金以滿足投資者
的投資需求及風險偏好。由於本集團獲該等基金委聘為投資經理，為彼等
提供度身訂造的投資組合管理方案，於基金推出後，將為本集團帶來收入。

本集團亦透過招募相關人員及發展渠道及業務，尋求發展其理財服務。

由於最近爆發新冠病毒疾病，本集團的風險管理已有所收緊，旨在透過明
確界定與客戶的商業條款、對與彼等之交易進行嚴格的投資及信貸控制
以及定期監控現金流量及管理賬目以盡量降低主要風險，從而確保相關
監管實體遵守監管資本規定及金融服務業務可維持充足的營運資金。

(b) 物業開發業務

中捷項目

該項目第二期開發已於該項目第一期完成後開始動工。第二期開發包含
2個建築群。第一個建築群的設計已獲確認，並將於2020年5月獲發設計許
可證後於2020年 6月前後取得建設工程施工許可證。該建築群之總包工程
將於2020年9月前後完成，其後可供預售之用。於第一個建築群預售之後，
預期第二個建築群之開發工作將於獲頒土地使用權證書後隨即展開。第
一及第二個建築群的開發面積分別約為3,900平方米及9,000平方米，可銷
售面積分別約為3,800平方米及8,400平方米。鑒於第二期鄰近地區的市場
氣氛，第二期項目有望提升本集團的表現。
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黃驊項目

由於人口結構及基礎設施持續改善以及預期與滄州國土局的協商結果樂觀，
本集團決定於2020年重啟部分第一期項目，預計可銷售面積約15,000平方米。
由於農曆新年期間意外爆發新冠病毒疫情，本集團若干僱員不得擅自出
行及各公司（包括我們位於天津的辦事處，負責黃驊新城物業開發項目）在
當地機構進行的強制性檢查達標之前，不得恢復營運及營業。我們位於
天津的辦事處於近期復工，但相關僱員尚未返工，因此第一期項目的發展
計劃不可避免地有所推遲。

為 降 低 於 現 行 市 況 下 的 營 業 風 險 及 減 輕 資 金 來 源 負 擔，第 一 期 項 目 及
第二期項目均分階段開發。

本集團將制定更為嚴格及保守之投資標準，並密切留意於一級及二級市場被
低估之優質投資機會。本集團將按照嚴格投資標準作出投資決定，以確保投
資之透明度及質素，從而不斷增加股東應佔之每股資產淨值。本集團將透過
資產重組進一步收回資金優化資本配置，利用優勢整合核心業務，增強本集
團控制風險及抵禦各種波動之整體能力，為股東創造豐厚回報。

報告期後事項

於2020年4月9日，南華集團控股有限公司（本公司關連人士之聯繫人）之全資
附屬公司South China Industries (BVI) Limited（「SCI」）與本公司就成立合資公司訂
立合營協議，並由本公司及SCI分別持有合資公司60%及40%股權。該合資公司
將為一間投資控股公司及將從事生產及銷售醫用口罩及相關產品，以應付全
球對新型冠狀病毒醫用口罩之巨大需求。鑒於本公司持有合資公司60%股權，
該合資公司將成為本公司之非全資附屬公司，其財務業績將綜合計入本集團
之財務報表。
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有關上市地位之最新資料

本公司接獲香港聯合交易所有限公司（「聯交所」）日期為2020年4月3日的函件，
聯交所決定，根據GEM上市規則第17.26條，本公司未能維持足夠業務水平及
足夠價值的資產支持其業務經營，以保證本公司股份（「股份」）繼續上市，並決
定根據GEM上市規則第9.04(3)條暫停股份買賣（「該決定」）。根據GEM上市規則
第4.06(1)條及第4.08(1)條，本公司有權要求將該決定提交上市委員會以作覆核。
本公司已於2020年4月15日向GEM上市委員會提交書面要求，要求覆核該決定。
覆核聆訊已定於2020年7月14日進行。股份尚未暫停買賣，且董事知悉，除非
聯交所維持該決定，否則股份不會暫停買賣。

購買、出售或贖回本公司之上市證券

於截至2020年3月31日止三個月內，本公司及其任何附屬公司概無購買、出售
或贖回本公司之任何上市證券。

承董事會命
South China Assets Holdings Limited

南華資產控股有限公司
主席及執行董事

吳鴻生

香港，2020年5月5日

於 本 公 告 日 期，本 公 司 之 董 事 為 (1)執 行 董 事：吳 鴻 生 先 生、張 賽 娥 女 士、
Richard Howard Gorges先 生 及 吳 旭 茉 女 士；(2)非 執 行 董 事：吳 旭 洋 先 生；及
(3)獨立非執行董事：鄭康棋先生、龐愛蘭女士，BBS．太平紳士及楊志恒先生。

本公告的資料乃遵照GEM上市規則而刊載，旨在提供有關本公司的資料；本
公司之董事願就本公告的資料共同及個別地承擔全部責任。本公司之各董事
在作出一切合理查詢後，確認就其所知及所信，本公告所載資料在各重要方
面均屬準確完備，沒有誤導或欺詐成分，且並無遺漏任何其他事項，足以令
致本公告或其所載任何陳述產生誤導。

本公告將於GEM之網站www.hkgem.com內「最新公司公告」一頁（於刊發日期起
計最少保存七日）及本公司之網站www.scassets.com內刊發。


