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杰 地 集 團 有 限 公 司 * 
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（ 股份代號  :  8313 ） 

 
 

自願公告  

認購 ZACD BBEC 基金  

 

認購協議  

 

本公司欣然宣佈，於二零二二年九月二日，本公司與 ZACD (BBEC) Pte. Ltd.（「基

金」），簽訂了認購協議，根據該協定，公司同意認 BBEC 項目  5.0%的基金規模，總

資本認購金額為 575,000 新加坡元。  

 

GEM 上市規則之涵義  

 

由於該認購的所有適用百分比率（定義見 GEM 上市規則）均低於 5%，該認購毋須遵守

GEM 上市規則第 19 章項的規定。  

 

 

茲提述本公司日期為二零二二年六月十三日的自願公告，內容有關就 ZACD BBEC 基金設立

新基金（「基金」），根據基金對  BBEC 項目的投資。  

 

認購事項  

 

本公司欣然宣佈，於二零二二年九月二日，本公司與 ZACD (BBEC) Pte. Ltd.（「基金」），

簽訂了認購協議，根據該協定，公司同意認 BBEC 項目 5.0%的基金規模，總資本認購金額

為 575,000 新加坡元。  

 

認購協議及私人配售備忘錄（「私人配售備忘錄」）簡要概述如下：  

 

信貸協議之概要載列如下：  

 



(i)  訂約方  本公司作為認購人；及基金  

 

(ii)  將予收購的資產  

及認購金額  

根據認購協議，本公司同意認購 5.0%基金，認繳出資額為

575,000 新加坡元，由本公司從其內部資源中以現金支付。認

購金額乃根據私人配售備忘錄條款及本公司的閑置現金狀況釐

定。  

 

(iii)  基金  於二零二二年四月成立的封閉式房地產私募股權基金，旨在開

發位於巴督西大街 8 號的行政公寓，其中基金控股實體 ZACD 

(BBEC) Pte. Ltd.為一間於二零二一年三月三日在新加坡註冊

成立之私人股份有限公司  

 

(iv)  管理人  ZACD Capital Pte. Ltd.，一間於二零一一年十月二十五日根

據新加坡法律註冊成立之有限公司，亦為本公司之一間直接全

資附屬公司及本集團之一間成員公司  

 

(v)  赞助商  ZACD Fund Holdings Pte.Ltd.，一間于二零一七年三月十五

日根据新加坡法律注册成立的有限责任公司，亦為本公司之一

間直接全資附屬公司及本集團之一間成員公司  

 

(vi)  資本承擔  指就投資者而言，投資者當時承諾注入基金的資本或（視情況

而定）投資者用於認購參與股份（包括已經提取的資本及有關

參與股份已獲發行的資本）或可換股貸款權益（視情況而定）

的資本。  

 

(vii)  出資  指就每一位投資者而言，該投資者遵照認購協議條文不時向基

金注入的資本金額。  

 

(viii)  普通股份  赞助商将持有基金的所有名义 A 类普通股，其发行价格为每 A

类普通股 1.00 新加坡元  

 

(ix)  分派  本基金将通过现金分配和 /或实物资产分配的方式向投资者进

行分配，无论是根据可转换贷款协议下的还款、回购 B 类普通

股、宣布股息还是其他方式。此类分配通常将按照投资者出资

额的比例进行分配  

 

(x)  可轉換貸款協定  指投資者與基金之間簽訂的各自的可轉換貸款協定（如有），

其中規定了可轉換貸款利息的條款。  

 

 



本公司作為認購人資料  

 

本公司為一間投資控股公司，本集團主要提供以下服務：  

（i）  投資管理服務（包括 (a)特殊目的實體（「特殊目的實體」）投資管理及(b)基金

管理）；  

（ii）  收購及項目管理服務；  

（iii）  物業管理及租賃管理服務；及  

（iv）  財務顧問服務。  

 

基金及管理人資料  

 

該基金，ZACD（BBEC）Pte.  Ltd.，是一家封閉式房地產私募股權基金，旨在開發位於巴

督西大街 8 號的行政公寓（「BBEC 項目」）。該地塊由 TQS（2）Development Pte. Ltd.

（以下簡稱（「開發商」）收購，CNQC-OS（2）Pte. Ltd.和 SNC Realty Pte. Ltd.於二零

二二年三月通過新加坡住房與發展委員會啟動的政府土地銷售計畫的得標而成立的合資企業。  

 

BBEC 項目得標後，本基金受邀參與 BBEC 項目的投資，持有開發商 10%的股份，SNC 

Realty Pte. Ltd.、CNQC–OS（2）Pte. Ltd.和基金分別合法實益擁有開發商 46%、44%和

10%的已發行股本。  

 

土地面積約 134,003 平方英尺，總建築面積不少於 402,010 平方英尺，淨可銷售面積不少於

418,070 平方英尺。99 年的租賃土地被劃為住宅開發區，約有 360 至 380 個行政公寓單元。

ZACD（BBEC）Pte.  Ltd.已收購該項目 10%的股權。  

 

管理人為 ZACD Capital  Pte. Ltd.，該公司為於新加坡共和國註冊成立的投資及基金管理有

限公司，為本公司的全資附屬公司。管理人持有基金管理資本市場服務牌照，並在新加坡接

受新加坡金管局的監管。管理人將主要負責基金的管理、業務和投資策略的實施，以及為基

金提供專業的房地產投資基金管理服務。管理人在房地產物色、評估和投資方面擁有豐富的

經驗，包括在新加坡和亞太其他地區開發和管理優質房地產。  

 

據董事於作出一切合理查詢後所深知、盡悉及確信，基金的其他投資者均為獨立第三方。  

 

進行認購事項的理由及裨益  

 

茲提述本公司日期為二零二二年六月十三日的自願公告，BBEC 項目位於一個著名的，在住

宅和商業上將受追捧的住宅開發區以及並根據市區重建局 2019 年總體規划被划為“住宅區”。

BBEC 項目具有吸引力，因為該地區沒有大量的私人住房設施。執行共管公寓對首次購房者

和“千禧一代”極具吸引力，因為市場目前是由對經濟適用房的需求推動的，而執行共管公寓

近年來一直在提供這種需求。此外，執行共管公寓單位的供應減少和需求增加意味著這些單

位的價格隨著時間的推移繼續上漲，從而增加了 BBEC 項目的吸引力。董事會認為，BBEC

項目對本集團而言是一個具吸引力且可行的房地產投資機會。



本公司認購的主要目的是使公司的投資組合多樣化，以提高其盈利能力。認購為公司提供了

利用公司閒置現金提高回報的機會。  

 

鑒於上述情况，董事認為，認購協議的條款以及認購協議項下預期的交易是公平合理的，符

合公司及其股東的整體利益。  

 

上市規則之涵義  

 

由於該認購的所有適用百分比率（定義見 GEM 上市規則）均低於 5%，該認購毋須遵守

GEM 上市規則第 19 章項的規定。  

 

釋義  

 

於本公告內，除非文義另有所指，否則下列詞彙具有以下涵義：  

 

「管理資產」  指  管理資產，指客戶授予公司酌情或非酌情的權力以約

定或提取的資金及資產，就此而言，公司進行投資管

理並可將該項權力轉授予其他方  

 

「BBEC 項目」  指  位於新加坡武吉巴督西大街 8 號的地塊上擬議執行共

管公寓住宅開發項目、約 360 至 380 個住宅單位，帶

有公共設施  

 

「董事會」  指  董事會  

 

「本公司」  指  杰地集團有限公司，一家於新加坡註冊成立之公眾有

限公司，其已發行股份於 GEM 上市及買賣（股份代

號：8313）  

 

「開發商」  指  TQS (2) Development Pte.  Ltd.，（為一間於二零二

二年三月二十五日在新加坡註冊成立之私人股份有限

公司，從事發展 BBEC 項目）  

 

「董事」  指  本公司董事  

 

「基金規模」  指  基金計畫通過配售籌集的總資本承諾為 1,150 萬新加

坡元。發起人和 /或管理人有權自行决定關閉承諾額

超過或低於該金額的基金。  

 

「GEM」  指  聯交所 GEM 

 



「GEM 上市規則」  指  GEM 證券上市規則，經不時修訂、補充或以其他方

式修改  

 

「本集團」  指  本公司及其附屬公司  

   

「香港」  指  中國香港特別行政區  

 

「獨立第三方」  指  非關連人士（定義見 GEM 上市規則）之個人或公司  

 

「投資特殊目的實體」  指  本集團根據私募股權架構及信託架構管理的投資實體  

 

「私人配售備忘錄」  指  指二零一八年七月一日的私募備忘錄，以及不時修

訂、替換、補充或重述的內容  

 

「新加坡」  指  新加坡共和國  

 

「聯交所」  指  香港聯合交易所有限公司  

 

「認購人」  指  本公司，杰地集團有限公司  

 

「認購事項」  指  根據認購協議，認購參與股份，總認購金額為 57.5

萬新加坡元  

 

「認購協議」  指  認購人與基金於二零二二年九月二日就認購事宜簽訂

的認購協議  

 

「附屬公司」  指  具有 GEM 上市規則所賦予之涵義  

 

「新加坡元」  指  新加坡法定貨幣  

 

「%」  指  百分比  

 

 
 
 承董事會命 

杰地集團有限公司* 
主席兼執行董事  

沈娟娟 
 

新加坡，二零二二年九月二日  



 
於本公告日期，本公司之董事會包括五 (5 )名執行董事，即姚俊沅先生，沈娟娟女士，胡炯權先生，陳明亮先
生及容詩韻女士；三 (3)名獨立非執行董事，即江智武先生，沈茂強博士及林文耀先生及一 (1)名非執行董事，
周宏业先生。  
 

本公告載有遵照GEM上市規則而提供有關本公司的資料，本公司之董事就本公告共同及個別承擔全部責任。
公司之董事在作出一切合理查詢後確認，就彼等所深知及確信，本公告所載資料在各重大方面均屬準確及完
整，並無誤導或欺詐成分，及本公告並無遺漏任何其他事宜，致使當中任何陳述或本公告產生誤導。  

 

本公告將會在GEM網站www.hkgem.com刊登，並將由刊登日期起計最少一連七日在「最新公司公告」網頁
刊載。本公告亦將於本公司網站www.zacdgroup.com刊登。  

 

本公告之中英文版本如有任何歧義，概以英文版本為準。  

 
 

*  僅供識別  


