晉利地產金融有限公司


晉利地產金融有限公司

（於香港註冊成立之有限公司）

晉利地產金融有限公司（「本公司」）之董事欣然宣佈本公司及其附屬公司（「本集團」）截至二零零一年一月三十一日止年度之經審核綜合業績連同上年度之比較數字如下：


二零零一年

二零零零年


附註
港幣千元

港幣千元
營業額

75,213

66,265

直接開支

(18,476
)
(17,026
)









56,737

49,239

其他收入

6,444

6,202

行政開支

(5,514
)
(6,378
)






經營溢利

57,667

49,063

融資成本

(17,464
)
(17,393
)

應佔聯營公司業績之份額

510

269







除稅前溢利

40,713

31,939

稅項
（一）
(5,609
)
(4,102
)







未計少數股東權益前溢利

35,104

27,837

少數股東權益

(2,699
)
(3,233
)







本年度溢利淨額

32,405

24,604

股息
（二）
(22,361
)
(18,973
)







本年度保留溢利

10,044

5,631









港仙

港仙

每股盈利
（三）
47.8

36.3






附註：

（一）
稅項




二零零一年

二零零零年




港幣千元

港幣千元

稅項支出（減免）包括：

  
本公司及附屬公司

   
香港利得稅

5,207

4,093


    
海外稅項

142

157

    
退稅

－

(911
)

    
遞延稅項

 154

671

  
聯營公司

    
香港利得稅

106

92









5,609

4,102






香港利得稅乃以本年度估計之應課稅溢利按百份之十六（二零零零年：百份之十六）計算。在海外經營之稅項準備乃按該國所訂定的稅率計算。

（二）
股息




二零零一年

二零零零年




港幣千元

港幣千元

已付中期股息：

　每股普通股八港仙（二零零零年：無）
5,421

－

已付特別中期股息：

　每股普通股零港仙

    （二零零零年：八港仙）

－

5,421

擬派末期股息：

　每股普通股二十五港仙

    （二零零零年：二十港仙）

16,940

13,552









22,361

18,973






（三）
每股盈利

每股基本盈利之計算乃按本年度溢利淨額港幣三千二百四十萬五千元（二零零零年：港幣二千四百六十萬四千元）及已發行股份六千七百七十六萬股（二零零零年：六千七百七十六萬股）普通股計算。

（四）
折舊

已就本集團投資物業及其他固定資產之折舊自本年度之收益表中扣除數額為港幣二十一萬元（二零零零年：港幣十萬三千元）。

股息

董事會建議派發末期股息，每股二十五港仙（二零零零年：每股二十港仙），於二零零一年八月十日派發予二零零一年六月二十六日登記名冊內之股東。連同於二零零零年十二月派發之中期股息每股八港仙（二零零零年：特別中期股息每股八港仙），即全年股息每股共為三十三港仙（二零零零年︰每股二十八港仙）。

業務回顧

本集團之主要業務仍為投資控股、物業投資、物業發展及提供樓宇代理服務。本集團大部份業務乃基於香港，而本集團超過百分之九十之營業額及經營溢利在出租香港樓宇獲得。

由於亞洲貨幣危機之影響已於二零零零年放緩，加上經濟氣候已見改善，商業及住宅租務市場之需求開始回穩。由於捷利中心第二期出租率上升，本集團長期物業組合的營業額上升約百分之十四。

截至二零零一年一月三十一日止財政年度，本集團之除稅及少數股東權益後溢利淨額為港幣三千二百萬元。整體溢利淨額上升主要由於捷利中心第二期出租率上升。另一項原因為市場租金於二零零零年第一季起開始回穩，亦無進一步下跌。在香港方面，本集團自捷利中心第二期錄得之租金收入顯著增加，但其他香港投資物業之租金則出現輕微下跌。新租約須按現時較低的租金水平簽訂。在現有租約到期續約時，本集團須降低租金及提供更多免租期，以此保留現有租戶。

基於未來兩至三年九龍塘之地積比率和高度限制可能放寬，儘管機場經已遷往赤杢角，董事會成員為了股東最大利益著想，決定仍暫緩展開九龍塘牛津道之發展項目。

本集團在關島之主要投資物業－Aspac Industrial Park 第一期，受到經濟持續衰退之影響，本財政年度租金收入也輕微下調。位於關島Tamuning地段Lot No. 5148-3及5148-4之發展項目，因關島及日本經濟仍然欠佳，將繼續延後進行。

附屬公司及聯營公司於年內並無進行任何重大收購或出售交易。

本集團共有僱員二十三人（二零零零年：三十二人）。年內之僱員費用為港幣五百零五萬八千元（二零零零年：港幣四百九十九萬六千元）。

財務活動

於二零零一年一月三十一日之股東資金為港幣十億零八千九百萬元（二零零零年：港幣十億零七千九百萬元）。於二零零一年一月三十一日，本集團之借貸總額為港幣一億六千七百萬元（二零零零年：港幣一億七千六百萬元），有關借貸均按浮息計算利息，而絕大部份以港幣還款。為數港幣四千四百萬元（二零零零年：港幣四千萬元）之銀行借貸須於一年內償還。因此，本集團於二零零一年一月三十一日之資本負債比率為百分之十五點三（二零零零年：百分之十六點三）。於二零零一年一月三十一日可供本集團動用而尚未支取之銀行信貸為港幣五千四百萬元（二零零零年：港幣三千七百萬元）。

於二零零一年一月三十一日，賬面總值約港幣九億三百萬元（二零零零年：港幣九億一千七百萬元）之本集團物業已按揭或抵押予銀行，作為提供予本集團信貸融資。

於二零零一年一月三十一日，本公司已為提供予若干附屬公司之銀行信貸作出擔保，作為提供予該等附屬公司為數港幣二億二千一百萬元（二零零零年：港幣二億二千一百萬元）銀行信貸，而在有關銀行信貸中，約港幣一億六千七百萬元（二零零零年：港幣一億七千六百萬元）已被動用。

業務展望

董事會預期關島之經濟仍然低迷，而情況將再延續一或兩年。此外，由於香港經濟正在穩步改善，而租務市場表現仍然偏軟，因此董事會對來年之業務表現更為審慎。然而，董事會成員深信本集團能以穩固財政基礎，繼續秉承一貫穩健作業策略下，積極判別本港及它處之投資機會。

購買、出售或贖回上市證券

於本年度內，本公司或其任何附屬公司概無購買、出售或贖回本公司之上市證券。

暫停辦理登記手續

本公司將由二零零一年六月二十六日（星期二）至七月六日（星期五）首尾兩天在內，暫停辦理股票過戶登記手續。已購本公司股票人仕，為確保收取股息之權利，請將購入之股票連同過戶文件於二零零一年六月二十二日（星期五）下午四時前送達香港干諾道中111號永安中心1601室SUMS LIMITED辦理過戶登記手續。

其他資料

香港聯合交易所證券上市規則附錄十六第45(1)至45(3)段規定披露之所有資料將於適當時刊登於香港聯合交易所網頁內。


承董事會命


主席


李德義

香港，二零零一年五月二十一日
股東週年大會通告

茲通告本公司訂於二零零一年七月六日（星期五）上午九時三十分假座香港中環干諾道中一號富麗華酒店三樓翡翠廳召開週年股東大會討論下列議案：

（一）
省覽截至二零零一年一月三十一日止年度之經審核財務報告表與董事會及核數師報告書。

（二）
宣派末期股息。

（三）
重選依章告退之董事及釐定董事酬金。

（四）
重聘核數師及授權董事會釐定核數師酬金。

（五）
作為特別事項，考慮並酌情通過，或經修訂後通過下列議案為普通決議案：

普通決議案

「無條件授權董事會增發及處理數量不超過本公司已發行股本百份之二十新股，此項授權於下一次股東週年大會前仍屬有效。」

承董事會命

秘書

何國權  謹啟

香港，二零零一年五月二十一日

附註：

(1)
有資格出席上述大會及有投票權之股東，均可委派代表及代其投票；代表人毋需為本公司股東。所有委派代表書必須於開會前四十八小時送達本公司註冊辦事處登記，方為有效，公司註冊辦事處為香港干諾道中111號永安中心1601室。
(2)
本公司將由二零零一年六月二十六日（星期二）至七月六日（星期五）首尾兩天在內，暫停辦理股票過戶登記手續。已購本公司股票人仕，為確保收取股息之權利，請將購入之股票連同過戶文件於二零零一年六月二十二日（星期五）下午四時前送達香港干諾道中111號永安中心1601室SUMS LIMITED辦理過戶登記手續。

(3)
關於上述議案第五項之普通議案，董事會茲聲明本公司現無任何計劃發行有關該項授權之新股。要求股東重新授權之原因，係為遵照公司法例第五十七乙條及香港聯合交易所有限公司上市條例而提出。

請同時參閱本公布於香港經濟日報的內容。
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第三頁
晉利地產 – 股東週年大會通告

二零零一年五月二十一日

