鵬利國際集團有限公司
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（於香港註冊成立之有限公司）

末期業績

截至二零零一年十二月三十一日止年度

經審核綜合業績

鵬利國際集團有限公司（「本公司」）董事會（「董事會」）公佈本公司及其附屬公司（「本集團」）截至二零零一年十二月三十一日止年度經審核綜合業績如下：



截至

截至




二零零一年

二零零零年




十二月三十一日

十二月三十一日




止年度

止年度



附註
千港元

千港元


營業額
(1)
1,040,619

1,876,748


銷售成本

(896,599
)
(1,625,928
)








毛利

144,020

250,820


其他收入及所得

53,373

109,875


銷售及經銷成本

(13,865
)
(24,659
)

行政費用

(87,388
)
(94,471
)

其他經營開支淨額

(81,276
)
(50,896
)

在建物業投資減值

(282,293
)
－


投資共同控制實體減值

(211,659
)
－


視為出售上市附屬公司權益之虧損

(162,312
)
－









經營溢利／（虧損）
(2)
(641,400
)
190,669


財務成本

(49,522
)
(76,730
)










(690,922
)
113,939


分佔聯營公司溢利

67,537

55,908


分佔共同控制實體虧損

(3,502
)
(6,851
)








稅前溢利／（虧損）

(626,887
)
162,996


稅項
(3)
(24,536
)
(50,390
)








未計少數股東權益之溢利／（虧損）

(651,423
)
112,606


少數股東權益

(4,692
)
(47,297
)








股東應佔日常業務純利／（虧損）

(656,115
)
65,309









轉撥至儲備
(5)
(32,396
)
(2,286
)








每股盈利／（虧損）






  －基本
(6)
(24.53 港仙
)
2.44港仙









  －攤薄

不適用

不適用


附註：

1.
分類資料


業務分類


為管理目的，本集團從事四項經營業務類別。此等業務類別乃本集團呈報彼等之主要分類資料之基準。業務分類之概要如下：

(a)
食品及食品加工類別從事食品加工及有關業務，包括油脂提煉、酒類釀造及飲料、食品貿易及麵粉製造；

(b)
酒店經營類別從事酒店房間租賃及其他輔助服務包括食品及飲料；

(c)
物業投資及發展類別從事物業發展及物業銷售及租賃；及

(d)
公司及其他類別包含本集團之管理服務業務，為物業提供管理及保安服務，連同公司收入及開支項目。


下表為截至二零零一年十二月三十一日止年度有關業務分類之收益及溢利、連同二零零零年十二月三十一日止年度之比較數字之資料：

二零零一年


食品及



物業投資









食品加工

酒店經營

及發展

公司及其他

抵銷

合併



千港元

千港元

千港元

千港元

千港元

千港元


分類收益：













  對外客戶銷售
677,357

201,686

149,864

11,712

－

1,040,619


  各類別間銷售
－

－

1,040

8,159

(9,199
)
－


  其他收益
16,517

－

1,381

4,854

－

22,752






























 總額
693,874

201,686

152,285

24,725

(9,199
)
1,063,371






























分類業績
17,349

(10,820
)
(474,514
)
(186,080
)
－

(654,065
)





























利息及股息收入及













  未分配所得










30,621


未分配開支










(17,956
)















經營業務（虧損）










(641,400
)

財務成本










(49,522
)


























(690,922
)

分佔溢利／（虧損）：













  共同控制實體
－

－

(3,502
)
－

－

(3,502
)

  聯營公司
62,885

4,652

－

－

－

67,537
















除稅前（虧損）










(626,887
)

稅項










(24,536
)















未計少數股東權益之













  （虧損）










(651,423
)

少數股東權益










(4,692
)















股東應佔日常業務













  （虧損）










(656,115
)

二零零零年


食品及



物業投資









食品加工

酒店經營

及發展

公司及其他

抵銷

合併



千港元

千港元

千港元

千港元

千港元

千港元


分類收益：













  對外客戶銷售
1,297,922

224,436

347,843

6,547

－

1,876,748


  各類別間銷售
－

－

1,099

14,055

(15,154
)
－


  其他收益
21,635

－

2,345

17,539

－

41,519






























總額
1,319,557

224,436

351,287

38,141

(15,154
)
1,918,267






























分類業績
15,295

53,561

96,674

(22,148
)
－

143,382






























利息及股息收入及













  未分配所得










68,356


未分配開支










(21,069
)















經營業務溢利










190,669


財務成本










(76,730
)


























113,939


分佔溢利／（虧損）：













  共同控制實體




(6,851
)




(6,851
)

  聯營公司
40,231

15,677







55,908
















除稅前溢利










162,996


稅項










(50,390
)















未計少數股東權益之













  溢利










112,606


少數股東權益










(47,297
)















股東應佔日常業務純利










65,309


地區分類

本集團營業額及分類業績之地區分析如下：


二零零一年
二零零零年


分類收益

分類業績

分類收益

分類業績



千港元

千港元

千港元

千港元


中華人民共和國：









  香港
535,616

(145,077
)
836,824

27,752


  其他
505,003

(508,674
)
1,039,924

115,937


公司及其他
－

(314
)
－

(307
)












1,040,619

(654,065
)
1,876,748

143,382


2.
經營溢利／（虧損）


本集團之經營溢利／（虧損）已扣除／（計入）：


二零零一年

二零零零年



千港元

千港元


已售存貨成本
663,200

1,279,380


提供酒店服務成本
159,198

163,432


已售物業成本
58,901

180,220


折舊
38,529

48,761


利息收入
(30,278
)
(68,248
)

撥回長期投資減值準備
(10,467
)
(13,021
)

固定資產減值虧損準備
21,516

4,855


酒店物業重估虧絀
55,001

6,953


3.
稅項

香港利得稅乃以本年度在香港賺得之估計應課稅溢利按16%（二零零零年：16%）之稅率計算。中國內地及海外國家之應課稅溢利乃按本集團經營業務所在之司法權區當時之適用稅率，且根據所在司法權區之現行法例、詮譯及慣例計算如下。


二零零一年

二零零零年



千港元

千港元


本公司及附屬公司：





  香港利得稅
4,023

3,032


  中國內地及海外稅項
8,859

38,615


  遞延稅項
(449
)
(792
)








12,433

40,855








應佔稅項：





  聯營公司
11,370

8,969


  共同控制實體
733

566









12,103

9,535








本年度稅項
24,536

50,390



本年度並無重大未撥備之遞延稅項（二零零零年：無）。

4.
股息


董事會不建議於年內派發任何股息（二零零零年：無）。

5.
轉撥至儲備


本年內，本集團於一間附屬公司之權益受攤薄後，保留溢利32,396,000港元已轉撥至不可分配資本儲備。二零零零年度之餘額乃轉撥至法定儲備之部份溢利。

6.
每股盈利／（虧損）


每股基本虧損乃按本年度股東應佔淨虧損656,115,000港元（二零零零年：股東應佔純利65,309,000港元）及本年度已發行普通股2,675,136,092股（二零零零年：2,675,136,092股）計算。


由於年內並無出現攤薄事項，故無披露截至二零零一年及二零零零年十二月三十一日止年度之每股攤薄盈利／（虧損）。

7.
比較金額


由於採納香港會計實務準則第26號「分類報告」，前年之若干比較數字已被重列以符合現年之呈報。

管理層論析

業務回顧

物業投資及發展

香港

受整體經濟環境影響，物業市場復甦步伐仍然乏力。儘管如此，本集團位於銅鑼灣的鵬利中心，由於優越地理位置，良好的管理素質，租金保持在市價水平，長期保持逾九成的出租率，為本集團帶來穩定的租金收入。

中國內地

上海鵬利海景花園

上海鵬利海景花園位於上海浦東新區陸家嘴金融中心區內，南面為浦東濱江大道及黃浦江，面朝對岸外灘，周圍大多為高級辦公樓及酒店，地處浦東的黃金地段。本集團於年內購入原地段之相連地皮，進行合併發展，總建築面積逾100萬平方呎，發展概念是以頂級豪宅為藍本。該發展項目主要由5座高層豪華住宅大廈組成，包括分層住宅單位及複式單位，並附設園景花園，豪華會所及地下停車場，園林空間佔總地盤面積約65%。本集團深信此發展項目將可迎合追求舒適時尚家居生活環境之買家的需要，與此同時，可為本集團帶來理想的回報。該項目現正積極進行籌劃工作，預期建築工程將於年中展開。

北京名都園

名都園經過多年來的精心發展，已成為北京頗具代表性的外商居住社區。整個名都園的建築工程基本上已完成，並累計已出售約95%的別墅，公寓的出租率長期保持逾70%，整體成績理想。本集團致力於出售餘下的別墅，並積極提高公寓的出租率，鞏固盈利基礎。

瀋陽鵬利廣場

瀋陽鵬利廣場位於瀋陽市商業中心區，是集餐飲娛樂購物為一體多功能的商廈，出租率令人滿意。美國著名百貨零售店「沃爾瑪」Wal-Mart已於二零零一年九月份在鵬利廣場第二期開業，令該區人流更加暢旺，確立瀋陽鵬利廣場為瀋陽市飲食、購物及消閑的集中地。本集團在該區發展的中檔住宅項目，由於需要按當地政府最新的規劃要求作出調整，原定的發展規劃及工程進度需要修改，預期建築工程將於年中重新啟動。

酒店投資

酒店旅遊業深受到國內外經濟的影響，2001年度世界經濟不景氣，加上美國發生911事件的負面影響，衝擊了國內的旅遊市場，導致來華人數減少，商務客人驟減。除此之外，在酒店房間數目供過於求的情況下，酒店業競爭更加激烈，國內酒店業經營業績整體下滑。本集團屬下的凱萊系列酒店的入住率亦隨著市場情況而分別下跌，北京凱萊大酒店的平均入住率為62%，瀋陽凱萊大酒店約為62%，三亞凱萊度假酒店為72%，大連凱萊大酒店為47%。酒店業務一如過往，繼續透過節約成本以提高成本效益。收益方面，積極推廣，增加分銷渠道，以迎合中國加入世界貿易組織後帶來的商機。

糧油食品加工及製造

去年，本集團附屬公司中國糧油國際有限公司（「中糧國際」）分別收購母公司中國糧油食品集團（香港）有限公司之油脂、酒業、國際貿易業務及糖果業務資產。由於上述收購，中糧國際已擁有五項具規模之食品相關核心業務，包括糧油食品國際貿易、食用油及油脂提煉、酒類及飲品製造、麵粉製造及糖果業務。食用油脂方面，更是國內最大的生產商。年內，中糧國際業績表現突出，為本集團帶來61,437,000港元的溢利貢獻。

集團財務

於二零零一年十二月三十一日，本集團之資產淨值總額為4,667,384,000港元，較上年度下跌約12%，主要是由於年內為本集團物業及酒店組合撥備約570,469,000港元及於中糧國際的股權被攤薄所產生約162,312,000港元的虧損。

於二零零一年十二月三十一日，本集團之銀行貸款總額為971,101,000港元（二零零零年：862,680,000港元），須於一年內償還之銀行貸款為441,714,000港元（二零零零年：492,062,000港元），長期部份為529,387,000港元（二零零零年：370,618,000港元）。本集團全部借貸款均為無抵押。本集團之資產與負債比率（負債總值／資產總值）為22%（二零零零年：19%）。本集團未動用之備用信貸額合共約1,013,000,000港元及手頭現款淨額約256,240,000港元，足以應付結算日之流動資金需求。本集團將繼續維持一貫審慎理財政策。

本集團之貨幣資產、負債及本集團之交易均主要以港元、人民幣及美元計算。由於港元與美元掛，而港元跟人民幣之匯率亦無顯著波動，本集團相信本集團所承受之匯率風險不大。

展望

於二零零一年，中國正式加入世界貿易組織。中國入世後，將對整個國內營商環境有著巨大且深遠的影響，國內對樓房及酒店的需求將有增無減。面對此等挑戰，集團將努力鞏固其核心業務，除加強營銷工作，爭取擴大市場份額外，亦將致力提高成本效益，拓展業務，務求最終能不斷增加股東投資價值。

此外，憑著本公司最終控股公司中國糧油食品進出口（集團）有限公司的全力支持，本集團將繼續採取審慎之態度，專注於國內的大城市如北京、上海、廣州、深圳等發展中高檔住宅物業項目。本集團一貫密切注視市場情況，並考慮於適當時機補充土地儲備。

暫停股東過戶登記手續

本公司將於二零零二年五月七日至十三日（包括首尾兩日）暫停股東過戶登記手續。在該段期間，不會進行股份過戶。為決定有權出席於二零零二年五月十三日舉行之股東週年大會並於會上投票，所有股份過戶連同相關之股票必須不遲於二零零二年五月六日下午四時正前送達本公司之股份過戶登記處秘書商業服務有限公司，地址為香港干諾道中111號永安中心5樓。

於聯交所網站公佈年度業績

本公司將儘快於香港聯合交易所有限公司網站公佈上市規則附錄16第45(1)至45(3)段所要求之一切資料。

承董事會命

副主席兼董事總經理

薛國平

香港，二零零二年四月八日
請同時參閱本公布於經濟日報於9/4/2002刊登的內容。
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