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永 發 置 業 有 限 公 司

賬  目  附  註
截至二零零二年三月三十一日止年度

1. 主要業務

本公司主要業務分別為控股投資、證券投資及物業發展及投資。附屬公司之主要業務於賬目
附註13列明。

2. 主要會計準則

賬目乃按歷史成本法並就短期買賣及其他證券股票投資及投資物業作出重估修訂而編製，及
按照香港普遍採納之會計原則編製。

2.1 綜合賬目之基準

本集團之綜合財務報告書包括本公司及其所有附屬公司截至二零零二年三月三十一日止
年度之財務報告書。年度內購入或售出之附屬公司，本集團只將其自購入後至年終或截
至售出日止期間之業績列入綜合賬目內。

所有集團內部之重大交易及結餘均已於編製綜合賬目時撇除。

2.2 附屬公司

附屬公司乃一間由本公司直接或間接控制其超過半數之投票權，或發行股本或其董事局
之公司。該等投資在賬目上均以成本值扣除減值準備（見附註2.6）後入賬。

2.3 物業及設備

除投資物業外，物業及設備按原值減累計折舊及減值準備（見附註2.6）列賬。資產原值
包括其買賣及任何令資產達致目前運作狀況及運送至現址作擬定用途之直接費用。固定
資產投產後支出，例如維修及保養與檢修費用，通常於該等費用支出時自損益表扣除。
如能明確顯示有關支出令日後從預期使用該資產經濟得益增加，則該支出會撥作資本，
作為該資產額外成本。出售或停用物業及設備時所產生盈虧乃按變賣所得收入與有關資
產賬面淨值差額計算，並於損益表內確認。

物業及設備折舊乃按其估計可使用年期，以下列年率攤銷其成本減估計之餘值：

租約物業
（投資物業及發展中及
待發展物業除外） 2.5%（直線法）

裝修 10%（餘額遞減法）
傢俬、裝置及設備 10%（餘額遞減法）
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永 發 置 業 有 限 公 司

賬  目  附  註（續）
截至二零零二年三月三十一日止年度

2. 主要會計準則（續）

2.4 投資物業

投資物業乃就其投資潛力而持有之已落成物業。

投資物業於結算日按專業估值之公開市值入賬。任何因重估投資物業所產生之增值或減
值分別計入投資物業重估儲備或自投資物業重估儲備中扣除，除非該儲備之結餘不足彌
補減值則另計。在此情況下，減值超出投資物業重估儲備之結餘之數額於損益表中扣
除。倘減值過往已自損益表扣除並於其後出現重估增值，是項增值會撥入損益表，惟款
額僅以過往已扣除之減值為限。

在出售投資物業時，以往重估時產生之盈餘或虧損而撥入重估儲備之金額，將撥入是年
之損益表內。

2.5 發展中及待發展物業

發展中及待發展物業乃按成本扣除適當之減值準備（見附註2.6）入賬。成本值包括該物
業之地價成本，於發展期內所產生之資本性及其他直接支出。

2.6 資產減值

於每個結算日審核內部及外間資料，以識別各項資產，除土地權益及財務性資產（但不
包括附屬公司投資），是否已出現減值或之前已確認之減值是否已不存在或減少。

倘出現任何減值跡象，則對資產之可收回價值作出評估。資產之可收回價值為其售價淨
額及使用價值之較高者。倘資產之賬面值超逾其可收回價值，則確認減值虧損。

倘用以釐訂可收回價值之估計出現轉變而令減值虧損減少，有關減值準備將撥回。撥回
之減值虧損僅限於倘過往年度並未確認減值虧損而釐訂之資產之賬面值。撥回之減值虧
損乃於確認撥回之年度計入損益表。
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永 發 置 業 有 限 公 司

賬  目  附  註（續）
截至二零零二年三月三十一日止年度

2. 主要會計準則（續）

2.7 股票投資

除於附屬公司之投資外，凡長期持續持有之股票投資，均歸類為投資證券。該等投資證
券以成本值減減值準備列於資產負債表上。計入損益表內之減值準備為公平價值低於賬
面金額之差額，而該差額並非短暫性。減值幅度乃視乎個別投資證券而定。

其他股票投資分為買賣證券及其他證券，該等證券均以公平價值列於資產負債表上。公
平價值之變動於產生時在損益表內確認。

出售股票投資之盈虧均於產生時計入損益表，盈虧根據出售金額淨值與賬面金額之差別
計出。

2.8 土地權益

土地權益是以成本或市值二者之較低值計算。

2.9 遞延稅項

就計算稅項及編製財務報告書時（在收入與開支之入賬方面）所出現之一切重大時差（估
計不會在可見將來產生影響者除外）均按負債法作出遞延稅項準備。除非遞延稅項資產
確定無疑，否則不會予以入賬。

2.10收益計算確認

出租物業之租金收入乃按物業租出之期間以直線法按租期計算確認。

上市證券股息在該證券價格除息時確認。

銀行存款利息收入乃按時間比例基準計算確認。
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永 發 置 業 有 限 公 司

賬  目  附  註（續）
截至二零零二年三月三十一日止年度

3. 分部資料

按業務分類

就管理而言，本集團由三個經營部分組成，即證券投資，物業租賃及物業發展。此等經營部
份乃本集團呈報其主要分部資料之基準。

各經營部份主要業務如下：

證券投資 — 證券長期投資及短期買賣
物業租賃 — 出租樓宇
物業發展 — 發展樓宇建設

此等業務分部資料呈列如下：

證券投資 物業租賃 物業發展 合併總額
二零零二年 二零零一年 二零零二年 二零零一年 二零零二年 二零零一年 二零零二年 二零零一年

港元 港元 港元 港元 港元 港元 港元 港元

損益表

營業額 2,158,007 2,149,677 7,900,277 8,226,410 — — 10,058,284 10,376,087

分部業績 (2,921,244) (3,333,354 ) 5,454,111 5,029,774 (5,053,742) (9,338,421) (2,520,875) (7,642,001 )

利息收入 1,056,159 2,396,257

未分部之開支 (505,995) (511,164 )

除稅前經營虧損 (1,970,711) (5,756,908 )

稅項 (795,819) (957,357 )

除稅後虧損 (2,766,530) (6,714,265 )

資產負債表

資產
分部資產 81,107,217 79,191,038 92,365,892 101,284,970 31,926,504 35,860,246 205,399,613 216,336,254

未分部之資產 151,819 —

綜合資產總額 205,551,432 216,336,254

負債
分部負債 635,378 557,873 2,497,188 2,346,699 352,300 14,500 3,484,866 2,919,072

未分部之企業負債 782,906 956,992

綜合負債總額 4,267,772 3,876,064
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永 發 置 業 有 限 公 司

賬  目  附  註（續）
截至二零零二年三月三十一日止年度

3. 分部資料（續）

按業務分類（續）

證券投資 物業租賃 物業發展 合併總額
二零零二年 二零零一年 二零零二年 二零零一年 二零零二年 二零零一年 二零零二年 二零零一年

港元 港元 港元 港元 港元 港元 港元 港元

其他資料

資本開支 333,616 3,479,815 1,815 7,873,262 1,035,905 — 1,371,336 11,353,077

折舊 3,046 2,682 125,310 128,852 — — 128,356 131,534

投資證券減值準備 3,800,000 5,570,000 — — — — 3,800,000 5,570,000

發展中或待發展
物業減值準備 — — — — 4,975,000 9,800,000 4,975,000 9,800,000

買賣及其他証券
未變現之虧損 102,910 1,730,480 — — — — 102,910 1,730,480

長期服務金準備 27,440 412,500 52,560 907,500 — — 80,000 1,320,000

按地區分類

本集團所有經營業務均於香港境內進行。故此，並無將財務資料按地區作分析。

4. 營業額

本集團
二零零二年 二零零一年

港元 港元

投資物業租金收入 7,900,277 8,226,410

於香港上市證券股息收入 2,158,007 2,149,677

10,058,284 10,376,087

5. 除稅前虧損

本集團
二零零二年 二零零一年

港元 港元

此項目已計入及扣除下列項目：—

計入：
銀行存款利息收入 1,037,759 2,396,257

租金淨收入 7,416,035 7,893,213

扣除：
核數師酬金 114,000 124,000

折舊 128,356 131,534

員工成本（包括董事酬金） 2,659,887 3,842,352
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永 發 置 業 有 限 公 司

賬  目  附  註（續）
截至二零零二年三月三十一日止年度

6. 董事酬金

本集團
二零零二年 二零零一年

港元 港元

董事酬金如下﹕—
董事袍金﹕
執行董事 36,000 36,000

非執行董事 24,000 24,000

獨立非執行董事 120,000 120,000

執行董事其他酬金：
薪俸及其他福利 1,861,256 1,861,256

強積金供款 12,000 —

長期服務金（撥備） 80,000 1,320,000

2,133,256 3,361,256

在以下董事酬金額範圍內之董事數目：

二零零二年 二零零一年

執行董事
零至1,000,000港元 3 1

1,000,001至1,500,000港元 — 2

非執行董事及獨立非執行董事
零至1,000,000港元 4 4

7 7

7. 僱員酬金

在集團內最高薪酬五名人士中，三名（二零零一年：三名）為執行董事，其酬金已披露於賬目
附註笫六項內。餘下二位（二零零一年：二位）僱員之酬金分析如下：—

本集團
二零零二年 二零零一年

港元 港元

薪俸及其他福利 495,616 481,096

每位職員之酬金總額在零至1,000,000 港元之區域內。
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永 發 置 業 有 限 公 司

賬  目  附  註（續）
截至二零零二年三月三十一日止年度

8. 稅項

本集團
二零零二年 二零零一年

港元 港元

綜合損益表之稅項包括：—
香港利得稅本年度準備 (796,000) (958,000)

過往年度稅項準備餘額撥回 181 643

(795,819) (957,357)

香港利得稅乃按照本年度估計應課稅溢利以稅率16%（二零零一年：16%）提撥。

由於未能確定遞延稅項資產可於預見將來結現，本集團並無計入有關可能出現之遞延稅項資
產，其組成數額如下：

本集團 本公司
二零零二年 二零零一年 二零零二年 二零零一年

港元 港元 港元 港元

折舊減免 (373,000) (257,000) (5,000) (5,000)

稅務虧損 1,324,000 973,000 1,277,000 885,000

買賣證券未變現之溢利 (408,000) (332,000) (408,000) (332,000)

撥備 224,000 212,000 112,000 106,000

767,000 596,000 976,000 654,000

因重估本集團投資物業所產生之盈餘並不構成遞延稅項中所指之時差，原因為此項盈餘之實
現並不會產生任何遞延稅項負債。

9. 每股虧損

每股虧損乃根據除稅後綜合虧損2,766,530港元（二零零一年：6,714,265港元）及在該期間已
發行股本40,000,000股（二零零一年：40,000,000股）之數額計算。
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永 發 置 業 有 限 公 司

賬  目  附  註（續）
截至二零零二年三月三十一日止年度

10. 物業及設備

傢俬、裝置
本集團 投資物業 其他物業 裝修 設備 合計

港元 港元 港元 港元 港元

成本或估值
二零零一年四月一日 79,950,000 3,758,960 570,900 192,877 84,472,737

增加 — — — 5,780 5,780

重估減值 (4,410,000) — — — (4,410,000)

二零零二年三月三十一日 75,540,000 3,758,960 570,900 198,657 80,068,517

累積折舊
二零零一年四月一日 — 845,766 309,797 115,939 1,271,502

本年度折舊 — 93,974 26,110 8,272 128,356

二零零二年三月三十一日 — (939,740) (335,907) (124,211) (1,399,858)

賬面淨值
二零零二年三月三十一日 75,540,000 2,819,220 234,993 74,446 78,668,659

二零零一年三月三十一日 79,950,000 2,913,194 261,103 76,938 83,201,235

傢俬、裝置
本公司 投資物業 設備 合計

港元 港元 港元

成本或估值
二零零一年四月一日 3,000,000 52,196 3,052,196

增加 — 5,780 5,780

重估減值 (400,000) — (400,000)

二零零二年三月三十一日 2,600,000 57,976 2,657,976

累積折舊
二零零一年四月一日 — 13,575 13,575

本年度折舊 — 4,440 4,440

二零零二年三月三十一日 — (18,015) (18,015)

賬面淨值

二零零二年三月三十一日 2,600,000 39,961 2,639,961

二零零一年三月三十一日 3,000,000 38,621 3,038,621
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永 發 置 業 有 限 公 司

賬  目  附  註（續）
截至二零零二年三月三十一日止年度

10. 物業及設備（續）

所有物業均位於香港，其租約期限如下︰—

二零零二年 二零零一年
港元 港元

本集團

投資物業—

中期租約 66,870,000 70,310,000

長期租約 8,670,000 9,640,000

75,540,000 79,950,000

其他物業—

中期租約 2,819,220 2,913,194

本公司

投資物業—

中期租約 2,600,000 3,000,000

本集團之投資物業由永利行評值顧問有限公司根據二零零二年三月三十一日之公開市值作出
重估。

11. 發展中及待發展物業

本集團
二零零二年 二零零一年

港元 港元

年初結餘 70,856,291 70,856,291

增加 1,035,905 —

年末結餘 71,892,196 70,856,291

減值準備 (39,975,000) (35,000,000)

31,917,196 35,856,291

發展中及待發展物業均位於香港，以中期租約持有。
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永 發 置 業 有 限 公 司

賬  目  附  註（續）
截至二零零二年三月三十一日止年度

12. 投資證券

本集團
二零零二年 二零零一年

港元 港元

香港上市股票投資成本值 61,345,199 61,015,548

投資減值準備 (15,370,000) (11,570,000)

45,975,199 49,445,548

市值 45,609,272 48,726,775

13. 附屬公司權益

本公司
二零零二年 二零零一年

港元 港元

非上市股票成本值 6,481,102 6,481,102

應收附屬公司款項 166,238,515 165,299,141

172,719,617 171,780,243

應付附屬公司款項 (28,033,007) (21,003,079)

144,686,610 150,777,164

減值準備 (68,755,573) (62,297,790)

75,931,037 88,479,374
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永 發 置 業 有 限 公 司

賬  目  附  註（續）
截至二零零二年三月三十一日止年度

13. 附屬公司權益（續）

於二零零二年三月三十一日有關附屬公司之資料如下：—

註冊成立及 直接擁有
名稱 營業地點 主要業務 之百分比 已發行股本

港元

興富遠東發展 香港 無業務 100% 10,000

有限公司

興隆置業有限公司 香港 物業發展 100% 10,000

興盛遠東發展 香港 股票投資 100% 10,000

有限公司

廣財有限公司 香港 物業投資 100% 2

宏豐遠東發展 香港 無業務 100% 10,000

有限公司

宏富遠東有限公司 香港 物業投資 100% 100

億富置業有限公司 香港 物業投資 100% 1,800,000

友聯行有限公司 香港 無業務 100% 10,000

本集團內部之借貸皆為免息、無抵押及隨時通知收回貸款。

14. 應收賬款、按金及預付費用

款項包括本集團之應收租金合共292,645港元（二零零一年：254,093港元），該等賬款之賬齡
均在正常賬期內。於結算日，本公司並無應收租金。
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永 發 置 業 有 限 公 司

賬  目  附  註（續）
截至二零零二年三月三十一日止年度

15. 長期服務金準備

本集團 本公司
二零零二年 二零零一年 二零零二年 二零零一年

港元 港元 港元 港元

年初結餘 1,320,000 — 660,000 —
本年度撥備 80,000 1,320,000 40,000 660,000

年末結餘 1,400,000 1,320,000 700,000 660,000

16. 股本

二零零二年 二零零一年
總值 總值

股數 港元 股數 港元

法定股本
普通股每股一元 60,000,000 60,000,000 60,000,000 60,000,000

已發行及繳足股本
普通股每股一元 40,000,000 40,000,000 40,000,000 40,000,000

17. 儲備

投資物業
本集團 資本儲備 重估儲備 累積盈餘 總值

港元 港元 港元 港元

於二零零零年四月一日 251,046 48,325,308 139,794,011 188,370,365
投資物業重估減值 — (8,395,910) — (8,395,910)
期內虧損 — — (6,714,265) (6,714,265)
股息（附註19） — — (4,000,000) (4,000,000)

於二零零一年三月
三十一日 251,046 39,929,398 129,079,746 169,260,190

於二零零一年四月一日 251,046 39,929,398 129,079,746 169,260,190
投資物業重估減值 — (4,410,000) — (4,410,000)
本年度虧損 — — (2,766,530) (2,766,530)
股息（附註19） — — (3,600,000) (3,600,000)

於二零零二年三月三十一日 251,046 35,519,398 122,713,216 158,483,660
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賬  目  附  註（續）
截至二零零二年三月三十一日止年度

17. 儲備（續）

投資物業
本公司 資本儲備 重估儲備 累積盈餘 總值

港元 港元 港元 港元

於二零零零年四月一日 — 1,585,848 105,639,490 107,225,338

投資物業重估減值 — (400,000) — (400,000)

期內虧損（附註20） — — (12,724,282) (12,724,282)

股息（附註19） — — (4,000,000) (4,000,000)

於二零零一年三月三十一日 — 1,185,848 88,915,208 90,101,056

於二零零一年四月一日 — 1,185,848 88,915,208 90,101,056

投資物業重估減值 — (400,000) — (400,000)

本年度虧損（附註20） — — (7,182,917) (7,182,917)

股息（附註19） — — (3,600,000) (3,600,000)

於二零零二年三月三十一日 — 785,848 78,132,291 78,918,139

於結算日，根據公司條例第 7 9 B條計算之本公司可供分派儲備為 8 0 , 9 3 2 , 2 9 1港元
（二零零一年﹕92,115,208港元）。

18. 擬派股息

根據經修訂會計實務準則第2.109號「結算日後事項」，本集團不再確認結算日後擬派或宣派
之股息為結算日之負債，此會計政策之變動已追溯應用，因此比較數字已予以重列以符合政
策之變動。就此，二零零一年度擬派末期股息3,200,000港元已重新分類為其中一項股東資金。
此改動使二零零一年三月三十一日之資產負債表內流動負債總額較前減少3,200,000港元。
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賬  目  附  註（續）
截至二零零二年三月三十一日止年度

19. 股息

二零零二年 二零零一年
港元 港元

期內股息
於期內派發中期股息每股港幣2仙

(二零零一年：每股港幣2仙） 800,000 800,000

於結算日後議決擬派末期股息每股港幣7仙
(二零零一年：每股港幣8仙） 2,800,000 3,200,000

3,600,000 4,000,000

於結算日後議決擬派之末期股息並無在資產負債表上分類為負債。

20. 股東應佔虧損

本公司
二零零二年 二零零一年

港元 港元

列入本公司財務報告書之股東
應佔虧損（附註17） (7,182,917) (12,724,282)
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賬  目  附  註（續）
截至二零零二年三月三十一日止年度

21. 除稅前虧損與經營業務所得現金收入淨額對照

本集團
二零零二年 二零零一年

港元 港元

除稅前虧損 (1,970,711) (5,756,908)

投資證券減值準備 3,800,000 5,570,000

出售投資證券溢利 — (3,326,818)

發展中及待發展物業減值準備 4,975,000 9,800,000

買賣及其他證券未變現之虧損 102,910 1,730,480

政府收回土地之溢利 — (481,035)

利息收入 (1,056,159) (2,396,257)

折舊 128,356 131,534

出售設備之虧損 — 2,661

長期服務金準備 80,000 1,320,000

買賣及其他證券增加 — (2,220,964)

土地權益增加 — (20,000)

應收賬款、按金及預付費用減少 43,301 1,250,691

應付賬款及費用增加／（減少） 346,148 (3,863,962)

按金增加／（減少） 198,600 (201,397)

預收收益減少 (19,807) (5,032)

經營業務所得之現金收入淨額 6,627,638 1,532,993

22. 年終之現金及等同現金資產

本集團
二零零二年 二零零一年

港元 港元

年終現金及等同現金資產分析如下：—

銀行存款 36,072,536 34,920,946
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賬  目  附  註（續）
截至二零零二年三月三十一日止年度

23. 資本承擔

本集團
二零零二年 二零零一年

港元 港元

於結算日，發展中物業資本性支出之承擔如下：—

已簽約但未列入賬項內 2,900,000 2,900,000

已批准但未簽約 15,000,000 15,000,000

17,900,000 17,900,000

於結算日，本公司並無重大之資本性支出承擔。

24. 經營租約約定

於結算日時，根據不可撤銷經營租約於下列期內收到之最低租金如下：

本集團 本公司
二零零二年 二零零一年 二零零二年 二零零一年

港元 港元 港元 港元

一年內 7,230,700 3,116,000 144,000 —

第二至第五年內 7,578,200 570,000 60,000 —

14,808,900 3,686,000 204,000 —


