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主席報告

本人謹代表沿海物業集團有限公司（「本公司」）及其附

屬公司（統稱「本集團」），向眾股東報告有關本集團截

至二零零二年三月三十一日止年度的營運情況如下：

業績

於截至二零零二年三月三十一日止之財政年度內，本集

團錄得的營業額約為2億港元，股東應佔虧損約為5億港

元。

股息

本年度本公司並無派發任何中期股息，同時董事局亦建

議今年不派發任何末期股息。

業務回顧

本集團經歷了另一個困難的財政年度。歷年遺留下來的項目持續出現價格下滑的情況，嚴重

地打擊了本集團的業績表現，本年度股東應佔淨虧損中有共約5.1億港元仍源自對待發展物

業、發展中物業及已竣工待售物業的減值撥備，其中約有3.8億港元乃由於武漢土地的置換而

產生，約有0.95億港元乃由於若干發展中物業之規劃最近被當地有關政府部門作出修改而產

生。本集團於採取積極出售歷年遺留下來項目的行動的同時也沒有忽略開發新項目的重要性，

於本年度內，本集團啟動了幾個新項目，它們為上海麗水華庭第一期，廈門鷺江新城第四期

及武漢麗水佳園第一期。而開發中的項目有深圳聚龍大廈第二期，廈門鷺江新城第三期，褔

州羅馬公館及鞍山綠色智慧城第三期，此等項目在本年度內取得了一定的進展，已有大部份

的項目於本年度內開始對集團的收入作出貢獻，而預計當此等項目於來年建設竣工後以及隨

著銷售的推進，它們將會對本集團的業績作出更顯著的貢獻。就物業出租的業務方面，整體

的租金收入水平於本年度內仍然疲弱，然而武漢華中‧萬商廣場的出租率得到了顯著的改善，

差不多所有的可租樓面面積均已租出，預計來年此物業的租金收入將會大幅的提高。

曾文仲先生
主席
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土地儲備方面，本集團於本年度內與武漢當地有關政府部門就把七塊土地置換為位於武漢一

個新區的1,950畝（約130萬平方米）地塊完成了置換手續，而於本年度內武漢麗水佳園第一期

的建設已於其中的一塊置換土地上展開。於本年度內，本集團也於北京購買了一塊土地，該

塊土地計劃開發為一個別墅小區。

展望

預期中國來年的經濟增長將維持強勁勢頭，而中國二零零二年的國民生產總值預計將達到7%

的增長，中國成功加入世界貿易組織以及申辦二零零八年北京奧運會的成功將會為中國未來

數年的經濟持續增長創造有利的條件。

預期於未來數年，中國房地產市場將會保持活躍與興旺。家庭收入的改善，銀行利息低企，政

府傾斜性鼓勵個人購房的政策將帶動內銷住宅市場的強勁發展。預計配套有多元化增值服務

及設施，例如社區服務、電訊設施及優質物業管理服務等而價格適中的優質住宅將受到國內

市場的歡迎。然而預期短中期內市場還是會以供應為主導，故房地產市場的競爭將會非常激

烈。本集團有信心並具備有足夠的能力面向未來的挑戰及捕捉商業機會。

致謝

於本年內，謝琳水先生退休並辭去執行董事一職，林震存先生因私人原因辭去非執行董事一

職，於年結後，黃英豪先生因私人原因於二零零二年七月二十九日辭去獨立非執行董事一職。

本人僅代表董事局藉此機會對謝先生、林先生與黃先生在職時所作出的寶貴貢獻深表感謝。

於年結後，羅健豪先生於二零零二年七月二十九日獲委任為獨立非執行董事，本人謹代表董

事局藉此機會歡迎羅先生加入本公司董事局。

本人同時也非常感謝董事局各成員及各員工過去一年對本集團不斷的支持及貢獻。

曾文仲

主席

香港，二零零二年七月三十日


