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賬目附註

1 主要會計政策

編製此等賬目所採納之主要會計政策如下：

(a) 編製基準

本賬目乃按照香港普遍採納之會計原則及香港會計師公會頒佈之會計準則編

製。賬目並依據歷史成本常規法編製，惟就投資證券乃按公平值評估而予以

修訂。

於本年度，本集團採納下列由香港會計師公會頒佈之會計準則（「會計準

則」），該等會計準則於2002年1月1日或以後之會計期生效：

會計準則第1條（經修訂） ： 財務報表展示

會計準則第11條（經修訂） ： 外幣匯率換算

會計準則第15條（經修訂） ： 現金流量表

會計準則第34條（經修訂） ： 僱員福利

除於綜合賬目之相關附註另有說明外，本集團認為以上會計準則之有關修訂

將不會對本集團之綜合賬目構成重大影響。

(b) 綜合賬目

綜合賬目包括本公司及其附屬公司截至12月31日的賬目。附屬公司是指本公

司直接或不直接控制其超過半數投票權的；有管治其財務及營運政策權力的；

有委任或撤換其董事局大部份成員權力的；或可控制其董事局大部份票源的。

在年內購入或售出之附屬公司，其業績由收購生效日起計或計至出售生效日

期止（視乎個別情況）列入綜合損益表內。

所有本集團內公司間之重大交易及結餘已於綜合賬目時對銷。
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1 主要會計政策（續）

(b) 綜合賬目（續）

出售附屬公司之收益或虧損指出售所得之收入與本集團應佔該公司淨資產連

同之前並未在綜合損益表內支銷或入賬之任何未攤銷商譽或負商譽，或已在

儲備記賬之商譽／負商譽之差額。

在本公司之資產負債表內，投資於附屬公司之以成本值扣除虧損減值準備入

賬。本公司將附屬公司之業績按已收及應收股息入賬。

(c) 固定資產

固定資產以成本值減累積折舊及累積減值虧損列賬。固定資產以直線法於其

可用年期內將其成本值減去累積減值虧損後撇銷。為此目的而採用之主要折

舊年率為331/3%。

裝修改良支出均資本化，並按其對本集團之預計可用年期折舊。

在每年結算日，固定資產項目內之資產皆透過內部及外界獲得之資訊，評核

該等資產有否耗蝕。如有跡象顯示該等資產出現耗蝕，則估算其可收回價值，

及在合適情況下將減值虧損入賬，從而將該項資產減至其可收回價值。此等

減值虧損列算於損益表內，但假若某資產虧損乃按估值入賬，而減值虧損不

超過該資產之重估盈餘，此等虧損當作重估減值。

出售固定資產之收益或虧損乃出售所得收入淨額與資產賬面值之差額，列算

於損益表內。
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賬目附註

1 主要會計政策（續）

(d) 經營租賃

經營租賃是指擁有資產之風險及回報實質上全部由出租公司保留之租賃。租

賃款額在扣除自出租公司收取之任何獎勵金後，於租賃期內以直線法在損益

表中支銷。

(e) 證券之投資

(i) 投資證券

持作非買賣用途之投資證券按結算日之公平值入賬。個別證券公平值

之變動在投資重估儲備中貸記或支銷，直至有關證券售出或釐定為價

值耗蝕為止。出售證券之累計收益或虧損包括出售所得款項淨額與有

關證券之賬面值之差額，連同轉撥自投資重估儲備之任何盈餘／虧絀，

在損益表中處理。

如有客觀證據顯示個別投資已減值，記錄於重估儲備之累計虧損須撥

往損益表。

(ii) 買賣證券

買賣證券按公平值列賬。在每年結算日，買賣證券之公平值變動引致

之未變現盈虧淨額均在損益表記賬。出售買賣證券之溢利或虧損，指

出售所得款項淨額與賬面值之差額，在產生時於損益表記賬。
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賬目附註

1 主要會計政策（續）

(f) 現金及現金等價物

現金及現金等價物按成本記在資產負債表。在現金流量表中，現金及現金等

價物包括現金、銀行通知存款及銀行透支。

(g) 遞延稅項

為課稅而計算之溢利與賬目所示之溢利兩者間之時差，若預期將於可預見將

來需要支付或可收回，即按現行稅率計算遞延稅項負債或資產。

(h) 外幣換算

以外幣為本位之交易，均按交易當日之匯率折算。於結算日以外幣顯示之貨

幣資產與負債則按結算日之匯率折算。由此產生之兌換差額均計入損益表。

(i) 收益確認

利息收入在依據未償還本金額及適用利率後按時間比例確認。

股息收入在收取股息之權利確定時確認。

(j) 撥備

當本集團因為過往事件引致之現有法律上或結構性之責任而可能需要有經濟

資源流出或承擔金額可以可靠衡量時，則確認為撥備。當本集團預計撥備款

可獲償付，則將償付款認為一項獨立資產，惟只能在償付款可實質地確定時

確認。
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賬目附註

1 主要會計政策（續）

(k) 僱員福利

(i) 僱員應享年假

僱員應享年假及長期服務休假於確定為屬於僱員時確認。根據評估，

應付僱員之年假及長期服務假期按僱員截至結算日服務年資作撥備。

僱員應享之病假、產假或父權假在休假時才被確認。

(ii) 利潤分享及花紅計劃

因僱員所提供之服務，令本集團產生合法及具建設性的協議，或預期

能達致該等協議，則其預算利潤分享及花紅計劃成本將被視為集團之

負責。

溢利分享及花紅計劃之應負債將於12個月內結算，而結算時應付款額

亦當被完成計算。

(iii) 長俸承諾

集團為特別制定之退休長俸計劃進行供款，該計劃乃為所有員工而設。

集團及僱員對計劃之供款按僱員之基本薪酬百分比計算。退休長俸計

劃之支出錄於損益表中，代表本公司須向基金繳付之供款額。

(l) 借貸成本

所有借貸成本於其發生之年度自損益表支銷。
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賬目附註

1 主要會計政策（續）

(m) 或然負債

或然負債指因為過往事件而可能引起之承擔，而其存在只能就本集團控制範

圍以外之一宗或多宗不確定之未來事件之出現而得以確認。或然負債亦可能

是因為過往事件引致之現有承擔，但由於可能不需要有經濟資源流出或承擔

金額未能可靠衡量而未有記賬。

或然負債不會確認，但會在賬目附註中披露。假若資源流出之可能性有所改

變導致可能出現資源流出，則確認為撥備。

(n) 關連團體

倘一個團體有能力直接或間接控制或行使重大影響力另一團體作出財務及運

作決定，而同時該另一團體對其亦具同等影響力，則被介定為關連團體。團

體若受到同樣控制或重大影響則亦被介定為關連。
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2 營業額及收益

本集團主要業務為投資上市及非上市公司。本年度列賬之收益如下：

2002 2001

港幣 港幣

營業額

出售買賣證券所得款項 38,667,190 46,446,974
------------------ ------------------

其他收益

利息收入 879,659 2,807,827

證券投資股息收入 2,173,968 582,960

其他收入 10,000 －

3,063,627 3,390,787
------------------ ------------------

收益總額 41,730,817 49,837,761

本集團之營業額、對經營溢利之貢獻、資產及負債均來自對上市及非上市公司作出

之投資，故並無按主要業務分析本集團之營業額、對經營溢利之貢獻、資產及負

債。

本集團之營業額、對經營溢利之貢獻、資產及負債均沒有來自香港以外之市場，故

並無按地域進行分析。



27

Unity
Investments
Holdings
Limited

二零零二年年報

賬目附註

3 經營溢利

經營溢利已計入及扣除以下項目：

2002 2001

港幣 港幣

計入

出售附屬公司之收益 － 4,623

扣除

核數師酬金 150,000 150,000

折舊 311,820 343,014

出售附屬公司之虧損 1,806,190 －

員工成本，包括董事酬金 1,978,764 2,067,657

營運租賃  －  土地及樓宇 479,781 508,709

退休金成本（附註8) 51,388 47,888

4 融資成本

2002 2001

港幣 港幣

銀行透支利息 23,492 －

5 稅項

(a) 由於本集團於本年度並無估計應課稅溢利，故賬目內並沒有為香港利得稅作

出撥備（2001：無）。

在綜合損益表支銷之稅項數額如下：

2002 2001

港幣 港幣

去年度準備剩餘 － (9,007)

(b) 於2002年12月31日及2001年12月31日，並未有重大之未撥備遞延稅項。
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賬目附註

6 股東應佔溢利

計入本公司賬目之股東應佔溢利為港幣500,527元（2001：港幣1,126,057元）。

7 每股盈利

每股基本及攤薄盈利乃根據股東應佔溢利港幣520,547元（2001：港幣1,114,065元）

計算。

每股基本盈利乃按年內已發行普通股之加權平均數200,000,004股（2001：200,000,004

股）計算。年內已發行普通股，已就2002年5月24日發行之一對一紅股，對本年度及

去年度之普通股股份數目作出相應調整。每股攤薄盈利乃根據  普通股200,146,689

股（2001：201,344,116股）計算，即年內已發行普通股之加權平均數，加上假設所有

未行使之購股權皆已行使而被視作無償發行之普通股之加權平均數146,685股（2001：

1,344,112股）計算。

8 退休金成本

本集團根據強制性公積金條例（「強積金條例」）向一強制性公積金計劃（「強積金計

劃」）供款，強積金計劃提供予本集團所有合資格僱員。根據強積金計劃，本集團按

強積金條例定義之僱員有關收入5%供款，供款上限為每一僱員每月港幣1,000元。

僱員亦同時會按公司供款金額向強積金計劃作相等金額之供款。強積金計劃之資產

由一獨立管理之基金持有及與本集團之資產分開。

在損益表支銷之退休金成本乃本集團已向及應向強積金計劃之供款。

於本年度，本集團自損益表內支銷之供款為數港幣51,388元（2001：港幣47,888元）。

於2002年12月31日，本集團並無應付未付強積金供款（2001：無）。
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9 董事及高級管理人員酬金

(a) 董事

年內本公司向董事支付之酬金（此酬金亦包括在附註3所披露之員工成本內）

總額如下：

2002 2001

港幣 港幣

袍金 69,000 120,000

其他酬金

基本薪金、房屋津貼、其他津貼及

實物利益 1,702,000 1,572,000

退休計劃供款 42,000 34,600

1,813,000 1,726,600

上述披露之董事袍金包括向獨立非執行董事支付之港幣69,000元（2001：港幣

48,000元）。

於截至2002年12月31日止年度及截至2001年12月31日止年度，每名董事之酬

金所屬組別均為港幣0元至港幣1,000,000元之間。

於截至2002年12月31日止年度及截至2001年12月31日止年度，並無董事放棄

其酬金。

(b) 五位最高薪酬人士

本年度本集團內五名最高薪酬人士包括五名（2001：三名）董事，彼等酬金已

載於上文附註9(a)內之分析。餘下兩名於2001年最高薪酬人士於年內之酬金

如下：

2002 2001

港幣 港幣

基本薪金、房屋津貼、其他津貼

及實物利益 － 205,696
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 9 董事及高級管理人員酬金（續）

(c) 授予本公司董事之購股權

本公司之董事會可根據經本公司股東批准之購股權計劃（「該計劃」）之條款，

酌情邀請僱員（包括本公司執行董事）接受購股權，以認購本公司之股份。由

於將股份溢價資本化而發行額外股份（附註15(b)），根據該計劃及於2002年5

月 27日舉行之董事會議，每位當時購股權持有人之購股權數目獲增加至

4,000,000 股，每股行使價則調整至港幣0.33 元。授予董事購股權之詳情如

下：

於2002年 於2002年

1月1日 年內授 年內行 年內 12月31日

持有之 予之 使之 失效之 持有之 每股

購股權 購股權 購股權 購股權 購股權 購股權 授予

董事名稱 數目 數目 數目 數目 數目 之行使價 日期

港幣

顏文傑先生 4,000,000 － － － 4,000,000 0.33 2000年

2月15日

何偉業先生 4,000,000 － － 4,000,000 － 0.33 2000年

2月15日

胡定一先生 4,000,000 － － 4,000,000 － 0.33 2000年

2月15日

以上購股權可於2000年2月15日至2010年2月14日期間隨時行使。本年度內，

所有上述購股權均未被行使。
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10 固定資產

集團及公司

租約 辦公室

物業裝修 設備 傢俬裝置 汽車 總額

港幣 港幣 港幣 港幣 港幣

成本值

於2002年1月1日 160,070 80,260 338,659 462,164 1,041,153

添置 81,530 61,028 163,681 － 306,239

出售 (160,070) (83,040) (338,659) (462,164) (1,043,933)

於2002年12月31日 81,530 58,248 163,681 － 303,459
------------- ------------- ------------- ------------- -------------

累積折舊

於2002年1月1日 106,713 57,293 219,433 154,055 537,494

本年度折舊 53,593 31,122 111,564 115,541 311,820

出售 (146,731) (78,053) (303,744) (269,596) (798,124)

於2002年12月31日 13,575 10,362 27,253 － 51,190
------------- ------------- ------------- ------------- -------------

賬面淨值

於2002年12月31日 67,955 47,886 136,428 － 252,269

於2001年12月31日 53,357 22,967 119,226 308,109 503,659
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11 附屬公司投資

公司

2002 2001

港幣 港幣

投資，按成本值

非上市股份 80 156

附屬公司借款 21,435 4,041,379

21,515 4,041,535

附屬公司借款為免息、免抵押及無限定還款期。

於2002年12月31日由本公司直接持有之附屬公司如下：

已發行

名稱 註冊地點 主要業務 股本詳情 所佔權益

合一投資控股 香港 投資控股 普通股2股  100%

有限公司 每股港幣1元

Moving Target 英屬處 投資控股 普通股10股  100%

Co., Ltd. 女群島 每股1美元
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12 投資證券

集團 公司

2002 2001 2002 2001

港幣 港幣 港幣 港幣

股本證券，按公平值

香港上市 84,853,388 19,200,000 84,853,388 19,200,000

非上市 － 4,000,000 － －

84,853,388 23,200,000 84,853,388 19,200,000

��������������������

上市股本證券市值 84,853,388 19,200,000 84,853,388 19,200,000

於2002年12月31日，在下列公司所持有權益之賬面值超逾本集團及本公司個別之總

資產值10%：

持有之已 投資價值 持有

名稱 註冊地點 發行股份詳情 購買成本 按市值 權益 應收股息

港幣 港幣 港幣

泛海國際集團 百慕達 普通股每股 17,375,000 17,220,000 1.50% －

有限公司 港幣0.1元

互聯控股 百慕達 普通股每股 12,741,200 43,279,500 9.39% 1,615,768

有限公司 港幣0.01元

確利達國際 百慕達 普通股每股 20,283,950 16,998,800 2.55% －

控股有限公司 港幣  0.01元
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12 投資證券（續）

以上主要投資證券之詳情如下：

泛海國際集團有限公司（「泛海」）之主要業務為地產項目銷售及投資，以及酒店及

管理服務等有關業務。根據泛海2002年度年報，截至2002年3月31日止年度，泛海

之股東應佔虧損約為港幣481,365,000元，而於2002年3月31日，泛海之資產淨值約

為港幣4,143,738,000元。

互聯控股有限公司（「互聯控股」）之主要業務為地產項目投資及發展、投資控股、

互聯網服務供應、流通性證券投資、經紀及財務服務供應，以及PVC輾壓鋼片及防

火物料製造及分銷。根據互聯控股2001年度年報，截至2001年12月31日止年度，互

聯控股之股東應佔虧損約為港幣331,560,000 元，而於2001年12月31日，互聯控股

之資產淨值約為港幣428,354,000元。

確利達國際控股有限公司（「確利達」）之主要業務乃為名牌產品、高級消費品、銷

售點展示用具及辦公室文具之包裝提供設計、發展、製造及銷售服務業。根據確利

達2001年度年報，截至2001年12月31日止年度，確利達之股東應佔溢利約為港幣

24,440,000元。而於2001年12月31日確利達之資產淨值約為港幣316,277,000元。

13 買賣證券

集團 公司

2002 2001 2002 2001

港幣 港幣 港幣 港幣

股本證券，按公平值

香港上市 49,787,500 15,464,850 49,787,500 15,464,850

上市股本證券市值 49,787,500 15,464,850 49,787,500 15,464,850
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13 買賣證券（續）

於2002年12月31日，在下列公司（均為於本年度購入及上市股本證券）所持有之權益

賬面值超逾本集團及本公司分別之總資產值10%：

持有之已 投資價值 持有 已收

名稱 註冊地點 發行股份詳情 購買成本 按市值 權益 股息

港幣 港幣 港幣

漢基控股 百慕達 普通股每股 13,000,000 15,750,000 5.51% －

有限公司 港幣0.01元

萊福資本投資 開曼群島 普通股每股 17,250,000 19,800,000 3.92% －

有限公司 港幣0.02元

以上主要買賣證券之詳情如下：

漢基控股有限公司（「漢基」）主要從事地產投資及發展。漢基同時分散其業務至高

增值科技有關行業之投資。根據漢基2002年度年報，截至2002年3月31日止年度，

漢基之股東應佔虧損約為港幣238,073,000元。而於2002年3月31日，漢基之資產淨

值約為港幣26,876,000元。

萊福資本投資有限公司（「萊福資本」）從事投資控股業務，主力達成香港及中國上

市或非上市公司短期至中期之資本增值而獲取利潤。根據萊福資本於2002年2月15

日之初次公開招股／配售文件，萊福資本之備考淨有形資產約為港幣173,000,000

元。
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14 銀行信貸

於2002年12月31日，本集團及本公司之銀行透支信用額為港幣15,000,000元，為此

以本集團之所有投資／買賣證券作抵押。

15 股本

法定股本

普通股每股

面值港幣0.1元

股份數目 港幣

於2000年及2001年12月31日 200,000,000 20,000,000

法定普通股本增加 200,000,000 20,000,000

於2002年12月31日 400,000,000 40,000,000

已發行及繳足股本

普通股每股

面值港幣0.1元

股份數目 港幣

於2000年及2001年12月31日 100,000,002 10,000,000

紅股派發 100,000,002 10,000,000

於2002年12月31日 200,000,004 20,000,000

附註：

(a) 本於2002年5月24日通過普通決議案，藉增股每股面值港幣0.1元之股份200,000,000股，將

其法定普通股本由港幣20,000,000元增加至港幣40,000,000元。

(b) 本公司亦於2002年5月24日，以將股份溢價賬資本化方式派發及發行總數共100,000,002股之

入賬列為繳足之紅股，基準為於當日每持有股份一股之註冊股東獲派發紅股一股。
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16 儲備

(a) 集團

 投資重估

股份溢價 儲備 保留溢利 總額

港幣 港幣 港幣 港幣

於2001年1月1日，
如前呈報 84,031,922 8,100,000 6,785,248 98,917,170

採納會計準則第9條
（經修訂）之影響 － － 1,000,000 1,000,000

於2001年1月1日，
經重列 84,031,922 8,100,000 7,785,248 99,917,170

投資證券重估盈餘 － 2,700,000 － 2,700,000
該年度溢利 － － 1,114,065 1,114,065
2000 年度已付末期股息 － － (1,000,000) (1,000,000)

於2001年12月31日 84,031,922 10,800,000 7,899,313 102,731,235

組成如下：

於2001年12月31日 84,031,922 10,800,000 6,899,313 101,731,235
2001 年度擬派
末期股息 － － 1,000,000 1,000,000

84,031,922 10,800,000 7,899,313 102,731,235

於2002年1月1日 84,031,922 10,800,000 7,899,313 102,731,235
投資證券重估盈餘 － 12,290,522 － 12,290,522
本年度溢利 － － 520,547 520,547
2001年度已付末期股息 － － (1,000,000) (1,000,000)
紅股派發 (10,000,000) － － (10,000,000)

於2002年12月31日 74,031,922 23,090,522 7,419,860 104,542,304
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16 儲備（續）

(b) 公司

 投資重估

股份溢價 儲備 保留溢利 總額

港幣 港幣 港幣 港幣

於2001年1月1日，

如前呈報 84,031,922 8,100,000 6,814,791 98,946,713

採納會計準則第9條

（經修訂）之影響 － － 1,000,000 1,000,000

於2001年1月1日，

經重列 84,031,922 8,100,000 7,814,791 99,946,713

投資證券重估盈餘 － 2,700,000 － 2,700,000

該年度溢利 － － 1,126,057 1,126,057

2000年度已付末期股息 － － (1,000,000) (1,000,000)

於2001年12月31日 84,031,922 10,800,000 7,940,848 102,772,770

組成如下：

於2001年12月31日 84,031,922 10,800,000 6,940,848 101,772,770

2001 年度擬派末期股息 － － 1,000,000 1,000,000

84,031,922 10,800,000 7,940,848 102,772,770

於2002年1月1日 84,031,922 10,800,000 7,940,848 102,772,770

投資證券重估盈餘 － 12,290,522 － 12,290,522

本年度溢利 － － 500,527 500,527

2001年度已付末期股息 － － (1,000,000) (1,000,000)

紅股派發 (10,000,000) － － (10,000,000)

於2002年12月31日 74,031,922 23,090,522 7,441,375 104,563,819
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16 儲備（續）

(b) 公司（續）

本公司於2002年12月31日之可供分派儲備為港幣81,473,297元（2001：港幣

91,972,770元），乃本公司股份溢價及保留溢利之總和。按照開曼群島公司條

例（2000年經修訂版本），本公司之股份溢價於通過償付能力測試後可作分

派。

17 綜合現金流量表附註

(a) 除稅前溢利與經營業務之現金（流出）／流入淨額對賬表

2002 2001

港幣 港幣

經營溢利 544,039 1,105,058

折舊 311,820 343,014

出售附屬公司虧損／（利潤） 1,806,190 (4,623)

持有買賣證券之未變現收益 (9,793,500) (1,231,144)

利息收入 (879,659) (2,807,827)

股息收入 (2,173,968) (582,960)

(10,185,078) (3,178,482)

買賣證券（增加）／減少 (28,535,340) 3,780,364

按金、預付及其他應收款之減少 15,637 337,624

其他應付款及應計費用之增加 315,363 34,858

經營業務之現金（流出）／流入淨額 (38,389,418) 974,364
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17 綜合現金流量表附註（續）

(b) 出售附屬公司

2002 2001

港幣 港幣

出售之淨資產：

投資／買賣證券 4,006,190 2,731,750

出售附屬公司（虧損）／利潤 (1,806,190) 4,623

2,200,000 2,736,373

�������

支付方式：

現金 2,200,000 2,736,373

18 承擔

經營租賃承擔

於2002年12月31日，本集團及本公司根據不可撤銷之土地及樓宇經營租賃而於未來

繳付之最低租賃付款總額如下：

2002 2001

港幣 港幣

一年內 720,000 484,866

一年後及五年內 600,000 －

1,320,000 484,866
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19 有關連人士交易

本集團在正常業務範圍內進行之重要有關連人士交易摘要如下：

2002 2001

港幣 港幣

已支付／應付予一間有關連公司之管理費及

增添花紅（附註 (a)） 2,732,439 3,446,469

已支付／應付予一間有關連公司之

經紀佣金（附註 (b)） 364,430 30,721

出售固定資產予有關連公司（附註 (c)） 358,254 －

附註：

(a) 根據由本公司及Alpha Asset Investments Limited（「Alpha」）所簽訂之投資管理合同，

Alpha 已同意向本集團提供投資管理服務及一般行政服務。根據此項安排，Alpha會每月

預收管理費，而該管理費會以上一個月月底本集團資產淨值之  2.5%年率及按一年365 日

之實際發生日數為基準計算。

本公司現任執行董事顏文傑先生及本公司前任執行董事何偉業先生；分別間接擁有Alpha

60%及4%股權。

(b) 裕豐證券有限公司（「裕豐證券」）為本公司提供經紀服務及按交易金額收取0.25%經紀佣金。

顏文傑先生及何偉業先生分別間接擁有裕豐證券60%及4%股權。

(c) 年內，本公司按賬面值出售若干固定資產予Alpha及Uni-Alpha Management Company

Limited（「UAM」）。

顏文傑先生及何偉業先生分別間接擁有Alpha及UAM 60%及  4%股權。

20 賬目批准

本賬目已於2003年3月28日經董事會批准。


