
6二零零二年年報

主 席 報 告 書

二零零二年，本集團以管理服務、效益增長、持續發展為三大重

點目標，在進一步完善集團體制和機制的基礎上，切實提高公司

管理服務水平，積極拓展新項目，成功進行戰略佈局，使各項業

務得到持續發展，並取得了預期的經營業績。

經營業績
本集團本年度之營業額淨額約為800,886,000港元，

比二零零一年增長 36.7%，股東應佔溢利約為

90,189,000港元，較二零零一年上升13.1%，每股

收益按加權平均計算為0.0732港元，平均攤薄計

算則為0.073港元。

股息
董事局建議派發末期股息每股0.0199港元，  比去

年增加25.2%。

業務回顧
本集團本年度憑籍業已建立起的房地產物業、住

宅科技產業之主營業務構架優勢，及進一步提升

之「綠洲花園」(Oasis Garden)物業品牌的市場影響

力和競爭力，在中國大陸、尤其是上海房地產持

續發展之機，致力發展物業，取得了預期的業績。

與此同時，住宅科技產業繼續得到拓展，並取得

相應的投資回報。
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在建物業進展順利，銷售業績良好

本集團依託知名「綠洲花園」(Oasis Garden)品牌以

及靈活有效的營銷策略，發展之物業銷售取得優

良業績。本年度共售出總樓面面積約117,688平方

米，為自本集團創建以來，銷售樓面面積最多之

一個年份。

－ 本集團「綠洲花園」(Oasis Garden)品牌旗下已

開發的四個樓盤銷售情況良好，綠洲城市花園

III期合同銷售面積14,599平方米；綠洲紫荊花

園III期合同銷售面積15,001平方米；綠洲比華

利花園I期合同銷售面積10,178平方米，II期合

同銷售面積30,466平方米； 綠洲長島花園I期

合同銷售面積4,043平方米，II期合同銷售面積

43,401平方米。

－ 本集團「綠洲花園」(Oasis Garden)品牌旗下住

宅之小區所建商品住宅單位，綠洲城市花園已

於二零零二年內全部銷售完畢， 而綠洲紫荊

花園之銷售亦已達96.9%。

股份配售與銀團融資獲得成功，項目開發資金支

持有力

本集團以往之物業發展和住宅科技產品開發取得

不凡業績，項目拓展獲得積極進展，以及未來之

各項主營業務穩健推進，與有力的資金支持密不

可分。本年度本集團股份配售與銀團融資再獲成

功，並正逐步體現出資金效應。

－ 二零零二年三月，成功配售100,000,000股股

份，配售價格為0.99港元／股，所得淨款額約

為94,900,000港元；二零零二年五月，再次成

功配售226,000,000股股份，配售價格為1.18

港元／股，所得淨款額約為256,900,000港元。

－ 二零零二年十一月，本集團獲得超過一年期的

銀團長期貸款95,000,000港元。

－ 二零零二年十二月，本集團與中國農業銀行上

海市分行簽定合同，獲得人民幣1,000,000,000

元的綜合授信額度；本集團所屬子公司亦分別

獲得人民幣200,000,000-500,000,000元不等的

綜合授信額度，該等可預期之資金支持，是通

過與中國建設銀行、中國農業銀行、交通銀行

等中國商業銀行上海有關支行簽定協議或合同

加以明確的。

新項目拓展取得重大突破，未來發展之基礎更為

扎實

本集團憑藉著名之「綠洲花園」(Oasis Garden)物業

品牌競爭力、良好的社會關係，以及充裕之資金

支持，於本年度內取得新項目拓展之重大突破，

未來8－10年之戰略佈局與發展基礎已經奠定。
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－ 與安信置地（上海）有限公司簽定股份買賣及

股東協議，取得上海安信復興置地有限公司

51.48%之股份，獲得緊鄰上海頂級休閒中心「新

天地」之14,651平方米地塊的開發權，以建造

50,000餘平方米高檔住宅「綠洲美菲爾花園」。

該地塊居民動遷及項目前期工程因與當地政府

協調推進，延遲約半年時間，現已與當地政府

簽訂補充合同，於2003年6月30日之前將全部

動遷完畢，年內將正式開工建設。

－ 取得上海住富房地產發展有限公司51%的股本，

（本集團應佔權益48.45%)獲得位於上海「一城

九鎮」之一的青浦朱家角鎮、佔地254,312平方

米之土地開發權，用以開發「綠洲江南園」。

該地塊規劃建造145幢獨立式別墅，總建築面

積達52,000平方米。其第一期，於二零零三年

第二季度開始預售。

－ 把握二零一零年上海世博會及環球影城主題公

園建設之機遇，與上海航頭投資發展有限公司

共同投資組建上海航頭高夫置業有限公司，佔

90%之股份，開發位於南匯航頭之綠洲千島花

園。一期總建築面積123,000平方米，已於二

零零二年十二月舉行項目奠基儀式，預計於二

零零三年下半年開始預售。

－ 與上海新長征（集團）有限公司共同投資組建

上海金午置業有限公司，佔97%之股份（本集

團應佔權益76.63%)，以開發位於普陀區、連

接江浙兩省與沿岸城市之上海物流樞紐地區的
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綠洲湖畔商務港。一期兩幢商業大樓及一幢住

宅大樓建築工程合約已於二零零三年二月簽定，

總建築面積83,000平方米。該項目的開拓，表

明本集團開始進入大型商務區開發領域。

－ 二零零三年一月與中國長城資產管理公司、上

海住宅產業新技術發展股份有限公司共同出資

組建上海綠洲仕格維花園酒店公寓有限公司，

佔56%之股份，以開發位於上海二零一零年世

界博覽會區域概念範圍內的、具有上海市中心

城區標誌性建築特色的「綠洲仕格維花園酒店

公寓」（前名為金玉蘭項目）。該項目兩幢高層

住宅，建築面積35,000平方米之一期工程，已

於二零零三年二月進行奠基，五月間將正式開

工建設。

－ 投資30,000,000美元與上海寶山區地方政府所

屬公司等組建上海金羅店置業開發有限公司，

佔45.26%之股份，以從事上海「一城九鎮」之

一的羅店新鎮6.8平方公里 (6,800,000平方米）

的土地平整項目，涉及該新鎮區域內的原有建

築物的清拆、土地平整、城市規劃以及水、電、

煤氣、道路、污水管道、排水管道和通訊線路

等城市基礎配套建設與服務。該項目的開拓，

表明本集團開始進入新興城鎮之開發營造。

住宅科技產業結構調整，開發經營繼續拓展

本集團之住宅科技產業，於本年度內進行結構調

整，注重新產品、新技術的研發和新市場的投資

開拓，以進一步提升發展之物業的科技含量並提

高市場綜合競爭力、擴大市場份額。所投資發展
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之系統集成等基礎設施工程建設項目，均有良好

的發展前景，本年度多項業務取得突破性進展，

預期之利益回報可期。

－ 組建本集團智能化辦公室，專業解決與房地產

物業發展之有機結合的技術與工程項目。本年

度已建和在建的智能化系統集成項目逾20個。

－ 專為電信寬頻網絡住宅小區開發的住宅小區網

絡全管理方案已投入實際使用，其項目涉及的

寬頻網絡住宅小區約386個，用戶覆蓋達37萬

戶。

－ 新開發和生產之產品、服務得到市場的歡迎，

新開發之瀚洋品牌交換機設備和寬帶接入VDSL

設備廣泛應用於電信寬頻行業，本年度交換機

銷量達到6,000台，VDSL寬帶設備銷量達到3,000

線。

－ 通過受讓高新技術企業上海英特耐特網絡信息

技術有限公司50%（本集團應佔權益47.5%)的股

權，進一步優化了本集團住宅科技產業的結構。

－ 本集團本年度之住宅科技產業取得良好業績，

營業額與淨利潤達到 82,896,000港元及

16,923,000港元。

品牌建設取得重要成果，「綠洲花園」(Oasis Garden)

知名度名列前茅

－ 本集團及其下屬子公司開發之住宅小區，不僅

全部以「綠洲花園」命名，以不斷強化和傳遞

品牌，接受業主對「綠洲花園」住宅品牌苛刻

的檢驗，而且有住宅科技品質的支撐，其影響

力逐年提升。

－ 「綠洲花園」(Oasis Garden)品牌，在由上海市

工商行政管理局、上海市商標協會、上海市房

地產業協會、上海市消費者協會等政府部門及

專業機構主辦的首屆房地產關注品牌評選活動

中，被評為二零零二年上海房地產九大關注品

牌之一。

業務展望

房地產物業

在近3年來上海房地產業健康有序發展的基礎上，

隨著上海新一輪城市發展規劃的實施與上海二零

一零年世界博覽會申辦成功效應的進一步釋放，

上海房地產業將持續平穩發展。

－ 宏觀經濟形勢的良好發展，將為上海房地產發

展提供有力的市場基礎。繼上海GDP保持第14
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個年頭的兩位數增長之後，預計二零零三年，

上海GDP仍將保持10%左右的增長率，人均GDP

將達到5,500美元，居民購房能力進一步提升。

－ 上海二零一零年世界博覽會申辦成功、環球影

城主題公園落戶上海、上海新一輪舊區改造加

快推進、人民生活走向逐步更加富裕的小康水

平，將吸引更多海外人士、外省市人士前來置

業，本市居民改善居住條件、提升居住品質的

欲望將被進一步激發。

－ 順應改善居住條件、提升居住品質的市場需求，

本集團於二零零二年期間開拓之住宅建設新項

目，特別是正在銷售之綠洲比華利花園二期、

綠洲長島花園二期「星儷苑」、水鄉古鎮朱家

角綠洲江南園，以及即將銷售之航頭綠洲千島

花園將獲得購房者的青睞。

－ 綠洲美菲爾花園、綠洲仕格維花園之兩幢高層

住宅、綠洲湖畔商務港之一幢住宅大樓及兩幢

商業大樓，以及羅店新鎮土地平整項目等，作

為本集團新的利潤增長點，也將按時間節點、

實物形象進度要求積極推進。

住宅科技

住宅科技的發展，是伴隨著建築的現代化運動而

同步發展的，它對城市化建設與住宅的發展、居

住水平與居民素質的提高，都發揮著極其重要的

作用。

－ 進入二十一世紀，世界各國、特別是日、美、

歐洲共同體等發達國家，都在展望住宅產業技

術發展趨勢，並結合自身情況，改造舊城區，

完善大城市防災體系；改善居住條件，不斷改

進室內設備和部品質量；進一步發展完善住宅

建築工業化；研究與開發新型建築材料；開發

節能和新能建築；研究環境治理新技術；加強

對質量技術管理研究等制定了住宅產業科技發

展規劃。

－ 經過了解決居民住房困難之「解困型住宅建設」

和改善配套設施之「改善型住宅建設」階段，

如今上海的住宅建設開始走上了一條推動整體

質量水平提高之新路。

－ 上海申博的成功在帶來城市新一輪建設、延長

城市建設週期的同時，為城市住宅、辦公樓等

房產的品質提出了更高的要求。普及智能化住

宅小區，創建「四高小區」，打造世界級城市

和現代化住宅，全面提高房產品質和科技含量，

將為上海住宅科技產業發展帶來巨大和持久之
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發展機遇。上海市住宅發展局負責人樂觀地表

示：國家「十五計畫」期末，上海住宅建設將

更上一層樓。

－ 本集團將充分利用現有住宅科技結構調整之優

勢，繼續從事住宅小區寬頻網絡建設以及加強

寬頻接入之小區增值服務，所研發之新網絡管

理方案，三年內將覆蓋用戶100萬戶。加大與

住宅物業發展相關的、與上海城市建設及二零

一零年上海世博會相關的基礎設施項目建設，

積極拓展智能化系統集成項目。
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二零零三年四月二十五日


