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SAFETY GODOWN COMPANY, LIMITED
安全貨倉有限公司

（於香港註冊成立之有限公司）

2002/2003年度業績報告

經審核綜合收益表
截至二零零三年三月三十一日止年度

附註 二零零三年 二零零二年
千港元 千港元

營業額 2 84,950 88,739

其他營業收入 4,330 8,068
員工費用 (18,983) (22,830)
折舊及攤銷 (4,118) (6,143)
其他營業費用 (12,978) (15,485)

營業溢利 3 53,201 52,349
融資成本 4 (2,392) (5,189)

除稅前溢利 50,809 47,160
稅項 5 (6,060) (1,921)

本年度溢利 44,749 45,239

股息

已付中期股息－每股四分
（二零零二年為每股五分） 5,400 6,750
建議末期股息－每股五分
（二零零二年為每股六分） 6,750 8,100
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12,150 14,850

每股盈利－基本 6 0.33港元 0.34港元

附註：－

1. 採納新訂立及經修訂會計實務準則

在本年度，本集團首次採納以下由香港會計師公會頒佈之多項新訂立及經修訂會計實務準
則。

採納此等會計實務準則對本集團之會計政策及呈報現金流量表及股權變動表之方式有所改
動，但對本年度或以往年度之業績並無任何重大影響。因此，無須就此作前期調整。

會計實務準則第1條（修訂本）「財務報告之呈報」引入股東權益變動表之呈列方式。

會計實務準則第11條（修訂本）「外幣換算」取消以往可按結算日匯率換算海外附屬公司損益
表之選擇，本集團先前以該方法換算海外附屬公司之損益表。海外附屬公司之損益表現時
須按年內平均匯率換算。

會計實務準則第34條「僱員福利」引進僱員福利（包括退休福利計劃）的計算規則及披露要求。
由於本集團只參與界定供款退休福利計劃，故採納會計實務準則第34條對財務報表並無構
成任何重大影響。

2. 分類報告

業務分類

業務之二個主要分類報告如下：

截至二零零三年三月三十一日止年度

貨倉營運 物業投資 𢓭銷 綜合
千港元 千港元 千港元 千港元

收入
對外收入 26,958 57,992 － 84,950
業務間收入 － 5,676 (5,676) －

收入總額 26,958 63,668 (5,676) 84,950

分類業績 10,780 45,336 － 56,116

銀行利息收入 679
上市證券投資股息收入 1,877
未分配之企業支出 (5,471)

營業溢利 53,201
融資成本 (2,392)

除稅前溢利 50,809
稅項 (6,060)
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本年度溢利 44,749

截至二零零二年三月三十一日止年度

貨倉營運 物業投資 其他業務 𢓭銷 綜合
千港元 千港元 千港元 千港元 千港元

收入
對外收入 36,127 52,612 － － 88,739
業務間收入 － 6,516 － (6,516) －

收入總額 36,127 59,128 － (6,516) 88,739

分類業績 10,207 42,854 2,024 － 55,085

銀行利息收入 1,338
上市證券投資股息收入 3,209 3,209
未分配之企業支出 (7,283)

營業溢利 52,349
融資成本 (5,189)

除稅前溢利 47,160
稅項 (1,921)

本年度溢利 45,239

地域分類

由於本集團超過90%之營業額、營業溢利、資產及負債，均來自或位於香港，故無提供地域
分類。

3. 營業溢利

營業溢利經已扣除下列各項費用：
二零零三年 二零零二年

千港元 千港元

核數師酬金 450 476
其他證券已變現虧損 35 －
物業、機器及設備減值虧損 300 －

及包括下列收益：

投資物業租金毛收入 57,992 52,612
減：直接支出 (4,699) (3,906)

租金淨收入 53,293 48,706

銀行利息收入 679 1,338
上市證券投資股息收入 1,877 3,209
證券投資之未變現溢利淨額 153 1,601
證券投資之已變現溢利淨額 － 458



安全貨倉有限公司

安全貨倉有限公司
07-07-2003

4

長期服務金準備撥回 3,000 －
出售物業、機器及設備之溢利 － 62

4. 融資成本

二零零三年 二零零二年
千港元 千港元

利息：
須於五年內償還之銀行借款及透支利息 2,268 4,978
須於五年內償還之其他借款利息 124 211

2,392 5,189

5. 稅項

二零零三年 二零零二年
千港元 千港元

稅項包括：
香港利得稅
本年度 1,965 2,396
上年度準備多計 (105) (84)

1,860 2,312
遞延稅項 4,200 (391)

6,060 1,921

香港利得稅乃根據本年度預計應課稅溢利，以百分之十六計算（二零零二年為百分之十六）。

6. 每股盈利  －  基本

每股盈利乃根據本年度集團之股東應佔溢利港幣44,749,000元（二零零二年為港幣45,239,000
元）並按該兩年度內已發行之股數135,000,000股計算。

本年度股東應佔溢利

本集團經審核截至二零零三年三月三十一日止財政年度除稅後之綜合純利
為港幣44,749,000元，較上年度之港幣45,239,000元輕微下跌1.08%。

股息

董事會建議派發截至二零零三年三月三十一日止年度之末期股息為每股五
分，連同已派發之中期股息每股四分，全年分發之股息共為每股九分。上
年度之股息為每股一角一分。

業務回顧

本年度集團之貨倉及物業投資業務雖經歷了全球經濟持續不振，中東局勢
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動盪，"9.11"後遺症和非典型肺炎影響，以及香港通縮和失業率高企不下，
幸而尚可維持平穩，這有賴於縮減倉儲面積，將部份貨倉物業以長期租金
收益之形式出租，保證較固定收入，亦有賴於《振萬廣場》合理的租務政策
和較高素質的管理，獲得租戶支持，使出租率維持約九成左右。另一方面，
集團由於精簡人手和嚴謹控制非必要支出以降低經營成本。此外，利率低
企及因投資環境不明朗，未有新投資項目，亦令利息支出減少。上述之主
要因素令集團整年度達致較穩定之業績。

展望

中東戰爭及「非典」之後遺症未完全浮現，故倉儲及租務經營仍然困難，集
團未來經營壓力尚未紓緩。但與其他行業對比，倉儲業務受害較為輕微，
隨著「非典」受控，商貿消費恢復正常，倉儲流轉將會漸趨活躍。本集團深
信在進一步降低經營成本及繼續精簡日常營運開支之下，整體業務將可相
對維持穩定。本集團將秉承穩健之經營作風，努力耕耘，希望在較艱難的
經營環境下，盡量爭取合理回報。

管理層討論及分析

倉儲業

雖然由於本集團將部份倉儲物業轉為投資物業用途及經濟委縮令倉儲需求
下降，使本年度倉儲業之營業額下跌25%至港幣26,958,000元，然而，倉儲業
收益貢獻卻較去年上升港幣573,000元至港幣10,780,000元，增長5.61%。

物業租務

儘管本港租務市場疲弱，本集團物業租務收入（不包括業務間收入）比去年
增加10%至港幣57,992,000元。投資物業之業績收益，增加港幣2,482,000元至
港幣45,336,000元，較去年上升5.79%。

雖然面對倉租及租金持續下調之壓力，本年度之股東應佔溢利仍維持於去
年之水平。在實施一系列節省成本措施下，營運及員工開支進一步減少，
盈利及效率得以提升。

財務資源及流動資金

投資物業總值增加4.9%至港幣801,000,000元，主要由於將賬面值港幣35,869,000
元之倉儲物業重新分類為投資物業及投資物業增值。本集團之所有投資物
業已由獨立物業估值行按二零零三年三月三十一日之市場價值作出重估，
重估盈餘淨額港幣1,531,000元已於本年度列賬。

本集團繼續維持穩健的資本架構，資金負債比率（根據銀行借貸總額與股東
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資金計算）維持於7.58%之低水平（二零零二年為13.69%）。總負債減少港幣
39,952,000元至港幣111,117,000元，主要由於銀行借貸減少，因此本年度之財
務支出大幅減少53.9%至港幣2,392,000元。

於二零零三年三月三十一日，本集團之現金及作抵押用之銀行存款共港幣
36,361,000元，加上證券投資及可動用銀行貸款額，本集團有足夠財務資源
以應付營運資金需求。

本集團主要業務往來皆為港元，故此外匯風險極低。此外，本集團沒有參
與任何衍生工具的投機活動，於年結日亦無重大資產負債表外債項及或然
負債。

資產抵押

本集團之銀行借款以港幣20,000,000元之銀行存款，賬面值港幣700,000,000元
之投資物業及賬面值港幣6,093,000元之物業、機器及設備作抵押。

員工

於二零零三年三月三十一日，本集團共有82名員工（二零零二年為87名）。
本年度的員工總支出為港幣18,983,000元，比去年減少16.85%。

本集團根據員工之表現、資歷及業內市場薪酬水平制訂員工的薪酬福利。
本集團並無僱員認股計劃。

在聯交所網頁刊登詳盡業績公佈

關於本集團本年度之詳細業績（即包括香港聯合交易所有限公司（「聯交所」）
證券上市規則附錄第十六第45(1)至45(3)段所規定的全部資料），將在適當時
間在聯交所網頁上刊載。

承董事會命
呂辛
主席

香港，二零零三年七月四日

股東週年大會通告
茲訂於二零零三年八月八日（星期五）正午十二時假九龍觀塘榮業街二號振萬廣場
十九樓舉行股東週年大會，議程如下：

一、省覽截至二零零三年三月三十一日止年度之經審核財務報告書，董事會報告
書及核數師報告書。
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二、通過派發二零零三年度之末期股息。

三、重選董事及授權董事會釐定其酬金。

四、重聘核數師及授權董事會釐定其酬金。

五、作為特別事項，考慮並酌情通過下列特別決議案：

特別決議案

「動議在本公司現有之組織章程細則第92條後加入以下之細則，並將其後之
細則順序重新編號：－

93. 董事會會議或任何董事會下之委員會會議，均可透過使所有出席人士皆
能同時並即時彼此聽到及溝通的會議電話或類似之通訊方式舉行。於計
算法定人數上在任何情況下，透過該等方式參與的人士均被視為已親自
出席該等會議。」

六、作為特別事項，考慮並酌情通過下列普通決議案：

普通決議案

(i) 「動議無條件授權董事會增發、配發及處理數量不超過本公司已發行股
本百分之二十之新股，此項授權於下屆股東週年大會前仍屬有效。」

(ii) 「動議：

(a) 在本決議案(b)段之限制下，一般性及無條件批准本公司董事會可
於有關期間（定義見下文）內行使本公司之一切權力，按照所有適
用之法例，購回本公司每股面值港幣一元正之股份；

(b) 本公司根據本決議案(a)段之批准而購回之股份，其面值總額不得超
過本公司於此項決議案通過日期之已發行股本面值總額百分之十，
而上文之批准亦須受此限制；及

(c) 就本決議案而言，「有關期間」乃指由本決議案通過之日期至下列
三者中較早之日期：

(1) 本公司下屆股東週年大會結束；

(2) 按法律規定須舉行下屆股東週年大會之期間屆滿時；及

(3) 本公司之股東於股東大會上以普通決議案通過撤銷或修訂本
決議案之日。」

(iii) 「動議擴大授予董事會依據本大會通告內普通決議案第六(i)項行使本公
司增發、配發及處理新股之一般性授權。由於擴大權力而增發之新股數
額乃依據本大會通告內普通決議案第六(ii)項授出之權力所購回本公司股
份面值總額，故該總額不得超過本公司於上述決議案通過日期之已發行
股本面值總額百分之十。」

七、處理本公司其他適宜事項。

承董事會命
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秘書
黃良威
謹啟

香港，二零零三年七月四日

附註：

(1) 凡有權出席上述會議並投票之股東皆有權委派一位代表出席並代其投票，代表無需為本公
司股東。委派代表書須於指定開會時間四十八小時之前送達本公司之註冊辦事處。

(2) 本公司將於二零零三年八月四日起至八月八日止（首尾兩天包括在內），暫停辦理股票過戶
手續。為確保收取應享有之末期股息，持有未過戶股票者務請於二零零三年八月一日下午
四時前，將有關股票連同過戶文件送達本公司之股票登記處：香港灣仔告士打道56號東亞
銀行港灣中心地下標準證券登記有限公司辦理登記。

(3) 倘獲股東大會通過，末期股息將於二零零三年八月九日派發給於二零零三年八月八日登記
在冊之股東。

請同時參閱本公佈於信報於07-07-2003刊登的內容。


