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本人謹代表董事會（「董事會」），欣然提呈資本策略投資有限公司（「本公司」）及其附屬公司（統稱「本集團」）截至

二零零三年三月三十一日止財政年度之年報。

業績回顧

本集團截至二零零三年三月三十一日止年度之營業額約為672,200,000港元，較去年約297,900,000港元增加

125.6%。與去年比較，由於出售製造電腦及相關產品業務，故此該業務之營業額下降約20,500,000港元，至於

金融工具投資之營業額則上升約391,600,000港元。

本集團截至二零零三年三月三十一日止年度之經營溢利約為16,800,000港元，而去年則有經營虧損約23,500,000

港元。經營溢利增加主要是由於買賣金融工具之溢利貢獻增加所致。本集團截至二零零三年三月三十一日止年

度之純利約為10,100,000港元，較去年約13,900,000港元減少27.4%，主要是由於證券投資減值虧損、因收購

附屬公司產生之商譽之減值虧損及聯營公司權益攤薄虧損淨額增加所致。

流動資金及財務資源

本集團維持健全之流動資金狀況，當中包括短期證券投資約268,700,000港元及現金約41,700,000港元。短期

證券投資主要包括高信貸評級之債務證券工具。本集團一般以內部資金及主要往來銀行提供之銀行信貸作為營

運資金。

年內，本公司於二零零三年一月順利完成配售，所得款項淨額約為25,800,000港元，以鞏固本集團流動資金狀

況。

本集團之短期銀行借貸由二零零二年三月三十一日約2,200,000港元增至二零零三年三月三十一日約5,300,000

港元。長期銀行借貸由二零零二年三月三十一日約27,400,000港元減至二零零三年三月三十一日約25,900,000

港元。所有長期銀行借貸均用於本集團投資物業，以賺取經常租金收入。因此，本集團之銀行借貸總額由二零

零二年三月三十一日約29,600,000港元增至二零零三年三月三十一日約31,100,000港元。總負債與股東權益比

率維持於7.8%之低水平（於二零零二年三月三十一日：7.9%）。所有銀行借貸均以港元計算，並按銀行最優惠借

貸利率或短期銀行同業拆息利率等浮動利率計算利息。還款期最長可達9年，其中約5,200,000港元須於一年內

償還；9,000,000港元須於兩至五年內償還；而16,900,000港元須於五年後償還。
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由於本集團之資產與負債全部以港元及美元計算，故此本集團之外匯風險偏低。

公司回顧及前景

儘管本財政年度初期本港營商環境似乎一度轉趨穩定，惟實際上於回顧年度一直繼續轉壞。然而，本集團成功

維持穩健之投資回報，錄得純利約10,100,000港元。

按過往公佈所述，為擴大本集團收益基礎，本集團於去年開始針對多種金融工具作出策略投資，主要包括高信

貸評級之債券及多間本地上市公司之可換股債券。該等投資繼續為本集團收益及經營溢利帶來重大貢獻。此外，

本集團成功轉虧為盈，將上個財政年度結束時之經營虧損約23,500,000港元轉為回顧年度結束時之經營溢利約

16,800,000港元，主要是由於投資回報所致。

在專注發展本集團策略投資核心業務時，除投資金融工具外，本集團亦一直積極發掘中國加入世貿所帶來之資

本投資契機及經濟轉變期間之機遇。為此，本集團於回顧年度曾考慮多項具發展潛力之投資項目，包括高級房

地產、酒店與旅行社、天然氣分銷商、食品與飲料等其他消費品分銷商以至證券行及投資相關服務供應商。儘

管上述大部份項目未符本集團嚴格之策略價值、前景及投資回報等要求，惟本集團亦成功收購其中一間本港最

大私營流動電話及相關產品分銷商之策略性股權。此外，本集團於回顧財政年度最後一季亦成功收購香港聯交

所上市公司慶屋國際有限公司（現稱冠中地產有限公司，股份代號193）及樂家集團有限公司（現稱興旺行有限公

司，股份代號1003）之策略性股權，成為該等公司之最大單一股東。本集團將繼續物色其他合適投資目標，尤

其與本集團其他業務具有協同效益之項目。

世紀21香港有限公司所經營之本集團其他業務，以專利房地產代理、房地產項目管理及相關業務為主，儘管本

地物業市場於整段回顧期間一直不景氣，惟其業務仍保持穩定，經營虧損受到控制，維持於相對較低水平。
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按過往公佈所述，接近上個財政年度結束時，本集團購入若干位於黃金地段之本地物業，以賺取租金收入及進

一步擴大本集團收入及收益基礎。於回顧期間，儘管物業租賃市場不斷萎縮，惟本集團上述優質物業仍可全數

租出，並繼續帶來穩定投資回報。由於本集團對本港以至全亞洲房地產市場長遠前景充滿信心，故此本集團仍

會不斷發掘區內商機，尤其發掘具資本增長潛力及穩定投資回報之機會。因此，於回顧財政年度結束後，本集

團已公佈以總代價196,000,000港元購入一幢位於香港告士打道88號之23層高優質商業大廈（連同若干車位）。

於二零零二年八月完成本公司股本重組而使本公司股份面值減少後，本公司日後為發行新股定價時將更具靈活

性。因此，展望將來，隨著股本融資能力提高而收入基礎及內部財務資源穩固，本集團將繼續發揮本身實力，

爭取策略投資之機遇及於適當時擴大本集團收入及收益基礎。

僱員獎勵

本集團向其僱員提供具競爭性之酬金組合。年內，已向多名董事及僱員授出購股權，以獎勵及確認彼等對本集

團發展之貢獻。

致謝

本人代表董事會，謹藉此機會對董事、管理層及於本年度對本集團表現有貢獻之僱員之努力深表謝意。最後，

本人亦藉此感謝各營商聯繫人士、投資者及往來銀行於過往對本集團之不斷支持。

執行主席

朱耀銘

香港，二零零三年七月二十三日


