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MULTIFIELD INTERNATIONAL HOLDINGS LIMITED
（萬事昌國際控股有限公司）

（於百慕達註冊成立之有限公司）

截 至 二 零 零 三 年 六 月 三 十 日 止 六 個 月 之 中 期 業 績

業績

萬事昌國際控股有限公司（「本公司」）董事局宣佈，本公司及其附屬公司（「本集團」）截至二

零零三年六月三十日止六個月（「期間」）之未經審核綜合業績如下：

簡明綜合損益賬

截至六月三十日止六個月

二零零三年 二零零二年

（未經審核） （未經審核）
附註 千港元 千港元

營業額 2 60,660 58,098

提供服務成本及其他直接成本 (11,893) (13,167)

毛利 48,767 44,931

其他收益 2 3,684 4,509

行政支出 (9,258) (7,983)

其他營運支出 (154) (283)

經營溢利 43,039 41,174

融資成本 (11,658) (12,853)

應佔聯營公司之溢利／（虧損） (803) 1,617

已確認為收入之收購聯營公司

　權益時產生之負商譽 3,945 3,628

除稅前溢利 34,523 33,566

稅項 3 1,472 (5,349)

未計少數股東權益前溢利 35,995 28,217

少數股東權益 (10,500) (9,318)

股東應佔純利 25,495 18,899

每股中期股息 4 0.15仙 0.15仙

每股基本盈利 5 0.64仙 0.47仙
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附註：

1. 遵守聲明及會計政策

未經審核簡明綜合中期財務報表乃根據香港會計師公會發出之會計實務準則（「會計實務準則」）第25號「中

期財務申報」及香港聯合交易所有限公司證券上市規則（「聯交所上市規則」）附錄十六所編製。

除因採納香港會計師公會發出之會計實務準則第12號（經修訂）「利得稅」（於二零零三年一月一日或以後開

始之會計期間生效）而改變之會計政策外，用於編製該等簡明中期財務報表之會計政策及編製基準與截至

二零零二年十二月三十一日止年度之年度財務報表之會計政策及編製基準相同。

應用會計實務準則第12號（經修訂）之主要影響與遞延稅項有關。於過往期間，遞延稅項是按收益報表負債

法作部份撥備，即就產生之時差確認為負債，除非預期有關時差不會於可見之未來逆轉。會計實務準則第

12號（經修訂）規定採用資產負債表負債法，除少數例外，須就財務報表內資產及負債之賬面值與用作計算

應課稅溢利之相應稅務基礎之所有暫時性差異，確認為遞延稅項。由於會計實務準則第12號（經修訂）並無

指定之過渡性規定，新會計政策已作追溯應用。二零零二年之比較數字已相應重列。本集團於二零零二年

一月一日之物業重估儲備已減少101,000,000港元，即就該日期本集團之重估盈餘而確認之遞延稅項負債。

政策改變之影響為於本期之收益表內多扣減250,000港元（二零零二年：無）。

2. 分類資料

本集團於期內之業務按業務分類及地區分類之分析如下：

(a) 按地區分類

香港 中國其他地方 綜合

截至六月三十日止六個月

二零零三年 二零零二年 二零零三年 二零零二年 二零零三年 二零零二年

（未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核）

千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元

分類收益銷售予外界客戶 15,987 21,913 44,673 36,185 60,660 58,098

　分類業績 8,112 9,464 34,212 27,201 42,324 36,665

利息收入 715 57

未分配收入 － 4,452

融資成本 (11,658) (12,853)

應佔聯營公司之溢利／（虧損） (803) 1,617

已確認為收入之收購聯營公司

　權益時產生之負商譽 3,945 3,628

除稅前溢利 34,523 33,566

稅項 1,472 (5,349)

未計少數股東權益前溢利 35,995 28,217

少數股東權益 (10,500) (9,318)

股東應佔純利 25,495 18,899
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(b) 按業務分類

截至六月三十日止六個月

二零零三年 二零零二年

（未經審核） （未經審核）

千港元 千港元

營業額

租金收入 57,277 51,870

物業管理費 3,383 3,586

酒吧業務 － 2,642

60,660 58,098

其他收入

利息收入 715 57

其他 2,969 4,452

3,684 4,509

3. 稅項

截至六月三十日止六個月

二零零三年 二零零二年

（未經審核） （未經審核）

千港元 千港元

本集團：

　期內撥備：

　　中華人民共和國：

　　　香港 (2,778) (5,349)

　往後撥備 4,500 －

1,722 (5,349)

遞延稅項

　期內撥備： (250) －

期內（扣除）／計入之稅項 1,472 （5,349)

香港利得稅已就期內估計於香港產生之應課稅溢利按稅率17.5%（二零零二年：16%）作出撥備。於中華人

民共和國其他地區之應課稅溢利已按本集團經營所在地現行之適用稅率，根據有關之現有法例、詮釋及慣

例計算。

於二零零三年三月，香港政府建議將二零零三／二零零四年之香港利得稅之稅率調高至17.5%，有關建議

已於二零零三年六月二十五日獲立法會通過。編製本集團二零零三年中期財務報表時已計入此項升幅。

除於收益表扣除之數額外，有關重估本集團物業之遞延稅項已直接於重估儲備內扣除。
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4. 每股中期股息

董事局議決向於二零零三年十月三十一日名列本公司股東名冊之股東，分派每股普通股0.15港仙之中期股

息（二零零二年：0.15港仙）。中期股息將於二零零三年十一月十四日分派予股東。

5. 每股基本盈利

每股基本盈利乃根據期內股東應佔日常活動純利25,495,000港元（二零零二年：純利18,899,000港元），以

及於回顧期間已發行股份加權平均數4,000,526,323股（二零零二年：4,000,526,323股（就由二零零二年七月

一日至二零零三年六月三十日止期間進行紅股發行作出調整））計算。

截至二零零二年六月三十日止六個月之每股基本盈利已就由二零零二年七月一日至二零零三年六月三十日

止期間進行紅股發行作出調整。

由於截至二零零二年及二零零三年六月三十日止期間並無出現攤薄事件，故並無呈列該等年度之每股攤薄

盈利。

暫停辦理股份過戶登記手續

本公司將於二零零三年十月二十九日至二零零三年十月三十一日（包括首尾兩天）暫停辦理股

份過戶登記手續。如欲符合派付中期股息之資格，所有股份過戶文件連同有關之股票，須於

二零零三年十月二十八日下午四時三十分前送抵本公司之股份過戶登記分處登捷時有限公

司，地址為香港灣仔告士打道56號東亞銀行港灣中心地下。

管理層討論及分析

業務回顧

人所共知，二零零三年上半年度是香港非常艱辛之一年，期間之經濟前景不明朗、業務嚴

重收縮、持續通縮壓力及失業率高企。此外，於上半年度爆發之「沙士」疫症，使情況雪上

加霜，令香港之經濟停滯不前，投資者之信心大受打擊，跌至空前之低水平。於二零零三

年，香港所有物業公司大受打擊，亦不言而喻。

儘管有以上負面因素，於二零零三年上半年度，本集團仍非常專注於其核心租賃業務，並

獲得除稅後純利25,000,000港元之佳績，較二零零二年上升35%。來自上海服務式住宅之租

金尤其可觀，佔營業額之74%，而儘管香港市場氣氛欠佳，來自香港物業組合之租金仍然維

持於非常令人滿意之水平。

上海

於二零零二年，中國之國民生產總值增長約7.87%，比較之下，其他主要經濟體系增長卻相

形見絀。此外，中國加入世貿及成功申辦二零零八年奧運會和二零一零年世博，預期可令

外商之直接投資上升，並會增加中國經濟增長之動力。
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人所共知，上海之本地生產總值以雙位數字增長，是中國增長最快之金融及商業中心。由

於認識到其市場潛力，本集團早於一九九四年便以「溫莎國際」之名稱經營業務，抓著進軍

上海物業市場之機會。本集團之商標「溫莎國際」已成為優質服務式住宅之標誌，極受外商

駐上海人員歡迎。目前，本集團之客戶基礎已包括全球數百間跨國公司。

本年度，最受矚目的是位於上海一項名為「溫莎豪園」之品牌新建豪宅發展項目落成，該項

目包括126間一流酒店水準之獨立房屋。到目前為止，新住客之反應非常令人鼓舞，並預計

單從該項目，已可為本集團帶來接近65,000,000港元之經常性年租金。

於二零零三年上半年度，本集團於上海之服務式住宅連鎖經營表現良好，出租率一直保持

於近90%。現時，本集團共管理逾500間服務式住宅及房屋。

香港

另一方面，經過影響範圍廣泛之整固、價值大幅調整及交易數目驟降之期間後，香港物業

市場仍處於膠著狀態，仍未見復甦。儘管本集團對香港之長遠經濟充滿信心，但在此時此

刻，本集團已別無選擇，只好勇敢面對現實，與香港共同進退。雖然香港物業市場於二零

零三年上半年度相當疲弱，但是本集團旗下之香港物業組合仍能維持接近八成半之佔用

率。最近，得到中國中央政府之協助及推行新旅遊政策，香港現時之經濟前景已展現復甦

𤂌象。本集團應採取積極態度，並深信在董建華先生之領導下，香港政府將竭力拯救物業

市場，目前香港經濟低迷大抵只會多持續三年而已。本集團現擬於適當時機開始在香港物

色機會。

流動資金及財務資源

本集團一般以內部產生之現金及從香港和上海主要銀行之融資撥付經營所需資金。於二零

零三年六月三十日，本集團未償還之銀行貸款約為756,000,000港元，並以香港及上海若干

投資物業及持有作出售之物業作為法定抵押。於二零零三年六月三十日，本集團尚未償還

之銀行貸款總額約為756,000,000港元（其中712,000,000港元以港元結算，餘額則以人民幣結

算），其中69,000,000港元須於一年內償還，391,000,000港元將於第二年償還，而餘額將於

第二年後償還。於二零零三年六月三十日，本集團之現金、銀行結存及短期銀行存款約為

235,000,000港元。於二零零三年六月三十日，按銀行貸款總額約756,000,000港元，及按股

東資金、少數股東權益及銀行借貸總額約2,054,000,000港元計算，本集團之資產負債比率

約為36%。

僱員

於二零零三年六月三十日，本集團聘用合共500名僱員，其中470名在中國，而30名則在香

港。本集團僱員之待遇主要根據其表現及經驗，並考慮現時業內慣例而釐定。
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除提供公積金計劃外，本集團亦根據僱員之表現向其提供醫療福利、集團內外培訓課程、

酌情花紅及購股權計劃。本集團定期檢討僱員之酬金政策及福利。

展望

無人可確定經濟衰退將持續至何時，因此，本集團應為日後環境之起落作好準備。儘管香

港最近已漸見曙光，然而董事會對二零零三年度餘下時間之前景仍持審慎態度。董事會相

信，短期內，香港物業市場縱然會好轉，仍難以強力反彈。香港物業市場之復甦，只在於

公眾回復信心，而本地經濟走向可見之復甦，於實際本地生產總值及失業率有明顯改善

後，方會實現，然而，本集團對香港之長遠前景仍非常樂觀，並將於適當時機開始物色合

適之投資機會。

有關本集團在上海之投資，本集團對本集團之服務式住宅連鎖經營非常樂觀。於未來數

年，上海作為中國之金融及商業中心，將成為中國增長最快之城市。由於本集團已在上海

建立一個穩固之基礎及策略性市場份額，本集團深信，本集團有非常好之條件，可於將來

在該業務領域中有穩健之表現。在中國中央政府採取不斷開放之政策下，本集團深信，雖

然政府短期內可能會採取一些措施，令目前之房地產市場降溫，但長遠而言，上海之房地

產市場將會欣欣向榮。目前，本集團正積極審慎地物色合適之土地儲備及投資機會，以應

付上海日後之增長。本集團深信，本集團之方向正確，並作好準備抓緊此令人振奮之機

遇。

過去數年之成就令本集團能擁有今天之穩固地位，這使本集團對邁向未來充滿信心。為報

答股東以投資於本公司作為支持，董事及本集團之管理層決定維持股息政策，建議派發中

期股息每股0.15港仙。

審核委員會之審閱

本集團之審核委員會已審閱本集團所採納之會計準則及慣例，並與管理層討論內部監控及

財務報告事宜，包括審閱本集團截至二零零三年六月三十日止六個月之未經審核業積。

最佳應用守則

董事認為本公司於期內均遵守聯交所上市規則附錄14所載之最佳應用守則而行事，除本公

司之非執行董事並無特定任期，而須按本公司之公司細則之規定輪流退任，並於本公司之

股東週年大會上膺選連任。

於聯交所網頁刊登詳細業績公佈

根據聯交所上市規則附錄十六第46(1)段至第46(6)段載有一切所需資料之二零零三年中期業

績報告，將於適當時候在聯交所網頁(www.hkex.com.hk)刊登。
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購買、贖回或出售本公司之上市證券

本公司或其任何附屬公司概無在回顧期間內購買、贖回或出售任何本公司之上市證券。

承董事局命

副主席

曾百中

香港，二零零三年九月十七日

請同時參閱本公布於香港經濟日報刊登的內容。


