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業績

Chuang’s China Investments Limited（莊士中國投資有限公司）（「本公司」，與
其附屬公司統稱「本集團」）董事會公佈截至二零零三年九月三十日止六個月
之未經審核綜合收益表、綜合現金流動表及綜合權益變動表連同其去年同期
之比較數字，以及於二零零三年九月三十日結算之未經審核綜合資產負債表
連同其於二零零三年三月三十一日結算之經審核比較數字如下：

簡要綜合收益表
截至二零零三年九月三十日止六個月

（未經審核）
截至九月三十日止六個月
二零零三年 二零零二年

附註 千港元 千港元

營業額 3 28,295 37,176
銷售成本 (16,054) (19,671)

毛利 12,241 17,505
其他收入 3,844 3,349
分銷成本 (297) (96)
行政支出 (17,405) (15,040)
其他經營支出 (1,121) (10,580)

經營虧損 (2,738) (4,862)
融資費用 (3,454) (4,351)
攤佔聯營公司業績 13,182 2,446

除稅前日常業務溢利（虧損） 4 6,990 (6,767)
稅項 5 (1,902) (165)

除稅後溢利（虧損） 5,088 (6,932)
少數股東權益 67 67

股東應佔溢利（虧損） 5,155 (6,865)

撥往法定儲備 3 6

每股盈利（虧損） 6
基本 港幣0.50仙 港幣 (0.67)仙

攤薄 不適用 不適用
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簡要綜合資產負債表
二零零三年九月三十日結算

（未經審核） （經審核）
二零零三年 二零零三年
九月三十日 三月三十一日

附註 千港元 千港元
（經重列）

資產及負債
非流動資產
投資物業 412,400 412,400
物業、廠房及設備 7 41,108 43,606
待發展／發展中物業 1,175,384 1,175,063
聯營公司權益 113,105 57,553
投資證券權益 153,215 201,527

1,895,212 1,890,149

流動資產
其他投資 10,773 3,747
存貨 3,564 3,216
待售物業 22,693 23,231
貿易及其他應收賬款 8 27,995 23,811
銀行結存及現金 183,274 208,785

248,299 262,790

流動負債
貿易及其他應付賬款 9 27,898 27,001
計息借款之即期部份 10 6,077 5,132
稅項撥備 15,630 15,613
其他撥備 11 5,923 6,038

55,528 53,784

流動資產淨值 192,771 209,006

總資產減流動負債 2,087,983 2,099,155

非流動負債
長期計息借款 10 239,000 245,011
遞延稅項撥備 235,366 235,366
其他撥備 11 30,994 30,994

505,360 511,371

少數股東權益 85,232 85,299

資產淨值 1,497,391 1,502,485

股本及儲備
已發行股本 12 51,222 51,222
儲備 1,446,169 1,451,263

1,497,391 1,502,485
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簡要綜合現金流動表

截至二零零三年九月三十日止六個月

（未經審核）

截至九月三十日止六個月

二零零三年 二零零二年

千港元 千港元

（經重列）

經營活動所耗現金淨額 (10,609) (4,904)

投資活動所得（所耗）現金淨額 3,960 (21,967)

融資活動所耗現金淨額 (18,769) (19,737)

現金及現金等值項目減少淨額 (25,418) (46,608)

於四月一日之現金及現金等值項目 183,832 218,337

於九月三十日之現金及現金等值項目 158,414 171,729

現金及現金等值項目分析

銀行結存及現金 183,274 196,869

存放日期起計三個月後到期之銀行存款 (24,860) (25,140)

158,414 171,729
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簡要綜合權益變動表

截至二零零三年九月三十日止六個月

（未經審核）

截至九月三十日止六個月

二零零三年 二零零二年

千港元 千港元

（經重列）

於四月一日

－以往呈列 1,722,881 1,799,934

－就遞延稅項負債撥備作出往年度調整 (220,396) (220,396)

－經重列 1,502,485 1,579,538

因換算海外附屬公司財務報告而產生

之㶅兌差額 (5) (5)

股東應佔溢利（虧損） 5,155 (6,865)

股息 (10,244) (10,244)

於九月三十日 1,497,391 1,562,424
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附註：

1. 編製基準

未經審核之簡要綜合中期財務報告乃根據香港會計師公會頒佈之香港會計實務
準則（「會計實務準則」）第25號「中期財務申報」及香港聯合交易所有限公司（「聯
交所」）證券上市規則（「上市規則」）附錄十六編製。

2. 主要會計政策

除採納會計實務準則第12號（經修訂）「所得稅」外，編製中期財務報告時採用之
會計政策及編製基準與截至二零零三年三月三十一日止年度之經審核財務報告
所採用者相同。

會計實務準則第12號（經修訂）主要訂明遞延稅項之會計處理方法及披露規定。
於往年度，遞延稅項乃採用收益表負債法就於可預見之未來可能產生之一切重
大時差撥備。除非經合理疑問後確定可以變現，否則遞延稅項資產不予確認。會
計實務準則第12號（經修訂）規定採納資產負債表負債法，據此除有限之例外情
況外，將就財務報告所列資產及負債之賬面值與計算應課稅溢利所採用相應之
稅務基準之間之一切短暫差異確認遞延稅項。因會計實務準則第12號（經修訂）
並無任何具體之過渡規定，故已追溯應用此項新訂之會計政策。

此項會計政策更改令本集團於二零零二年四月一日之遞延稅項負債增加
235,366,000港元，並令二零零二年四月一日之綜合累積虧損、綜合資本儲備及少
數股東權益分別增加190,706,000港元、減少29,690,000港元及減少14,970,000港
元。
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3. 營業額及分類資料

本集團主要從事物業投資及發展、手錶配件製造及銷售、證券投資及買賣，以及
提供資訊科技服務。

按業務及地區劃分本集團之營業額及分類業績分析如下：

a. 按業務分類

截至二零零三年九月三十日止六個月

分類之

物業 製造 資訊科技 證券買賣 間對銷 未分配 綜合總計

千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元

對外銷售 7,147 17,220 222 － － 3,706 28,295
分類之間銷售 24 － － － (24) － －

收益總額 7,171 17,220 222 － (24) 3,706 28,295

分類業績：
經營溢利（虧損） 1,980 1,166 (274) 2,849 － (8,459) (2,738)

融資費用 (3,454)
攤佔聯營公司業績 13,248 (66) 13,182

除稅前日常業務溢利 6,990
稅項 (1,902)

除稅後溢利 5,088
少數股東權益 67

股東應佔溢利 5,155
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截至二零零二年九月三十日止六個月

分類之
物業 製造 資訊科技 證券買賣 間對銷 未分配 綜合總計

千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元

對外銷售 8,907 22,679 351 － － 5,239 37,176

分類之間銷售 24 － － － (24) － －

收益總額 8,931 22,679 351 － (24) 5,239 37,176

分類業績：
經營（虧損）溢利 (780) 3,418 106 (271) － (7,335) (4,862)

融資費用 (4,351)

攤佔聯營公司業績 2,570 (124) 2,446

除稅前日常業務虧損 (6,767)

稅項 (165)

除稅後虧損 (6,932)

少數股東權益 67

股東應佔虧損 (6,865)

b. 按客戶所在地區

營業額 分類業績

截至九月三十日止六個月 截至九月三十日止六個月

二零零三年 二零零二年 二零零三年 二零零二年
千港元 千港元 千港元 千港元

香港 25,395 33,161 (1,817) (5,624)

中華人民共和國
（「中國」） 1,405 2,369 (1,185) 357

其他地區 1,495 1,646 264 405

28,295 37,176 (2,738) (4,862)
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4. 除稅前日常業務溢利（虧損）

截至九月三十日止六個月
二零零三年 二零零二年

千港元 千港元
除稅前日常業務溢利（虧損）已扣除
（計入）下列各項：

列入其他經營支出：
－  租金保證撥備 － 1,617
－  建築成本承擔撥備 － 3,000
－  物業、廠房及設備撇銷虧損 － 1,665

折舊 4,632 1,515
員工成本，包括董事酬金：
－  工資及薪酬 7,093 8,088
－  退休金計劃供款 374 384

負商譽攤銷 (1,687) (285)
非上市優先股之股息收入 (2,106) (3,035)
其他投資之未變現（收益）虧損淨額 (2,849) 271

5. 稅項

由於本公司及其附屬公司於本期間並無應課稅溢利或尚有未動用之稅務虧損可
抵銷本期間之應課稅溢利，故未在中期財務報告內作出香港利得稅撥備。海外稅
項則根據本期間之估計應課稅溢利按本集團經營業務所在國家之稅率撥備。

截至九月三十日止六個月
二零零三年 二零零二年

千港元 千港元
稅項支出包括：

中國所得稅 17 －
攤佔聯營公司稅項 1,885 165

1,902 165

6. 每股盈利（虧損）

每股基本盈利（虧損）乃根據股東應佔綜合溢利 5,155,000港元（二零零二年：
虧損 6,865,000港元）及普通股之加權平均數 1,024,439,690股（二零零二年：
1,024,439,690股）計算。

因於結算日並無已發行潛在具攤薄作用之股份，故未呈列兩段期間之每股攤薄
後盈利（虧損）。
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7. 物業、廠房及設備之變動

於截至二零零三年九月三十日止六個月，本集團購入總額約2,156,000港元（二零
零二年九月三十日：14,026,000港元）之物業、廠房及設備。

8. 貿易及其他應收賬款

本集團貸賬銷售之信貸期限主要為30天至90天。

貿易及其他應收賬款包括19,444,000港元之貿易應收款項（二零零三年三月三十
一日：15,534,000港元），而賬齡分析如下：

二零零三年 二零零三年
九月三十日 三月三十一日

千港元 千港元

0-30天 3,909 3,580
31-60天 2,403 1,175
61-90天 2,651 1,375
超過90天 10,481 9,404

19,444 15,534

9. 貿易及其他應付賬款

貿易及其他應付賬款包括4,552,000港元之貿易應付賬款（二零零三年三月三十
一日：2,422,000港元），而賬齡分析如下：

二零零三年 二零零三年
九月三十日 三月三十一日

千港元 千港元

0-30天 4,042 1,690
31-60天 27 549
61-90天 302 126
超過90天 181 57

4,552 2,422
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10. 計息借款
二零零三年 二零零三年
九月三十日 三月三十一日

千港元 千港元

銀行貸款，有抵押 245,000 250,000
財務契約承擔 77 143

245,077 250,143

即期部份 6,077 5,132
非即期部份 239,000 245,011

245,077 250,143

上述銀行貸款之還款期限如下：

二零零三年 二零零三年
九月三十日 三月三十一日

千港元 千港元

一年內 6,000 5,000
一年後但兩年內 6,000 6,000
兩年後但五年內 233,000 239,000
五年後 － －

245,000 250,000

財務契約承擔之還款期限如下：

最低契約付款 最低契約付款現值
二零零三年 二零零三年 二零零三年 二零零三年
九月三十日 三月三十一日 九月三十日 三月三十一日

千港元 千港元 千港元 千港元

一年內 92 158 77 132
一年後但兩年內 － 13 － 11
兩年後但五年內 － － － －

92 171 77 143
未來融資費用 (15) (28) － －

契約承擔現值 77 143 77 143
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11. 其他撥備

二零零三年 二零零三年
九月三十日 三月三十一日

千港元 千港元

於期／年初 37,032 54,244
期／年內撥備 － 12,358
撥回超額撥備 (115) －
已動用數額 － (29,570)

於期／年終 36,917 37,032

撥備總額分析
非即期 30,994 30,994
即期 5,923 6,038

36,917 37,032

上述撥備為本集團就已於二零零一年十二月出售之物業及物業相關投資作出有
關租金保證、建築成本及中國稅項負債之承擔。

12. 已發行股本

每股面值0.05港元之股份
股數 千港元

法定
於二零零三年四月一日及
二零零三年九月三十日 18,000,000,000 900,000

已發行及繳足
於二零零三年四月一日及
二零零三年九月三十日 1,024,439,690 51,222

13. 或然負債

於二零零三年九月三十日，一間附屬公司給予銀行2,700,000港元（二零零三年三
月三十一日：3,100,000港元）擔保，以獲該銀行為其出售物業之買家提供按揭貸
款。
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14. 承擔

(a) 資本開支承擔

於二零零三年九月三十日，本集團已簽約惟未撥備之資本開支承擔（扣除已
付按金後）為2,630,000港元（二零零三年三月三十一日：4,676,000港元）。

(b) 經營契約承擔

於二零零三年九月三十日，本集團尚有根據不可撤銷之經營契約應支付之
房地產承擔，其付款期限如下：

二零零三年 二零零三年
九月三十日 三月三十一日

千港元 千港元

一年內 1,692 1,785

第二至第五年內（包括首尾兩年） 1,318 2,168

3,010 3,953

15. 資產抵押

本集團已將其一間附屬公司之股份及資產（包括一項投資物業）用作抵押，以便
該附屬公司取得一般銀行信貸融資。
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中期股息

董事會不宣派截至二零零三年九月三十日止六個月之中期股息（二零零二年：
零港元）。

管理層業績分析

於截至二零零三年九月三十日止六個月，由於物業部之營業額下跌19.1%至
約7,200,000港元（二零零二年：8,900,000港元），而製造部之營業額下跌24.2%

至約17,200,000港元（二零零二年：22,700,000港元），本集團營業額亦下跌
23.9%至約28,300,000港元（二零零二年：37,200,000港元）。

由於營業額下降，本六個月期間之毛利下跌30.3%至約12,200,000港元（二零
零二年：17,500,000港元）。然而，因其他經營支出較去年同期大幅減少約
9,500,000港元，故經營虧損收窄至約2,700,000港元（二零零二年：4,900,000港
元）。由於本期內利率低企，融資費用大幅節省20.6%。此外，攤佔聯營公司之
業績增長4.5倍至約13,200,000港元（二零零二年：2,400,000港元）。計及上述
因素後，本集團錄得股東應佔溢利約 5,200,000港元，即已從去年同期約
6,900,000港元之虧損轉為盈利。

業務回顧

1. 物業部

(a) 中國

本集團之發展土地儲備主要位於廣東省廣州市、東莞市及惠州市。

在龐大之基建及經濟發展配合下，本集團已開展東莞莊士新都第二
期發展工程。落成後，莊士新都第二期將提供374個住宅單位（樓面
面積合共610,000平方呎）及374個停車位，四周建設景緻優雅之園林，
並配套住客會所（樓面面積65,000平方呎）及泳池。在此第二期發展
工程中，本集團亦將興建一幢4層高之行政大樓（樓面面積共約43,000

平方呎），其將為本集團在珠三角地區之總辦事處及莊士新都營業
推廣處。於回顧期間，此等擬建物業之地盤平整及地基工程進展理
想。
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(b) 香港

莊士大廈位於中環中心地段，提供面積合共60,587平方呎之商業及

寫字樓樓面。於本期內，本港之物業租務市場依然偏軟。莊士大廈於

本期內之租金收入約為6,400,000港元，仍為本集團穩定之收入來源。

2. 製造部

(a) 勤達集團國際有限公司（「勤達」）

於二零零零年初，在購入勤達之25.3%權益後，本集團成為勤達之單

一最大股東。於二零零三年七月四日，本集團進一步將其於勤達之股

權增加至42.7%。

勤達（在聯交所上市之公司）及其附屬公司主要從事書版印刷、紙品

印刷及物業投資。於截至二零零三年六月三十日止六個月，勤達錄得

之營業額約為274,600,000港元，較去年同期增加33.6%，而股東應佔

溢利增至約20,300,000港元，較去年同期增長66.4%。

(b) 遠生金屬製品  (1988)有限公司（「遠生」）

於回顧期間，因爆發非典型肺炎，令業內原已十分激烈之價格競爭加

劇，以致遠生之業績表現備受沖擊。其營業額下降約 24.2%至約

17,200,000港元，而溢利貢獻則減少65.9%至約1,200,000港元。面對日

形激烈之業界競爭，遠生將繼續專注開發新產品組合及新市場界別，

以提升競爭力。

資產淨值

於二零零三年九月三十日，本集團之資產淨值約為1,497,400,000港元，相等於

每股約1.46港元。
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財務狀況

於二零零三年九月三十日，本集團之銀行結存、現金及其他投資約為

194,000,000港元。於同日，本集團之銀行及其他借貸約為245,100,000港元。本

集團於二零零三年九月三十日之負債與資本比率（即本集團扣除銀行結存、

現金及其他投資後之銀行及其他借貸除以資產淨值總額之百分比）約為3.4%。

此外，本集團持有面值148,500,000港元之勤達優先股，其可由勤達於二零零

六年十二月十四日或之前隨時以現金贖回。該等優先股附有按累積基準計算

每年2.5%之優先股息。該等優先股之贖回將為本集團提供額外之營運資金。

本集團約85.6%之銀行結存、現金及其他投資以港元或美元為單位，其餘14.4%

則以人民幣為單位。㶅兌風險不大。

本集團所有銀行及其他借貸均以港元為單位。本集團之銀行及其他借貸中，

約2.5%須於一年內償還，2.4%須於第二年內償還，餘額95.1%則須於第三至第

五年內償還。

展望

隨着中國加入世貿及中、港之間之更緊密經貿關係安排實施後，本港之營商

環境漸見明朗，商機趨增。此外，一系列把香港與廣東融合之措施正標誌着跨

境經濟合作之新紀元。上述與珠三角地區之經濟合作及融合正在加快步伐，

勢將進一步推動本港之經濟增長。對於本港及珠三角地區長遠之興旺發展，

本集團深感樂觀。

在內需強勁、出口攀升及更多外資流入之帶動下，中國經濟持續增長。蓬勃之

經濟增長令內地住宅物業市場更趨旺盛，並將帶動對優質房屋之需求。憑着

在珠三角地區不同城市以相對較低之成本（平均每平方呎樓面約29港元）持

有共約40,000,000平方呎之發展土地儲備，本集團因在中國從事低成本優質

房屋之建設，故正處於優勢，可於未來數年受惠於內地興盛之房地產市場。

憑着具競爭力之生產條件及充足之人力資源供應，中國已成為環球製造商投

資設廠之基地。此外，內地對商品之需求及消耗，正展示一個龐大、獨特，且尚

待廣泛開發之市場。除旗下現有之製造業務外，本集團將積極物色以中國為

營運基地之製造業務，並開拓相關之新投資項目。
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董事所持之股份、相關股份及債券權益及淡倉

於二零零三年九月三十日，本公司各董事及主要行政人員持有本公司及其聯
繫公司（定義見證券及期貨條例（「證券期貨條例」）第十五部份）之股份、相
關股份及債券權益及淡倉而根據證券期貨條例第十五部份第7及8節已通知
本公司及聯交所（包括彼等根據該等證券期貨條例規定被當作或視為持有之
權益及淡倉），或根據證券期貨條例第十五部份第三五二條須登記於其所述
之登記冊，或根據上市公司董事進行證券交易之規範守則須通知本公司及聯
交所如下：

本公司權益
概約持股

董事姓名 股份數目 身份 百分比

黃鑑博士 523,923 實益擁有人 0.05
陳相照先生 4,000,000 實益擁有人 0.39
李世慰先生 1,600,000 實益擁有人 0.16
彭振傑先生 500,000 實益擁有人 0.05

Chuang’s Consortium International Limited
（莊士機構國際有限公司）
（「莊士機構」）權益

概約持股
董事姓名 股份數目 身份 百分比

陳相照先生 163,055,848 附註1 12.28
李世慰先生 163,055,848 附註2 12.28

附註1：162,332,624股莊士機構股份權益因有關董事透過其配偶（一項擁有該等股份之
全權信託之全權受益人）應佔權益而產生。其餘723,224股莊士機構股份權益由
有關董事實益擁有。

附註2：162,332,624股莊士機構股份權益因有關董事透過其配偶（一項擁有該等股份之
全權信託之全權受益人及受託人）應佔權益而產生。其餘723,224股莊士機構股
份權益由有關董事實益擁有。

於回顧期間，本公司董事或其配偶或未滿十八歲之子女並未獲授予或行使任
何可認購本公司或其任何相聯法團證券之權利。

除本文所披露者外，於二零零三年九月三十日，本公司各董事及主要行政人
員概無持有本公司及其任何聯繫公司（定義見證券期貨條例第十五部份）之
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任何股份、相關股份及債券權益或淡倉而根據證券期貨條例第十五部份第7

及8節須通知本公司及聯交所（包括彼等根據該等證券期貨條例規定被當作

或視為持有之權益及淡倉），或根據證券期貨條例第十五部份第三五二條須

登記於其所述之登記冊，或根據上市公司董事進行證券交易之規範守則須通

知本公司及聯交所。

主要股東

據本公司任何董事或主要行政人員所知，且除上文「董事所持之股份、相關股

份及債券權益及淡倉」一節所披露者外，於二零零三年九月三十日，下列人士

持有本公司之股份及相關股份權益及淡倉而根據證券期貨條例第十五部份

第2及3節須向本公司披露，或根據證券期貨條例第十五部份第三三六條須登

記於其所述之登記冊如下：

本公司 概約持股

股東名稱 股份數目 身份 百分比

莊士機構 615,695,645 附註 60.10

Profit Stability Investments Limited 608,077,645 實益擁有人 59.36

附註： 該等權益透過Profit Stability Investments Limited（莊士機構之全資附屬公司）
及莊士機構之一間間接全資附屬公司分別擁有608,077,645股及7,618,000股股
份而產生。

除上述者外，於二零零三年九月三十日，據本公司有關登記冊所記錄，概無其

他人士持有本公司之股份或相關股份權益或淡倉而根據證券期貨條例第十

五部份第2及3節須向本公司披露，或根據證券期貨條例第十五部份第三三六

條須登記於其所述之登記冊。

購股權計劃

於二零零二年八月二十六日，本公司採納一項購股權計劃（「購股權計劃」）。

購股權計劃之目的在於認同合資格人士（定義見購股權計劃，其中包括本公

司及其附屬公司之任何僱員及董事）（「合資格人士」）為本集團增長所作出

之貢獻，並進一步推動合資格人士繼續為本集團長遠之興盛發展作出貢獻。

自採納購股權計劃後，概未據此授出任何購股權。



– 18 –

職員

於二零零三年九月三十日，本集團聘有143名職員，而旗下之加工廠聘有961

名工人。本集團為其職員提供其他福利，包括酌定獎金、供款公積金、購股權

及醫療保險。在有需要時，本集團亦會提供職員培訓計劃。

買賣本公司之證券

於回顧期間及截至本報告編製日期止，本公司或其任何附屬公司概無買賣或

贖回本公司之任何證券。

公司監管

據本公司董事會所知，概無任何資料合理顯示本公司現時或於中期報告涉及

之會計期間內並無遵守上市規則附錄十四所載之最佳應用守則，惟本公司並

無訂定非執行董事之任期，因彼等須遵照本公司之公司細則在本公司之股東

週年大會上輪流告退及重選連任。

本公司已成立審核委員會以審閱及監督本公司之財務申報程序及內部控制。

現任審核委員會成員為兩位獨立非執行董事黃鑑博士及朱幼麟先生。

本集團之核數師已根據香港會計師公會頒佈之核數準則第700號「審閱中期

財務報告之職責」，審閱本集團截至二零零三年九月三十日止六個月之未經

審核中期財務報告。

承董事會命

Chuang’s China Investments Limited

（莊士中國投資有限公司）

董事總經理

李美心

香港，二零零三年十二月三日


