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Sino Prosper Holdings Limited
中 盈 控 股 有 限 公 司
（於開曼群島註冊成立之有限公司）

截至二零零三年九月三十日止六個月之
中期業績公佈

中期業績

中盈控股有限公司（「本公司」）之董事會（「董事會」）謹此提呈本公司及其附屬公司（統稱
「本集團」）截至二零零三年九月三十日止六個月之未經審核簡明綜合業績，連同二零零二
年同期之比較數字如下：

簡明綜合收益表

截至九月三十日止六個月
二零零三年 二零零二年
（未經審核） （未經審核）

附註 千港元 千港元

營業額 3 30,872 12,641
銷售成本 (16,093) (5,619)

毛利 14,779 7,022
其他營運收益 11 14
銷售開支 (570) (239)
行政開支 (5,332) (2,519)

經營溢利 4 8,888 4,278
融資成本 5 (166) (1,357)

除稅前溢利 8,722 2,921
稅項 6 (3,750) (1,038)

未計少數股東權益前溢利 4,972 1,883
少數股東權益 (380) (170)

期內股東應佔純利 4,592 1,713

每股盈利 7
－基本 0.57仙 0.22仙

－攤薄 不適用 不適用
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附註：

1. 編製基準及主要會計政策

本未經審核簡明綜合中期賬目（「中期賬目」）乃按照香港會計師公會（「香港會計師公會」）頒佈之香港
會計實務準則（「會計實務準則」）第25號「中期財務報告」編製及經本公司審核委員會審閱。

此中期賬目應與截至二零零三年三月三十一日止年度之經審核年度賬目一併閱覽。

編製此中期賬目所採用之會計政策與本集團截至二零零三年三月三十一日止年度之年度財務報告，乃
是一致，惟本集團已於二零零三年一月一日起計之會計期間內採納香港會計師公會頒佈之會計實務準
則第12號（經修訂）「利得稅」。

採納會計實務準則第12號（經修訂）對本集團之業績並無重大影響。

2. 分類資料

本集團僅從事物業發展之業務，而全部業務均設於中國。

3. 營業額

營業額指於期內向外界客戶出售中國物業之已收及應收所得款項及出租投資物業之已收及應收租金及
樓宇管理費收入，扣除營業稅及折扣（如有），現分析如下：

截至九月三十日止六個月
二零零三年 二零零二年
（未經審核） （未經審核）

千港元 千港元

出售物業所得款項 32,187 12,466
租金收入 257 720
管理費收入 61 86
減：營業稅 (1,633) (631)

30,872 12,641

營業稅按期內出售物業之已收及應收所得款項及出租投資物業之已收及應收租金及樓宇管理費收入之
5%計算。
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4. 經營溢利

截至九月三十日止六個月
二零零三年 二零零二年
（未經審核） （未經審核）

千港元 千港元
經營溢利已扣除下列各項：

董事酬金 242 300
其他員工成本（不包括董事）：
薪金及津貼 860 339
退休福利計劃供款 8 15

總員工成本 1,110 654

核數師酬金 － 150
折舊 32 64
土地及樓宇之經營租約付款 512 211

並計入下列項目：

利息收入 4 －

5. 融資成本

截至九月三十日止六個月
二零零三年 二零零二年
（未經審核） （未經審核）

千港元 千港元

須於五年內悉數償還之
銀行借貸之利息 4,184 1,357

減：發展中物業已撥充資本之數額 (4,018) －

166 1,357

6. 稅項

截至九月三十日止六個月
二零零三年 二零零二年
（未經審核） （未經審核）

千港元 千港元
稅項支出包括：
中國所得稅 3,750 437
土地增值稅（「土地增值稅」） － 601

3,750 1,038

由於並無在香港產生或出現任何應課稅溢利，故並無就香港利得稅作出撥備。

中國所得稅乃就有關期間於中國產生之應課稅溢利按稅率33%計算。
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根據一九九五年一月二十七日頒佈之中國土地增值稅暫行條例實施辦法，自一九九四年一月一日起，
中國房地產轉讓之所有附加值須按最高為經扣除若干成本及開支後之物業增值金額之60%之遞增稅率
繳納土地增值稅，惟就於一九九四年一月一日前訂立或批准之物業發展合約或相關項目建議而於二零
零零年十二月三十一日或之前訂立之第一手銷售合約、且有關發展已根據有關物業發展合約投入資金，
則可獲豁免繳納土地增值稅。由於本集團之發展中物業已於一九九三年獲得批准，故自一九九八年四
月一日至二零零零年十二月三十一日期間，本集團毋須繳納土地增值稅。

於二零零零年十二月三十一日後就發展中物業訂立之銷售合約而產生之所有附加值，須按最高為經扣
除若干成本及開支後之物業增值金額之60%之遞增稅率繳納土地增值稅。

由於截至二零零三年九月三十日並無重大之暫時差異致令遞延稅項負債產生（二零零二年：無），故並
無作出撥備。

7. 每股盈利

本期間每股基本盈利乃根據截至二零零三年九月三十日止六個月之股東應佔純利約4,592,000港元（二
零零二年：1,713,000港元）及期內已發行普通股之加權平均數800,000,000股（二零零二年：792,352,941
股）計算。

由於截至二零零三年九月三十日及二零零二年九月三十日止六個月並無潛在已發行普通股，因此並無
呈列期內之每股攤薄盈利。

8. 中期股息

董事已決議不宣派截至二零零三年九月三十日止六個月之中期股息（二零零二年：無）。

9. 或然負債

二零零三年 二零零三年
九月三十日 三月三十一日
（未經審核） （經審核）

千港元 千港元

物業延遲落成之罰款（附註1） 8,471 8,471
就購買物業之買家獲授之按揭
融資額向銀行作出之擔保（附註2） 77,010 80,175

或然負債總額 85,481 88,646

附註︰

1. 截至目前為止，有關方面並無因延遲落成而提出索償，董事認為，彼等不大可能提出索償，因
此並無作出撥備。

2. 該等擔保將於(i)持有有關房屋擁有權證之買家－按揭人登記抵押時；(ii)買家－按揭人償還貸款
時；及 (iii)買家－按揭人違反有關責任當日起計兩年（以最早者為準）獲解除。
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10. 資產抵押

於二零零三年九月三十日，本集團獲授之銀行信貸額乃以下列各項作抵押：

二零零三年 二零零三年
九月三十日 三月三十一日
（未經審核） （經審核）

千港元 千港元

投資物業 76,500 76,500
已落成之待售物業 27,968 27,968

104,468 104,468

11. 關連人士交易

於截至二零零三年九月三十日及二零零二年九月三十日止六個月內任何時間，本集團並無進行任何重
大之關連人士交易。

管理層討論及分析

業務回顧

截至二零零三年九月三十日止六個月，本集團錄得營業額約30,872,000港元，較去年同期
增長約144%。本集團之股東應佔純利約為4,592,000港元（截至二零零二年九月三十日止
六個月：約1,713,000港元）。

集團的主要發展物業項目及展望

大連市物業發展項目

於回顧期間，受到非典型肺炎之影響，物業銷售市場受制，本集團因而調整銷售策略，
因此令營業額較上年同期有所上升但毛利率則下降。本集團將因應市場之變化調整其租
賃及銷售策略。高爾基路項目及金石灘項目將可於預期之時間落成，並為本集團帶來貢
獻。

產能項目

本集團之聯營公司Bekwin International Ltd於二零零二年十一月十五日與中國北京藍天新
源科技有限公司（「北京藍天」）訂立諒解備忘錄，以總代價人民幣8,000,000元收購其所有
業務、資產及負債，此筆收購款項將通過集團內部資源調配。在是次收購完成後，本集
團將持有北京藍天之29%權益。

北京藍天成立於一九九八年，僅以短短數年時間便取得多項中國有關生產煤氣及利用煤
發電之技術註冊專利。管理層認為是次收購不但配合了本集團之未來發展策略，而且更
有助本集團進軍中國華北地區極具潛力之市場。
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展望

本集團除了現有之物業發展業務外，亦同時把握發展其他優質項目的良機，務求進一步
強化本集團於中國各大城市之業務基礎。

於二零零三年十月八日，本集團與北京經易智業投資有限公司（「北京經易」）訂立一項合
營合同  （「合營合同」）及章程細則，以在中國南京市成立南京大平南路商業街開發有限
公司（「合營企業」）。有關批准已於二零零三年十一月四日批出，而有關資金已按合營合
同規定於二零零三年十二月十九日注入合營企業。

與此同時，管理層亦不斷積極尋找新的增長目標。鑑於中國的城市燃氣市場擁有龐大的
發展潛力，而這個利好環境正好配合了本集團拓展國內業務領域及增加收入來源的目標，
並為中盈提供更廣闊的發展空間。因此，在二零零三年十二月二十三日，本公司新成立
之全資附屬公司－香港中盈燃氣有限公司與光大石油天然氣開發投資有限公司簽訂了中
港合作開發中國城市燃氣管道及經營供銷燃氣項目（「此燃氣項目」）意向書。此燃氣項目
投資龐大，在未來數年本集團擬將會投入大量資源以拓展中國各城市燃氣管道及經營城
市供銷燃氣市場。

財務回顧

本集團一般以內部產生之現金為業務提供資金。於二零零三年九月三十日，本集團之銀
行及現金結存約為20,000,000港元（二零零三年三月三十一日：約11,000,000港元）。其槓
桿比率（負債對股東權益比率）約0.56（二零零三年三月三十一日：約0.61）。淨流動資產共
約49,000,000港元（二零零三年三月三十一日：約44,000,000港元），而流動比率則維持在
約1.28（二零零三年三月三十一日：1.26）之穩健水平。

資本結構

於截至二零零三年九月三十日止六個月，本集團之資本結構並無變動。

庫務政策

本集團一般透過內部資金與中國國內之銀行給予之信貸融資提供其業務運作所需資金。
本集團於中國之附屬公司以中國之短期借貸作為營運資金，銀行存款及借貸主要以人民
幣為單位。

季節或週期因素

本集團之業務營運不受任何重大季節及週期因素影響。

㶅兌風險

本集團主要以人民幣、美元及港元賺取收益及支付費用。鑑於香港特別行政區政府仍然
實施港元與美元掛漖之政策，故此本集團之㶅兌風險甚低。

僱員及薪酬政策

於二零零三年九月三十日，本集團在中國及香港共僱用約54名全職員工。本集團根據僱
員之表現，工作經驗及現時市價釐定彼等之薪酬，並酌情發放與表現掛漖之花紅。其他
僱員福利包括強制性公積金、保險及醫療津貼、培訓計劃及購股權計劃。
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主要股東

根據證券及期貨條例第336條規定之記錄所顯示，除下文所披露者外，於二零零三年九月
三十日，本公司並無獲悉有任何人士持有本公司已發行股本百分之五或以上之權益。

股份數目 概約權益
股東姓名或名稱 （附註1） 權益性質 百分比

Climax Park Limited 600,000,000 實益擁有人 75%
股每股面值

0.01港元
之本公司
普通股 (L)

梁毅文 600,000,000 於受控制 75%
股每股面值 法團之權益

0.01港元 （附註2）
之本公司
普通股 (L)

Yu Yan 57,530,000 實益擁有人 7.19%
股每股面值
0.01港元之
本公司

普通股 (L)

附註：

1. 「L」字母代表該實體於股份之實益權益。

2. 該600,000,000股股份乃由Climax Park Limited（一家於英屬處女群島註冊成立並由梁毅文全資擁有之
公司）持有及實益擁有。根據證券及期貨條例，梁毅文被視為擁有該600,000,000股股份之權益。

購買、出售或贖回本公司之證券

截至二零零三年九月三十日止六個月，本公司及其任何附屬公司概無購買、出售或贖回
本公司之上市證券。

重大收購或出售

本公司於截至二零零三年九月三十日止六個月內並無重大收購或出售附屬公司或聯營公
司。

遵守最佳應用守則

董事認為，除本公司之獨立非執行董事並非按聯交所證券上市規則（「上市規則」）附錄14
所載之最佳應用守則（「守則」）第7段之規定以指定任期委任，而是根據本公司之章程細則
條文輪值告退及於本公司股東週年大會膺選連任外，本公司於截至二零零三年九月三十
日止六個月之會計期間一直遵守守則而行事。



– 8 –

審核委員會

本公司已根據守則規定成立審核委員會（「委員會」），而成立委員會之目的在於審查及監
管本集團的財政㶅報程序及內部監控運作。委員會由本公司兩位獨立非執行董事組成。
截至二零零三年九月三十日止六個月之中期報告已為委員會審閱。

其他資料

本集團截至二零零三年九月三十日止六個月之中期報告載有上市規則附錄十六第46(1)至
第46(6)段規定之所有資料，其將於適當時候在聯交所網站公佈。

承董事會命
楊杰
董事

香港，二零零三年十二月二十九日

請同時參閱本公布於星島日報刊登的內容。


