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‧ 中遠國際及其附屬公司整體營業額錄得9.39億港元，較去年同期比較上升了

61%，營業額激增主要來自建築工程合約收益、上海香港麗園的銷售收入及船

舶貿易服務的收入；其中，船貿佣金收入達4,175萬港元，較去年增加172%；

上海香港麗園銷售收入達2.16億港元，增幅22%。

利潤方面，本年度在未計預提撥備等其他開支前錄得經營溢利達6,253萬港元，

與去年同期比較高出一倍，溢利來源主要來自船舶服務、房地產發展及物業投

資所取得的利潤。二零零三年中遠國際在整體的財務狀況較二零零二年已經有

很大的改善，顯示中遠國際正步入穩健而上升的軌道。

‧ 為了妥善解決長期困擾本公司的累計虧損，摔掉歷史包袱，盡快實現為股東創

造實質性回報。依據有關規則，董事會建議以23.57億港元股份溢價沖銷累積

虧損，把股份溢價帳的餘額轉至實繳盈餘賬上。待有關議案經股東通過後，董

事會便能靈活處理日後的可分配利潤，因應業務狀況考慮派發股息。經歷過去

數年來的努力，現在中遠國際的資產質量已顯著提升，預期各項業務的業績表

現將會在二零零四年得以完全在帳上反映出來，為股東創效的目標將得以實

現。
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本人提呈中遠國際截至二零零三年十二月三十一日止財政年度全年業績報告。中遠國際及其附

屬公司整體營業額錄得9.39億港元，較去年同期比較上升了61%，營業額激增主要來自建築工

程合約收入、上海香港麗園的銷售收入及船舶貿易服務的收入；其中，船貿收入達4,175萬港元，

較去年增加172%；上海香港麗園銷售收入達2.16億港元，增幅22%。利潤方面，本年度在未計

提撥備等其他開支前錄得經營溢利達6,253萬港元，與去年同期比較高出一倍，溢利來源主要為

船舶服務及房地產。

根據專業估值師的意見及今年的實際情況，中遠國際為部份業務作出撥備1.36億港元，其中主

要包括：投資物業重估虧損、供出售已完工物業之減值撥備、投資證券之減值撥備、若干建築

合約之可能被索償之預提及固定資產之減值等。撇除上述撥備情況，二零零三年中遠國際在整

體的財務狀況較二零零二年已經有很大的改善。例如：手頭現金達5.55億港元，與去年同期比

較增幅為14%，扣除於二零零四年初收購上海關西及又津關西所支付的1.10億港元現金代價，

及加上二零零四年初新簽訂的4,500萬美元的無抵押銀行貸款和現有銀行貸款，現本公司的可動

用現金及未動用銀行貸款合共約9億港元與總資產的比例為40%，較二零零二年的44%減少4%，

顯示中遠國際正步入穩健而上升的軌道。

由於市場經營條件和諸多歷史因素，截至二零零三年十二月三十一日，本公司的累積虧損達至

16.7億港元。為了妥善解決長期困擾本公司的累積虧損，摔掉歷史包袱，盡快實現為股東創造

實質性回報。依據有關規則，董事會建議以23.57億港元股份溢價沖銷累積虧損，把股份溢價帳

的餘額轉至實繳盈餘賬上。待有關議案經股東會通過後，董事會便能靈活處理日後的可分配利

潤，因應業務狀況考慮派發股息。經歷過去數年來的努力，現在中遠國際的資產質量已顯著提

升，預期各項業務的業績表現將會在二零零四年得以完全在帳上反映出來，為股東創效的目標

將得以實現。
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經董事會商議後，建議不派發截至二零零三年十二月三十一日止年度末期股息（二零零二年︰

無）。

業務回顧

回顧二零零三年，中遠國際在開拓業務基礎上取得了明顯成效，營業額錄得逾61%的增長率。

自二零零二年初中遠國際宣佈全新的業務策略定位—開拓船舶服務業及強化房地產，便積極朝

這兩大業務領域推進，在二零零三年內先後進行了多個新項目的收購，並在穩固現有業務方面

做出極大努力。

房地產

回顧過去一年，香港房地產市場仍未全面復蘇，二零零三年上半年受到非典型肺炎疫症的影響，

經濟受到嚴重沖擊，寫字樓的租賃情況同樣受到影響，甲級商廈物業租金下調。縱然面對這樣

艱難的局面，中遠國際於本年度內依然能維持100%的出租率。於年內，出租予中遠香港集團的

中遠大廈五層寫字樓樓面的租約於二零零三年底前屆滿，在中遠香港集團系內公司的鼎力支持

及配合下，本公司的附屬公司於二零零四年一月成功與中遠香港集團系內九間公司簽訂十一份

新租約，大部份新租約的租金優於市場租值水平，預計未來三年將會帶來8,700萬港元以上的租

金收入。

在內地房地產方面，整體房地產市場發展狀況持續向好，上海及北京的房地產景氣指數已較去

年大幅上升。位於上海的住宅項目香港麗園第二期於二零零三年四月開始出售，截至二零零三

年十二月三十一日，超過410套住房單位已經出售，第一及第二期共有逾人民幣8億元的資金回

籠。



22

中
遠
國
際
控
股
有
限
公
司

二
零
零
三
年
年
報

另一方面，為了進一步穩固房地產業務的戰略定位，中遠國際旗下一間全資附屬公司於二零零

三年六月中旬成功取得瀋陽市于洪區北塔新村項目的開發權。該項目已由中遠國際旗下的瀋陽

中遠負責開發。項目地塊位於瀋陽市內環邊緣地區，總建築面積約20萬平方米。預計整個項目

的發展週期約3年半，分兩期進行開發，總項目投資額約人民幣5.9億元。預計項目最快可在二

零零四年第二季度開始預售。目前瀋陽市政府正進行整體城市規劃改造及戶籍制度改革，將會

帶動房地產項目的需求，中遠國際相信新開發項目將會帶來可觀的資金回報。

中遠國際於二零零三年一月下旬宣佈向中遠集團總公司收購中遠房地產經擴大註冊資本後的20%

股權，與中遠集團總公司及中國化工進出口總公司並列成為中遠房地產的大股東。收購後，中

遠國際與其他股東共同管理及經營中遠房地產旗下項目。目前，中遠房地產的土地儲備包括：

遠洋玉泉花園、位於西長安街的凱晨廣場項目、CBD 核心區基礎設施建設以及北京的其他物

業權益。

船舶服務

二零零三年，全球航運市場發展態勢良好，並帶動新造船及二手船市場的迅速發展，船東對船

舶的需求激增。截至二零零三年十二月三十一日，中遠國際旗下的中遠國際船舶貿易有限公司

（「中遠船貿」）完成船舶買賣量共計372萬噸載重量，與同比增長154.8%。中遠船貿是中遠集團

總公司提供船舶貿易代理服務的唯一窗口公司，服務包括買賣全新及二手船隻、光租船服務、

訂購新造船項目的船用設備，以及提供船舶技術、商務及貿易、市場分析、船舶估價及船舶融

資等專業服務。年內，中遠船貿先後成功協助以光租方式租入三艘5,600標準箱的超級巴拿馬型

船舶，以及協助船東公司訂造兩艘17.5萬噸好望角型散貨船。

為了擴大船舶貿易的市場佔有率，中遠船貿積極開拓非中遠系內的船貿業務，每年均能爭取到
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相當數額的船舶買賣業務量。回顧二零零三年，中遠船貿共成交了7艘中遠系外的二手船及廢鋼

船，而中遠系外船舶貿易服務的利潤貢獻已提升至10%。

由於中遠集團內部對船漆及箱漆等塗料存在穩定的需求，中遠國際於二零零三年八月中旬及十

一月下旬，先後與中遠集團總公司的附屬公司簽訂有條件協議分兩次收購上海關西及天津關西

各63.07% 權益，及收購了上海國際油漆的10% 權益。上海關西及天津關西於二零零三年的

業績理想，營業額超過6.1億港元，稅前溢利亦達8,000萬港元；根據國家發展勢頭和中遠國際

正在實施的全方位管理，這些收購業務的收益貢獻將會於中遠國際的二零零四年度業績反映出

來，成為未來一個新的利潤增長點。通過構建中遠塗料行業產平台，將為中遠國際及其附屬公

司帶來長期、穩定的收益。

基礎建設

回顧二零零三年，中遠國際旗下的河南新中益堅持以資金管理為策略，嚴格控制財政預算，並

積極推行財務獨立管理措施，追求企業持續發展，強調安全管理的重要性，確保企業在穩定發

展和創造效益之間取得平衡。二零零三年十月一日，河南新中益全面執管電廠財務工作，以加

強成本控制，提高經濟效益。總結過去一年，河南電廠的各項工作皆取得長足的進步，圓滿地

完成了在年初所訂立的主要經濟技術指標。整體而言，河南電廠的經營狀況良好，全年完成發

電量達22億千瓦時，同比增加2%；全年實現銷售收入人民幣4.98億元，同比增加2.2%；稅前利

潤達人民幣1億萬元，可分配利潤人民幣8,103萬元，同比增加16%。

樓宇建造

順成建築為香港著名發展商興建位於九龍土瓜灣的大型私人屋苑「傲雲峰」，項目佔地14,180平

方米，總建築面積173,075平方米。整個工程項目預計在二零零四年竣工。

順成建築亦於去年完成了參予建築署轄下的學校改善工程項目，分別承擔了位於新界六間學校

擴建工程，全部工程已於二零零三年第三季度內順利完成。此外，順成建築亦於二零零二年九
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月承接了房屋署轄下的空置單位維修合約工程，包括順安村、鯉魚門村一期及牛頭角上村一期，

預計於二零零四年底完工。

總結過去的一年，順成建築仍受建築市場總量的持續萎縮及政府推出的穩定樓市措施影響，在

此艱難的經營環境下，順成建築致力於提高工程監管力度、深化管理及成本控制等相應部署行

動。

良好管治

中遠國際深信良好企業管治對企業整體經濟效益帶來建設性的影響。因此，參照國際最佳標準

及聯交所的上市規則，以實現股東價值最大化為原則，透過董事會制定具前瞻性及建設性的發

展策略，並監察高級管理人員的工作表現；此外，審核委員會亦協助董事會履行全面的監督工

作，審核重大會計政策及監管中遠國際及其附屬公司的財務報告。為了提高企業的透明度，中

遠國際按照法例及上市規則，透過刊發新聞稿、刊登報章公告等渠道，即時準確地披露各項重

大活動及關連交易等信息，有關資料亦同時可從中遠國際及中遠香港的網站查閱，以方便投資

者及公眾能了解中遠國際的最新情況。為了進一步加強與傳媒及投資者的溝通，中遠國際已設

立了專門小組，負責解答投資者及媒體的一切查詢。

以人為本

中遠國際一向強調「以人為本」，著重企業文化的培育和人才素質的提升，堅持任用賢才，並提

供良好及持續發展的平台，讓所有員工都能盡展所長，發揮應有的水平。在人力資源管理上，

中遠國際已為所有僱員提供員工守則，為各僱員提供在僱員行為、道德規範、業務守則及僱員

紀律操守等範疇的指引。此員工守則規範所有僱員的行為，所有僱員均需嚴格遵守守則。

中遠國際通過與高層管理人員制定職責約章、績效考核和建立購股權計劃，將管理層和全體員

工的經濟利益與經營業績掛漖，以充分調動管理層和員工的積極性。中遠國際重視企業文化的

改進和建設，在管理層的全力推動下，通過識別，設計和實施等三個階段的工作，在全體員工
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中建立符合《上巿規則》要求並適應本公司特點的企業文化，以便在各個層次和各個方面貫徹良

好的人力資源管理機制。

未來展望及策略

房地產

隨著《更緊密經貿關係安排》的細則落實及內地放寬遊客自由來港的規定後，將會帶來更多發展

商機。中遠國際相信二零零四年的寫字樓租賃情況將會逐漸復蘇，整體的租金將會提升，本公

司會繼續緊跟市場發展趨勢，積極推進市場調查及研究工作，爭取更多租務客戶，維持中遠大

廈逾九成的出租率，為中遠國際及其附屬公司帶來穩定的收入。

由於二零零三年中國固定資產投資達到了人民幣5,600億元，造成能源、交通、電力等行業普遍

升溫，中央政府已正著手進行適當控制，並發出18號政策文件，其中提出「房地產要保持快速、

持續、健康發展勢頭的前提是在20至30%速度基礎上的發展」。目前，房地產業投資佔全國固定

資產投資的20至23%，因此，房地產業無論在數量、規模、價格，基本是處於一個正常的發展

空間。中遠國際將會繼續做好管理工作，控制工程進度，並把握機遇，推進北京、上海及瀋陽

房地產項目的銷售工作；同時擇機拓展新房地產項目，務求為中遠國際及其附屬公司帶來合理

的利潤回報。

船舶服務

隨著世界經濟進一步好轉，航運市場前景樂觀，同時韓國、日本、中國的新船訂單已編排到二

零零七年，新造船價格將繼續保持上升的勢態，但上升的幅度將有所下調，船價可能在高位趨

穩，並且在不同的船型和同類船型但不同噸位上，船價指數的表現並不相同。

二手船市場方面，預計在樂觀的航運市場和堅挺的新造船價格支持下，船價將繼續保持高位，

交易活躍。而散貨船的升勢依舊，升幅最高的仍將是好望角型，油輪則是穩中有升，過多新造

船投入營運對升幅有所影響，二零零四年下半年，將會有較多大型集裝箱新船投入營運，集裝

箱船的船價將會持續平穩。
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今後，中遠船貿將會積極做好來自中遠集團總公司及其附屬公司（「中遠集團」）的船舶貿易業務，

並繼續拓展非中遠集團的業務，加強內部管理，利用資訊科技提升企業對信息的分析處理和溝

通能力；  整合新船、二手船買賣以及船舶融資或租賃方面的資源和技能，進一步開展增值服

務，全面提升核心競爭力。

在塗料方面，中遠國際將會積極做好塗料業務的管理工作，依照「以市場為中心，以技術為支

撐，以資金為保障，利用一切資源，為股東和客戶創造價值」的經營理念，利用中遠集團在全球

航運、船舶貿易及集裝箱市場的優勢，堅持「確保箱漆、穩定船漆、加快發展重防腐漆」的經營

策略，積極開拓市場，強化管理，提高企業素質，爭取創造更好的效益。此外，中遠國際亦積

極構建中遠塗料行業平台，進一步尋找拓展塗料業務的契機，務求發展成為塗料行業的領先企

業。

基礎建設

二零零四年，河南省電力需求將繼續保持較高的增長態勢，全省發電量預計1,122億千瓦時，較

去年增長12%。全省社會用電量預計達到1,169億千瓦時，較去年增長13%；但由於峰谷分時電

價制持續實行，競價上網的情況依然持續；燃煤供應仍然持續緊張及煤價將會進一步上調等困

難將會持續。面對未來複雜及充滿挑戰的一年，河南新中益將進一步推進財務管理及經營管理

體制工作，堅持做好管理體制的轉變工作，並嚴格控制成本，爭取最大的利潤回報。

有鑒於國內的經濟增長速度，及內部需求的不斷增加，中遠國際對於基礎建設業務的前景仍抱

有信心，而國內基建巿場的潛力和發展空間更不容忽視，中遠國際將會抓緊時機尋找有即時盈

利貢獻及回報理想的基礎建設項目，以擴大中遠國際及其附屬公司的盈利基礎及現金流入。
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樓宇建造

預計二零零四年建築業市場較二零零三年為佳，樓市轉趨興旺，帶動整體經濟，這將使建築業

走出谷底。

總結

展望未來，中遠國際將繼續貫徹中遠香港集團二十五字的經營管理理念︰「效益為中心、市場為

主題、服務為手段、管理為基礎、隊伍為根本」，積極拓展與船舶服務相關的業務，穩固房地產

業務，增強核心業務的競爭力，朝著「新起點、新高度、新成果」的目標進發，積極完善公司管

理制度及提升治理水平，加強風險管理及財務管理的力度，提升資本運作的能力，逐步打造「中

遠塗料行業」及「中遠船舶服務」品牌，以提高企業的創利能力及維持企業可持續發展的能力，

為股東帶來理想的回報。

副主席

劉國元

香港，二零零四年四月十六日


