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(股份代號：83) 
 

業績 
 
本集團截至二零零四年六月三十日止年度之經審核業績如下:- 
 
綜合收益表 
 
 附註 二零零四年  二零零三年

  港元  港元

    (重列 )
    
營業額 2 4,230,240,789  4,183,474,770
銷售成本  (2,035,979,697 ) (2,228,658,458) 
直接費用  (723,201,592 ) (636,704,875) 
  1,471,059,500  1,318,111,437
其他經營收益  35,696,383  55,696,382
持有買賣證券投資之未實現收益(虧損)  79,455,206  (124,091,924) 
其他證券投資減值虧損  (17,621,750 ) (252,397,016) 
行政費用  (344,679,005 ) (394,326,211) 
經營溢利 2 & 3 1,223,910,334  602,992,668
財務收益  82,629,643   97,671,957
財務成本  (157,255,760 )  (530,517,532)
財務成本淨額  (74,626,117 ) (432,845,575) 
應佔聯營公司業績 4 510,139,155  (78,330,825) 
出售聯營公司所得之(虧損)溢利  (7,558,625 ) 30,528,060
除稅前溢利  1,651,864,747  122,344,328
所得稅項 5 (235,781,904 ) (88,957,165) 
未計少數股東權益前溢利  1,416,082,843  33,387,163
少數股東權益  (7,256,218 ) 1,650,987  
    
本年度純利  1,408,826,625  35,038,150
    
每股盈利 6   
基本  35.32 仙  0.90 仙

    
攤薄  33.55 仙  不適用

    
已派發中期股息每股 5港仙 
 (二零零三年：2港仙) 

 
208,453,423 

 
77,369,560

    
擬派發末期股息每股 7港仙  
 (二零零三年：2港仙) 

 
301,421,608 

 
77,726,686
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附註： 
 
1. 採納經修訂之會計實務準則 
 
於本年度內，本集團採納由香港會計師公會頒佈之會計實務準則第十二條（經修訂）

「所得稅」（「會計準則第十二條（經修訂）」）。 
 
會計準則第十二條（經修訂）規定，除少數情況外，財務報告內之資產及負債項目之

賬面值，與用以計算應課稅溢利之相應稅基金額之間的所有應課稅暫時性差額，均以

資產負債表負債法確認為遞延稅項。此經修訂之會計政策已作出追溯性應用。此會計

政策之變更引致保留溢利於二零零三年六月三十日減少 102,765,004 港元（於二零零二
年六月三十日：86,883,006 港元，代表截至二零零二年七月一日以往期間因政策變更對
業績之累計影響）。本集團於二零零四年六月三十日之投資聯營公司權益減少

81,832,306 港元 (於二零零三年六月三十日: 70,520,521 港元) 。此會計政策之變更同時
引致截至二零零四年六月三十日止年度之稅項及應佔聯營公司稅項分別增加 7,770,860 
港元 (二零零三年: 3,948,549港元) 及 7,651,845 港元(二零零三年: 8,273,509港元) 。截
至一九九七年六月三十日止年度因收購一間聯營公司時所產生之商譽由 179,717,551 港
元增加至 252,916,351 港元及截至二零零四年六月三十日止年度之商譽攤銷淨額增加
3,659,940港元(二零零三年: 3,659,940港元）。比較數字已作出相應之重列。 
 

2. 分部資料 
 
業務分部 
截至二零零四年六月三十日止年度 

  
物業 

 
證券 財務 酒店

物業管理 
及服務 

  
抵銷 綜合

 港元  港元 港元 港元 港元  港元 港元
收入 
  營業額           
    物業租賃 830,446,466  - - - -  -  830,446,466
    物業銷售 2,612,127,947  - - - -  -  2,612,127,947
    酒店經營 -  - - 253,072,006 -  -  253,072,006
    管理服務 66,054,225  - - - 355,155,875  -  421,210,100
    股票投資及買賣 -  59,106,511 - - -  - 59,106,511
    財務 -  - 54,277,759 - -  - 54,277,759

 3,508,628,638  59,106,511 54,277,759 253,072,006 355,155,875  - 4,230,240,789
  其他經營收益 12,278,730  3,768,818 481,324 - 19,167,511  - 35,696,383
  內部分部銷售 -  - - - 24,693,618  (24,693,618 ) -
  總收入 3,520,907,368  62,875,329 54,759,083 253,072,006 399,017,004 (24,693,618 ) 4,265,937,172
分部業績 1,123,056,933  124,502,009 54,759,083 120,590,142 145,681,172 - 1,568,589,339

 未分配企業支出   (344,679,005 )
經營溢利   1,223,910,334
財務成本淨額   (74,626,117 )
應佔聯營公司業績 465,822,625  (22,195 ) (1,151,350 ) 43,365,281 2,124,794  - 510,139,155
出售聯營公司所得 
    之虧損 -  - - - (7,558,625 ) -  (7,558,625 )
除稅前溢利      1,651,864,747
所得稅項      (235,781,904 )
未計少數股東權益前溢利      1,416,082,843
少數股東權益      (7,256,218 )
本年度純利       1,408,826,625
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截至二零零三年六月三十日止年度 

 
 

物業  證券 財務 酒店

物業管理 
及服務  

 
抵銷 綜合

 港元  港元 港元 港元 港元  港元 港元

          (重列)
收入 
  營業額           
    物業租賃 830,293,109  - - - -  -  830,293,109
    物業銷售 2,615,723,191  - - - -  -  2,615,723,191
    酒店經營 -  - - 196,670,559 -  -  196,670,559
    管理服務 61,551,606  - - - 331,429,963  -  392,981,569
    股票投資及買賣 -  45,485,180 - - -  - 45,485,180
    財務 -  - 102,321,162 - -  - 102,321,162
 3,507,567,906  45,485,180 102,321,162 196,670,559 331,429,963  - 4,183,474,770
  其他經營收益 22,509,300  753,799 273,909 - 32,159,374  - 55,696,382
  內部分部銷售 -  - - - 23,919,078  (23,919,078 ) -
  總收入 3,530,077,206  46,238,979 102,595,071 196,670,559 387,508,415 (23,919,078 ) 4,239,171,152
分部業績 969,201,285  (330,499,085 ) 102,595,071 77,064,213 178,957,395 - 997,318,879
未分配企業支出   (394,326,211 )
經營溢利   602,992,668
財務成本淨額   (432,845,575 )
應佔聯營公司業績 (104,642,853 ) 69,209 (1,434,347 ) 22,389,580 5,287,586  - (78,330,825 )
出售一間聯營公司所得之

溢利 30,528,060  - - - - - 30,528,060
除稅前溢利       122,344,328
所得稅項       (88,957,165 )
未計少數股東權益前溢利       33,387,163
少數股東權益       1,650,987
本年度純利      35,038,150
 
       

地域分部 
集團大部份之業務均以香港為基地，集團之營業額、除稅前溢利、資產及負債超過百

分之九十源自香港。 
 

3. 經營溢利     
 二零零四年  二零零三年
 港元  港元

經營溢利已扣除下列項目：    
確認為支出之酒店存貨成本 43,146,687  19,909,539
折舊 14,613,195  16,678,842

 
4. 應佔聯營公司業績 

 
應佔聯營公司業績包括收購聯營公司時所產生之商譽攤銷 12,954,428 港元(二零零三年: 
12,954,428 港元重列)及收購一間聯營公司時所產生之負商譽撥回 5,128,398 港元(二零零
三年: 5,128,397港元)。 

 
5. 所得稅項 
 二零零四年  二零零三年
 港元  港元

   (重列)
支出包括 :    
應佔本公司及其附屬公司稅項    
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香港利得稅    
 本年度撥備 97,458,759  60,056,282
 以往年度(超額) 不足撥備 (415,276 ) 1,862,356

 97,043,483  61,918,638
海外 13,473,449  -
 110,516,932  61,918,638
遞延稅項 7,770,860  3,948,549

   
應佔聯營公司稅項   
    香港利得稅 109,842,267  14,816,469
 遞延稅項 7,651,845  8,273,509

 117,494,112  23,089,978

 235,781,904  88,957,165
 
香港利得稅乃根據本年度之估計應課稅溢利按稅率 17.5% (二零零三年：17.5%)計算。
海外之利得稅根據當地有關法例計算。 

 
6. 每股盈利 

 
每股基本及攤薄後盈利乃根據下列數據計算: 
  

 二零零四年  二零零三年
 港元  港元

   (重列 )
   
用以計算每股基本盈利之盈利 1,408,826,625  35,038,150
可能有攤薄影響之普通股:   
除稅後之財務成本減少 24,867,498  -
用以計算每股攤薄後盈利之盈利 1,433,694,123  35,038,150  
   

股份數目 股份數目

用以計算每股基本盈利之普通股之加權平均數 3,988,279,742  3,871,889,199
可能有攤薄影響之普通股:   
   可換股票據 285,386,856  -
用以計算每股攤薄後盈利之普通股之加權平均數 4,273,666,598  3,871,889,199
   
 
行使本集團尚餘之可換股票據會令每股盈利上升，因此，截至二零零三年六月三十日

止年度之每股攤薄後盈利並無列出。 
 
因上文附註 1 所述之會計政策之變更而引致每股基本盈利比較數字之調整如下: 
   港仙

截至二零零三年六月三十日止年度之每股基本盈利之對賬   
調整前申報數字   1.32
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採納會計準則第十二條（經修訂）之調整   (0.42 )
重列數字   0.90

 
7. 承擔及或 然負債 

 
於資產負債表結算日, 本集團之承擔及或然負債如下: 
 二零零四年  二零零三年
 港元  港元

(a) 物業發展費用之承擔:   
已批准但未簽約 46,056,752  1,184,813,547
已簽約但未撥備 2,760,051,382  973,447,137

 2,806,108,134  2,158,260,684
   
(b) 就聯營公司之銀行貸款及其他負債作出擔保:   
已動用 2,537,624,606  2,894,146,090
未動用 164,740,443  1,061,092,243

 2,702,365,049  3,955,238,333
 
(c) 於一九九六年十二月十九日，本公司及其全資附屬公司 Mariner International Hotels 

Limited (合稱「Mariner」）與恒隆有限公司及其附屬公司 Atlas Limited (合稱「恒
隆」）訂立協議(「該協議」)，收購一間擁有新界荃灣油柑頭物業之公司，該物業
原定會發展成為一間酒店。根據該協議，Mariner 應付之總代價為 1,070,000,000 港
元，其中 Mariner已向恒隆支付按金及部份付款合共 321,000,000港元。於一九九八
年六月三十日，Mariner 終止該協議。就此項終止協議 Mariner 與恒隆展開訴訟。並
已就何方未履行協議此爭論點進行審訊。於二零零四年八月二日，法官就此爭論點

裁定恒隆勝訴。 
 
 Mariner 將按法律顧問的意見就有關裁決作出上訴。董事會根據法律顧問的意見，認
為最快於二零零五年才會就有關上訴展開聆訊。鑑於未能預測有關上訴之結果，董

事會認為無需於截至二零零四年六月三十日止年度就有關之按金及其他或然負債作

出撥備。 
       

 

截止過戶日期 

 

本公司將由二零零四年十一月十二日至二零零四年十一月十七日，首尾兩天包括在內，

暫停辦理股份過戶登記手續。二零零四年十一月十七日辦公時間結束時為末期股息之記

錄日期。 
  

要取得獲派末期息之資格，各股東最遲須於二零零四年十一月十一日下午四時半前，將

一切過戶文件連同有關股票送達本公司之股票登記處 ─ 標準証券登記有限公司，地址為

香港灣仔告士打道56號東亞銀行港灣中心地下，辦理登記手續。 
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二零零四年年報 
 
二零零四年年報根據香港聯合交易所有限公司（「聯交所」）證券上市規則規定詳列全
部資料，並將約於二零零四年十月六日寄予所有股東及在聯交所及公司網頁 (www.sino-
land.com) 上刊登。 
 
一般資料 
 
於本公佈刊發日期，本公司之執行董事為黃志祥先生，唐國通先生，楊柏軒先生及余惠
偉先生，而獨立非執行董事為夏佳理先生及鄭明訓先生。 
 
            承董事會命 

               秘書 

            葉世光 
香港，二零零四年九月二十二日 
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主席報告 
 
本人謹向股東提交二零零三/二零零四年度之年報。 
 
業績 
 

截至二零零四年六月三十日止財政年度，集團錄得經審核之股東應佔綜合淨利達十四億

零八百八十萬港元，較上一個財政年度上升四十倍。集團之營業額達四十二億三千零二

十萬港元。本年度每股盈利為三十五點三二仙。 

 
股息 
 
董事會建議派發截至二零零四年六月三十日止年度之末期息每股七仙，給予在二零零四

年十一月十七日名列於本公司股東名冊之股東。連同已派發之中期息每股五仙，全年每

股派息共十二仙。 
 
董事會建議股東有權選擇收取新發行之股份代替以現金方式收取末期股息。此項以股代

息建議需待（一）二零零四年十一月十七日召開之股東週年大會批准及（二）香港聯合

交易所有限公司批准依據此項建議所發行之新股上市及買賣，方可作實。 
 
載有關於以股代息建議詳情之通函及選擇以股代息之表格，將約於二零零四年十一月十

八日寄予各股東。預計末期股息單及股票將約於二零零四年十二月二十日發給股東。 
 
業務回顧 
 
(一) 土地儲備 
 
截至二零零四年六月三十日止財政年度，集團購入四幅主要用作住宅發展之土地，為集

團帶來應佔總樓面面積合共逾三百八十萬平方呎。購入之土地詳情如下： 
 
 
地點 

 
用途 

    集團 
所佔權益

集團所佔 
樓面面積 

   (平方呎) 
 

1. 干德道 53號 
香港內地段第 2138 之餘段及內地
段 2613號 

 

住宅 100% 63,446 

2. 荃灣楊屋道 
新界荃灣 
荃灣市地段第 394號 K17 

 

住宅/ 
商業 

100% 490,000 

3. 香蜜湖土地 
中國深圳福田 
深圳市地段第 B303 –0041號 

 

住宅 50% 687,006 
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4. 成都土地 
中國四川成都 
金牛區郫縣犀浦鎮 

住宅/ 
商業/ 
酒店 

 

20% 2,557,502 

   3,797,954 
 
於二零零四年六月三十日，集團擁有土地儲備總樓面面積約二千一百三十萬平方呎，當

中包括已完成之出售物業、發展中之物業及已發展完成之投資物業，各類型物業比例均

衡：住宅佔百分之五十，商業佔百分之二十八，工業佔百分之十二，停車場佔百分之

七，以及酒店佔百分之三。集團會繼續增添優質之土地儲備，以提升其盈利潛能。 
 
本財政年度結束後，集團額外購入了三幅土地，(甲)與市區重建局簽訂聯營合作協議，發

展九龍深水埗福榮街/福華街項目。預計於二零零八年項目竣工後，將提供約十三萬四千

平方呎作住宅及零售用途；(乙)簽定買賣合約，購入九龍長沙灣青山公路土地；及(丙)簽

定買賣合約，購入新界大埔馬窩農業用地。估計青山公路及馬窩兩個項目共提供總樓面

面積約十七萬二千五百二十四平方呎作住宅及零售用途。連同新購入的土地，集團擁有

的土地儲備增加至二千一百六十萬平方呎。 

 
(二) 發展完成之物業及物業發展狀況 
 
截至二零零四年六月三十日止財政年度，集團已發展完成以下項目，應佔總樓面面積約

一百八十萬平方呎： 
 
 
地點 

 
用途 

       集團
所佔權益

集團所佔 
樓面面積 
(平方呎) 

 
1.  

 
海典灣 
新界馬鞍山第 77區 
保泰街 1號 
 

 
住宅 

 
100% 

 
612,465

 
 

 
2.  

 
君頤峰 
九龍京士柏 
衛理道 18號 
 

 
住宅 

 
30% 

 
271,253 

 
 

 
3.  
 
 

 
帝庭居一期及二期 
新界元朗屏山 
屏竹里 1號及 8號 
 

 
住宅 

 
100% 

 
180,403 

 
 

 
 
4.  
 

 
寶雲匯 
新界荃灣第 40區 
荃錦公路 98號 
 

 
住宅 

 
50% 

 
   112,538 
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5.  
 

 
宏天廣場 
九龍九龍灣 
宏光道 39號 
 

 
商業 

 
50% 

 
413,915 

 
6.  

 
來福士廣場 
上海黃埔區 
西藏中路 228號 
105A及 B 

 
商業 

 
19% 

 
255,977

 
 

   1,846,551
 
集團預計可於下個財政年度完成以下項目，應佔總樓面面積合共約一百八十萬平方呎： 
 
 
地點 

 
用途 

       集團
所佔權益

集團所佔 
樓面面積 
(平方呎) 

 
1.  

 

 
蔚藍灣畔 

新界將軍澳 

培成路15號 

將軍澳市地段第 24號 
 

 
住宅 

 
60% 

 
895,470 

 
 

 
2.  
 

 
海典軒 
新界屯門 
海珠路 2號 
 

 
住宅/ 
商業 

 
100% 

 
341,859 

 
 

 
3.  
 
 
 

 
朗逸峰 
新界荃灣荃錦公路 
第 40區荃灣地段 395號 
 

 
住宅 

 
25% 

 
206,909 

 
 

 
4.  

 

 
Embassy Lodge 
新界上水金錢村 
金錢南路 8號 
 

 
住宅 

 
100% 

 
166,840 

 
 

 
5.  
 

 
St Andrews Place 
新界上水雙魚河 
金翠路 38號 
 

 
住宅 

 
100% 

 
98,909 

 
 

 
6.  

 
海雲軒 
新界深井 

 
住宅 

 
50% 

 
88,668 
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青山公路 18號 
 
7.  

 
郝德傑山 
九龍琵琶山 
郝德傑道 2號 

 
住宅 

 
33.3% 

 
25,737 

 
 

   1,824,392 
 
(三) 銷售活動 
 
於本財政年度，集團的物業銷售營業額為二十六億一千二百萬港元，去年為二十六億一

千六百萬港元。於財政年度內所錄得的物業銷售收入，主要來自出售海典灣、帝庭居一

期及二期新發展項目之住宅單位。當中約百分之九十八的單位經已售出。來自聯營項目

的物業銷售收入亦錄得增長，主要因為出售寶雲匯及君頤峰之住宅單位，當中百分之八

十的單位經已售出。 
 
二零零三至二零零四年財政年度內，本港經濟錄得令人鼓舞的增長。同時，本地生產總

值不斷上升、就業前景得以改善及通縮壓力結束。二零零三年第四季至二零零四年第一

季止，經濟基礎改善、低存款利率及優惠按揭條件，均推動樓市向上發展。 
 
中央政府實施旅遊業的門戶開放政策及簽定更緊密經貿關係安排 (CEPA)，均進一步刺激
樓市氣氛。整體而言，樓價於本年度錄得雙位數字的增長。集團也因應市道好轉，出售

數個發展項目。位處屯門的海典軒於二零零三年七月推出市場；地鐵坑口站上蓋蔚藍灣

畔也在二零零三年十一月應市。這兩個項目均受市場追捧，並已分別售出百分之九十五

及百分之七十六的單位。 
 
於二零零四年農曆新年推出的朗逸峰二期，三百六十個單位於短時間內悉數售出。集團

佔百分之五十權益的深井海雲軒，亦已於本年內推出市場。截至二零零四年六月，約百

分之八十六的單位經已售出。位於琵琶山的郝德傑山亦於二零零三至二零零四年財政年

度下半年推出，並售出約百分之五十七的單位。 
 
(四) 租務活動 
 

於二零零四年六月三十日，集團已完成的投資物業應佔總樓面面積達九百二十萬平方

呎，較上個財政年度的八百六十萬平方呎增加了六十萬平方呎。新增的樓面面積主要來

自九龍灣宏天廣場之寫字樓面積及上海來福士廣場之寫字樓及零售面積。集團的投資物

業組合多元化：商業佔百分之五十，工業佔百分之二十四，停車場佔百分之十七，酒店

佔百分之七，住宅佔百分之二。 
 
本年度內，經濟條件改善，消費者信心加強，因而刺激了零售市場。二零零三年中，

「個人遊計劃」於內地三十個城市推行，本集團的購物商場均能受惠，尤以中港城 (內設
有中港碼頭)、屯門市廣場、奧海城一期及二期受惠至深。  
 
集團繼續在旗下購物商場舉行富主題及創意之推廣活動，從而刺激商場人流及為租戶引

進商機。集團的推廣活動不但提高顧客購物的樂趣，使購物成為一種歡愉的家庭活動及

培養顧客對購物商場的歸屬感。零售店舖需求殷切，租金達雙位數字之升幅。 
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於本財政年度，集團亦對所投資的項目展開了一系列物業翻新工作。中港城的購物商場

第一期翻新工程經已完成。煥然一新的購物商場及新設的美食廣場「金牌坊」不但多姿

多采，也吸引更多精明的顧客。 
 
其他商場亦同時進行翻新及改善工程，令商場更為美觀。集團亦注重租戶的組合，以迎

合不斷轉變的消費模式及需求的新趨勢。 
 
九廣鐵路尖沙咀支線的尖沙咀站將於二零零四年第四季竣工，屆時尖沙咀東部、新世界

中心、河內道、麼地道及漆咸道將連成一線，成為區內交通及購物的樞紐。隧道內設有

冷氣系統，將大大提升整個尖沙咀東部的人流。尖沙咀海濱長廊美化計劃預計於二零零

六年完成，將為尖東海傍帶來一番新景象。為配合上述工程及預期增加的人流，集團管

理層將翻新尖沙咀中心，以提升其資產值及為集團帶來更豐厚的租金回報。 
 
截至二零零四年六月三十日止財政年度，集團連同所佔聯營公司之總租金收入達十一億

三千三百萬港元，較去年十一億一千萬港元上升百分之二點一，而投資物業全年整體出

租情況令人滿意。集團的投資物業組合多元化及地點優越，均是維持穩定的經常性收益

之重要元素。 
 

(五) 財務 
 

於二零零四年六月三十日，資產負債比率按淨債項與股東權益比率計算，由去年百分之

三十六點八下跌至百分之十一點五，下跌主要由於物業出售帶來充裕的流動資金，及於

二零零七年到期的可換股票據共十五億港元，已於二零零四年五月悉數兌換為股票令負

債水平低企。集團貸款總額其中百分之二十六在一年內償還，百分之二十九在一至兩年

內償還，百分之四十五則於二至五年內償還。此外，集團包括所佔聯營公司擁有現金資

源約一百零五億五千五百萬港元，其中包括手頭現金約三十六億零九百萬港元及可動用

之未提取信貸額約六十九億四千六百萬港元。集團資產總值為四百六十億港元。集團之

股東權益總額及每股賬面淨值分別為三百二十億港元及七點四港元。 

 
本公司的股價持續高於二零零二年五月所安排之可換股票據的行使價(每股四港元)，票據
持有人選擇將可換股票據轉換成股票。直至二零零四年五月二十一日，所有可換股票據

已轉換成股票。 
 
二零零四年六月三十日止財政年度內，集團在外匯貸款及資本結構上並沒有錄得重大轉

變。外匯風險亦維持於低水平。集團所有借貸均以浮息為基礎。 
 
於二零零四年八月二日，法庭就終止本公司之附屬公司與恆隆之附屬公司於一九九六年

十二月十九日所訂立協議之訴訟宣判裁決，法官裁定恆隆勝訴。基於法律顧問的意見，

公司將就有關裁決作出上訴。董事會得知法庭最快於二零零五年，才會就有關上訴展開

聆訊。基於未能確定對有關上訴的結果，董事會認為截至二零零四年六月三十日止年度

並無就有關之按金及其他或然負債作出撥備。 
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(六) 未來發展 
 
集團之業務主要集中於物業發展及投資方面，並將繼續及選擇性地添置土地，以達至最

佳的盈利前景。截至二零零四年六月三十日，集團之土地應佔總樓面面積約一千一百五

十萬平方呎，當中百分之八十八將作住宅發展項目，並預計該等項目可於未來六年相繼

發展。 

 
集團致力興建優質物業，為旗下的新發展項目及物業管理引入環保概念及元素，為客戶

提供更佳之住屋及服務質素，從以提升客戶的生活模式。管理層繼續定期監察各物業，

以維持集團高質素及服務水平的聲譽。 
 
於二零零四年，集團夥拍兩間著名的地產發展商 (合資機構) 向政府提交西九龍文娛藝術
發展意向書。建議設計及建造四個各具主題的博物館、三個劇院、一個表演場、一個音

樂廳及一個天幕，並於某指定年期內負責有關之營運。 
 
意向書如獲採納，佔地約四百萬平方呎的藝術及文化設施將一一呈現眼前。合資機構深

信此計劃能為香港社群服務，並將香港成為一個真正的國際級大都會，為我們及下一代

建立一個文化搖籃。此項目的設計著重保護海岸景觀，並採用環保概念。整個計畫不但

將維多利亞港沿海地區建造為一個文化藝術中心樞紐，還給香港人建立一種新的生活模

式，從而煥發市民對文化及藝術的欣賞和享受。 
 
西九龍文娛藝術發展計劃將有助本土的藝術家及設計師發展，這將對香港社會及經濟都

十分有利。 
 
除上述事項外，其他資料對比二零零三年六月三十日止之年報並無任何其他重大轉變。 
 

社會關係及環境責任 
 
集團十分著重企業誠信、商業道德操守、良好企業管治及企業社會責任的重要性。為保

障股東長期利益，集團竭力承擔社會責任，於日常運作及業務發展方面實踐環保措施。 
  
集團致力履行良好的企業公民責任，特別成立「社區關懷委員會」(委員會)，專門負責籌
辦社區服務及慈善活動。工作範圍包括推動環保及為有需要人士提供社會服務。此外，

亦為香港紅十字會，香港公益金及其他慈善團體舉辦籌款活動。於二零零四年二月，集

團更榮獲由香港社會服務聯會頒贈「商界展關懷 2003/04」標誌，表揚其積極參與社會服
務。 
 
委員會於二零零四年四月舉辦「為地球植紅樹 2004」，目的是鼓勵市民珍惜樹木及加強
保護海岸的意識。同年八月，委員會還舉辦「清潔海岸公園 2004」，旨在保護海岸公
園，為市民和中華白海豚提供一個更佳的環境。委員會往後將繼續為員工及社區籌辦更

多活動。 
 
於二零零三至二零零四年度，集團之全資附屬公司—信和物業管理有限公司亦榮獲香港
社會服務聯會頒贈「商界展關懷 2003/04」標誌。此外，該公司還獲社會福利署頒發「二
零零二年十大最高服務時數獎 (私人團體)」，以表揚其對社會的貢獻。二零零二年成立之
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信和義工隊過去亦在信和物業管理有限公司所管理的物業範圍內為香港公益金與香港幼

兒教育及服務聯會舉辦籌款活動。義工亦曾出外探訪四百多名住在香港明愛老人服務中

心的長者。此外，公司為世界宣明會進行第二次「舊書回收大行動」，超過 50 個屋苑參
與其中。及後亦為救世軍與地球之友舉辦「舊衣物回收行動」。 
 
信和物業管理有限公司數度獲獎，足證其對環境保護及優質管理的努力和承諾。旗下 64
個工程項目榮獲「食水系統優質維修認可計劃證書」，表揚其對淨水工作的努力。此

外，公司旗下之富利廣場、威登中心、利登中心與海濱中心分別在觀塘區「私人樓宇清

潔比賽 - 工貿大廈組」取得冠軍、亞軍、季軍及優異獎。麗峰花園則贏得「沙田區優質大
廈管理比賽」的優異獎。空氣質素控制方面，海天閣贏得由香港生產力促進局所頒發之

「室內空氣質素檢定證書」，證明公司在保持空氣潔淨方面不遺餘力。帝景峰獲由環保

署所頒發之「卓越明智減廢標誌」獎項，確認其致力提供高質素廢物處理服務之努力。

另有十一個項目獲頒發「明智減廢標誌」獎項。 
 
信和物業管理有限公司一直重視其物業管理，提供及保持優雅和舒適的環境，更視此為

替住客營造一個更和諧的生活空間的必要條件。他們成績獲得廣泛認同。於二零零四年

三月，公司旗下管理之黃金海岸與黃金海岸購物商場於康樂及文化事務署所舉辦的「私

人物業最佳園林大獎」中，分別在高密度住宅園景設計組別及非住宅物業園景設計組別

贏得銀獎。另外企業中心、御峰苑、碧湖花園及帝庭軒亦取得優異獎。 
 
由今年五月起，集團之全資附屬公司 — 信和護衞有限公司定期捐贈舊制服予救世軍。此

外，為嚮應勞工署所舉辦之「展翅計劃」，公司亦為當局推介的人士提供兼職職位及在

職培訓，以協助他們發展事業。 
 
僱員計劃 

 

截至二零零四年六月三十日，集團僱用約五千六百名員工。集團於本財政年度內為僱員

提供了各類型的內部及外間培訓課程，旨在增強員工的語言能力、增進其專業知識及管

理技能，以及提高他們的生產力。訓練課程包括語言訓練、客戶關係及客戶服務、資訊

科技、自我增值，以及有關辦公室行政、物業管理及項目管理的環境保護知識。為配合

公司策略及特定職業發展計劃需求，將繼續推出各類嶄新課程。 
 
由於中港兩地的經濟及社會連繫越趨緊密，集團將繼續致力增強員工的普通話應對能

力，並定期舉辦不同程度的訓練課程。集團的政策乃要求所有員工必須擁有最優質的客

戶服務水準，尤以前線員工為要。 
 
此外，集團亦非常重視團體合作的精神，深信團體合作能提升人力資源、內部工作及系

統的效率。團體合作令每位員工都以本集團的目標為個人成就的方向，從而提高生產及

服務質素。本年度內，將舉行不同的工作坊及研討會，以推廣團體合作的精神及技巧。 
 
展望 
 
自二零零三年年中，香港經濟持續向好。於二零零三年第四季，本地生產總值錄得百分

之六點八之增長，於二零零四年第二季，增幅更達百分之十二點一，預計全年本地生產
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總值為百分之七點五。同時，失業率由二零零三年五月至七月高峰期的百分之八點七下

跌至二零零四年第二季的百分之六點九，以及通縮壓力結束。 
 
二零零四年初，經濟及就業前景改善，及低息率，成為刺激近期樓市上揚的重要元素。

私人住宅樓宇需求亦十分強勁。自二零零三年第二季，銀行體系流動資產充裕及有利按

揭條款，令物業價格錄得雙位數字的升幅。 

 
香港按揭證券有限公司於二零零四年七月發表按揭保險計劃新修訂。新修訂讓住宅物業

買家最高可享達百分之九十五的按揭貸款。相信此計劃將促進私人物業市場之買賣。 
 
市場氣氛改善及「個人遊計劃」於中國三十個城市推行，均令零售業、旅遊業及酒店業

錄得令人鼓舞的增長。訪港旅客由二零零三年六月的七十二萬人次增至二零零三年七月

至二零零四年六月平均每月一百六十萬人次。預計二零零四年全年，訪港旅客將達二千

萬人次，較二零零二年的一千六百五十萬人次及二零零三年的一千五百五十萬人次為

多。 
 
集團的購物商場，如中港城、奧海城一期及二期及屯門市廣場，因市場轉好而受惠，當

中的租金收入佔集團的總租金收入一個重要的比重。在未來三個財政年度，五個主要項

目將會完成，分別位於荃灣市中心重建項目、楊屋道(荃灣)項目、西九龍填海項目、沙田
何東樓項目及屯門海典軒，預計將為集團的出租物業組合額外提供約六十萬平方呎作零

售用途。以上項目將增加集團來年的租金收益。 
 
由於經濟基礎強勁、樓市持續向好及集團發展中的土地 (並不包括已完成之投資及出售物
業) 達一千一百五十萬平方呎，當中大部分土地均於二零零零年至二零零四年上半年購
入，公司將於未來數年進一步增長。集團亦會繼續增添優質之土地儲備，以獲取最大的

利潤。董事會對集團的發展充滿信心。 
 
員工與管理層 
 
李泓熙先生已於二零零四年六月十六日離職。本人衷心感謝李先生在任期間所作出之貢

獻。 
 
本人謹藉此機會代表董事會，感謝各員工對集團的承擔、貢獻及支持。本人亦對董事會

同寅的指引及英明領導，深表謝意。 
 
 
  主席 
 黃志祥 
 
香港，二零零四年九月二十二日 
 
 
 

(請同時參閱本公佈於經濟日報及星島日報刊登的內容。) 
 


