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(11) 資產抵押

於二零零四年九月三十日，本集團已抵押下列資產，作為本集團獲授予一般銀行信貸之擔保：

二零零四年 二零零四年

九月三十日 三月三十一日

千港元 千港元

銀行存款 14,024 14,017

土地及樓宇淨賬面值 7,535 7,619

(12) 中期財務報告之批准

此中期財務報告已於二零零四年十二月十七日獲董事會批准。

管理層討論及分析

財務回顧

截至二零零四年九月三十日止六個月，本集團錄得營業額為49,482,000港元，比較去年同期

109,758,000港元下降55%。期內錄得 6,688,000港元之虧損，去年同期則錄得溢利11,494,000港

元。首半年集團各業務表現不一，房地產業務獲得2,089,000港元之溢利，卻被銷售資料儲存

媒體產品及葡萄酒產品所帶來之虧損所抵銷。
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業務回顧

於回顧期內，物業發展及投資業務錄得42,000,000港元營業額，全數均來自銷售上海浦東物

業項目剩餘之住宅單位。此業務之營業額佔集團總營業額，由去年89%下降至今年86%。於

二零零四年九月三十日，98%之住宅單位已經售出。基於此項目的周期性質，來自此項業務

之銷售收入及盈利較過去財政年度遜色。

按本公司於二零零四年九月八日之公佈，考慮到現時物業發展市場情況，由本公司持有33%

權益之合營企業須調高以落實購入位於上海松江區的住宅物業土地之代價。由於項目需要進

行額外的施工前期工作，工程將極可能延遲至二零零五年中才能展開。管理層將不時審視此

物業項目進度及上海市的市場情況以把握可行的商機。

截至二零零四年九月三十日止期內，資料儲存媒體產品業務錄得4,500,000港元營業額，佔集

團總營業額9%。現時，此業務之主要產品包括微型錄音帶、3.5"磁碟及快閃記憶晶片。資料

儲存媒體產品之銷售受到艱難的市場情況影響，特別是於中國波動較大的快閃記憶晶片市

場。同時，石油價格上升導致塑膠原料成本上漲，亦減少了微型錄音帶及3.5"磁碟的邊際利

潤。本集團將不斷參考市場情況及行業的產品趨勢，以檢討產品組合。運用已建立的銷售網

絡，管理層希望該業務能為集團帶來穩定的收入來源。

葡萄酒業務方面仍出現虧損。期內，集團繼續致力加強青島合營酒廠的營運效率及效益。葡

萄酒銷售為2,600,000港元，比去年同期下降34%。業內激烈的市場競爭普遍地令市場價格下

跌。儘管如此，集團仍實行較嚴謹之信貸控制政策以控制業務風險，因此影響了該業務的表

現。
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展望

由於房地產方面帶來較高的投資回報，加上其他有利因素，包括加入世界貿易組織、舉辦二

零零八年奧林匹克運動會及二零一零年的世界博覽會，管理層對於中國的物業市場抱審慎樂

觀的態度。

集團將更積極整合及強化其資料儲存媒體產品業務及葡萄酒業務。中國的經濟仍處於強勢，

為消費產品的發展帶來空間及機會。董事會相信此兩項業務將為集團帶來穩定的現金流。

管理層銳意加強其他業務的同時，亦相信物業發展及投資業務將繼續成為集團未來發展的動

力。一如以往，集團將定位為主力發展以中等收入人士為對象的住宅物業發展商。

地區方面，集團將繼續專注發展中國市場。儘管中國宏觀經濟調控對集團業務稍有影響，管

理層將不時檢視市場情況並作相應調整。

管理層預期集團後半年的經營並不容易。但憑藉持續實施的成本控制措施，集團將盡力減低

全年的虧損情況。

流動資金及財務資源

於回顧期內，集團資金狀況穩健，並錄得淨現金流出約3,600,000港元。於二零零四年九月三

十日之現金及銀行結餘為45,300,000港元，而二零零四年三月三十一日則約 48,800,000港元。

同期，集團之銀行及其他貸款約為13,900,000港元（二零零四年三月三十一日：13,900,000港

元）。
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本集團之銀行及其他貸款全部以人民幣列賬。由於集團以人民幣、美元及港元進行其大部份

業務，因此，集團所承擔之外匯風險不大。

本集團之股東權益由二零零四年三月三十一日約135,134,000港元下降至二零零四年九月三十

日約128,446,000港元。

集團之資產負債比率，以集團借貸總額（減去已抵押之銀行存款）佔股東權益百分比之形式

表示，於二零零四年九月三十日約為3.5%（二零零四年三月三十一日：3.3%）

僱員資料

於二零零四年九月三十日，本集團於香港及中國業務僱用約262（二零零三年：450）名僱員，

簡化青島酒廠的營運模式後，中國聘用的員工有所減少。僱員薪酬基本上按工作性質、現行

市場趨勢及僱員表現而定。表現出色之員工可獲年終酌情花紅以資獎勵。本公司於二零零三

年十一月已採納一項購股權計劃，以獎勵僱員為本公司所作之貢獻。

集團資產抵押

於二零零四年九月三十日，本集團已將某幾項資產抵押，包括銀行存款14,000,000港元（二零

零四年三月三十一日：14,000,000港元）及總淨賬面值7,500,000港元（二零零四年三月三十一

日：7,600,000港元）之土地及樓宇，作為保證本集團之基本銀行借貸及銀行按揭貸款。

股本承諾及或然負債

除一項受合約規範而尚未撥備之股本承諾由二零零四年三月三十一日之36,850,000港元減少

9,400,000港元至二零零四年九月三十日之27,450,000港元外，自最近之年報刊發後本集團之

股本承諾及或然負債並無其他變動。


