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LANDUNE INTERNATIONAL LIMITED
藍 頓 國 際 有 限 公 司

（在香港註冊成立及根據香港法例存在之有限公司）
（股份代號：245）

業 績 公 佈
截 至 二 零 零 四 年 十 二 月 三 十 一 日 止 年 度

業績
藍頓國際有限公司（「本公司」）董事會欣然公佈本公司及其附屬公司（此後統稱「本集
團」）截至二零零四年十二月三十一日止年度之經審核綜合業績（連同二零零三年同期
之比較數字）如下：

綜合收益表
截至二零零四年十二月三十一日止年度

二零零四年 二零零三年
附註 千港元 千港元

營業額 2 30,977 9,657
銷售成本 (18,433) (13,218)

毛利／（虧損） 12,544 (3,561)
其他收益 20 －
解除合併計算附屬公司時之收益 44 16,551
債務重組安排之收益 144,843 －
分銷成本 (8,920) －
行政支出 (7,312) (6,892)
其他經營支出 (3,979) (14,400)

經營溢利／（虧損） 137,240 (8,302)
融資成本 (3,419) (28,420)

除稅前溢利／（虧損） 133,821 (36,722)
稅項 3 －－－－－ 560

除稅後溢利／（虧損） 133,821 (36,162)

少數股東權益 (847) －

股東應佔溢利／（虧損） 132,974 (36,162)

每股盈利／（虧損） 4
　基本 4仙 (11)仙

　攤薄 4仙 不適用
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簡明綜合資產負債表
二零零四年十二月三十一日

二零零四年 二零零三年
千港元 千港元

非流動資產 7,055 6,700

流動資產 28,630 33,589

流動負債 (22,527) (244,580)

流動資產／（負債）淨額 6,103 (210,991)

資產總值減流動負債 13,158 (204,291)

少數股東權益 (2,347) －

資本及儲備 10,811 (204,291)

附註：

1. 財務報表之編製基準
此等財務報表乃按照歷史成本慣例法經重估若干資產後作出修訂，並根據香港公認會計原
則及香港會計師公會（「會計師公會」）頒佈之所有適用會計準則與其詮釋及香港《公司條例》
而編製。

香港會計師公會已頒發若干新訂及經修訂之香港財務申報準則及香港會計準則（「新香港財
務申報準則」），該等準則對於二零零五年一月一日或之後開始之會計期間有效。本集團並
無於截至二零零四年十二月三十一日止年度之財務報表內提早採納該等新香港財務申報準
則。本公司已開始評估該等新香港財務申報準則之影響，惟尚未能夠指出該等新香港財務
申報準則是否會對本集團之營運業績及財務狀況產生重大影響。

2. 營業額及分部資料
本年度於營業額內確認之各主要收益類別之款額如下：

二零零四年 二零零三年
千港元 千港元

視為出售／出售物業之所得款項 10,600 8,400
租金收入 1,461 1,257
銷售健康產品 18,916 －

30,977 9,657
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業務分部
截至二零零四年十二月三十一日止年度本集團營業額及業績按業務分部作出之分析如下：

物業投資 健康產品 其他經營 本集團
二零零四年 二零零四年 二零零四年 二零零四年

千港元 千港元 千港元 千港元

營業額 12,061 18,916 － 30,977

分部業績 197 12,347 － 12,544
其他收入 － 6 14 20
經營成本 (771) (9,320) － (10,091)
分部資產之減值虧損 (3,620) (359) － (3,979)
解除合併計算分部
實體時之收益 44 － － 44

重組分部債務時之收益 144,843 － － 144,843
未分配成本 － － (6,141) (6,141)

經營溢利／（虧損） 140,693 2,674 (6,127) 137,240
融資成本 (2,977) － (442) (3,419)

除稅前溢利／（虧損） 137,716 2,674 (6,569) 133,821
稅項 － － － －

除稅後溢利／（虧損） 137,716 2,674 (6,569) 133,821
少數股東權益 － (847) － (847)

股東應佔溢利／（虧損） 137,716 1,827 (6,569) 132,974

分部資產 24,233 8,921 997 34,151
未分配資產 － － 1,534 1,534

資產總值 24,233 8,921 2,531 35,685

分部負債 (44,907) (7,094) 38,423 (13,578)
未分配負債 － － (11,296) (11,296)

負債總額 (44,907) (7,094) 27,127 (24,874)

除其他經營內之企業部門向有關分部提供融資並已在分部負債中反映外，業務分部間並無
銷售或其他交易。

地區分部
下表呈報本集團截至二零零四年十二月三十一日止年度按地區分部分析之營業額：

香港 中國
千港元 千港元

營業額 12,061 18,916

由於本集團於截至二零零三年十二月三十一日止年度之營業額及經營業績貢獻均大部分來
自於香港之物業投資，故並無呈報該期間之分部資料。
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3. 稅項

二零零四年 二零零三年
千港元 千港元

香港利得稅
－過往年度超額撥備 －－－－－ 560

由於各香港公司就稅務而言均持續錄得虧損，故毋須在本年度作出香港利得稅撥備。

根據中國相關稅務機關發出之通知，一間中國附屬公司獲豁免繳納企業所得稅，自其二零
零四年首個獲利年度起計為期兩年，並於其後三年獲寬減50%稅率。

4. 每股盈利／（虧損）
每股基本盈利／（虧損）乃按照本集團本年度之股東應佔溢利132,974,000港元（二零零三年：
虧損36,162,000港元）及本年度已發行普通股之加權平均數3,070,988,721股（二零零三年：
335,175,562股）計算。

截至二零零四年十二月三十一日止年度之每股經攤薄盈利乃根據本集團於本年度之股東應
佔溢利132,974,000港元及3,092,642,856股普通股計算，即用於計算每股盈利之本年度已發
行普通股之加權平均數3,070,988,721股並加上本年度尚未行使購股權於假設視為行使時而
予以無償發行之普通股之加權平均數21,654,135股。

截至二零零三年十二月三十一日止年度並無存在潛在攤薄普通股。

5. 股息
董事會已議決不建議派付截至二零零四年十二月三十一日止年度之任何股息（二零零三年：
零港元）。

管理層討論及分析
董事謹此提呈本集團截至二零零四年十二月三十一日止年度之業務回顧，以及本集團
來年之發展方針。

更改公司名稱
根據於二零零四年五月二十八日在本公司股東週年大會上通過之一項特別決議案，股
東已批准將本公司之名稱從星港地產投資有限公司更改為藍頓國際有限公司。新名稱
其後獲香港公司註冊處批准，而本公司於二零零四年六月十六日獲頒發「公司更改名
稱證書」，新公司名稱遂即時生效。

公司業績
於本年度，本集團錄得營業額30,977,000港元，較去年營業額增長221%。於該營業額
當中，12,061,000港元乃來自物業投資分部，包括作為債務重組安排之一部分而視為
出售予一間銀行之一項物業所變現之代價10,600,000港元（去年出售物業所得款項為
8,400,000港元）及1,461,000港元之租金收入。其餘之營業額18,916,000港元來自於二零
零四年七月新設立之健康產品分部。物業租金收入稍微改善，較去年增加25%。該增
加正好反映本地物業市場正逐漸好轉，尤其已從二零零三年初爆發嚴重急性呼吸系統
綜合症時的最蕭條時期復甦過來。

由於若干貸款本金及應計利息因二零零四年三月完成之債務重組安排獲豁免而產生收
益約145,000,000港元，股東應佔業績從去年虧損36,162,000港元，轉為本年度溢利
132,974,000港元。此外，健康產品分部亦能於其首個營運年度貢獻純利1,827,000港
元，惟上述收益因持作重售物業之減值虧損3,620,000港元及整體上市及行政開支約
6,141,000港元（去年：5,702,000港元）而有所抵銷。
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因債務重組安排，本集團已大幅減少其借貸總額，故此其利息開支亦銳減至3,419,000
港元（去年：28,420,000港元）。

財務資源及流動資金
發行股份
誠如二零零四年初所呈報及公佈，本集團已透過私人配售及貸款資本化成功進行一系
列涉及發行新股之資本交易，詳述如下：

於二零零四年一月，本公司行使與Group First Limited（「GFL」）訂立之認購協議。據
此，GFL同意按每股0.10港元之價格有條件認購500,000,000股本公司股份。認購股份
將連同1,500,000,000股紅利股份獲發行，基準為GFL每認購一股股份獲發三股紅利股
份。認購事項已於二零零四年三月十二日完成，本公司因而收取之50,000,000港元所
得款項毛額，其中大部份已用於根據債務重組安排償還予銀行債權人，而餘下款額用
作一般營運資金及日後投資用途。

於二零零四年一月初，本公司亦就一筆總額達34,000,000港元之尚未償還貸款與其四
名貸款債權人訂立四份貸款資本化協議。根據該四份貸款資本化協議，本公司同意以
將 34,000,000港元尚未償還貸款資本化之方式按每股 0.10港元發行及配發合共
340,000,000股入賬列為繳足之本公司股份。資本化股份將連同1,020,000,000股紅利股
份獲發行，基準為借貸人每認購一股股份獲發三股紅利股份。該四份貸款資本化協議
與GFL認購協議於二零零四年三月十二日同時完成。

借貸
本集團於二零零四年十二月三十一日之借貸總額（不包括應收賬款及其他應收款項）
達11,137,000港元，較於二零零三年十二月三十一日之借貸總額230,491,000港元大幅
減少95%。減少乃由於上述貸款資本化及與財務債權人訂立之債務重組安排所致。

於本年度，本集團已透過發行股份之所得款項及自一間財務機構取得之新分期貸款
5,000,000港元，償還欠付前財務債權人之一切債項。於二零零四年十二月三十一日，
賬面值達16,880,000港元之物業組合已作為債項約6,200,000港元之抵押品，抵押予財
務債權人。

流動比率
流動比率現為1.27，較二零零三年十二月三十一日時之0.14顯著改善。經考慮本集團
財務狀況已改善及借貸大幅減少後，董事認為本集團具備充俗的營運資金，定可履行
日後到期之財務責任及應付日後發展之資金需求。

投資
本集團已於二零零四年三月在香港成立兩間新合營公司，本集團擁有彼等各自70%之
實益權益。其中一間合營公司已於二零零四年六月在中華人民共和國（「中國」）福州
市成立一間全資附屬公司福州藍頓生命科技有限公司（「福州藍頓」），福州藍頓之初
步註冊資本為5,000,000港元。本集團分佔之投資額為3,500,000港元，並已透過內部資
源撥付。為配合福州藍頓之發展，註冊資本進一步增加至10,000,000港元，而本集團
尚未注入其所分佔之額外投資額3,500,000港元。自成立以來，福州藍頓一直在中國從
事製造、銷售及分銷健康產品。

另一新成立之合營公司正在申請於中國成立銷售及市場推廣公司，惟該申請尚未獲得
中國相關政府部門之批准。
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經營回顧、展望及策略
外匯風險
於二零零四年十二月三十一日，人民幣及港元分別佔本集團銀行結餘總額之14%及
86%。

由於本集團健康產品分部之大部份銷售、採購、資產及負債均以人民幣為主，故本集
團須由此承擔若干外匯風險。然而，由於人民幣兌港元之匯率相對穩定，且亦無任何
重大兌換問題，故董事認為本集團所承受之外匯風險相對較低。

員工及酬金政策
由於設立新健康產品分部，於二零零四年十二月三十一日之僱員（包括董事）數目已
增加至43名（去年11名）。

本集團乃根據員工之功績及於職位上之發展潛力而聘用及提供晉升機會。薪酬組合乃
參照彼等之表現及市場當時之薪金水平而釐定。此外，本集團為合資格僱員（包括董
事）設立一項購股權計劃，以獎勵參與者所作貢獻及鼓勵彼等繼續努力提升本集團利
益。

業務回顧、企業策略及展望
於二零零四年內，香港物業市場尤其是零售物業環節持續改善。因此，本集團錄得較
去年更高之租金收入。董事會預期零售租賃市場來年將維持穩定而本集團冀能從中得
益。於住宅物業環節而言，由於一手市場（尤其是高檔豪宅市場）之投機活動，令整
體市場出現過熱現象。董事會對此市況非常謹慎，現正審視可變現其重新發展物業項
目之不同方案，並會不時就此知會股東其最新發展。

健康產品分部之初步表現大有可為及令人鼓舞。然而，董事亦因而了解到此市場內之
激烈競爭及價格壓力。董事相信會為釐定及改良此分部之經營模式及業務範疇上，投
放更多時間及精力。董事亦會繼續以縱向或橫向之模式發掘與此行業有關之其他投資
機會，務求令本集團能以進取但穩健之方法擴大於業內之影響。董事亦會緊貼中央政
府所採納及更新之工商業政策，尤其該等適用於香港實體之條文，務求本集團能夠捕
捉及實現該等將可供本集團長期發展之機會。

由於本集團成功擺脫過去債務，且能夠吸引新投資者注入新資本以重新發展，故二零
零四年對本集團整體發展而言屬非常矚目的一年。董事會對本集團未來前景非常樂
觀，加上控股股東之業務聯繫及對市場之認知，相信本集團可於不久將來回復盈利能
力。

董事會謹此對本集團銀行、債權人、管理層及員工之不斷支持致以深切謝意，並期望
彼等能繼續努力，共創本集團新時代。

購買、出售或贖回股份
本公司或其任何附屬公司於本年度內概無購入、出售或贖回本公司任何股份。

最佳應用守則
除卻獨立非執行董事並無以固定任期委任，本公司於本年度一直遵守香港聯合交易所
有限公司證券上市規則（「上市規則」）附錄14所載之最佳應用守則。

經審核委員會審閱
審核委員會已審閱經審核財務報表及與管理層討論財務相關事宜。



– 7 –

於聯交所網站刊發年度業績
本公司截至二零零四年十二月三十一日止年度之年度報告將適時刊發於香港聯合交易
所有限公司網站，其中載有上市規則附錄十六第45(1)至45(3)段所規定之資料。

承董事會命
董事總經理
夏樹棠

香港特別行政區，二零零五年四月二十五日

於本公佈刊發日期，董事會包括執行董事倪新光先生、夏樹棠先生、王志明先生及吳
振泉先生，以及獨立非執行董事陳偉森先生、李傑明先生及鄧志榮先生。

請同時參閱本公布於星島日報刊登的內容。


