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（股份代號： 1221）

業績

本集團截至二零零五年六月三十日止年度之經審核業績如下：

綜合收益表

二零零五年 二零零四年
附註 港元 港元

營業額 2 163,262,461 136,456,430
直接經營成本 (45,249,544) (37,370,462)
營銷成本 (6,344,969) (5,284,619)
行政費用 (17,509,647) (12,336,710)
其他經營費用 (35,969,581) (28,561,611)

經營溢利 3 58,188,720 52,903,028
財務收益 1,618,902 375,557
財務成本 (23,765,948) (23,800,725)
財務成本淨額 (22,147,046) (23,425,168)
應佔聯營公司業績 4 103,359,165 90,620,823

除稅前溢利 139,400,839 120,098,683
所得稅項 5 (27,893,410) (24,576,465)

本年度純利 111,507,429 95,522,218

每股盈利 6 13.48仙 11.67仙

已派發中期股息每股二港仙
（二零零四年 : 一點五港仙） 16,596,488 12,300,928

擬派發末期股息每股三點五港仙
（二零零四年 : 三港仙） 29,158,506 24,710,965
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綜合資產負債表
於二零零五年六月三十日

二零零五年 二零零四年
附註 港元 港元

非流動資產
物業、機器及設備 1,961,455,327 1,959,223,691
投資聯營公司權益 1,476,821,088 1,394,709,941
證券投資 411,418,481 237,192,628
已抵押定期存款 1,384,746 1,371,931

3,851,079,642 3,592,498,191

流動資產
酒店存貨，成本值 419,049 508,692
應收貿易賬款及其他賬款 7 8,230,447 6,230,381
應收聯營公司款項 294,657,024 291,797,322
銀行存款及現金 23,270,399 35,236,746

326,576,919 333,773,141

流動負債
應付貿易賬款及其他賬款 8 14,203,270 8,578,883
應付聯營公司款項 87,639 93,362
應付稅項 12,232,426 6,321,464
銀行貸款及其他借貸 82,418,980 218,033,104

108,942,315 233,026,813

流動資產淨額 217,634,604 100,746,328

4,068,714,246 3,693,244,519

資本及儲備
股本 833,100,184 823,698,838
儲備 2,083,624,657 1,814,158,709

2,916,724,841 2,637,857,547

非流動負債
銀行貸款及其他借貸 762,357,475 668,936,142
應付聯營公司款項 387,695,793 384,423,317
遞延稅項 1,936,137 2,027,513

1,151,989,405 1,055,386,972

4,068,714,246 3,693,244,519
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附註：

1. 最 近頒佈之會計準則之潛在影響

香港會計師公會已頒佈多項新訂或經修訂之香港會計準則及香港財務報告準則（以下
統稱「新香港財務報告準則」），除香港財務報告準則第三號「業務合併」外，  於二零
零五年一月一日或之後開始之會計期間生效。本集團並未提早於截至二零零五年六
月三十日止年度之財務報告書採納該等新香港財務報告準則。

本集團已開始考慮該等新香港財務報告準則所造成之潛在影響，惟尚未能就該等新
香港財務報告準則對經營業績及財務狀況之編製及呈報是否有重大影響作出評估。
此等新香港財務報告準則在日後可能會改變經營業績及財務狀況之編製及呈報方式。

香港財務報告準則第三號適用於協議日期在二零零五年一月一日或之後的業務合併。
本集團並無任何協議訂立日期在二零零五年一月一日或之後的業務合併，因此香港
財務報告準則第三號對本集團截至二零零五年六月三十日止年度並無影響。

2. 分 部資料

業務分部 ：

截至二零零五年六月三十日止年度

酒店
酒店經營 會所經營 投資控股 管理服務 綜合

港元 港元 港元 港元 港元

營業額 148,080,999 7,227,522 6,023,940 1,930,000 163,262,461

業績
分部業績 55,157,427 1,662,115 6,016,662 1,930,000 64,766,204

未分配企業支出 (6,577,484)

經營溢利 58,188,720

截至二零零四年六月三十日止年度

酒店
酒店經營 會所經營 投資控股 管理服務 綜合

港元 港元 港元 港元 港元

營業額 123,516,729 6,780,593 4,015,960 2,143,148 136,456,430

業績
分部業績 47,872,034 1,857,083 4,009,593 2,143,148 55,881,858

未分配企業支出 (2,978,830)

經營溢利 52,903,028

地域分部：

集團所有業務均以香港為基地，而集團之營業額、除稅前溢利、資產及負債均源自
香港。
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3. 經 營溢利

二零零五年 二零零四年
港元 港元

經營溢利已扣除：

撥入費用之酒店存貨成本 8,666,232 7,223,995
物業、機器及設備之折舊 3,733,765 3,045,031

4. 應 佔聯營公司業績

應佔聯營公司業績包括收購一聯營公司所產生之商譽攤銷 12,515,100港元（二零零四
年： 12,515,100港元）。

5. 所 得稅項

二零零五年 二零零四年
港元 港元

香港利得稅乃根據估計應課稅溢利按 17.5%
（二零零四年： 17.5%）稅率計算
本年撥備 6,734,859 6,388,027
以往年度之不足撥備 1,909 38,775

6,736,768 6,426,802
遞延稅項 (91,376) 49,536

公司及附屬公司稅項 6,645,392 6,476,338
應佔聯營公司稅項 21,248,018 18,100,127

27,893,410 24,576,465

6. 每 股盈利

每股盈利乃根據本年度純利 111,507,429港元（二零零四年 : 95,522,218港元）及年內已發
行股數之加權平均數 827,306,965（二零零四年  : 818,656,812）股計算。

7. 應 收貿易賬款及其他賬款

本集團有一套既定信貸之政策，應收貿易賬款之賬齡分析如下：

二零零五年 二零零四年
港元 港元

應收貿易賬款
零至三十日 4,101,049 3,239,800
三十一日至六十日 787,298 538,515
六十一日至九十日 184,922 398,612
九十日以上 － 80

5,073,269 4,177,007
其他應收賬款 3,157,178 2,053,374

8,230,447 6,230,381
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8. 應 付貿易賬款及其他賬款

應付貿易賬款之賬齡分析如下：

二零零五年 二零零四年
港元 港元

應付貿易賬款
零至三十日 2,856,660 2,486,464
三十一日至六十日 208,814 302,534
六十一日至九十日 2,967 －

3,068,441 2,788,998
其他應付賬款 11,134,829 5,789,885

14,203,270 8,578,883

9. 或 然負債

二零零五年 二零零四年
港元 港元

予一聯營公司動用之銀行貸款擔保 216,000,000 234,500,000

10. 資 本承擔

二零零五年 二零零四年
港元 港元

已簽約但未撥備之經營設備購置承擔 1,068,333 －

11. 資 產按揭

(a) 本集團以酒店物業淨面值 1,950,110,500港元（二零零四年： 1,950,110,500港元）、有
牌價證券市值 411,418,481港元（二零零四年： 237,192,628港元）作抵押和其他資產
39,839,115港元（二零零四年： 47,864,399港元）作流動抵押予銀行而取得長期貸
款；

(b) 本集團以其定期存款 1,384,746港元（二零零四年： 1,371,931港元）作抵押而取得銀
行保證書；及

(c) 本集團以若干本公司之附屬公司投資抵押予銀行或財務機構而取得貸款。

截止過戶日期

本公司將由二零零五年十一月十四日至二零零五年十一月十七日，首尾兩
天包括在內，暫停辦理股份過戶登記手續。二零零五年十一月十七日辦公
時間結束時為末期股息之記錄日期。

要取得獲派末期股息之資格，各股東最遲須於二零零五年十一月十一日下
午四時三十分前，將一切過戶文件連同有關股票送達本公司之主要股票登
記處  ─  準誠證券登記有限公司，地址為香港灣仔告士打道 56號東亞銀行
港灣中心地下，辦理登記手續。
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購買、售賣或贖回本公司之上市證券

本公司及各附屬公司在本年度內並無購買、售賣或贖回本公司之上市證
券。

最佳應用守則

本公司於截至二零零五年六月三十日止年度內已遵守於二零零五年一月一
日前有效及仍然適用於二零零五年一月一日前開始之會計期間之香港聯合
交易所有限公司證券上市規則（「上市規則」）附錄十四所載之最佳應用守
則，惟本公司獨立非執行董事之委任並無指定年期，但彼等須按照本公司
之組織章程細則之規定，按序於股東週年大會上輪席告退及膺選連任。

於本財務年度結束後，董事會向獨立非執行董事及非執行董事發出委任
書，年期為三年及須按照本公司之組織章程細則之規定，按序於股東週年
大會上輪席告退及膺選連任。

審閱經審核財務報告書

本集團截至二零零五年六月三十日止年度的經審核綜合財務報告書已經由
本公司審核委員會審閱。

二零零五年年報

二零零五年年報根據香港聯合交易所有限公司（「聯交所」）上市規則規定
詳列全部資料，並將約於二零零五年十月十四日寄予所有股東及在聯交所
及公司網頁（www.sino-land.com）上刊登。

承董事會命
秘書
葉世光

香港，二零零五年九月二十二日

於本公佈刊發日期，本公司之執行董事為黃志祥先生、鄧永鏞先生及黃永
光先生，非執行董事為夏佳理先生及呂榮光先生，而獨立非執行董事為王
敏剛先生、李民橋先生及王繼榮先生。
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主席報告

本人謹向股東提交二零零四／二零零五年度之年報。

業績

截至二零零五年六月三十日止財政年度，集團錄得經審核之股東應佔綜合
淨利為一億一千一百五十萬港元，較上一個財政年度上升百分之十六點
七。集團之營業額達一億六千三百二十萬港元，較去年同期一億三千六百
四十萬港元，上升百分之十九點六。

本年度每股盈利為十三點四仙，較去年同期十一點六仙，上升百分之十五
點五。

盈利上升主要由於商業活動的改善及訪港旅客增多。於二零零四至二零零
五年財政年度內，房間收益及飲食業務均錄得強勁的增長。

派息

董事會建議派發截至二零零五年六月三十日止年度之末期息為每股三點五
仙，給予在二零零五年十一月十七日名列於本公司股東名冊之股東。連同
已派發之中期息每股二仙，全年每股派息共五點五仙。

董事會建議股東有權選擇收取新發行之股份代替以現金方式收取末期股
息。此項以股代息建議須待（一） 二零零五年十一月十七日召開之股東週
年大會批准及（二）香港聯合交易所有限公司批准依據此項建議所發行之新
股上市及買賣，方可作實。

載有關於以股代息計劃詳情之通函及選擇以股代息之表格，將約於二零零
五年十一月二十一日寄予各股東。預計末期股息單及股票將約於二零零五
年十二月十六日發送給股東。

全年業務回顧

二零零四年七月至二零零五年六月期間，訪港旅客達二千二百七十萬人
次，較去年同期上升百分之十六點二。二零零五年上半年每月平均旅客人
數為一百八十萬人次，相比去年同期每月平均一百六十萬人次，上升百分
之九點六。長途市場較短途市場升幅顯著，短途市場升幅則較平穩。長途
市場之中，來自美國、澳洲、歐洲如法國、德國等地的訪港旅客人數更持
續表現強勁。集團乘著旅遊業發展帶來的商機進行一連串市場推廣活動，
並積極提升服務質素以增加競爭力，吸引更多顧客，故本年度業績亦有明
顯增長。
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業務活動

城市花園酒店（全資擁有）

城市花園酒店平均房間入住率由二零零三年至二零零四年財政年度的百分
之八十八點一上升至本財政年度的百分之八十八點五，而平均房租收益則
錄得百分之二十點七的升幅。全年房租收益為一億一千三百八十萬港元，
較去年同期九千四百萬港元，上升百分之二十一。全年飲食收益為二千八
百萬港元，較去年上升百分之十八點六。

港麗酒店（佔百分之五十權益）

港麗酒店於本財政年度之平均房間入住率為百分之八十五點六，而去年同
期為百分之八十三點八。平均房租收益上升百分之二十點六。全年房租收
益為二億七千四百萬港元，較去年上升百分之二十二點一，而全年飲食收
益為二億四千四百二十萬港元。

皇家太平洋酒店（佔百分之二十五權益）

皇家太平洋酒店於本財政年度之平均房間入住率為百分之八十三點二，而
平均房租收益則上升百分之十九點三。全年房租收益為一億五千六百九十
萬港元，較去年同期的一億三千三百八十萬港元，升幅達百分之十七點
二。全年飲食收益為四千四百萬港元。

除上述事項外，其他資料對比二零零四年六月三十日止之年報並無任何其
他重大改變。

財務

於二零零五年六月三十日，集團的資產負債比率按淨債項與股東權益比率
計算約百分二十八點一。集團貸款總額其中百分之十於一年內償還，其餘
貸款則於一年後償還。此外，集團包括所佔聯營公司擁有現金資源約二億
四千四百萬港元，其中包括手頭現金約一億一千四百一十萬港元及可動用
之未提取信貸約一億二千九百九十萬港元。

於二零零五年六月三十日止財政年度內，集團在外匯貸款及資本結構上沒
有錄得重大改變。外匯風險亦維持於低水平。集團大部份借貸均取決於浮
動息率。

集團自上個財政年度二零零四年六月三十日完結，截至二零零五年六月三
十日，沒有錄得任何承擔或然負債的特別重大轉變。

除上述事項外，其他資料對比二零零四年六月三十日止之年報並無任何其
他重大改變。

僱員計劃

人力資源乃本集團重要資產之一。我們尤其重視對員工的培訓。人力資源
發展對建立專業精神及維持優質服務非常重要，通過培訓可培養員工對工
作的熱誠、使命感及歸屬感。
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為時刻給予顧客最佳的產品與服務，於二零零五年，集團旗下各酒店均推
行「最佳一致服務運動」。

隨著內地與台灣旅客數目劇增，普通話訓練已成為今年培訓大綱內重要一
環，以確保每位員工均能有效地與顧客溝通。

年內集團亦為全體員工及管理階層舉辦了兩項獎勵計劃，分別為「全年最
佳員工獎」及「全年最佳經理獎」，員工反應熱烈，表現傑出的員工，將被
栽培成集團未來之領導層及成為同僚的典範。

此外，集團亦非常重視團隊精神及公司各階層之間的溝通。

前景及展望

二零零四年旅遊業表現強勁，訪港旅客數字屢創新高，預期二零零五年及
二零零六年訪港旅客分別可達二千三百四十萬人次及二千七百一十萬人
次，而二零零六年的旅客整體消費數字估計可突破一千一百億港元。根據
世界旅遊組織最新報告指出，香港排名為世界十大最受歡迎旅遊目的地之
一。

香港特區政府對推動旅遊業不遺餘力，不斷開拓嶄新的旅遊項目，包括香
港𡂴士尼樂園第一階段、昂平 360 及香港濕地公園，並由現在至二零零六
年初陸續推出，藉此提供更多旅遊景點選擇及延長旅客留港時間，與此同
時旅遊區改善計劃已於二零零四年十月展開，內容包括翻新及美化熱門旅
遊點，讓旅客耳目一新。另一項目「幻彩詠香江」匯演，參與的高樓建築將
於本年末增加至三十幢（目前為二十幢），相信將為香港這東方之珠夜色更
添光芒。

香港特區政府積極推廣香港，將其塑造成亞洲區內最受歡迎的國際級城
市。旅發局並於二零零五年下半年開始為「2006精采香港旅遊年」展開推廣
活動，藉此吸引更多家庭及商務旅客，令香港成為全球其中一個「必到」的
旅遊勝地。透過上述一系列的宣傳推廣活動，相信旅遊業前景將更美好。
旅遊業發展蓬勃帶動香港其他行業創造無限商機，有助香港經濟持續發
展。

為把握商機及迎接挑戰，集團整裝待發，計劃為旗下三間酒店分階段進行
翻新工程，提升設施質素。城市花園酒店已完成二百三十間房間的翻新工
程，其餘客房及咖啡室的翻新工作亦將展開。皇家太平洋酒店的柏景餐廳
亦已完成設計時尚的裝修工程，酒店亦正計劃翻新房間工程。港麗酒店早
前已完成翻新大堂的工程，給人親切、煥然一新的感覺，房間翻新工程亦
會分階段進行，故不會影響酒店業務之日常運作。

展望未來，旅遊業將繼續興旺，全球經濟走勢樂觀，董事會對集團中長遠
前景充滿信心。

員工與管理層

鄭明訓先生因個人理由辭任，並於二零零五年五月三十一日生效。鄭先生
為集團服務逾十載，董事會衷心感謝鄭先生於在任期間所作出之寶貴貢
獻。
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本人歡迎李民橋先生及王繼榮先生分別於二零零五年四月二十八日及二零
零五年七月一日加入董事會成為獨立非執行董事。本人深信李先生及王先
生的學問、經驗及國際視野定會為集團帶來莫大裨益。此外，自二零零五
年七月一日起，夏佳理先生轉任為非執行董事。

與此同時，本人亦藉此機會歡迎黃永光先生於二零零五年四月二十八日加
入董事會成為執行董事。

信和酒店一直努力進取，於二零零五年八月八日起被接納為囱生綜合指數
系列及囱生流通指數系列成分股之一。本人謹藉此機會代表董事會，感謝
各員工對集團的承擔、貢獻及支持。本人亦對董事會同寅的指導及睿智建
議，深表謝意。

主席
黃志祥

香港，二零零五年九月二十二日

「請同時參閱本公布於經濟日報及星島日報刊登的內容。」


