
上海陸家嘴發展項目



中央政府對個別投資項目採取宏觀調控，有助穩定及促使經濟長遠穩步增

長。集團將繼續按部就班地增加內地投資，集中在主要城市發展地產項目。
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回顧本年度，集團在內地的投資取得穩定回報。中

央政府遏制部分投資過熱的行業，將為持續增長的

經濟提供更良好的基礎。長遠而言，集團對在內地

投資的前景保持樂觀，並於二○○五年六月在上海

購入一幅優質住宅地皮。集團將繼續按部就班地增

加在內地的投資，並集中在北京、上海、廣州及深

圳等主要城市投資地產業務，同時亦會探討其他內

地主要城市的商機。

於二○○五年六月三十日，集團在內地擁有六百六

十萬平方呎的發展中物業，另有一百九十萬平方呎

的已完成投資物業作長線投資。北京新東安市場剛

完成股權重組，除中方股東經營的約十七萬平方呎

外，集團擁有新東安市場寫字樓及商場全部收益，

並全權負責其營運及管理。是次股權重組後，集團

在內地擁有已完成投資物業增加至二百六十萬平方

呎。集團現時在內地的土地儲備分佈詳列於以下

表內。

在內地的土地儲備組合

所佔樓面面積（百萬平方呎）
住宅 商場 寫字樓 酒店 總面積

發展中物業
上海 1.5 0.8 1.9 1.6 5.8
廣州及珠江三角洲 0.7 - 0.1 - 0.8

合計 2.2 0.8 2.0 1.6 6.6

已完成投資物業
北京 - 1.2 0.5 - 1.7
上海 0.3 0.1 0.5 - 0.9

合計 0.3 1.3 1.0 - 2.6

總面積 2.5 2.1 3.0 1.6 9.2

北京新東安市場正進行翻新工程及重整租戶組合，以迎接二○○八年北京奧運會帶來的商機。
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內地主要已完成投資物業

新東安市場

北京王府井大街138號（合作發展）

新東安市場是北京著名地標及購物熱點，商場面積

為一百三十萬平方呎，寫字樓面積達四十三萬平方

呎。最近經股權重組後，集團正計劃將新東安市場

的商場部分重新定位，以迎合時尚年青消費者的品

味。大型翻新工程將於二○○七年完成，以抓緊

二○○八年北京奧運會帶來的商機。

中環廣場

上海淮海中路381號（佔80%）

中環廣場位於上海浦西最繁盛的商業區，建有優質

寫字樓及商舖，總面積五十八萬八千平方呎。憑藉

位置優勢，中環廣場成為跨國企業及商戶租用的首

選。本年度出租率非常理想，寫字樓出租率為百分

之九十九，而商舖亦已全部租出。

上海名仕苑吸引講求高質素的國際租戶。上海中環廣場位處上海繁盛的商業區，是跨國企業和零售商的
理想選址。

上海名仕苑

上海廣元西路88號（佔97%）

位於上海徐匯區的名仕苑由兩幢於一九九九年建成

的服務式公寓及一座於二○○四年建成的住宅大樓

組成，總樓面面積約六十四萬平方呎。集團持有其

中一座逾三十萬平方呎服務式公寓帝景閣作出租用

途，本年度錄得約百分之九十的出租率，成績令人

滿意。
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內地主要發展中物業

上海陸家嘴
（佔100%）

集團將在上海繁盛的陸家嘴金融貿易區發展綜合商

業項目，地盤面積六十九萬平方呎，該項目包括頂

級寫字樓、商場及酒店。項目規劃現已進入最後階

段，預計由二○○八年開始分期落成。

上海浦東新區濰坊新村街道
（佔100%）

該項目將興建接近一百五十萬平方呎豪華住宅，以

及二十一萬六千平方呎商場，地盤面積六十六萬一

內地主要已完成投資物業

所佔樓面面積（平方呎）
地契 集團

項目名稱 地點 期滿年份 所佔權益 住宅 商場 寫字樓 總面積

新東安市場 北京 2043 合作 - 1,128,000 430,000 1,558,000
王府井大街138號 發展

中環廣場 上海 2044 80% - 106,000 366,000 472,000
淮海中路381號

上海名仕苑 上海 2064 97% 316,000 26,000 - 342,000
廣元西路88號

陸家嘴的綜合項目規劃正進入最後階段，將
提供頂級寫字樓、商場和酒店。

深受歡迎的低密度住宅中山奕翠園，推售成績令人滿意。

千平方呎，地皮位於浦東最尊貴地段，可擁覽黃埔

外灘優美景致。該項目將分期發展，第一期可望於

二○○八年落成。集團於二○○五年六月購入該

地皮。

奕翠園
中山市中山五路（合作發展）

奕翠園為低密度住宅物業，工程分階段進行。第二

期A已於二○○五年第一季竣工，共有五十六間別

墅，樓面面積十三萬七千平方呎。第二期B工程現

正進行中，可望於二○○六年下半年落成。第二期

B建有四百三十八個單位，總樓面面積約七十四萬

平方呎。
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集團於年內維持低借貸比率和高流動資金水平。集

團財政狀況穩健，於二○○五年六月三十日的淨債

項與股東權益比率為百分之十一。

集團擁有龐大銀行承擔未動用的信貸額供未來發

展，除卻一項關於三號幹線（郊野公園段）有限公

司的貸款，其餘全部信貸均無抵押，經過最近股權

重組，集團現持有該合營公司百分之七十權益。該

項條件較優惠的港幣二十四億元無追索權貸款，是

用作取代於一九九五年簽署的港幣四十七億一千五

百萬元項目貸款。

集團差不多全部貸款均為港元借貸，外匯風險極

低，集團並無參與任何投機性的衍生工具交易。除

合營公司外，集團亦無資產負債表以外的債項或任

何或然負債。集團於二○○五年二月以極吸引條件

籌組一項港幣一百二十六億元、為期五年的可循環

銀團貸款，款項用作短期債項再融資，及作為一般

業務備用，以掌握在地產市場的投資機會。

二○○四年九月，集團獲穆迪投資評級由A2提升

至A1級，前景亦被評為穩定，除反映地產市道復

甦外，更彰顯集團的財務實力與穩健業務策略。該

評級與香港特區政府的評級相同。

利息倍數比率*
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* 營業溢利與未撥作資本性支出前之淨利息之比率

集團副主席兼董事總經理郭炳聯（左五）及新鴻基地產（金融服務）執行董事郭婉儀（左三）主持銀團貸款簽署
儀式。

信貸評級

外幣 港幣 評級前景

穆𡂴 A1 A1 穩定

標準普爾 A A 穩定


