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董 事 局 主 席 報 告

本 人 謹 向 各 股 東 報 告

主 席 兼 總 經 理

李 兆 基 博 士

營業額及盈利

本集團截至二零零五年六月三十日止年度，按提

早採納香港會計準則第四十號及香港會計準則詮

釋第二十一號之計算方式，除稅及少數股東權益

後之綜合盈利，為港幣三十五億零五百萬元，較

上年度相應重列之盈利增加百分之六十五。本年

度營業額為港幣十二億九千四百萬元，較上年度

增加百分之三。倘不計算投資物業重估帶來之效

益，本年度除稅及少數股東權益後之綜合盈利為

港幣二十二億一千七百萬元，較上年度相應盈利

增加百分之二十二。

股息

董事局現建議派發末期股息每股港幣一角五仙予

二零零五年十二月五日登記在公司股東名冊內之

股東。連同已派發之中期股息每股港幣一角三仙，

全年共派股息每股港幣二角八仙，比較上年度股

息增加百分之二十二。股息單將於二零零五年十

二月六日或以前寄送各股東。
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業務回顧

收租物業

截至本年結日止，集團擁有收租物業自佔樓面共

約一百九十六萬平方呎。本年度之總租金收入約

為港幣六億七千二百萬元，較去年度增加百分之

七。本港經濟在過去一年有明顯改善，失業率進

一步下降，消費及投資意欲轉強，國內訪港旅客

陸續增加，零售業持續暢旺，對商舖需求激增，

集團主要收租物業在本年度平均出租率維持在百

分之九十六之高水平，商場及優質寫字樓物業新

簽約之租金收入亦錄得雙位數字之增長。

酒店及零售

集團旗下兩間麗東酒店於本年度錄得平均約百分

之八十入住率，房租持續上調。

集團經營零售業務之六間「千色店」，營業額因市

面零售業受「自由行」帶動下表現理想及市民消費

意欲不斷上升，整體業務盈利亦持續增長。

基建項目

集團持有百分之六十四權益之中國投資集團有限

公司，在國內合資經營之收費橋樑及公路於本年

度繼續為集團提供經常性之盈利收益，集團來自

基建有關業務於年內錄得約港幣一億五千二百萬

元之溢利。

保安業務

集團全資附屬之宏力保安服務有限公司（「宏力」），

提供「一站式」專業保安服務，包括商場、住宅、

地盤、場地盛事保安、保安系統設計及安裝、24

小時警鐘監察、巡邏、保安系統顧問服務，包括

危機管理、應變計劃及電子反竊聽檢查等。宏力

現為集團及非集團客戶提供質量保證之專業保安

服務，業績及商譽良好。

聯營公司

香港中華煤氣有限公司（「中華煤氣」）

（於年結日，本集團持有該聯營公司37.15%權益）：

截至二零零五年六月三十日止之中期溢利為港幣

三十一億二千五百萬元，較去年同期之重列溢利

大幅增加57%。相比去年同期，本港煤氣銷售量

期內增加0.6%，而客戶數目則增加35,762戶，截

至二零零五年六月三十日止達1,574,513戶。
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新蒲崗－威達工貿商業中心

旺角－荷里活中心

粉嶺－粉嶺中心

沙田－沙田中心

集 團 之 投 資 物 業

半山－惠苑

集團之投資物業

• 集團持有多元化之收租物業組合，計有豪宅、商場、

商業大廈及工貿物業等。

• 該批物業主要位處香港不同的交通 點及貼近運輸網絡

系統。

• 自佔總樓面面積約1,960,000平方呎。

• 平均出租率長期維持在96%之高水平。

• 為集團繼續提供穩定之經常性收入。
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該集團在內地之業務有著長足發展。在燃氣方面，

長遠之發展策略是以天然氣為主導，持續發展城

市管道燃氣和有關之能源業務。隨著「西氣東輸」

項目於2003年第四季度開始供氣予華東地區，以

及「川氣入漢」工程於2004年底完成，為有關地區

提供充足之天然氣氣源，大大推動了當地用氣市

場之迅速發展，有利在內地城市燃氣項目之發展，

至今已在內地取得了30個城市之管道燃氣合資項

目，分佈在廣東、華東、山東、華中、華北及東

北地區。該集團亦正在開拓城市管道燃氣以外能

源業務，包括投資於有潛質之天然氣支線之建設

及營運。繼安徽省天然氣中游建設項目後，於2005

年落實與殼牌集團共同參與建設、營運和管理浙

江省杭州市天然氣高壓管網系統。此外，亦在內

地積極尋求發展汽車用天然氣加氣站及區域式燃

氣空調供應等天然氣應用業務。在「西氣東輸」項

目沿線已投資之城市，包括南京、常州、蘇州工

業園區、宜興、馬鞍山等，以及「川氣入漢」工程

供氣之武漢，該集團之合資項目正進行天然氣置

換工程，部分已順利完成。同時，該集團亦確立

了在內地發展城市供水及排水業務之發展策略，

以充分發揮城市燃氣及水務兩種產業之協同效應，

於今年已取得江蘇省吳江市和安徽省蕪湖市之供

水合資項目，成功進入內地之水務行業，建立了

從事城市燃氣業務以外之公用事業之新里程，將

繼續拓展內地其他城市之水務項目。該集團在內

地之業務發展正按著循序漸進之策略向前邁進，

進展順利，正從一家香港本地公司，逐漸發展成

為國內一家具規模之全國性企業。

該集團之石油氣加氣站業務是由其全資附屬公司

易高環保能源有限公司經營，業務在今年上半年

石油氣成本持續高企下仍有所增長，主要由於石

油氣小巴數目正不斷增加。此外持有15%權益之

國際金融中心之商場及寫字樓已接近全部租出，

而酒店綜合發展部分已於今年9月初開業，由四季

千 色 店
集團現時經營之千色店分別位於將軍澳、荃灣、屯門、元朗及馬鞍山。
圖中所示為位於將軍澳及元朗之千色店。
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上 市 聯 營 公 司
美 麗 華 酒 店 企 業

美麗華酒店企業

（本集團持有44.21%權益）

• 此公司擁有及管理座落於尖沙咀鬧市設有525個房間之旗

艦酒店 ─ 美麗華酒店，入住率及房價持續上升。

• 另持有696,000平方呎寫字樓樓面面積之美麗華大廈及

350,000平方呎之美麗華商場作長期投資用途。現正重整

商戶組合以提升商場檔次。

• 諾士佛階與諾士佛台六號結合，令該區凝聚成尖沙咀區

時尚飲食娛樂熱點。

• 為擴充餐飲業務，此公司於2005年初於國際金融中心內

開設兩間高級食肆，一間為經營粵菜之「國金軒」而另一

間為經營川菜之「亮明居」，均廣受顧客歡迎。
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酒店集團管理。持有50%權益之西灣河嘉亨灣項

目共提供2,020個單位，總樓面面積約一百四十一

萬平方呎，已於2004年8月開始預售，反應非常熱

烈。馬頭角南廠地盤現正興建五幢住宅樓宇，該

項目已命名為「翔龍灣」，將提供約1,800個單位，

住宅連商場總樓面面積逾一百一十一萬平方呎。

上蓋及內部裝修工程正在進行中，預期該項目於

二零零六年底落成。

香港小輪（集團）有限公司（「香港小輪」）

（於年結日，本集團持有該聯營公司31.33%權益）：

截至二零零五年六月三十日止六個月之未經審核

除稅後綜合純利為港幣一億八千九百九十萬元，

較去年同期增加6.9%。期內之溢利主要來自出售

位於大角咀「港灣豪庭」之住宅單位。該項目於期

內售出之住宅單位約二百八十五個，未售出之單

位尚餘約四百個，而項目之商場部份，出租進展

良好。該集團位於大角咀道222號之地盤將發展為

商住綜合物業，可建總樓面面積約三十二萬平方

呎，地基工程進度理想。塘尾道43-51A號之發展

項目，預期於二零零六年上半年完成。油塘草園

街6號之地盤將重新發展為商住綜合物業，可建總

樓面面積約十六萬五千平方呎，拆卸工程預期於

年尾完成。期內，渡輪、船廠及相關業務錄得虧

損約港幣一百九十萬元，而旅遊及酒店業務則錄

得虧損約港幣二百九十萬元。該集團預期物業銷

售及租金收入將繼續為該集團是年度收益之主要

來源。

美麗華酒店企業有限公司（「美麗華」）

（於年結日，本集團持有該聯營公司44.21%權益）：

截至二零零五年三月三十一日止年度之盈利約為

港幣三億二千零七十萬元，較上年度上升28%。

回顧年度，本港經濟復甦步伐由慢轉快，內地旅

客自由行更推動訪港人數創出新高，該集團各業

務蒙受其惠，全年度整體業績持續增長。美麗華

酒店經營業績有滿意之增長，平均入住率超過九

成，平均房價上升達三成，客房收入較去年同期

大幅增長百分之五十四。美麗華商場之出租率有

明顯之升幅，平均超過九成八。酒店商場之出租

率及租金收入維持往年水平。美麗華大廈寫字樓

租金收入及出租率於下半年度穩步回升。該集團

位於加州彼沙郡之土地，本年度成功售出約九十

六畝住宅用地及二十六畝商業用土地，利潤不俗，

現剩餘可銷售土地約二百畝。上海美麗華花園之

寫字樓銷售與商場出租情況均見理想。該集團餐

飲業務維持平穩。美麗華旅運之豪華郵輪、機票

酒店配套及商務旅遊等業務表現尚佳，但團體外

遊業務虧損則增加。該集團下年度業績料將續有

增長。
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基數碼科技有限公司（「 基數碼」）

（於年結日，本集團持有該上市附屬公司66.67%

權益）： 基數碼於截至二零零五年六月三十日止

年度之營業額約為港幣八千四百萬元，較上財政

年度減少4%。本年度股東應佔虧損約為港幣四百

一十萬元，而上年度之虧損約為港幣一千七百八

十萬元。本年度內，集團進一步推行互聯網服務、

數據中心、高科技及網絡基建服務。名氣佳電視

上網機頂盒、ISP、ICP及直通國際電話之用戶及

「名氣佳之友會」會員，於二零零五年六月底已增

加至合共約451,000個。在對 基數碼之各項業務

前景作出評估後，本公司、 發、中華煤氣及

基數碼於二零零五年八月聯合公佈有關 發及中

華煤氣建議私有化 基數碼，有關股份之註銷價

為每股現金港幣0.42元。倘若私有化生效， 基

數碼將由 發及中華煤氣分別實益持有約78.69%

及21.31%。

集團財務

集團在期內繼續執行穩健之理財原則。集團充份

利用有利融資環境，以極優惠之中期貸款息差，

於二零零四年九月中旬聯同 發簽訂一項港幣一

百億元五年及七年期各半之銀團貸款合約，延長

集團借額之年期。此項全屬循環性質之大額融資

安排可為集團將來增加土地儲備及擴展業務時，

提供高度靈活之資金。是次銀團由二十三間來自

香港及九個國家之銀行組成，充分顯示對集團之

支持及信心。另外，集團亦備有充裕銀行信貸額

度，均以港元為主，因此外匯風險極低。除了作

為保障集團之匯率或利率風險用途，集團並不參

與任何外匯或利率衍生工具之投機活動。

展望

本港政府建議取消遺產稅，有利本港作為地區性

金融中心及資產管理中心，亦有利帶動外來投資

及富戶來港定居，使本港物業及股票市道更為蓬

勃，價值逐漸趨升，加以本港擁有高效率之金融

體系、自由貿易政策、完善之基建設施、簡單之

稅制，健全之法制及豐富經驗專業人材等各項優

勢，在中國經濟持續高增長之帶動下，本港經濟

將繼續擴展。



9

董 事 局 主 席 報 告
業

務
回

顧
基

兆
業

發
展

二
零

零
五

年
年

報

本港過去一年經濟有明顯改善，通縮期已完結並

進入溫和之通脹階段，失業率持續下降、零售業

受「自由行」帶動下表現理想，本地消費數字亦不

斷增加。隨著香港迪士尼樂園開幕，本地旅遊業

及酒店業將會直接得益。集團收租物業，包括大

型商場及寫字樓物業大部份貼近密集交通網絡，

人流暢旺，預期出租率及租金收入將有可觀之升

幅；加上集團旗下各上市聯營公司，包括香港中

華煤氣有限公司、香港小輪（集團）有限公司及美

麗華酒店企業有限公司之盈利貢獻，為集團建立

穩健及經常性之收益基礎。若無不可預見之因素，

預期集團下年度不計算投資物業重估之業績，相

對本年度將有滿意增長。

主席

李兆基

香港，二零零五年九月二十八日
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上市聯營公司
香 港 中 華 煤 氣

香港中華煤氣

（本集團持有37.15%權益）

煤氣供應業務

• 為1,574,513個香港用戶供應煤氣。

• 在國內30個城市已成功取得管道燃氣合資項目。

• 正開拓其他能源業務及天然氣應用業務。

•「易高」加氣站業務續有增長。

水務項目

• 取得江蘇省及安徽省之供水合資項目，成功進軍內地水務

行業。

物業發展項目

• 持有位於機場鐵路香港站之國際金融中心15%權益作投資用途。

• 持有西灣河嘉亨灣50%權益。此項目自2004年8月開售以來廣受買家

歡迎，共提供2,020個豪華住宅單位，整個項目已於2005年8月落成。

• 馬頭角南廠地盤現命名為翔龍灣，正興建五幢住宅大廈，

將提供約1,800個單位，預計於2006年底建成。

主席李兆基博士視察華東合資業務 易高－石油氣加氣站

鋪設連接新界東北堆填區與大埔煤氣廠之管道 簽約儀式－於順德市成立城市管道燃氣合資公司
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客戶中心

西灣河－嘉亨灣

東南九龍－翔龍灣


