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本人謹代表新時代集團控股有限公司（「本公司」）董事會（「董事會」）提呈本公司及其附屬

公司（「本集團」）截至二零零五年三月三十一日止年度的經審核綜合業績。

本集團截至二零零五年三月三十一日止年度之營業額約為5,000,000港元（二零零四年：
23,600,000港元），減少約79%，主要由於本集團在上一個財政年度及於二零零四年七月分
別終止製造業務以及貿易業務所致。於年內錄得全年租金收入約4,100,000港元，而去年之
三個月營運租金收入則約為1,600,000港元。於年內，財務服務業務所產生收入約為900,000
港元（二零零四年︰1,200,000港元）。本集團錄得綜合股東應佔虧損約18,300,000港元（二
零零四年：37,300,000港元）。虧損主要來自就短期上市股票投資之未變現虧損作出約
4,400,000港元撥備（二零零四年：6,100,000港元）及出售上市股票投資之虧損約
5,400,000港元（二零零四年：20,000,000港元）。然而，本集團成功收窄虧損，較上年度減
少約51%，主要由於上市股票投資之虧損減少約16,300,000港元，以及由於本集團實施更
嚴謹措施控制間接成本，致使本集團行政開支減少約14,800,000港元。

年內每股虧損為4港仙（二零零四年：9港仙），董事會不建議就本財政年度派付任何末期股
息（二零零四年：零）。

業務概況

誠如本公司去年年報所述，本集團重新確立企業策略，於中國內地進行物業收購，擴展其物

業投資業務。於年內，自本集團於中國北京多個商用物業之物業投資錄得租金收入約

4,100,000港元（二零零四年︰1,600,000港元）。

於上一個財政年度完結時，本集團訂立有條件協議，收購一家於中國深圳市若干工業用地持

有100%權益公司之全部已發行股本，總代價為55,000,000港元。收購已於本財政年度完成。
儘管建築工程於本財政年度仍在進行中，惟管理層相信，是項投資將於未來數年為本集團帶

來理想財務回報。

自二零零三年起，管理層一直密切注視本集團之貿易業務表現，於年內，由於競爭激烈，以致

貿易業務表現一直未如理想。誠如本集團去年年報所述，由於本集團未能引入策略夥伴，以

重整貿易業務，故管理層決定透過棄置方式終止貿易業務，務求進一步減省資源，以便日後

專注於本集團物業投資及發展業務以及其他具潛力之業務。



4二 零 零 五 年 年 報 新 時 代 集 團 控 股 有 限 公 司

董事報告
（續）

截至二零零五年三月三十一日止年度，財務服務業務產生之收入繼續為本集團提供雖不多

但穩定之現金流量。本集團繼續縮小投資組合。誠如上文所述，本集團擬專注於物業投資及

發展業務，而財務服務及投資業務規模將於未來進一步縮減。

最後，本公司一名主要股東自二零零一年三月起向本公司提出之法律程序已於本財政年度

結束。該名主要股東與本公司透過簽訂具法律約束力之同意令達成共識，有關同意令已於二

零零四年七月八日獲百慕達最高法院批准。因此，終止通知已於二零零四年七月十二日存檔，

而向本公司提出之所有法律程序亦告終止，並於上個及本財政年度錄得法律及專業費用撥

備撥回分別13,000,000港元及409,000港元。

業務回顧

已終止經營業務

貿易

本集團貿易業務受到其他市場競爭對手多方面之競爭影響，表現強差人意，與去年同期

500,000港元比較，營業額下跌約91%至約50,000港元。於年內，貿易業務虧損約500,000
港元（二零零四年：虧損11,600,000港元）。誠如本公司上一份年報所述，本集團未能引入策
略夥伴，以重整貿易業務。因此，於二零零四年七月舉行之董事會會議上，管理層決定終止貿

易業務，務求進一步減省資源，以便日後專注於本集團物業投資及發展業務以及其他具潛力

之業務。

持續經營業務

物業投資及發展

於本年度，若干位於中國北京之商用物業總租金收入約為4,100,000港元（二零零四年：
1,600,000港元），較上個財政年度增長約160%。本年度經營溢利由1,400,000港元上升約
50%至2,100,000港元。經營溢利增加主要原因為本年度計入於二零零三年十二月底收購之
物業投資業務之全年業績，而去年僅計入該業務之三個月業績。隨著中國大陸宏觀經濟前景

好轉，加上北京市政府實施城市化計劃及繼續改善其市場政策，管理層預期北京物業市場將

於日後穩步增長。倘機會來臨而且條款合理，管理層或會把握物業升值時機，出售部分物業，

以撥出資金作進一步投資，從而增加盈利來源。

為擴闊盈利基礎及於中國大陸建立穩健根基，本集團繼續擴展其中國業務組合。於二零零四

年三月二十九日，本集團就以代價分別約21,300,000港元及33,700,000港元，收購Smart
Wave Limited（「Smart Wave」）全部已發行股本及Smart Wave結欠賣方之股東貸款利益，
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訂立有條件協議。Smart Wave於英屬處女群島註冊成立，為投資控股公司，其主要資產為於
中國深圳若干工業用地之間接股本權益。收購已於二零零四年七月九日完成。管理層相信，

隨著優質工業綜合大樓之需求日益增加，如土地開發工程在下一個財政年度如期竣工，收購

將有助本集團抓緊此等良機。管理層深信，是項投資將於未來數年帶來合理財務回報。

投資及財務服務

於年內，出售短期上市股票投資之虧損約為5,400,000港元（二零零四年：20,000,000港元）。
於年內，就短期上市股票投資之未變現虧損撥備約4,400,000港元（二零零四年：6,100,000
港元）。於年內，香港經濟持續改善，加上投資環境復甦，管理層相信，資本市場未來將有所

改善。於年內，源自財務服務業務之利息收入約為900,000港元（二零零四年：1,200,000港
元）。儘管管理層相信，財務服務業務可持續為本集團提供穩定利息收入，惟財務服務以至投

資業務規模將於不久將來進一步縮小，原因為本集團擬於未來數年專注物業投資及發展業

務。

流動資金及財務資源

財務狀況

年內，本集團的財務狀況維持穩健。於二零零五年三月三十一日，本集團所持現金維持於約

2,600,000港元水平，流動比率（流動資產總值相對流動負債總額）約1（二零零四年：5.7）。
流動比率較二零零四年三月三十一日數字有所下降，主要由於本集團於年內動用大部分現

金資源收購其物業投資。

除租購本集團若干固定資產外，於年結日，本集團並無任何銀行借貸，亦無抵押其任何資產。

或然負債

於二零零五年三月三十一日，本集團並無任何重大或然負債（二零零四年：無）。

資本投資及承擔

於財政年度內，除有關收購中國深圳若干工業用地之資本開支外，本集團並無產生或作出任

何重大資本投資或開支。於年結日，本集團就中國深圳若干工業用地相關之建築成本有

62,500,000港元之資本承擔。
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根據與該土地之承建商訂立之合約安排，承建商將自該土地上興建之物業落成起計18個月
期間，自銷售或租賃所得款項淨額收回建築成本。倘於上述期間銷售或租賃所得款項淨額不

足以悉數償還承建商之建築成本，則有關缺額將透過以相當於市值之價格，向承建商轉讓該

土地上若干物業之方式悉數結清本集團就建築成本相關費用對承建商之最終還款責任。

外匯及利率風險

本集團賺取的收入及所產生成本主要以人民幣及港元計值。董事認為，本集團承受之外匯影

響輕微。儘管管理層相信影響輕微，惟其仍將密切監察該貨幣市場之波動情況，於受到影響

時採取適當行動。

僱員、培訓及薪酬政策

於二零零五年三月三十一日，本集團合共僱用約20名員工。本集團僱員之薪酬政策由執行董
事根據僱員之個人經驗、資歷、職責及當時市況檢討及審批。酌情花紅與本集團之溢利表現

及個人表現掛漖。年內並無向本集團任何董事或僱員授出任何購股權。員工福利包括員工宿

舍、醫療計劃及為香港僱員而設之強制性公積金計劃，而中國僱員則獲提供國家資助退休計

劃。

展望

本集團之企業策略逐步由製造業務和企業融資以及投資顧問業務轉型至物業投資業務，讓

本集團集中資源於中國大陸發展物業投資業務，從而就長遠發展擴大其盈利基礎以及把握

新商機。透過採納審慎之新業務發展及財務策略，本集團希望能夠把握具強勁市場動力及潛

力之新商機。本集團相信，是項新業務策略長遠而言將自新業務為股東帶來更大價值。本集

團管理層將繼續物色長遠對本集團有利之任何潛在投資機遇。
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