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董事長報告

越秀房託基金通過在中國珠江三角洲地區投資零

售、辦公樓及其它商業用途的物業，致力於為基

金單位持有人提供穩定增長的回報，並為投資者

提供中國內地房地產市場的參與機會。

受惠於珠江三角洲地區的整體昂步發展，包括大

型跨國企業的進駐、服務業的起飛等因素，廣州

市二○○五年區內生產總值（「GDP」）上升了約

13%，預計可為廣州商業房地產市場提供長遠的

潛在需求，也為基金提供了良好的營運及增長條

件。而個人收入增加及消費需求的上升，令廣州

的消費市場迅速發展，廣州的大型零售商場將從

中獲益。廣州二○○五年的物業租金及銷售價格分別增長了約10%及11%，充分反映了廣州市房地產市場的增長前景。

目前，物業全部位於中國廣州市內，分別為白馬大廈單位、財富廣場單位、城建大廈單位及維多利廣場單位，建築面積

合計為160,651平方米。物業均地理位置優越，與交通設施及各主要道路便捷聯繫，且各物業以卓越的建築及管理質量見
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稱，榮獲多個獎項。優質的服務加之良好的設備條件，使四項物業受到廣大租戶的歡迎，吸引多家跨國公司進駐，出租

率穩步上升，二○○五年十二月三十一日，四項物業總體出租率達至約95.5%。

另外，為保障投資組合的財務穩健，越秀房託基金採納了審慎的財務風險管理措施，對沖借貸比例不超過33%，相對於

香港房地產投資信託基金守則（「房託基金守則」）所設定之45%上限仍有一定空間。

展望未來，我們將奉行積極的價值增長策略，選擇性收購有持續盈利能力和增長前景的物業，包括充分利用越秀投資有

限公司（「越秀投資」）的優先購買權契約（「優先購買權」），儘量取得收購優質物業的機會。

越秀房託基金同時將進一步提高自身的營運效率以及企業管治的水平，積極採取謹慎的財政政策、通過優化資產等措施

以增加物業回報。在物業顧問仲量聯行的協作下，管理人將大力改善內部監控機制及風險管理體制，為越秀房託基金提

供更好的管治水平和投資回報。

我們藉此機會向各位董事、高級管理層及全體員工致謝，感謝各位對越秀房託基金發展所做出的辛勤努力；亦感謝全體

基金單位持有人、租戶以及各商業合作夥伴對越秀房託基金給予的大力支持！
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