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BUILDMORE INTERNATIONAL LIMITED
建 懋 國 際 有 限 公 司

（於香港註冊成立之有限公司）
（股份代號： 108）

截至二零零六年七月三十一日止六個月
之中期業績公佈

建懋國際有限公司（「本公司」）董事局（「董事局」）謹此公
佈本公司及其附屬公司（「本集團」）截至二零零六年七月
三十一日止六個月（「本期間」）之未經審核中期業績（已經
由外聘核數師及本公司之審核委員會審閱）如下：

簡明綜合收益表

截至七月三十一日止
六個月

二零零六年 二零零五年
附註 港元 港元

（未經審核） （未經審核）

收入 396,394 96,000
銷售成本及直接營運成本 (96,938) (13,397 )

毛利 299,456 82,603
其他收益 778,310 －
行政費用 (2,549,979) (693,043 )
財務成本 (179,908) (70,797 )
投資物業之公平值變動 － 190,000
就收購附屬公司所產生商譽
而確認之減值虧損 6 (11,253,191) －

應佔聯營公司業績 4,378,061 111,632

稅前虧損 (8,527,251) (379,605 )
稅項 5 － －

期間虧損 6 (8,527,251) (379,605 )

每股虧損 7
基本及攤薄 (9.90) 港仙 (0.44) 港仙
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簡明綜合資產負債表

二零零六年 二零零六年
七月三十一日 一月三十一日

港元 港元
（未經審核） （經審核）

非流動資產
投資物業 67,136,101 －
物業、廠房及設備 28,449 1,393
於聯營公司之權益 － 13,322,872

67,164,550 13,324,265

流動資產
應收賬款及其他應收款項 2,313,142 693,249
應收聯營公司款項 － 2,130,328
銀行結餘及現金 1,092,307 43,853,152

3,405,449 46,676,729

分類為持作出售之資產 19,791,261 －

23,196,710 －

流動負債
其他應付款項、已收按金及
應計費用 1,567,862 622,329

應付聯營公司款項 439,167 430,866
股東貸款－於一年內到期 － 1,368,974
應付優先股份股息 1,615,426 1,615,426
稅項 480,000 480,000

4,102,455 4,517,595

流動資產淨值 19,094,255 42,159,134

資產總值減流動負債 86,258,805 55,483,399
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二零零六年 二零零六年
七月三十一日 一月三十一日

港元 港元
（未經審核） （經審核）

股本及儲備
股本 89,173,638 89,173,638
股份溢價及儲備 (37,680,595) (33,690,239 )

總權益 51,493,043 55,483,399

非流動負債
遞延稅項 12,996,926 －
應付股東款項 21,768,836 －

34,765,762 －

86,258,805 55,483,399

附註：
1. 編製基準

本簡明綜合財務報表已按香港聯合交易所有限公司證券上
市規則附錄十六之適用披露規定及香港會計師公會（「香
港會計師公會」）頒佈之香港會計準則第 34號「中期財務報
告」編製。

2. 主要會計政策

除按公平值（如適用）計算之若干物業外，本簡明綜合財
務報表已按歷史成本基準編製。

本簡明綜合財務報表所採用之會計政策與在編製本集團截
至二零零六年一月三十一日止年度之週年財務報表時所採
用者一致，惟於二零零六年六月十五日收購一間附屬公司
時所購入之根據經營租約持有之物業權益（賬面值為386,101
港元）在收購日期並無按公平值計算除外，誠如附註 12所
載，其未有遵守香港財務報告準則（「香港財務報告準則」）
第 3號「業務合併」之規定。此外，於二零零六年七月三十
一日，上述物業權益乃分類為投資物業，而並無按公平值
計算，誠如附註 8所載，其未有遵守香港會計準則（「香港
會計準則」）第 40號「投資物業」之規定。
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在本中期報告期間，本集團首次應用香港會計師公會頒佈
之新準則、修訂及詮釋（「新香港財務報告準則」），新香
港財務報告準則分別適用於二零零五年十二月一日或二零
零六年一月一日或該等日期之後開始之會計期間。採納新
香港財務報告準則對本集團如何編製及呈列本會計期間或
過往會計期間之業績並無重大影響。因此，毋須對過往期
間作出調整。

3. 已頒佈但尚未生效之香港財務報告準則之潛在影響

本集團並未提早應用下列已頒佈但尚未生效之新準則、修
訂及詮釋。本公司董事預期應用該等準則、修訂或詮釋對
本集團之業績及財務狀況並無重大影響。

香港會計準則第 1號 股本披露 1

（經修訂）

香港財務報告準則第 7號 財務工具：披露 1

香港（國際財務匯報準則） 根據香港會計準則第29號惡
－詮釋第 7號 性通脹經濟體系財務匯報之

重列方式 2

香港（國際財務匯報準則） 香港財務報告準則第2號之範
－詮釋第 8號 疇 3

香港（國際財務匯報準則） 內置衍生工具之重新評估 4

－詮釋第 9號

香港（國際財務匯報準則） 中期財務報告及減值 5

－詮釋第 10號
1 適用於二零零七年一月一日或之後開始之會計期間
2 適用於二零零六年三月一日或之後開始之會計期間
3 適用於二零零六年五月一日或之後開始之會計期間
4 適用於二零零六年六月一日或之後開始之會計期間
5 適用於二零零六年十一月一日或之後開始之會計期間

4. 分類資料

本集團主要從事物業貿易、物業投資及物業管理，並按此
劃分作其基本分類資料。
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本集團截至二零零六年七月三十一日止六個月及截至二零
零五年七月三十一日止六個月之營業額及分類業績分析如
下：

截至二零零六年七月三十一日止六個月

物業貿易 物業投資 物業管理 綜合
港元 港元 港元 港元

收入 － 293,113 103,281 396,394

分類業績 － 286,952 12,504 299,456

未分配集團收益 778,310
未分配集團開支 (2,549,979 )
財務成本 (179,908 )
就收購附屬公司所產生
商譽而確認之減值虧損 － (11,253,191 ) － (11,253,191 )

應佔聯營公司業績 4,378,061

期間虧損 (8,527,251 )

截至二零零五年七月三十一日止六個月

物業貿易 物業投資 物業管理 綜合
港元 港元 港元 港元

收入 － 96,000 － 96,000

分類業績 (5,280 ) 272,603 － 267,323

未分配集團開支 (687,763 )
財務成本 (70,797 )
應佔聯營公司業績 111,632

期間虧損 (379,605 )

5. 稅項

由於本集團各實體在兩個期間內並無應課稅溢利或引致稅
項虧損，故並無於財務報表內就香港利得稅及其他司法權
區稅項提撥準備。



6

6. 期間虧損

截至七月三十一日止
六個月

二零零六年 二零零五年
港元 港元

（未經審核）（未經審核）

期間虧損已扣除（計入）下列各項：

銀行利息收益 (142,073) －
物業、廠房及設備之折舊 653 133
匯兌收益 (619,958) －
應佔聯營公司稅項（計入
應佔聯營公司業績內） 591,465 19,932

就收購附屬公司所產生商譽
而確認之減值虧損（附註） 11,253,191 －

附註： 由於收購附屬公司時所購入現金產生單位之可收回金額少

於收購時支付之總代價，故於本期間內確認商譽減值虧損

為 11,253,191港元。

7. 每股虧損

本公司之普通股本持有人應佔每股基本及攤薄虧損乃按以
下資料計算：

截至七月三十一日止
六個月

二零零六年 二零零五年
港元 港元

用以計算每股基本及
攤薄虧損之虧損
（本公司之普通股本持有人
應佔期間虧損） (8,527,251) (379,605)

用以計算每股基本虧損及
每股攤薄虧損之普通股份數目 86,141,399 86,141,399

於計算兩個期間之每股攤薄虧損時並無假設兌換本公司之
優先股份，原因為兌換有關優先股份將導致每股虧損減少。
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外聘核數師對所採納會計政策之不同意見
以下為本公司之外聘核數師就彼等審閱本集團於本期間之
中期財務報告而發出之獨立審閱報告（「獨立審閱報告」）
之摘要：

因審閱範圍有限及有關會計處理之不同意見而產生之經修
訂審閱結果

誠如財務報表附註 12所詳述，其中一項投資物業權益（其
包括根據經營租約持有之租賃土地及樓宇部分）乃於二零
零六年六月十五日收購一間附屬公司時購入，其賬面值為
386,101 港元，惟於收購日期並無按公平值計算。是次會
計處理並未根據香港財務報告準則第 3 號「業務合併」之
規定進行，香港財務報告準則第 3 號規定於收購相關附屬
公司時所購入之所有可識別資產、負債及或然負債均須按
公平值列賬。由於缺乏上述物業權益之可靠估值，本行無
法確定是次偏離（如有）之影響程度。對此數字之任何調
整亦或會影響遞延稅項及因收購該附屬公司而產生之商譽，
從而亦或會影響就收購附屬公司所產生商譽而確認之減值
虧損（計入截至二零零六年七月三十一日止六個月之綜合
收益表內）。

此外，香港會計準則（「香港會計準則」）第 40 號「投資物
業」訂明承租人根據經營租約持有之物業權益可予以分類
及入賬列為投資物業，惟持作出租用途之物業乃採用公平
值模式計算。誠如財務報表附註 8 所披露，於二零零六年
七月三十一日，上段所提述之投資物業權益並無按公平值
計算，此舉未有遵守香港會計準則第 40 號之規定。由於
缺乏上述物業權益之可靠估值，本行無法確定是次偏離（如
有）對於二零零六年七月三十一日之綜合資產負債表中所
列示金額之影響程度。

按照本行審閱（不構成審計）之結果，除倘並無上述限制
而可能須作出之必要調整外及除上述投資物業之會計處理
外，本行並無發現任何須對截至二零零六年七月三十一日
止六個月之中期財務報告作出之任何重大修訂。

獨立審閱報告全文將刊於本公司之二零零六年度中期報告
書中。
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管理層討論及分析
本集團之主要財務資源均來自於中華人民共和國（「中國」）
進行之物業銷售及租賃。

本集團在本期間之未經審核綜合收入為 396,394港元（二零
零五年： 96,000港元），而本集團在本期間內錄得之虧損
為 8,527,251港元（二零零五年：虧損 379,605港元）。本期
間之每股基本虧損為 9.90港仙（二零零五年： 0.44港仙）。
本期間較去年相應期間錄得大幅虧損僅由於就收購福建益
力（定義見下文）（於二零零六年六月十五日完成）所產生
商譽而確認之減值虧損所致。

於二零零六年七月三十一日，本集團之速動資產（即可運
用現金）為 1,092,307港元（二零零六年一月三十一日：
43,853,152港元） ，即代表資金流動性比率為 0.27（二零零
六年一月三十一日： 0.42）。

本公司於二零零六年六月十五日完成收購褔建益力物業發
展有限公司（「褔建益力」）及信立（中國）有限公司（「信立」）
之全部已發行股本，褔建益力及信立現已成為本公司之全
資附屬公司，而本集團現從褔建益力及信立與獨立租戶簽
訂之租賃合約中獲取穩定之租金收入。已付代價錄得匯兌
收益 619,958港元。

本公司於二零零六年七月十四日與一獨立買方簽訂一項協
議，以 54,763,160港元之代價出售本公司所持有Gladiolus
Trading Limited （「Gladiolus」）36.74%之已發行股本。曾為
本公司擁有 36.74%股權之聯營公司Gladiolus持有嘉輝置業
有限公司（「嘉輝」）81.65%股權，嘉輝之主要發展項目為
澳門葡京花園。該項出售經由本公司之獨立股東於二零零
六年八月十六日舉行之特別股東大會上批准，整項交易隨
後於二零零六年八月十八日完成。該項出售之詳情已載於
本公司於二零零六年七月三十一日寄發予股東之通函內。

於二零零六年七月三十一日，本集團資本與負債比率為0.45
（二零零六年一月三十一日： 0.027），此資本與負債比率
乃按外來借款總額除以股東權益計算。

由於本集團之大部分交易乃以於本期間內相對穩定之人民
幣計值，故本集團毋須承受任何重大外匯風險。因此，並
無使用任何財務工具或對沖。
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於本期間內，本集團合共支付之酬金總額為 196,000港元
（二零零五年： 156,000港元），其中 148,000港元乃支付予
本公司三名獨立非執行董事，而 48,000港元則支付予本公
司之合資格會計師。除上述酬金外，本公司委託退休金計
劃代理為上述每位受薪董事及合資格會計師安排了一項退
休金計劃。

除上述支付予本公司獨立非執行董事及合資格會計師之酬
金外，在本期間內並沒有支付予任何其他本公司董事或本
集團僱員之酬金（二零零五年：無）。

除上文披露外，在本集團截至二零零六年一月三十一日止
年度之年報內所披露資料，至今並無重大變動，故在此部
份毋須作額外披露。

中期股息
董事局議決不派發本期間之中期股息（二零零五年：無）。

購買、出售或贖回上市證券
本公司或其任何附屬公司概無在本期間內購買、出售或贖
回本公司任何上市證券。

企業管治常規
除下文所披露外，於本期間內，本公司已遵守香港聯合交
易所有限公司證券上市規則附錄十四（「附錄十四」）所載
之企業管治常規守則。

本公司並無完全遵守附錄十四之守則條文第A.4.1及A.4.2
條之規定。根據守則條文第 A.4.1條，非執行董事應以特
定之年期委任，並可獲重選連任。本公司之非執行董事並
無特定委任年期，但須根據本公司之組織章程細則（「細
則」）於股東週年大會上輪值告退及膺選連任。根據守則
條文第 A.4.2條，所有獲委任填補臨時空缺之董事須於其
獲委任後之首次股東大會上經股東選舉，而每位董事，包
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括有特定委任年期之董事，最少須每三年一次輪值退任。
根據細則，本公司任何獲委任填補臨時空缺之董事之任期
將至下屆本公司股東週年大會，屆時將可重選連任，而於
本公司每次股東週年大會上，本公司當時之三分之一董事
將輪值告退。在特別情況下，董事有可能在退任前擔任董
事超過三年。

承董事局命
主席
莊漢傑

香港，二零零六年十月二十日

於本公佈日期，本公司之執行董事為莊漢傑先生、盧象乾
先生、蘇耀江先生、言海揚女士及李建波先生；本公司之
非執行董事為莊麗晶女士；而本公司之獨立非執行董事為
David Gregory Jeaffreson先生， CBE, JP、施德華先生及王
昌先生。

請同時參閱本公布於香港經濟日報刊登的內容。


