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本人謹代表董事會（「董事會」）提呈中國誠通發展集團有限公司（「本公司」）及其附屬公司（統稱「本集

團」）截至二零零六年十二月三十一日止的年報。

末期業績

本集團截至二零零六年十二月三十一日止年度經審核股東應佔溢利約為港幣1,600萬元（二零零五年：股

東應佔虧損約為港幣4,600萬元）。每股盈利為0.88港仙（二零零五年：每股虧損2.73港仙）。

股息

董事會不建議就截至二零零六年十二月三十一日止年度派發股息（二零零五年：無）。

概況

本集團之二零零六年業績轉虧為盈，有賴本集團之附屬公司於中國北京之一個物業發展項目（「融城」）令

人滿意之銷售收益。融城乃本集團之最終控股股東中國誠通控股集團有限公司（「誠通控股」）之第一個注

資項目。該項目之成功亦是本集團於物業發展之好開始。

繼誠通控股於二零零三年收購本集團後，本集團過往幾年積極處理及出售非核心及表現欠佳之資產。二零

零六年為本集團正經歷策略性轉型的過程，按制訂之發展方向，遂步調整及拓展其核心業務及資產組合，

以中國國內物業發展、土地資源開發以及策略投資為主要業務，並且引入國際著名的水泥企業重組本集團

之附屬公司蘇州南達水泥有限公司之資產。於二零零六年投資浙江省湖州一個物業發展項目，並於二零零

七年簽訂有條件協議，從誠通控股之附屬公司收購一間從事西安一個物業發展項目公司之52%股本權益

及洛陽關林中儲物流中心之全部股本權益，而後者亦擁有一幅現時劃作商業用途之土地，且可向洛陽地方

政府申請將其用途由工業改為商業用途，從而增加本集團之土地儲備。另一方面，為了未來壯大發展規模

及提升資產價值作好準備，本集團於二零零六年於一項補足配售中向三名獨立投資者配售本公司合共

332,000,000股股份，所得款項淨額約港幣9,800萬元，及於二零零七年宣佈以供股方式將集資額外資金約

港幣2億元。並且，本公司於二零零六年進行削減股本，以撇銷本公司於二零零四年十二月三十一日產生

之累計虧損。儘管未能保證日後將會宣派或派付股息，削減股本之主要目的為使本公司建立資本架構，以

於適當時候向其股東派付股息。

企業管治

本集團充分了解，有效的企業管治架構是確保其長遠穩定增長和發展的重要基礎。本集團認為，良好的管

治常規應蘊含高透明度的企業架構和業務營運，以及管理層向股東、僱員和利益群體履行企業責任。本集

團將繼續努力提升公司管治水平，加強專業管理團隊能力，和提高管理水平。



4中國誠通發展集團有限公司

年報  2006

主席報告

前景

內地的經濟持續高速發展，並在各經濟環節朝宏觀調控預期方向改善下，達致高增長、低通脹的良好經濟

格局，內地持續推行鞏固宏調效果措施，致力創造更均衡發展的增長模式和更樂觀的長遠發展前景。本集

團認為土地資源長遠將有巨大的升值潛力。

本集團之最終控股股東誠通控股是中國最大的倉儲物流企業，也是國務院國資委兩家資產經營公司之一。

誠通控股在擁有中國最多的物流用地的同時，通過承擔中央企業國有資產經營任務，又將不斷獲得新的土

地資源。基於此，本集團今後除繼續於中國大陸物色合適的投資機會外，亦正在研究結合誠通控股的資產

經營業務，以即將納入商業開發地段的工業用地為主要投資收購目標的可行性，以使本集團的土地儲備及

物業發展規模加快增長。

本集團於二零零七年將致力進一步強化資產基礎，在誠通控股的大力支持下，本集團將處於有利的位置以

優化其資產及擴𡚸其盈利基礎。董事會對未來的前景充滿信心，本集團並以提高股東價值和加強企業管治

的宗旨，期待與股東分享更美滿的成果。

致意

本人謹此代表董事會向全體股東、業務夥伴和客戶的支持及信心，致以衷心的謝意。本人亦謹此感謝全體

管理層及職工於年內所作的努力及貢獻。

主席

馬正武

香港，二零零七年三月三十日


