
“	本公司的發展策略及經營模式以及
當前的市場實力，讓我們在世界最
大的房地產市場上奠定一個穩固的
領導地位 ”



創建新天地，共尋新理想

瑞安房地產在2006年成為上市公司，這一年對瑞安房地產來說不僅意義重大，亦是業務騰飛

的一年。

瑞安房地產於2006年10月4日在香港聯合交易所上市，受到市場熱烈歡迎。自上市以來，本

公司股份一直表現理想，本人對股份能帶來理想的長遠增長深感樂觀。 

本人欣然報告，本公司的利潤超出了首次公開發售時的預測水平。截至2006年12月31日止年

度，本公司的營業額達到人民幣47.29億元，股東應佔溢利於重估前為人民幣15.36億元，而

每股盈利為人民幣48分。董事會建議派發2006年度末期股息每股6港仙。  

良好進展鞏固未來收入來源

本公司在中國大陸的各發展項目均進展良好。在上海的三個項目 — 太平橋翠湖天地御苑、

創智天地及瑞虹新城的住宅單位已推出發售，三個項目均深受市場歡迎。武漢天地及重慶天

地項目亦如期進行，而重慶天地項目引入策略夥伴，為本公司日後的發展奠下穩固根基。

中國政府在年內推行遏止投機活動的宏觀調控措施，對本公司的整體發展計劃並無造成太大

影響，但住宅銷售計劃則因而需重新部署。在宏調措施影响下，本公司相信市場將會稍作整

固，正好為瑞安房地產等具規模的發展商，創造更多收購優質土地的良機。

本公司目前的土地儲備約為840萬平方米的建築面積，為本公司未來的迅速發展打下穩紮 

基礎。 

此外，在2007年3月，瑞安集團邀請瑞安房地產參與發展大連軟件園第二期，該項目屬大型

綜合建設，特別針對軟件外包業的需要而設。大連市政府已將此行業定為推動該市經濟增長

的重點。董事會現正考慮此邀請，倘獲批准，該項目將為本公司增添可建樓面面積約390萬 

平方米。

主席報告
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獨特的經營模式

本公司於首次公開招股期間向投資者承諾，採用一個獨特和建基在總體規劃的經營模式，在

中國內地已奠定的穩固根基及能獲取黃金地段的能力，已擁有的品牌，具遠見的領導及優質

管理，一個高增長的遠景及世界級的企業管治。

因此，本公司這首份年報以「創建新天地，共尋新理想」為主題，實有所據。本公司各職員

及所有認識本公司的人都對這口號耳熟能詳，其中所體現的就是瑞安房地產追求創新、優質

及卓越的精神。而此年報隨後各部份將講述瑞安房地產如何實踐其承諾及協助改造中國內地

的數個主要城市。

踏入2007年，本公司繼續保持高增長，爭取驕人的財務收益，令瑞安房地產在往後的日子排

眾而出。瑞安房地產在中國內地的發展是長遠的，並致力為國家的經濟發展作出貢獻。本人

對於達致目標有十足信心。

全球最生機勃勃的房地產市場	

中國經濟持續迅速高增長，而房地產市場則成為其發展的強大後盾。 

在2006年，中國國內生產總值的增長率達10.7%，是連續第四年取得雙位數的增長。瑞安房

地產項目所在的城市亦取得強勁增長－上海為12% 、武漢為14.8%、杭州為14.3%、重慶（世

界最大的城市之一）為12.2%。

上文曾提及中國實施的宏調措施，瑞安房地產全力支持一個穩健發展的房地產市場，因為這

符合國家及私營機構的利益。世界各地的市場經驗都指出，市場力量可保持市場穩定，而本

公司相信中國政府會繼續支持此整體長遠的發展趨勢。 

本公司會繼續與各級政府緊密合作，加快在住宅市場落實有關措施、協助投資者及開發商各

盡其職，設法滿足社會各界對不同類型住宅的需要。發展住宅市場會令住房供求及公私比例

更趨平均，從而達致穩定，對整體市場有利。

董事及員工

本人十分感謝瑞安房地產全體員工勤奮工作，致力令本公司成為中國內地首屈一指的房地產

開發商。員工是本公司成功的重要因素，而本公司亦一直視員工為最重要的資產。對於這方

面所取得的成果及「以人為本」的政策，本公司深感自豪。 

本人亦在此感謝副主席兼常務總裁王英偉先生對本公司的貢獻，他將在今年五月離任，謹祝

他未來事事如意。

主席報告
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本公司在四月宣布委任李子尚先生為董事總經理，負責商業事務。李先生擁有二十多年在上

市公司的相關工作經驗，將為本公司增添價值。我們歡迎李先生成為瑞安房地產的一員。

同時，本公司宣布成立新的執行委員會，負責公司的管理工作。該執行委員會成員包括三名

董事總經理：夏達臣先生（財務）、王克活先生（項目管理）及李子尚先生（商業）。這實力雄

厚的執行委員會，將帶領瑞安房地產全體員工全力迎接未來的挑戰。

瑞安房地產與前景

瑞安集團在中國內地的房地產市場有超過二十年的實踐經驗，對國家及其經濟的前景感到樂

觀。本公司對中國國情十分瞭解，亦有幸建立了一份長久的關係，而追求卓越方面的體現亦

有目共睹。

對世界人口最多國家來說，政府要處理好國家發展工作並非易事，但中國卻取得了非凡的成

就，本公司對這方面的持繼進展充滿信心。例如，2006年的私營企業佔工業生產值59%，較

1996年的32%大幅上升。在這個有十三億人口的國家，人民越趨富足、中產階層迅速擴大，

對優質房地產的潛在需求極為龐大。在瑞安房地產精心挑選並與地方政府配合發展的四個主

要城市中，需求尤為殷切。

這些大都會的樓價升勢凌厲，儘管如此，價格仍低於其他國際大城市同類物業。中國與世界

經濟接軌的過程，將為本公司帶來巨大的發展契機。

為維持本公司的長遠增長，我們正與多個城市的政府商討，與他們合作制訂其市內重要地段

的總體規劃及改造方案。這些計劃若得到落實，本公司在高增長地區的土地儲備將會大幅增

加。有關的商議令人十分鼓舞，而且進展順利。

瑞安房地產以獨特而又穩健的發展策略及經營模式，在世界最大的房地產市場上奠定領導的

地位，且不斷鞏固。本公司財政穩健，並擁有優秀的管理隊伍及員工，且對前景充滿信心。

展望2007年，本公司將為股東爭取更大的增長。

羅康瑞

主席兼行政總裁

香港，2007年4月20日
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