
– 1 –

囱 隆 集 團 有 限 公 司
HANG LUNG GROUP LIMITED

（股份代號：10）

綜合收益表
截至二零零七年十二月三十一日止六個月（未經審核）
（以港幣為單位）

二零零七年 二零零六年
附註 百萬元 百萬元

營業額 3 7,992.0 2,146.6
其他收入 176.5 171.6
被視為集團出售附屬公司股份之收益 4 － 879.4
直接成本及營業費用 (3,138.9) (772.2)
行政費用 (174.5) (167.3)

營業溢利 4,855.1 2,258.1
投資物業之公平值增加 9 5,098.5 2,418.5

9,953.6 4,676.6
財務費用 5 (209.7) (264.4)
應佔合營公司溢利 75.2 48.3

除稅前溢利 3（甲）及5 9,819.1 4,460.5
稅項 6 (1,804.4) (847.8)

本期溢利 8,014.7 3,612.7

應佔純利：
　股東 4,047.0 2,295.4
　少數股東權益 3,967.7 1,317.3

8,014.7 3,612.7

中期股息每股十六點五仙
　（二零零六年：十四點五仙） 7（甲） 220.1 193.2

每股盈利 8（甲）
　基本 3.04元 1.72元
　攤薄 2.99元 1.71元
每股盈利（不包括扣除遞延稅項後的
　投資物業公平值變動） 8（乙）
　基本 1.40元 1.03元
　攤薄 1.38元 1.03元
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綜合資產負債表
於二零零七年十二月三十一日（未經審核）
（以港幣為單位）

二零零七年 二零零七年
十二月三十一日 六月三十日

附註 百萬元 百萬元

非流動資產
　固定資產
　　投資物業 9 58,411.5 52,539.2
　　其他固定資產 4,857.4 4,060.5

63,268.9 56,599.7
　合營公司權益 1,324.2 1,317.2
　貸款及投資 120.8 126.8
　遞延稅項資產 63.2 74.5

64,777.1 58,118.2

流動資產
　存貨 6,942.7 9,746.3
　應收賬款及其他應收款 10 5,221.9 1,266.3
　現金及銀行存款 7,189.5 7,091.6

19,354.1 18,104.2

流動負債
　應付賬款及其他應付款 11 2,197.6 1,894.3
　稅項 715.5 227.7
　銀行貸款 － 608.4

2,913.1 2,730.4

流動資產淨值 16,441.0 15,373.8

資產總值減流動負債 81,218.1 73,492.0

非流動負債
　銀行貸款 8,216.0 7,873.4
　二零零九年到期之浮息票據 1,500.0 1,500.0
　其他長期負債 442.1 487.1
　遞延稅項負債 6,192.0 5,141.7

16,350.1 15,002.2

資產淨值 64,868.0 58,489.8

資本及儲備
　股本 1,333.7 1,333.6
　儲備 31,229.1 27,761.8

股東權益 32,562.8 29,095.4
少數股東權益 32,305.2 29,394.4

總權益 64,868.0 58,489.8
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附註：

1. 中期財務報表為未經審核，但已由審核委員會審閱。

2. 編製基準

未經審核中期財務報表乃根據香港會計師公會頒佈之《香港會計準則》第三十四號「中期財務

報告」（「HKAS 34」），以及《香港聯合交易所有限公司證券上市規則》附錄十六之適用披露規

定編製。

編製符合HKAS 34之中期財務報表，管理層於採用政策及以截至結算日之方法列報資產、負

債和收支時作出判斷、估計及假設。實際結果可能有別於這些估計。

本中期財務報表所採用之會計政策及計算方法與截至二零零七年六月三十日止年度之財務報

表所採用者保持一致。

3. 營業額及分部資料

分部收入 分部業績

二零零七年 二零零六年 二零零七年 二零零六年

百萬元 百萬元 百萬元 百萬元

（甲）業務分部

物業租賃 1,977.7 1,616.1 1,577.6 1,265.2

物業銷售 6,014.3 530.5 3,275.5 109.2

7,992.0 2,146.6 4,853.1 1,374.4

其他收入 176.5 171.6

被視為集團出售附屬公司股份之收益 － 879.4

行政費用 (174.5) (167.3)

營業溢利 4,855.1 2,258.1

投資物業之公平值增加

　－物業租賃 5,098.5 2,418.5

財務費用 (209.7) (264.4)

應佔合營公司溢利

　－物業租賃 75.2 48.3

除稅前溢利 9,819.1 4,460.5

（乙）地區分部

集團

　香港 7,181.0 1,598.1 4,217.2 966.4

　中國內地 811.0 548.5 635.9 408.0

7,992.0 2,146.6 4,853.1 1,374.4

合營公司

　香港 75.2 48.3
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4. 去年之收益乃附屬公司囱隆地產有限公司（「囱隆地產」）於二零零六年十一月配售四億一千萬
股股份所產生，以致囱隆集團有限公司於囱隆地產之實際股本權益由百分之五十六點二攤薄
至百分之五十點七。

5. 除稅前溢利已扣除下列各項：

二零零七年 二零零六年
百萬元 百萬元

財務費用

　借貸利息 271.6 310.4

　其他輔助借貸支出 18.5 15.7

　借貸支出總額 290.1 326.1

　減：借貸支出資本化 (80.4) (61.7)

209.7 264.4

已出售物業成本 2,235.7 408.1

職工成本，包括退休計劃供款一千三百二十萬元

　（二零零六年：一千零三十萬元） 226.5 168.4

折舊 5.2 3.9

並已計入：

利息收入 182.3 152.9

出售上市投資溢利 － 17.3

6. 香港利得稅稅項撥備乃按期內之估計應課稅溢利乘以百分之十七點五計算。中國企業所得稅
則按中國內地適用稅率計算。

二零零七年 二零零六年
百萬元 百萬元

本期稅項
　香港利得稅 644.1 74.9

　中國企業所得稅 98.7 57.4

742.8 132.3

遞延稅項
　源自及撥回暫時性差額 1,061.6 715.5

1,804.4 847.8

7. （甲）本期股息

二零零七年 二零零六年
百萬元 百萬元

於結算日後宣佈派發股息：
　每股十六點五仙（二零零六年：十四點五仙） 220.1 193.2

上述中期股息乃於結算日後宣佈派發，並無確認為結算日之負債。
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7. （乙）上一財政年度之股息於期內批准及派發

二零零七年 二零零六年
百萬元 百萬元

上一財政年度末期股息為每股四十六點五仙

　（二零零六年：四十一仙） 620.2 546.4

8. （甲）每股基本及攤薄盈利乃按以下數據計算：

二零零七年 二零零六年
百萬元 百萬元

用以計算每股基本及攤薄盈利之盈利

　（即股東應佔純利） 4,047.0 2,295.4

股份數目

二零零七年 二零零六年

百萬股 百萬股

用以計算每股基本盈利之股份加權平均數 1,333.7 1,332.5

具攤薄作用之潛在股份之影響

　股份期權 18.7 8.3

用以計算每股攤薄盈利之股份加權平均數 1,352.4 1,340.8

（乙）每股基本及攤薄盈利（不包括投資物業公平值變動，並扣除遞延稅項及少數股東權益）

乃根據以下經調整之溢利計算：

二零零七年 二零零六年
百萬元 百萬元

　股東應佔純利 4,047.0 2,295.4

　投資物業之公平值變動並扣除遞延稅項及

　　少數股東權益之影響 (2,181.0) (920.2)

　用以計算每股基本及攤薄盈利之經調整盈利 1,866.0 1,375.2

9. 本集團之投資物業均於二零零七年十二月三十一日由第一太平戴維斯估值及專業顧問有限公

司之註冊專業測量師（產業測量）陳超國先生經參考租金總值後按公開市值基準，並計入租約

屆滿續約時租值升幅後之可能收益進行估值。
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10. 已計入應收賬款及其他應收款之應收賬款其結賬期分析如下：

二零零七年 二零零七年

十二月三十一日 六月三十日

百萬元 百萬元

一個月內 4,085.2 450.4

一至三個月 4.5 4.3

三個月以上 2.5 0.9

4,092.2 455.6

本集團設有特定之信貸政策，並定期編製應收賬款之賬齡分析及作出密切監察，以便把任何

與應收賬款有關之信貸風險減至最低。

11. 已計入應付賬款及其他應付款之應付賬款其賬齡分析如下：

二零零七年 二零零七年

十二月三十一日 六月三十日

百萬元 百萬元

一個月內到期 982.3 689.3

三個月以上到期 54.6 78.9

1,036.9 768.2
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摘要

‧ 囱隆集團純利為港幣四十億四千七百萬元，較去年同期增加百分之七十六。

扣除投資物業重估收益及有關稅項後，基本純利上升百分之三十六至港幣十

八億六千六百萬元。

此項增長乃由於期內出售之住宅物業遞增，以及香港和上海物業租賃業務均

表現強勁所致。

‧ 香港物業之租金收入增加百分之九至港幣十一億六千六百七十萬元，租金溢

利增加百分之十至港幣九億四千一百七十萬元。

‧ 上海物業租賃業務錄得大幅增長，租金收入及溢利分別增加百分之四十八至

港幣八億一千一百萬元及百分之五十六至港幣六億三千五百九十萬元，此乃

由於中國內地經濟持續蓬勃，以及囱隆廣場第二幢辦公室大樓於二零零六年

十二月落成而帶來額外租金收入所致。

‧ 整體租金收入及溢利分別增加百分之二十二至港幣十九億七千七百七十萬元

及百分之二十五至港幣十五億七千七百六十萬元。

‧ 期內本集團把握物業市道暢旺之良機，售出逾七百五十個住宅單位，物業銷

售營業額由港幣五億三千零五十萬元增至港幣六十億一千四百三十萬元。本

集團將繼續秉持一貫策略，選擇最佳時機在市場發售物業，以獲得最有利的

售價。

購回、出售或贖回上市證券

於會計期內，本公司或其任何附屬公司並無購回、出售或贖回本公司之任何上市

證券。

遵守《企業管治常規守則》

截至二零零七年十二月三十一日止會計期內，本公司一直符合《香港聯合交易所

有限公司證券上市規則》附錄十四所載《企業管治常規守則》之守則條文。
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暫停辦理股份過戶登記日期

暫停辦理股份過戶登記日期（首尾兩天包括在內） 二零零八年四月一日至

二零零八年四月三日

截止辦理股份過戶 二零零八年三月三十一日下午四時

中期股息記錄日期 二零零八年四月三日

中期股息派發日期 二零零八年四月十八日

董事局代表

主席

陳啟宗

香港，二零零八年二月二十日

於本公布刊發日期，本公司之董事局包括以下董事：

執行董事：陳啟宗先生、袁偉良先生及吳士元先生

非執行董事：陳樂宗先生

獨立非執行董事：殷尚賢先生、鄭漢鈞博士、陳樂怡女士、葉錫安先生及廖約克博士


