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WANG	ON	GROUP	LIMITED
（宏安集團有限公司）*

（於百慕達註冊成立之有限公司）
（股票代號：1222）

截至二零零八年三月三十一日止年度全年業績公佈
宏安集團有限公司（「本公司」）董事會（「董事會」）公佈本公司及其附屬公司（統稱「本
集團」）截至二零零八年三月三十一日止年度綜合業績，連同上年度之比較數字載列如
下：
綜合收益表
截至二零零八年三月三十一日止年度
	 	 二零零八年  二零零七年
 附註 千港元	 千港元
收入 4 545,882	 �99,���

銷售成本  (384,557	)	 (��0,�9� )    

毛利  161,325		 ���,99�

其他收入及收益  97,329		 ��,��9
銷售及分銷開支  (10,548	)	 (��,��� )
行政開支  (104,427	)	 (�0,��� )
其他開支  (45,222	)	 (�,�0� )
融資成本 5 (14,906	)	 (��,��� )
出售附屬公司之收益  –		 �,���
重估投資物業公平值收益淨額  11,383		 ��,���
應佔聯營公司溢利及虧損  27,643		 �,���    

除稅前溢利 6 122,577		 9�,���

稅項 7 (25,963	)	 (��,��� )    

本年度溢利  96,614		 ��,���    
應佔：
 母公司權益持有人  96,089		 ��,��0
 少數股東權益 	 525		 �    

  96,614		 ��,���    
股息 8
 二零零六年額外末期股息  –		 ���
 中期  10,319		 �,0��
 擬派末期  7,868		 �9,��0    

  18,187		 ��,��9    
母公司普通權益持有人應佔每股盈利 9
 基本  1.55港仙		 �.��港仙    

 攤薄  1.43港仙		 �.��港仙    
* 僅供識別
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綜合資產負債表
於二零零八年三月三十一日

	 	 二零零八年  二零零七年
 附註 千港元	 千港元

非流動資產
物業、廠房及設備  160,884		 ��,9��
預付土地租金  177,902		 –
投資物業  555,199		 ���,���
發展中物業  –		 ���,��9
商譽  7,820		 �,��9
聯營公司權益  305,825		 ���,���
持至到期之金融資產  1,943		 –
其他無形資產  24,240		 �0,�00
應收貸款  12,989		 ��,9��
已付租金按金  4,595		 �,���
收購投資物業及聯營公司之按金  35,674		 –
遞延稅項資產  4,342		 �,���    

總非流動資產  1,291,413		 9��,0��    

流動資產
待作出售物業  27,885		 �,���
發展中物業  288,405		 ���,���
應收賬款 10 4,101		 �,�9�
預付款項、按金及其他應收款項  43,190		 ��,9��
按公平值經損益入賬之金融資產  45,278		 ��,���
可收回稅項  883		 –
已抵押存款  –		 ��,000
現金及現金等同項目  330,819		 ���,���    

總流動資產  740,561		 ���,���    

流動負債
應付賬款 11 24,624		 ��,���
其他應付款項及應計費用  128,423		 ��,09�
已收按金及預收款項  50,038		 ��,���
衍生金融工具  2,338		 –
計息銀行貸款  347,115		 ��9,���
繁重合約撥備  1,690		 ��9
應付稅項  27,827		 ��,���    

總流動負債  582,055		 ���,�99    

流動資產淨值  158,506		 ���,���    

總資產減流動負債  1,449,919		 �,�0�,���    
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	 	 二零零八年  二零零七年
  千港元	 千港元

總資產減流動負債  1,449,919		 �,�0�,���

非流動負債
計息銀行貸款  199,118		 �0�,�99
繁重合約撥備  1,960		 –
可換股票據  –		 ��,���
遞延稅項負債  8,626		 �,���    

總非流動負債  209,704		 ��0,009    

資產淨值  1,240,215		 �,0��,�0�    

權益
母公司權益持有人之應佔權益
已發行股本  32,051		 �9,���
可換股票據之權益部份  –		 �,���
儲備  1,142,650		 9��,���
擬派末期股息  7,868		 �9,��0    

  1,182,569		 �,0��,���    

少數股東權益  57,646		 ���    

總權益  1,240,215		 �,0��,�0�    
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簡明綜合財務報表附註

1.	 編製基準

本財務報表乃根據香港會計師公會（「香港會計師公會」）頒佈之香港財務報告準則（「香港
財務報告準則」）（亦包括香港會計準則（「香港會計準則」）及詮釋）、香港公認會計原則及
香港公司條例之披露規定編製。財務報表乃以歷史成本法編製，惟投資物業、若干衍生
性金融工具及股票投資乃按公平值計算。本財務報表以港元（「港元」）呈列，除另有註明
者外，所有數值均計至千位數。

2.	 新訂及經修訂香港財務報告準則之影響

本集團已於本年度財務報表首次採納下列新訂及經修訂香港財務報告準則。除若干情況
導致出現新訂及經修訂會計政策以及額外披露事項外，採納該等新訂及經修訂準則及詮
釋對該等財務報表並無構成重大影響。

香港財務報告準則第�號 金融工具：披露
香港會計準則第�號（修訂本） 資本披露
香港（國際財務報告詮釋委員會） 香港財務報告準則第�號之範圍
 －詮釋第�號
香港（國際財務報告詮釋委員會） 重新評估內置衍生工具
 －詮釋第9號
香港（國際財務報告詮釋委員會） 中期財務報告準則及減值
 －詮釋第�0號
香港（國際財務報告詮釋委員會） 香港財務報告準則第�號－集團與庫存股份交易
 －詮釋第��號

此等新訂及經修訂之香港財務報告準則之主要影響如下：

(a)	 香港財務報告準則第7號金融工具：披露

該準則要求之披露事項能夠使財務報表使用者評估本集團金融工具之重要性及由此
金融工具引起之風險性質及程度。該等新披露貫徹載於財務報表內。由於對本集團
之財務狀況或經營業績並無影響，比較資料已予載入╱經修訂（如適用）。

(b)	 香港會計準則第1號（修訂）財務報表之呈列－資本披露

該修訂規定本集團作出披露以允許財務報表之使用者能夠評估本集團管理資本之目
標、政策及過程。
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(c)	 香港（國際財務報告詮釋委員會）－詮釋第8號香港財務報告準則2之範圍

該詮釋規定，香港財務報告準則第�號須適用於本集團無法明確識別部分或所有已
收到貨物或服務之任何安排，而本集團就該等安排授出權益工具或產生負債（基於
本集團權益工具之價值）作為交易代價，而該等安排所收取貨物或服務之價值少於
所授出權益工具或所產生負債之公平值。由於本公司只根據本集團之購股權計劃向
本集團僱員授出權益工具，故該詮釋對財務報表並無影響。

(d)	 香港（國際財務報告詮釋委員會）－詮釋第9號重新評估內置衍生工具

該詮釋規定，本集團首次成為合約訂約方之日期，即為評估內置衍生工具是否須要
與主合約分開而作為衍生工具列賬之日期，並僅當合約之修改大幅改變現金流量時
方可進行重估。由於本集團對衍生工具之現有會計政策符合該詮釋之規定，故該詮
釋並無對本集團之財務狀況或經營業績產生任何重大影響。

(e)	 香港（國際財務報告詮釋委員會）－詮釋第10號中期財務報告準則及減值

本集團已於二零零七年四月一日起採納該詮釋，而該詮釋規定於過往中期報告期間
就商譽確認之減值虧損或分類為可供出售權益工具或按成本列賬之金融資產所確認
之減值虧損，其後不得撥回。由於本集團過往並無就該等資產撥回減值虧損，故該
詮釋不會對本集團之財務狀況或經營業績產生影響。

(f)	 香港（國際財務報告詮釋委員會）－詮釋第11號香港財務報告準則第2號集團與庫存
股份交易

該詮釋規定僱員獲授本集團權益工具之權利安排應如以權益結算之計劃作會計處
理，即使本集團是向另一方獲得工具或股東提供所需之權益工具。該詮釋亦註明涉
及本集團內兩個或以上公司之以股份為基礎之付款。由於本集團目前對以股份為基
礎之付款交易之政策符合該詮釋之規定，故該詮釋對財務報表並無影響。
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已頒佈但尚未生效之香港財務報告準則之影響

本集團並未於財務報表內應用下列已頒佈但尚未生效之新訂及經修訂香港財務報告準
則。

香港財務報告準則第�號（修訂） 以股份為基礎之付款－歸屬條件及註銷�

香港財務報告準則第�號（經修訂） 業務合併�

香港財務報告準則第�號 經營分部�

香港會計準則第�號（經修訂） 財務報表之呈列�

香港會計準則第��號（經修訂） 借貸成本�

香港會計準則第��號（經修訂） 綜合及獨立財務報表�

香港會計準則第��號及香港會計準則 可沽售金融工具及清盤
 第�號（修訂）  產生之責任�

香港（國際財務報告詮釋委員會） 服務讓步安排�

 －詮釋第��號
香港（國際財務報告詮釋委員會） 客戶忠誠計劃�

 －詮釋第��號
香港（國際財務報告詮釋委員會） 香港會計準則第�9號－設定受益資產之限制、
 －詮釋第��號  最低資金需求及兩者的互動關係�

� 於二零零九年一月一日或其後開始之年度期間生效
� 於二零零八年七月一日或其後開始之年度期間生效
� 於二零零八年一月一日或其後開始之年度期間生效
� 於二零零九年七月一日或其後開始之年度期間生效

香港財務報告準則第�號已經修訂，在有直接或間接要求提供服務之情況下，準則嚴禁
將該類行為定義為「歸屬條件」。其餘任何情況均為非歸屬條件，該等條件應在釐定所
授予權益工具之公平值時予以考慮。當非歸屬條件在公司或對手方之控制下未能得到滿
足，相應獎勵計劃不能行使，則該等情況必須入賬列作註銷。本集團並未參與任何附帶
非歸屬條件的以股份為基礎之付款計劃，因此，預期不會對以股份為基礎之付款之入賬
方式造成重大影響。

香港財務報告準則第�號已經修訂，對會影響商譽之確認數額、發生收購期間之申報業
績及未來申報業績之業務合併之會計方法引入多項變動。

香港會計準則第��號已經修訂，規定附屬公司所有權權益之變動應入賬列為權益交易。
因此，有關變動不會影響商譽，亦不會由此產生相應之收益或虧損。此外，上述經修訂
準則亦更改了對附屬公司產生之虧損以及對喪失附屬公司控制權等事項之會計入賬方
式。

香港財務報告準則第�號（經修訂）及香港會計準則第��號（經修訂）引致之變動必須採用
未來適用法，並將影響日後發生之收購及與少數股東之間之交易。

香港財務報告準則第�號將取代香港會計準則第��號分類報告，具體說明公司應如何報
告有關其經營分類之資料，並以組成公司資料為依據，該等公司可供公司主要營運決策
人用作分配資源予有關分類及評估其表現。該準則亦規定須披露有關分類內所提供有關
產品及服務之資料、本集團經營所在地區及來自本集團主要客戶之收益。本集團預期於
二零零九年四月一日起採用香港財務報告準則第�號。

香港會計準則第�號經已經修訂，列出呈報財務報表之呈列及披露之改變，而不會影響
特定交易以及其他香港財務報告準則規定之其他事項之確認、計量或披露。
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香港會計準則第��號已經修訂要求將購置、建造或生產合資格資產直接相關之借貸成本
予以資本化。本集團目前有關借貸成本之政策符合經修訂準則之規定，故經修訂準則將
不會對本集團產生任何財務影響。

香港會計準則第��號及香港會計準則第�號（修訂）已經修訂，規定倘可沽售金融工具及
工具或部分工具對實體施加責任，使其僅在清盤時按比例向另一方交付其部分淨資產，
則要分類為權益。本集團預期自二零零九年四月一日起採納香港會計準則第��號及香港
會計準則第�號（修訂）。

香港（國際財務報告詮釋委員會）－詮釋第��號規定，公共對私人服務特許權安排之經營
者須按照合約安排之條款，將換取建築服務而已收取或應收取之代價，確認為金融資產
及╱或無形資產。香港（國際財務報告詮釋委員會）－詮釋第��號亦說明，在政府或公營
公司授予基建建築合約，而合約是為提供及╱或供應公共服務時，經營者應如何應用現
有香港財務報告準則將當中由服務特許權安排所產生之責任及權利入賬。由於本集團現
時並無有關安排，該詮釋不可能對本集團產生任何財務影響。

香港（國際財務報告詮釋委員會）－詮釋第��號規定，作為銷售交易一部分授予客戶之忠
誠獎勵信貸，須作為銷售交易之獨立部分列賬。在銷售交易收取之代價須在忠誠獎勵信
貸與銷售其他部分之間作分配。有關分配至忠誠獎勵信貸之款額乃經參考其公平值而釐
定，並在有關獎勵可贖回或負債可另行撇銷時遞延入賬。

香港（國際財務報告詮釋委員會）－詮釋第��號說明，如何根據香港會計準則第�9號僱員
福利，評估有關界定福利計劃未來供款之退款或扣減可確認為資產之限額（尤其是設有
最低資金需求之情況下）。

由於本集團目前並無客戶忠誠獎勵信貸及界定福利計劃，香港（國際財務報告詮釋委員
會）－詮釋第��號及香港（國際財務報告詮釋委員會）－詮釋第��號對本集團並不適用，
因此不可能對本集團產生任何財務影響。
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3.	 分類資料

a)	 業務分類

下表呈列本集團於截至二零零八年及二零零七年三月三十一日止年度分類資料之收
入及溢利╱（虧損）及若干資產、負債及開支資料。

	 物業發展	 物業投資	 中式街市	 商場及停車場	 農產品批發市場	 末分配業務及其他	 對銷	 綜合
 二零零八年  二零零七年  二零零八年  二零零七年  二零零八年  二零零七年  二零零八年  二零零七年  二零零八年  二零零七年  二零零八年  二零零七年  二零零八年  二零零七年  二零零八年  二零零七年
	 千港元  千港元  千港元  千港元  千港元  千港元  千港元  千港元  千港元  千港元  千港元  千港元  千港元  千港元  千港元   千港元

分類收入：
 銷售予外界顧客 302,998		 242,242		 22,826		 42,090		 170,742		 144,048		 12,893		 27,262		 34,395		 –		 2,028		 43,846		 –		 –		 545,882		 499,488
 分類業務之間之銷售 9,848		 –		 –		 2,772		 –		 4,091		 440		 791		 –		 –		 9,696		 1,854		 (19,984	)	 (9,508	)	 –		 –
 其他收入 8		 7		 9,614		 39,945		 5,600		 2,616		 515		 1,038		 4,740		 379		 80,358		 18,773		 (2,553	)	 (1,975	)	 98,282		 60,783                               

 合計 312,854		 242,249		 32,440		 84,807		 176,342		 150,755		 13,848		 29,091		 39,135		 379		 92,082		 64,473		 (22,537	)	 (11,483	)	 644,164		 560,271
                               

分類業績 49,565		 28,205		 26,590		 48,472		 13,478		 31,028		 2,283		 3,688		 (583	)	 (9,309	)	 11,050		 7,334		 (2,973	)	 2,089		 99,410		 111,507
                           

未經分配之開支                             –		 (16,753	)
利息收入                             10,430		 10,928
融資成本                             (14,906	)	 (13,828	)
應佔聯營公司溢利及虧損                             27,643		 4,578                               

除稅前溢利                             122,577		 96,432
稅項                             (25,963	)	 (13,254	)                               

本年溢利                             96,614		 83,178
                               

資產及負債

分類資產 751,325		 575,474		 436,214		 394,268		 204,092		 108,870		 47,072		 52,488		 432,077		 54,028		 2,462,613		 2,103,447		 (2,611,586	)	 (1,878,458	)	 1,721,807		 1,410,117
於聯營公司之權益 –		 –		 –		 –		 –		 –		 –		 –		 –		 –		 305,825		 321,364		 –		 –		 305,825		 321,364
遞延稅項資產 3,062		 2,171		 244		 –		 1,036		 562		 –		 –		 –		 –		 –		 –		 –		 –		 4,342		 2,733                               

資產總值 																												              2,031,974		 1,734,214
                               

分類負債 570,813		 317,630		 292,567		 222,581		 203,920		 131,183		 15,030		 17,649		 352,326		 68,651		 1,386,003		 1,247,362		 (2,611,586	)	 (1,878,458	)	 209,073		 126,598
計息銀行貸款 150,650		 242,050		 94,904		 88,528		 –		 896		 –		 –		 49,429		 –		 251,250		 166,750		 –		 –		 546,233		 498,224
應付稅項 9,433		 7,173		 949		 478		 845		 3,667		 210		 2,026		 2,079		 –		 14,311		 2,532		 –		 –		 27,827		 15,876
可換股票據 –		 –		 –		 –		 –		 –		 –		 –		 –		 –		 –		 45,756		 –		 –		 –		 45,756
遞延稅項負債 –		 –		 8,593		 5,454		 –		 –		 –		 –		 –		 –		 33		 –		 –		 –		 8,626		 5,454                               
負債總額                             791,759		 �9�,90�
                               
其他分類資料：
 折舊及攤銷 796		 4		 12		 12		 6,734		 3,693		 11		 491		 6,669		 6		 840		 952		 –		 –		 15,062		 5,158
 於收益表中確認
  之減值虧損 14,925		 –		 –		 –		 –		 –		 70		 –		 –		 –		 6,333		 –		 –		 –		 21,328		 –
 資本開支 181,641		 30		 118,357		 18,752		 16,653		 2,077		 –		 17		 210,128		 30,764		 1,392		 1,361		 –		 –		 528,171		 53,001
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(b)	 地區分類

下表呈載本集團於截至二零零八年及二零零七年三月三十一日止年度地區分類之收
入及若干資產及開支資料。

	 香港	 中國大陸	 對銷	 綜合
 二零零八年  二零零七年  二零零八年  二零零七年  二零零八年  二零零七年  二零零八年  二零零七年
 千港元  千港元  千港元  千港元  千港元  千港元  千港元   千港元

分類收入：
 銷售予外界客戶 496,331  �9�,���  49,551  �,���  –  –  545,882  �99,���
               

其他分類資料：
 分類資產 3,775,697  �,���,09�  867,863  ��,���  (2,611,586	) (�,���,��� ) 2,031,974  �,���,���
 資本開支 135,886  ��,���  392,285  �,���  	–  –  528,171  ��,00�
               

4.	 收入

收入即本集團之營業額，指已收及應收之分租及管理費收入；售出貨品之發票值並扣除
退貨及貿易折扣後淨額；已提供服務之發票值；投資物業已收及應收之總租金收入及年
內出售物業之所得款項。

收入分析如下：

	 本集團
	 二零零八年  二零零七年
 千港元   千港元

收入
分租收入 145,024  ���,0��
物業管理費收入 16,609  ��,���
銷售貨品 22,606  �0,09�
提供服務 3,781  �,���
租金總收入 43,366  �0,�0�
出售物業 314,496  ���,��9   

 545,882  �99,���
   

5.	 融資成本

	 本集團
	 二零零八年  二零零七年
 千港元   千港元

可換股票據利息 1,144  �,9��
銀行貸款及透支之利息 24,490  ��,���   

並非按公平值計入損益之金融負債之利息開支總額 25,634  ��,���
減：資本化利息 (10,728	) (�0,��0 )   

 14,906	 ��,���
   



- 10 -

6.	 除稅前溢利

本集團之除稅前溢利已扣除╱（計入）：

	 本集團
  二零零八年	 二零零七年
  千港元   千港元

核數師酬金  2,700		 �,900
出售存貨成本  17,016		 ��,���
提供服務成本  156,037		 ���,���
出售物業成本  211,504		 ���,�0�
折舊  8,290		 �,���
減：政府資助*  (440	)	 –    

  7,850  �,���    

土地及樓宇按經營租約之最低租金  90,586		 9�,�9�
預付土地租金攤銷  712		 –
其他無形資產攤銷  6,060		 –
僱員福利開支（包括董事酬金）
 工資及薪金  61,920		 ��,90�
 退休金計劃供款  2,992		 �,���
 以股本支付之購股權開支  64		 �,���    

  64,976		 ��,���    

公平值（收益）╱虧損淨額：
 按公平值計入損益之金融資產*  6,663		 (��9 )
 衍生金融工具*  2,338		 –
向附屬公司少數股東支付之補償*  9,971		 –
應收賬款減值*  –		 ���
商譽減值*  11,558		 –
土地使用權減值*  9,700		 –
其他應收款項減值*  70		 –
出售物業、廠房及設備項目之虧損*  67		 –
出售部分╱視為出售聯營公司之虧損*  4,855		 –
繁重合約撥備╱（撥回）淨額  3,281		 (�,��� )
租金收入淨額  (8,951	)	 (�0,��0 )
    

* 開支計入綜合收益表「其他開支」項下。
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7.	 稅項

香港利得稅乃根據年內在香港賺取之估計應課稅溢利按稅率��.�%（二零零七年：
��.�%）作出撥備。其他地區之應課稅溢利之稅項乃按本集團經營業務之司法權區之適用
稅率，並根據其現有法例、詮釋及慣例而計算。

	 二零零八年  二零零七年
 千港元   千港元

本集團：
 即期稅項－香港
  年內稅項開支 24,645  ��,��9
  過往年度超額撥備 (1,297	) (�,��� )
 即期稅項－中國
  年內稅項開支 1,052  ���
 遞延 1,563  ���   

本年度稅項開支總額 25,963  ��,���
   

8.	 股息

	 二零零八年  二零零七年
 千港元   千港元

二零零六年之額外末期股息 –  ���
中期-每股普通股0.��港仙（二零零七年：0.��港仙） 10,319  �,0��
擬派末期-每股普通股0.�0港仙
（二零零七年：0.��港仙） 7,868  �9,��0   

 18,187  ��,��9
   

本年度擬派末期股息有待本公司股東於即將召開之股東週年大會上批准。

9.	 母公司普通權益持有人應佔每股盈利

每股基本盈利乃根據本年度母公司普通權益持有人應佔溢利以及年內已發行普通股之加
權平均數（經調整以反映年內之股份拆細）計算。



- 12 -

每股攤薄盈利乃根據母公司普通權益持有人年內應佔溢利計算，並已作出調整以反映可
換股債券（如適用）之利息。計算所用之普通股加權平均數為計算每股基本盈利所用之年
內已發行普通股數目；以及假設所有攤薄潛在普通股被視為行使或轉換為普通股時以零
代價發行之普通股加權平均數（經調整以反映年內之股份拆細）計算。

10.	 應收賬款

按發票日期計算，於結算日之應收賬款賬齡分析如下：

	 本集團
 二零零八年 二零零七年
 千港元		 百分比	 千港元  百分比

90日內 3,948  94  �,���  ��
9�日至��0日 165  4  ���  �
��0日以上 76  2  ���  �       

 4,189  100  �,���  �00
       

減：減值撥備 (88	)   (��� )     

 4,101    �,�9�
     

本集團一般就其分租業務給予客戶��-�0日之信貸期。

本集團就其他業務不會給予客戶任何信貸。

本集團尋求就其尚未收取之應收賬款維持嚴格控制，並設立信貸監控部門將風險減至最
低。到期餘款由高級管理層定期檢視。鑑於上述及本集團之應收賬款與大量多元化客戶
有關，故信貸風險並無特別集中。應收賬款為無息。

11.	 應付賬款

按發票日期計算，於結算日之應付賬款賬齡分析如下：

	 本集團
	 二零零八年  二零零七年
 千港元   千港元

90日內 24,624	 ��,���
   

應付賬款乃不計息，而平均信貸期為�0日。應付賬款之賬面值與其公平值相若。
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業績

本集團於截至二零零八年三月三十一日止年度之營業額及股東應佔純利分別約為
���,900,000港元（二零零七年：約�99,�00,000港元）及約為9�,�00,000港元（二零零七
年：約��,�00,000港元）。

股息

董事會建議向於二零零八年八月二十七日名列本公司股東名冊之股東派發截至二零零
八年三月三十一日止年度之末期股息每股0.�港仙（二零零七年：0.��港仙）。待股東在
即將於二零零八年八月二十七日（星期三）舉行之本公司股東週年大會上批准後，末期
股息將於二零零八年九月五日或之前派付。連同已於二零零八年一月派發之中期股息
每股0.��港仙（二零零七年：0.��港仙），全年之普通股每股股息總額將為0.��港仙（二
零零七年：0.��港仙）。

暫停辦理股份過戶登記手續

本公司將由二零零八年八月二十六日（星期二）起至二零零八年八月二十七日（星期三）
止（包括首尾兩日）期間暫停辦理股份過戶登記，期間將不會受理股份過戶登記。為符
合享有建議末期股息之資格，務請所有股東最遲於二零零八年八月二十五日（星期一）
下午四時三十分前，將股份過戶文件送達本公司之香港股份過戶登記分處卓佳登捷時
有限公司（地址為香港灣仔皇后大道東��號金鐘匯中心��樓）辦理登記。

管理層討論及分析

業務回顧

受惠於本回顧年度內香港經濟持續改善，及本集團物業投資及物業發展業務理想
所帶動，於截至二零零八年三月三十一日止年度，本集團錄得理想之營業額約為
���,900,000港元（二零零七年：約�99,�00,000港元），較去年增長約9.�%；年內權
益持有人應佔溢利則約為9�,�00,000港元（二零零七年：約��,�00,000港元），增加
��.�%。於二零零八年三月三十一日，本集團淨資產亦提升�9%至��.�億港元（二零零
七年三月三十一日：�0.�億港元）。

農副產品批發市場

於回顧年度內，本集團繼續擴大農副產品批發市場之開發及經營業務。由於本集團之
農副產品批發市場業務仍在發展階段，尤其是中國，故本集團於回顧年內只錄得營業
額約��,�00,000港元。預期農副產品批發市場業務長遠而言將會穩步發展。
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現時，本集團於中國合共經營三個農副產品批發市場或相關配套設施，合共佔地約
�,�00,000平方呎：

	 概約
	 地盤面積	 擁有權益
城市	 （百萬平方呎）	 百分比	 狀況	 預計落成日期

徐州 �.� ��% 運營中 不適用

玉林 �.9 ��% 第一期 預期於
   建築工程 二零零八年
   已於二零零七年 第四季完成
   十二月展開 及試業

常州 0.� �0% 建築工程 預期於
   將於二零零八年 二零零九年
   第三季展開 第一季完成 

合計	 5.6 

本集團在中國廣西省玉林市之玉林宏進農副產品批發市場之項目規劃規模約�,900畝，
分三期建設及開發。首階段約�,�00,000平方呎總建築面積將在二零零八年第四季完
成，其後將開始試業。市場將形成蔬菜區、果品區、糧油區、副食品區、冷凍食品
區、綜合物流區，以及特色批發街之「六區一街」之經營格局。

位於中國江蘇省徐州市徐州農副產品中心批發市場共有超過��0家商戶，服務範圍遍
及淮海經濟區�9個城市，是徐州市供應菜果和水產之主要業者。市場內完善之設備應
有盡有。

位於中國江蘇省常州市之淩家塘農副產品批發市場現有各類產品經營戶�,�00多家，貨
源來自全國�0多個省市，其配套商業設施之總建築面積將約達�00,000平方呎。在全
國農副產品市場百強市場中排名第四，是農業產業化國家重點龍頭企業。
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本集團在這項目中引入現代化企業之全方位行銷理念及引入財務管理模式及國際經
驗，重點投資建設農副產品批發市場之配套設施，包括商業服務區、加工配送和倉儲
區、以及現代物流中心。

除中國之多項投資外，本集團亦於二零零七年三月成功投得香港位於粉嶺之北區農產
品臨時批發市場經營及管理權之管理合約。此乃香港農產品買賣三大主要批發市場之
一。於本回顧年度內，該批發市場業務營運良好，為本集團帶來穩定收益。

物業發展

於二零零七年，香港住宅市場交投量及樓價均見上升。儘管投資市場出現較大幅波
動，惟樓價依然高企；其中豪宅樓價表現更優於整體樓市。年內，本集團售樓成績理
想，為本集團帶來盈利貢獻�0�,000,000港元，較去年增長��.�%。

於本回顧年度內，位於元朗錦鏽花園大道之首譽項目之銷售成績驕人，��幢別墅已全
數售出，為本集團截至二零零八年三月三十一日止之財政年度帶來�9�,�00,000港元之
銷售收入。

位於沙田嶺路之豪宅項目正式命名為「戈林」，於本回顧年度內，��幢別墅之建築工程
已經完成，並已獲發有關之入伙紙，預計將於二零零八年第三季推出市場。

由於利率仍處於較低水平；加上有不少國內投資者對本港高檔住宅感興趣，本集團認
為香港地產市場可維持穩健之發展。本集團現時正於香港物色合適之土地以補充土地
儲備，以滿足未來年度本集團發展計劃。

於二零零七年十一月二十三日，本集團購入一間中國公司之�0%股權，以透過公開土
地拍賣，購入位於中國江西省撫州一塊面積約�,�00,000平方呎之土地。該土地將計劃
發展為商住綜合物業。

於二零零八年一月，本集團以總代價��0,000,000港元出售所持一家中國公司之全部權
益，該公司持有中國廣東省東莞市大嶺山鎮一塊面積約�00,000平方呎之土地，該土地
計劃用作發展為一座附設酒店設施之商住綜合物業。
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物業投資

於二零零八年三月三十一日，本集團持有之商舖、住宅投資物業、農副產品批發市場
及中式街市組合賬面淨值約達���,�00,000港元（二零零七年：約���,�00,000港元）。
年內，本集團收購了另外兩個位於黃金地段之商舖，總代價為��,000,000港元。

本集團將繼續尋找物業投資商機。本集團相信，此業務既可為本集團帶來穩定收入，
亦可從資本增值上升中受惠。

中式街市管理及分租

中式街市管理業務為本集團提供穩定收入。本集團現為香港最大單一的中式街市經營
商，管理合共��個中式街市總面積超過�00,000平方呎約900個舖面。目前，本集團亦
於中國深圳多個區域管理��個「惠民」品牌之中式街市，合共超過�,�00個舖面，總面
積超過��0,000平方呎。於本回顧年度內，來自這項業務營業額達��0,�00,000港元（二
零零七年：���,000,000港元），較去年上升約��.�%。

鑑於本集團在中式街市管理方面具有充裕的資源和豐富的專業知識，本集團繼續尋求
在中國及香港兩地管理中式街市的商機。

製藥及保健產品相關業務之投資

本集團之聯營公司位元堂經營之製藥及保健產品相關業務於本回顧年度內持續改善，
營業總額為���,000,000港元，較去年增長��.�%。

本集團預期，中國及香港經濟蓬勃發展，及隨著個人保健意識增強，其聯營公司之製
藥及保健產品相關業務之業績將會進一步改善。

籌集資金活動

為吸引更多投資者及擴大本集團之股東基礎，股東於特別大會議決，將本公司股本中
每股面值0.�港元之股份拆細為�0股每股面值0.00�港元之股份。拆細股份於二零零七
年五月十八日在香港聯合交易所有限公司（「聯交所」）開始交易。
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於本回顧年度內，本公司發行了可按認購價每股0.��港元（經調整）認購�00,000,000股
每股面值0.00�港元之拆細股份之非上市認股權證，籌得款項淨額�,000,000港元。假
設認股權證按經調整之認購價獲悉數行使，本公司將額外集資約��,000,000港元，據
此本集團擬用於農副產品批發及中式街市業務發展及管理所需。

年內，本公司亦按每股0.0��港元之價格，配售及發行合共�,��0,000,000股每股面值
0.00�港元之股份。籌得之所得款項淨額9�,900,000港元用作撥付中國農副產品批發市
場之發展及管理所需、撥付香港及中國兩地物業投資及發展業務之擴充及發展、償還
銀行貸款及其他潛在投資商機。

流動資金及財務資源

於二零零八年三月三十一日，本集團之總資產減流動負債約為��億港元（二零零七年：
��億港元），而流動比率由二零零七年三月三十一日之�.��倍減至二零零八年三月三十
一日之�.��倍。

於二零零八年三月三十一日，本集團持有現金及短期投資���,�00,000港元（二零零
七年：���,�00,000港元）。於二零零八年三月三十一日總借貸為���,�00,000港元（二
零零七年：���,000,000港元）。負債比率為��.�%（二零零七年：�.�%），經參考本
集團借貸總額減去現金及現金等同項目之金額及本公司股權持有人應佔權益分別約
���,�00,000港元及約��億港元計算。

於二零零八年三月三十一日，本集團賬面總值���,900,000港元（二零零七年：
���,000,000港元）之投資物業，作為本集團所獲一般銀行信貸合共�0�,�00,000港元
（二零零七年：�9,�00,000港元）之抵押。

於二零零八年三月三十一日，本集團之資本承擔約為�9�,�00,000港元（二零零七年：
約�0�,�00,000港元）。於結算日，本集團並無重大或然負債。

管理層認為，本集團之現有財務資源將足以應付本集團在可見將來之擴展計劃。

外匯

董事會認為，本集團並無重大外匯風險。所有銀行借貸均以港元及人民幣計值。本集
團之收入大部分以港元計值，符合本集團經營開支之貨幣要求。本集團並無訂立任何
對沖合約。
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僱員及薪酬政策

於二零零八年三月三十一日，本集團共有約���名全職僱員，其中香港區僱員佔約
9�%。本集團之僱員薪酬政策主要根據業內慣例及按個別僱員表現及經驗而釐定。除
一般薪酬外，本集團亦因應其業績及個別員工表現，向部份員工授出酌情花紅及購股
權。其他福利包括醫療、退休福利及專項的培訓計劃。

前景

本集團一直致力發展與市民大眾日常生活息息相關之業務，從物業發展、中式街市管
理、農副產品批發及製藥投資，皆以人為本，迎合消費者食、住和保健的需要。

本集團農副產品批發市場業務正漸見成效，預期在今年年度玉林批發市場首期落成後
再進一步擴闊有關業務的收益基礎。近年，糧食供應成為國際重要議題，本集團未來
將會繼續致力發展農副產品批發及相關業務，以透過此項業務維持穩定的現金流入。
自二零零四年開始，中國政府計劃實行標準化、規範化的農副產品批發市場，並鼓勵
外商參與農副產品批發市場的建設和改造。由於農副產品批發與民生息息相關，加上
政府「三農政策」的配合，獲得中國政府全力支持，前景廣闊，本集團將繼續在其他省
市積極尋找投資機會，以進一步擴大本集團之農副產品批發市場業務。本集團亦擬發
展由種植、批發以至銷售的一條龍式管理服務，以進一步拓展收入來源及充分運用現
有成熟的街市管理業務作零售平台。

預期香港房地產活動穩步向上。在低息、經濟穩健發展等因素推動下，住宅樓宇價格
穩步上升。本集團將繼續推出優質住宅項目，並同時進一步積極尋找物業發展及投資
機會，以為股東提供更大的投資回報。
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購買、出售或贖回本公司上市證券

於本回顧年度內，本公司以總代價��,�00,000港元（減去開支前）分多次於聯交所購回
合共��0,�00,000股股份。就該購回支付每股最高及最低價格分別為0.���港元及0.�0�
港元。除此外，本公司或其任何附屬公司概無於年內購買、出售或贖回本公司任何上
市證券。

企業管治常規守則

董事會認為，本公司於截至二零零八年三月三十一日止整個年度一直遵守聯交所證券
上市規則（「上市規則」）附錄��所載之企業管治常規守則之守則條文。有關本公司企業
管治常規之詳情載於本公司二零零八年年報之企業管治報告內。

董事進行證券交易之標準守則

本公司已採納上市規則附錄�0所載上市公司董事進行證券交易的標準守則（「標準守
則」），作為其本身有關董事進行證券交易之操守準則。經本公司作出具體查詢後，本
公司確認，全體董事於本回顧財政年度一直遵守標準守則所載之規定標準。

審核委員會

本公司已遵守上市規則規定，成立審核委員會（「審核委員會」），旨在檢討及監督本集
團之財務申報程序及內部監控。審核委員會成員由本公司三名獨立非執行董事組成，
分別為蕭炎坤先生、王津先生及蕭錦秋先生，已審閱本集團截至二零零八年三月三十
一日止年度之綜合財務報表。蕭炎坤先生被推選為審核委員會之主席。

股東週年大會

本公司股東將於二零零八年八月二十七日（星期三）上午十一時三十分假座香港九龍尖
沙咀麼地道��號日航酒店�樓宴會廳東翼舉行二零零八年股東週年大會，大會通告將
於稍後按上市規則規定之方式向本公司股東公佈及寄發。
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刊登業績公佈及寄發年報

本年度業績公佈可於聯交所網站(www.hkex.com.hk)及本公司網站(www.wangon.com)
閱覽。載有上市規則所規定所有資料之截至二零零八年三月三十一日止年度之年報將
於適當時間寄發予本公司股東及於上述網站閱覽。

承董事會命
WANG	ON	GROUP	LIMITED
（宏安集團有限公司）*

主席
鄧清河

香港，二零零八年七月十五日

於本公佈日期，董事會包括本公司三名執行董事鄧清河先生、游育燕女士及陳振康先
生；以及本公司四名獨立非執行董事李鵬飛博士、王津先生、蕭炎坤先生及蕭錦秋先
生。

* 僅供識別


