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中期業績

順豪科技控股有限公司（「本公司」）之董事會（「董事會」）宣布本公司及其附屬公司
（統稱「本集團」）截至二零零八年六月三十日止六個月之未經審核除稅後綜合溢利
為211,667,000港元（截至二零零七年六月三十日止六個月：609,997,000港元），而
本集團截至二零零八年六月三十日止六個月未經審核除少數股東權益後之綜合溢利
為107,560,000港元（截至二零零七年六月三十日止六個月：334,540,000港元）。

本集團截至二零零八年六月三十日止六個月之業績及其於該日之財務狀況已載列於
本報告第9至24頁之簡明財務報告表內。

中期股息

董事會不建議派發截至二零零八年六月三十日止六個月之中期股息（截至二零零七
年六月三十日止六個月：無）。

管理層之討論及分析

於回顧期間，本集團透過其主要附屬公司，華大地產投資有限公司，繼續經營其物
業投資、發展及酒店經營。

‧ 截至二零零八年六月三十日止六個月，本集團之收入大部分來自經營酒店、
物業租金收入、利息及股息收入。

來自經營酒店之收入較去年同期增長16%，由88,000,000港元增加至
102,000,000港元。期內收入增加乃歸於旅遊業改善及九龍華美達酒店、香港
華美達酒店、澳門格蘭酒店及上海華美國際酒店之業務營運暢順。

物業租金收入來自順豪商業大廈及英皇道633號之辦公室樓宇，以及九龍華
美達酒店、香港華美達酒店、澳門格蘭酒店多間商舖，合共約36,000,000港
元。
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‧ 於二零零八年六月三十日，本集團整體債務為973,000,000港元（二零零七
年十二月三十一日：888,000,000港元），其中899,000,000港元（二零零七年
十二月三十一日：874,000,000港元）為銀行貸款及74,000,000港元（二零零
七年十二月三十一日：14,000,000港元）為股東貸款。整體債務增加乃由於
收購一項酒店發展物業合共約99,000,000港元。

資本負債比率約31%（二零零七年十二月三十一日：30%）以對外銀行借款
899,000,000港元（二零零七年十二月三十一日：874,000,000港元）及向股東
貸款74,000,000港元（二零零七年十二月三十一日：14,000,000 港元）相對已
使用資金3,155,000,000港元（二零零七年十二月三十一日： 2,953,000,000港
元）而計算。

本集團之銀行貸款主要以港元面值按浮動利率計算利息，故本集團之外匯風
險極低。於回顧期間，本集團之僱員數目、薪酬及褔利並無重大變動，而薪
酬及褔利均參照市場而釐定。

‧ 於回顧期間，投資物業如順豪商業大廈，英皇道633號以及香港華美達酒
店、九龍華美達酒店及澳門格蘭酒店之多間商鋪全部租出。預期該等物業之
租金收益會持續增加。

於回顧期間，位於英皇道633號之甲級商廈經已就達成自二零零九年開始每
年64,700,000港元之租約，現只餘兩層半仍然空置。管理層預計該商廈在不
久將來將全部租出。

於回顧期間，並無物業出售。然而，鄰近屯門黃金海岸遊艇會之物業已可供
出售。

展望未來，董事會認為在中國成功舉行奧林匹克運動會將有利在香港及中國之國際
旅遊業。中國政府落實中港更緊密經貿關係安排及進一步放寬內地旅客來港旅遊將
有助刺激區域性旅遊業。預期酒店業務在來年將會更好，這證明本集團在香港及中
國主要城市建立之四星級酒店組合策略正確。內地旅客持續增長證明本集團擴展其
酒店資產意向正確。最近之低利率、高通脹及政府收緊土地供應均支持本地物業市
場需求，帶動本集團於中環及北角之物業組合受惠。在不可預見事項及全球金融危
機下，本集團之管理層將採取保守政策，預期將不會進一步收購資產，反而盡最大
努力完成在香港四間新酒店之建築工程，藉以增加盈利基礎及本公司之價值。
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上市證券之購買、出售或贖回

本公司或其任何附屬公司於期內並無購買、出售或贖回本公司之上市證券。

董事於上市證券之權益

於二零零八年六月三十日，(a)根據證券及期貨條例（「證券條例」）第352條須載錄於
由本公司存備之登記冊內；或(b)根據上市公司董事證券交易的標準守則而須知會本
公司及香港聯合交易所有限公司（「聯交所」），本公司之董事及最高行政人員於本公
司及其任何相聯法團（按證券條例第XV部之釋義）擁有股份、相關股份及債券之權
益或淡倉如下：

本公司

約佔持股量
董事姓名 身份 權益性質 持有股份數目 百分比

鄭啟文 彼所控制公司之權益 公司 350,742,682 65.31
（附註）

附註：

Omnico Company Inc., Trillion Resources Limited及Mercury Fast Limited分別實益擁有本公
司之股份269,599,937股、183,235股及80,959,510股，分別佔本公司已發行股本中50.20%、
0.03%及15.07%。鄭啟文先生於該等公司中均擁有控制權益。
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相聯法團

約佔持股量
董事姓名 聯營公司名稱 身份 權益性質 持有股份數目 百分比

鄭啟文 華大地產投資 彼所控制公司 公司 2,986,809,406 50.07
有限公司 之權益

（「華大地產」）
（附註1）

鄭啟文 順豪資源集團 彼所控制公司 公司 216,608,825 71.17
有限公司 之權益

（「順豪資源」）
（附註2）

鄭啟文 Trillion Resources 實益擁有 個人 1 100
Limited（「Trillion

Resources」）
（附註3）

附註：

1. 華大地產，本公司之附屬公司，一間於香港註冊成立之公眾有限公司，其股份於聯交所
上市。

2. 順豪資源，本公司之控股公司，一間於香港註冊成立之公眾有限公司，其股份於聯交所
上市。

3. Trillion Resources，本公司之最終控股公司，一間於英屬維爾京群島註冊成立之公司。

概無本公司或其任何相聯法團於期內擁有任何優先認股權計劃。

除上述所披露者及由一位董事受託於彼等直屬控股公司而持有其附屬公司之股份
外，於二零零八年六月三十日，(a)根據證券條例第352條載錄於須由本公司存備之
登記冊內；或(b)根據上市公司董事證券交易的標準守則而須知會本公司及聯交所，
概無本公司之董事或最高行政人員於本公司或其任何相聯法團（按證券條例第XV部
之釋義）擁有任何股份、相關股份及債券之權益或淡倉，並概無董事或其聯繫人士
或其配偶或其十八歲以下之子女擁有任何權利可認購本公司或相聯法團之證券或於
期內已行使任何該等權利。
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主要股東

於二零零八年六月三十日，根據證券條例第336條而須由本公司存備之登記冊所載，
下列人士（不屬本公司之董事或最高行政人員）擁有本公司股份之權益：

約佔持股量
股東姓名 身份 股份數目 百分比

Mercury Fast Limited 實益擁有 80,959,510 15.07
 （「Mercury」）

華大地產（附註1） 彼所控制公司 80,959,510 15.07
之權益

Omnico Company Inc. 實益擁有及 350,559,447 65.27
 （「Omnico」）（附註2） 彼所控制公司

之權益

順豪資源（附註3） 彼所控制公司 350,742,682 65.31
之權益

Trillion Resources（附註3） 彼所控制公司 350,742,682 65.31
之權益

李佩玲（附註4） 配偶之權益 350,742,682 65.31

CIM Global Property Fund
 Limited

投資經理 26,870,000 5.00

附註：

1. Mercury為華大地產之全資附屬公司。

2. Omnico實益擁有本公司之股份（「股份」）269,599,937股，同時被視為擁有由Mercury持有
之股份80,959,510股之權益，Mercury由華大地產持有100%權益，而華大地產由本集團持
有50.07%，而本公司由Omnico直接及間接持有65.31%權益。

3. Omnico為順豪資源之全資附屬公司，順豪資源由Trillion Resources直接及間接持有
71.17%，而Trillion Resources由鄭啟文先生全資擁有。因此，順豪資源及Trillion Resources
因其在Omnico及順豪資源之另一全資附屬公司中擁有直接及間接權益而被視為擁有股份
350,742,682股之權益。

4. 李佩玲女士因其配偶鄭啟文先生（本公司之董事）於該等股份之權益而被視為擁有股份
350,742,682股之權益。

除上述所披露者外，根據本公司遵照證券條例第336條而須由本公司存備的登記冊所
載，概無任何人士（本公司之董事或最高行政人員除外）於股份及相關股份中擁有權
益或淡倉。
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獨立審閱

截至二零零八年六月三十日止六個月的中期業績乃未經審核，惟已由德勤‧關黃陳
方會計師行根據香港會計師公會頒佈的香港審閱工作準則第2410號「獨立核數師對中
期財務資料的審閱」進行審閱。而德勤‧關黃陳方會計師行發出的獨立審閱報告載於
本中期報告第8頁內。此外，中期業績已由本集團審核委員會審閱。

企業管治

(a)	 遵守企業管治常規守則

除以下所披露者外，本公司於期內已遵守香港聯合交易所有限公司（「聯交
所」）證券上市規則（「上市規則」）附錄十四所載企業管治常規守則（「守則」）
之守則條文：

守則條文第A.2.1條

本公司並未分別委任主席與行政總裁。鄭啟文先生現兼任本公司的主席與行政
總裁。董事會認為鄭先生兼任主席及行政總裁可以為本集團提供穩健及一貫的
領導，利於本公司戰略的有效策劃及推行，符合本公司和股東利益。

守則條文第A.4.1條

本公司之非執行董事並無指定任期，惟須最少每三年輪流退任一次。於二零零
五年五月二十七日舉行的股東週年大會上已提呈，並獲股東通過修訂本公司組
織章程細則，據此每名董事應至少每三年輪流退任一次。因此，本公司認為已
採取足夠措施確保其企業管治水平與守則的規定同等嚴格。

(b)	 遵守標準守則

本公司已採納上市規則附錄十所載之上市發行人董事進行證券交易的標準守則
（「標準守則」）。經向全體董事作出特定查詢後，本公司確認，全體董事於期內
均已遵守標準守則所載規定標準。

承董事會命
秘書

李業華

香港，二零零八年九月十七日



8

中期財務資料的審閱報告

致順豪科技控股有限公司董事會
（於香港註冊成立之有限公司）

引言

我們已審閱列載於第9頁至第24頁順豪科技控股有限公司（「 貴公司」）的中期財務
資料，此中期財務資料包括 貴公司於二零零八年六月三十日之簡明綜合資產負債
表與截至該日止六個月期間的簡明綜合收益表、簡明綜合權益變動表和簡明綜合現
金流量表以及附註解釋。根據香港聯合交易所有限公司主板證券上市規則（「上市規
則」），上市公司必須符合上市規則中的相關規定和香港會計師公會頒佈的香港會計
準則第34號「中期財務報告」的規定編製中期財務資料。董事須負責根據香港會計
準則第34號編製及列報中期財務資料。我們的責任是根據我們的審閱對該中期財務
資料作出結論。並按照我們雙方所協定的應聘條款，僅向全體董事會報告。除此以
外，我們的報告書不可用作其他用途。我們概不就本報告書的內容。對任何其他人
士負責或承擔法律責任。

審閱範圍

我們已根據香港會計師公會頒布的香港審閱工作準則第2410號「獨立核數師對中期
財務資料的審閱」進行審閱。中期財務資料審閱工作包括主要向負責財務會計事項
的人員詢問，並實施分析和其他審閱程序。由於審閱的範圍遠較按照香港審計準則
進行審核的範圍為小，所以不能保證我們會注意到在審核中可能會被發現的所有重
大事項。因此我們不會發表任何審核意見。

結論

根據我們的審閱工作，我們並沒有注意到任何事項，使我們相信於本中期財務資料
在所有重大方面沒有按照香港會計準則第34號的規定編製。

德勤‧關黃陳方會計師行
執業會計師
香港
二零零八年九月十七日
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簡明綜合收益表
截至二零零八年六月三十日止六個月

截至
二零零八年
六月三十日
止六個月
千港元

（未經審核）

截至
二零零七年
六月三十日
止六個月

附註 千港元
（未經審核
及重列）

收入 3 139,110 99,577
銷售成本 (2,108) (2,116)
其他服務成本 (55,119) (45,041) 
折舊及預付土地租賃費用轉回 (14,904) (14,511)

  

毛利額 66,979 37,909
投資物業之重估盈餘╱
 公平值升值 11 184,927 784,249
其他收入 2,419 10,925
持作買賣投資之公平值變動
 盈利（虧損） 643 (531)
行政費用 (10,209) (9,345)

 －折舊 (1,905) (1,314)
 －其他 (8,304) (8,031)
應佔一聯營公司虧損 － (4)
財務成本 5 (10,092) (5,593)
出售及被視為出售一
 附屬公司權益之虧損 6 － (62,626) 

  

除稅前溢利 7 234,667 754,984
所得稅費用 8 (23,000)  (144,987) 

  

本期間溢利 211,667 609,997
   

歸屬於：
 本公司權益持有人 107,560 334,540
 少數股東權益 104,107 275,457

  

211,667 609,997
   

港仙 港仙

每股盈利
 基本 10 23.58 73.35
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簡明綜合資產負債表
於二零零八年六月三十日

於二零零八年 於二零零七年
六月三十日 十二月三十一日

附註 千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

非流動資產
物業、機器及設備 419,409 424,766
預付土地租賃費用 1,112,803 1,028,057
投資物業 11 2,079,170 2,536,250
發展中物業 703,584 39,718
聯營公司權益 － －
可作出售投資 12 100,944 105,953
收購土地之按金 29,700  4,694  

4,445,610 4,139,438  

流動資產
存貨 752 689
持作出售物業 21,574 21,534
持作買賣投資 13 21,277 20,698
預付土地租賃費用 12,176 12,065
貿易及其他應收款項 14 21,886 16,883
其他之按金及預付款項 4,114 4,760
應收直屬控股公司之貿易結餘 14 29 29
已抵押銀行存款 110 110
銀行結餘及現金 14,601 12,242  

96,519 89,010  

流動負債
貿易及其他應付款項 15 33,390 41,772
已收之租金及其他按金 33,585 21,489
欠直屬控股公司款項 20(a) 14,228 14,656
欠最終控股公司款項 20(a) 59,470 －
稅務負債 12,765 6,929
銀行貸款 16 899,292 873,550  

1,052,730 958,396  

淨流動負債 (956,211) (869,386)  

總資產減流動負債 3,489,399 3,270,052  

資本及儲備
股本 17 268,538 268,538
股本溢價及儲備 1,592,490 1,486,132  

本公司股東應佔權益 1,861,028 1,754,670
少數股東權益 1,293,910 1,198,121  

總權益 3,154,938 2,952,791

非流動負債
遞延稅務負債 334,461 317,261  

3,489,399 3,270,052  
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簡明綜合權益變動表
截至二零零八年六月三十日止六個月

本公司股東應佔份額 

物業 證券 匯兌 保留
由一附屬
公司持有 少數股東

股本 股本溢價 股本儲備 重估儲備 重估儲備 一般儲備 儲備 溢利 本公司股份 總額 權益 總額
千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元

（附註a） （附註b） （附註c） （附註d）
於二零零七年一月一日
 （經審核） 268,538 118,800 4,181 50,186 (9,447) 263 1,598 898,782 (14,573) 1,318,328 430,758 1,749,086

            

因換算海外經營而
 產生之兌換差異 － － － － － － (246) － － (246) (156) (402)
可作出售投資之公平值升值 － － － － 16,441 － － － － 16,441 10,479 26,920

            

直接於權益中已確認之
 收入（開支）淨額 － － － － 16,441 － (246) － － 16,195 10,323 26,518
本期間溢利 － － － － － – － 334,540 － 334,540 275,457 609,997

            

本期間已確認收入及開支總額 － － － － 16,441 － (246) 334,540 － 350,735 285,780 636,515
已支付予少數股東之股息 － － － － － － － － － － (4,977) (4,977)
出售附屬公司之權益 － － － － － － － － － － 149,256 149,256
被視為出售附屬公司之權益 － － － － － － － － － － 165,057 165,057

            

於二零零七年六月三十日
 （未經審核） 268,538 118,800 4,181 50,186 6,994 263 1,352 1,233,322 (14,573) 1,669,063 1,025,874 2,694,937

            

因換算海外經營而
 產生之兌匯差異 － － － － － － 1,447 － － 1,447 1,447 2,894
可作出售投資之公平值減值 － － － － 23,951 － － － － 23,951 21,749 45,700

            

直接於權益中已確認之
 收入淨額 － － － － 23,951 － 1,447 － － 25,398 23,196 48,594
本期間溢利 － － － － － － － 60,209 － 60,209 67,866 128,075

            

本期間已確認收入總額 － － － － 23,951 － 1,447 60,209 － 85,607 91,062 176,669
出售附屬公司之權益 － － － － － － － － － － 81,185 81,185

            

於二零零七年十二月三十一日
 （經審核） 268,538 118,800 4,181 50,186 30,945 263 2,799 1,293,531 (14,573) 1,754,670 1,198,121 2,952,791

            

因換算海外經營
 而產生之兌匯差異 － － － － － － 1,335 － － 1,335 1,330 2,665
可作出售投資之公平值減值 － － － － (2,507) － － － － (2,507) (2,501) (5,008)

            

直接於權益中已確認之收入
 （開支）淨額 － － － － (2,507) － 1,335 － － (1,172) (1,171) (2,343)
本期間溢利 － － － － － － － 107,560 － 107,560 104,107 211,667

            

本期間已確認收入及開支總額 － － － － (2,507) － 1,335 107,560 － 106,388 102,936 209,324
已支付予少數股東之股息 － － － － － － － － － － (7,147) (7,147)
發行新股之費用 － (30) － － － － － － － (30) － (30)

            

於二零零八年六月三十日
 （未經審核） 268,538 118,770 4,181 50,186 28,438 263 4,134 1,401,091 (14,573) 1,861,028 1,293,910 3,154,938

              

附註：
(a) 股本儲備指於一九八八年六月二十八日本公司之股份因減值而產生之差額。
(b) 當物業由物業、機器及設備轉往投資物業時，物業重估儲備將會被凍結，當有關物業出

售時，物業重估儲備將會被轉往保留溢利。
(c) 於二零零八年六月三十日，證券重估儲備包括由一聯營公司應佔其持有之證券之公平值

變動之減值為25,184,000港元（二零零七年十二月三十一日及二零零七年六月三十日：
25,184,000港元）。該聯營公司自二零零一年起成為本公司之附屬公司。

(d) 由一附屬公司持有之本公司股份指該企業成為本公司之附屬公司時，該企業所持有本公
司之賬面值。
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簡明綜合現金流量表
截至二零零八年六月三十日止六個月

截至 截至
二零零八年 二零零七年

六月三十日止 六月三十日止
六個月 六個月
千港元 千港元

（未經審核） （未經審核）

經營業務之所得現金淨額 74,950 45,534
  

投資業務之已使用現金淨額：
 已繳付預付土地租賃費用之餘額 (89,186) (175,500)
 收購土地之已付按金 (29,700) (73,000)
 發展中物業支出 (12,255) (63,385)
 收購投資物業 (2,993) －
 收購物業、機器及設備 (2,211) (11,857)
 出售物業、機器及設備之收益 850 9,364
 出售附屬公司部份權益之收益 － 115,721

  

(135,495) (198,657)
  

融資業務之所得現金淨額：
 欠最終控股公司之款項 59,470 －
 新增銀行貸款 49,000 305,600
 償還銀行貸款 (24,250) (159,683)
 已付利息 (13,711) (9,221)
 已付予少數股東之股息 (7,147) (4,977)
 償還欠直屬控股公司款項 (428) －
 附屬公司配售新股之收益 － 139,000
 因附屬公司配售新股而產生之費用 － (3,034)
 因新增股份而產生之費用 (30) －
 償還予直屬控股公司 － (300)

  

62,904 267,385
  

現金及現金等價物之增加淨額 2,359 114,262

期初之現金及現金等價物 12,242 93,166
  

期終之現金及現金等價物，
 銀行結餘及現金 14,601 207,428
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簡明綜合財務報告表附註
截至二零零八年六月三十日止六個月

1.	 編製基準

本簡明綜合財務報告表根據香港聯合交易所有限公司證券上市規則附錄十六的適用披露
規定及香港會計師公會頒佈之香港會計準則第34號「中期財務報告」編製。

2.	 主要會計政策

本簡明綜合財務報告表是按歷史成本基準而編製，投資物業及若干金融工具以公平值計
量則除外。

本簡明綜合財務報告表所採用的會計政策與編製本集團截至二零零七年十二月三十一日
止年度的財務報告表所採用的會計政策為一致。

於本中期期間，本集團已首次應用以下由香港會計師公會頒佈於本集團二零零八年一月
一日起財政年度生效之新詮釋（「新詮釋」）。

香港（國際財務報告詮釋委員會）
 －詮釋第11 號

香港財務申報準則第2號－集團及庫存股份交易

香港（國際財務報告詮釋委員會）
 －詮釋第12 號

服務經營權安排

香港（國際財務報告詮釋委員會）
 －詮釋第14 號

香港會計準則第19號－界定福利資產之限制、
 最低資金要求及兩者之相互關係

採納該等新詮釋對本集團現行或過往會計期間之業績或財務狀況並無重大影響。因此，
毋須作出前期調整。
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2.	 主要會計政策（續）

本集團並無提前採用以下香港會計師公會已頒佈但尚未生效之新訂及經修訂香港財務準
則、修訂或詮釋。

香港會計準則第1號（經修訂） 財務報表之呈列1

香港會計準則第23號（經修訂） 借貸成本1

香港會計準則第27號（經修訂） 綜合及獨立財務報表2

香港會計準則第32號及1號（修訂本） 可認沽金融工具及清盤衍生的責任1

香港財務申報準則第2號（修訂本） 歸屬條件及註銷1

香港財務申報準則第3號（經修訂） 業務合併2

香港財務申報準則第8號 業務分類1

香港（國際財務報告詮釋委員會）
 －詮釋第13號

客戶忠誠度計劃3

香港（國際財務報告詮釋委員會）
 －詮釋第15號

房地產建造協議1

香港（國際財務報告詮釋委員會）
 －詮釋第16號

對沖海外業務淨投資4

1 於二零零九年一月一日或之後開始之年度期間生效。
2 於二零零九年七月一日或之後開始之年度期間生效。
3 於二零零八年七月一日或之後開始之年度期間生效。
4 於二零零八年十月一日或之後開始之年度期間生效。

採用香港財務申報準則第3號（經修訂）可能會影響收購日期於二零零九年七月一日或之
後開始之首個年度報告期間開始當日或之後所作出之業務合併之會計處理方法。香港會
計準則第27號（經修訂）影響就不致失去控制權之母公司所持附屬公司權益變動所作會
計處理，改為列作權益交易。本公司董事預期，應用該等其他新增或經修訂準則、修訂
或詮釋將不會對本集團的業績及財政狀況造成重大影響。

3.	 收入

截至 截至
二零零八年 二零零七年

六月三十日止 六月三十日止
六個月 六個月
千港元 千港元

（未經審核） （未經審核）

經營酒店收入 102,421 88,320

物業租金收入 36,033 10,550

債務證券之利息收入 616 667

股息 40 40
  

139,110  99,577
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4.	 分類資料

業務分部

就管理層而言，本集團主要分為四個經營類別。各類別按本集團呈報其主要分部資料分
類如下：

酒店服務 － 投資及經營酒店
物業投資 － 物業租賃
物業發展及買賣 － 發展及買賣物業
證券投資及買賣 － 投資及買賣上市證券

以下呈報該等業務之分部資料：

收入及業績

截至二零零八年六月三十日止六個月

物業發展 證券投資
酒店服務 物業投資 及買賣 及買賣 總計
千港元 千港元 千港元 千港元 千港元

（未經審核）（未經審核）（未經審核）（未經審核）（未經審核）

收入
外來 102,421 36,033 － 656  139,110

     

分部業績
經營 36,349 29,974 － 1,299 67,622
投資物業之公平值升值 － 184,927 － － 184,927

     

36,349 214,901 － 1,299 252,549
    

其他收入 2,419
未分配之公司費用 (10,209)
財務成本 (10,092)

 

除稅前溢利 234,667
所得稅費用 (23,000)

 

本期間溢利 211,667
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4.	 分類資料（續）

業務分部（續）

截至二零零七年六月三十日止六個月

物業發展 證券投資
酒店服務 物業投資 及買賣 及買賣 總計
千港元 千港元 千港元 千港元 千港元

（未經審核）（未經審核）（未經審核）（未經審核）（未經審核）

收入
外來 88,320 10,550 － 707 99,577

     

分部業績
經營 27,185 10,016 － 177 37,378
投資物業之重估盈餘╱
 公平值升值 － 784,249 － － 784,249

     

27,185 794,265 － 177 821,627
    

其他收入 10,925
未分配之公司費用 (9,345)
應佔聯營公司虧損 (4)
財務成本 (5,593)
出售及被視為出售
 一附屬公司權益之虧損 (62,626)

 

除稅前溢利 754,984
所得稅費用 (144,987)

 

本期間溢利 609,997
 

地區分部

本集團之收入按地區市場之分析如下：

截至 截至
二零零八年 二零零七年

六月三十日止 六月三十日止
六個月 六個月
千港元 千港元

（未經審核） （未經審核）

香港 106,447 73,151
澳門 22,256 16,970
中華人民共和國之其他地區（「中國」） 10,407 9,456

  

139,110 99,577
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5.	 財務成本

截至 截至
二零零八年 二零零七年

六月三十日止 六月三十日止
六個月 六個月
千港元 千港元

（未經審核） （未經審核）

利息：
 須於五年內全部償還之銀行貸款 13,016 8,821
 須於五年內全部償還之
  欠最終控股公司款項 470 －
 須於五年內全部償還之
  欠直屬控股公司款項 225 400

  

13,711 9,221
減：發展中物業化作成本之金額 (3,619) (3,628)

  

10,092 5,593
  

6.	 出售及被視為出售一附屬公司權益之虧損

於二零零七年二月二十三日，本公司出售華大地產投資有限公司（「華大」，本集團持
有之附屬公司）之普通股579,000,000股，佔華大已發行股本總額10.6%，作價每普通股
0.205港元。

另外，根據華大與其少數股東於二零零七年四月三十日簽定之認購協議，以每股新普通
股0.278港元之價格發行華大每股面值0.01港元之新普通股500,000,000股。該交易構成被
視為出售華大之權益，己於二零零七年六月二十一日完成。

由於上述交易，截至二零零七年六月三十日止六個月出售及被視為出售該附屬公司權益
之已確認虧損總額62,626,000港元。

7.	 除稅前溢利

截至 截至
二零零八年 二零零七年
六月三十日 六月三十日
止六個月 止六個月
千港元 千港元

（未經審核） （未經審核）

除稅前溢利經已扣除（計及）：

預付土地租賃費用之轉回 9,024 6,866
減：發展中物業化作成本之攤銷 (2,991) (834)

  

6,033 6,032
物業、機器及設備之折舊 10,776 9,793
銀行存款利息，包括在其他收入內 (120) (1,492)
出售物業、機器及設備之盈利，包括在
 其他收入內 (371) (9,315)

  



18

8.	 所得稅費用

截至 截至
二零零八年 二零零七年

六月三十日止 六月三十日止
六個月 六個月
千港元 千港元

（未經審核） （未經審核）

稅項支出包括：

現行稅項
 香港利得稅 5,800 5,522

  

遞延稅項
 本期間備撥 32,379 139,465
　稅率變動對遞延稅項負債承上結餘之影響 (15,179) －

  

17,200 139,465
  

23,000 144,987
  

香港利得稅乃根據管理層對預期整個財政年度之加權平均年度所得稅率之最佳估計確
認。於二零零八年六月二十六日，香港立法會通過《二零零八年收入條例草案》，當中包
括削減企業利得稅率1%至16.5%，由二零零八至二零零九年課稅年度起生效。該減幅之
影響已於計算截至二零零八年六月三十日止六個月之即期及遞延稅項中反映。截至二零
零八年六月三十日止六個月，所用之估計平均年度稅率為16.5%（截至二零零七年六月
三十日止六個月：17.5%）。

根據第十屆全國人大於二零零七年三月十六日通過之《中國企業所得稅法》，由二零零八
年一月一日起，國內及外國企業之新企業所得稅率由33%更改為25%。於二零零八年一
月一日前法定稅率為33%之附屬公司，按資產變現或清還負債發生期間所適用之稅率確
認遞延稅項。

按照財政部及國家稅務總局聯合頒佈的財稅[2008]第1號通知，來自二零零八年一月一日
起所產生溢利分派之股息須遵照中國企業所得稅並根據外商投資企業及外國企業所得稅
法第3及第27條以及外商投資企業外國企業所得稅實施細則第91條由中國實體預扣。

由於管理層認為金額微不足道，本集團中國附屬公司賺取之未分配保留溢利所引起之暫
時差額，並無於截至二零零八年六月三十日止六個月之簡明綜合收益表中扣除遞延稅項
負債。
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9.	 股息

期內，本公司並無支付股息予股東。

董事會議決不就本期間派發中期股息（截至二零零七年六月三十日止六個月：無）。

10.	 每股盈利

本公司普通股股權持有人應佔每股基本盈利乃按下列資料而計算：

截至 截至
二零零八年 二零零七年

六月三十日止 六月三十日止
六個月 六個月
千港元 千港元

（未經審核） （未經審核）

本期間之溢利及作為計算每股
 基本盈利用途之溢利 107,560 334,540

  

股份數目
千股 千股

（未經審核） （未經審核）

作為計算每股基本盈利用途之
 普通股加權平均數 456,117 456,117

  

因在所呈報之兩段期間內並未存有尚未行使具潛在攤簿性普通股股份，故並未列出所呈
報期間攤簿後每股盈利。

11.	 投資物業

期內，若干投資物業總帳面值約645,000,000港元轉往發展中物業之結餘。於轉結當日所
述投資物業之公平值乃參照由捷利行測量師有限公司進行之估值而釐定。所述投資物業
之公平值升值至9,000,000港元連同其他投資物業之公平值變動經已於簡明綜合收益表中
確認。

本集團於二零零八年六月三十日之投資物業經由捷利行測量師有限公司進行重估。期
內投資物業之公平值升值（包括上述投資物業轉往發展中物業前之公平值變動）之金額
184,927,000港元（截至二零零七年六月三十日止六個月：784,249,000港元）經已於簡明
綜合收益表中確認。

捷利行測量師有限公司為與本集團概無關連之獨立物業估值公司。上述估值經參照同類
物業之市場成交價格而達致。



20

12.	 可作出售投資

於二零零八年 於二零零七年
六月三十日 十二月三十一日
千港元 千港元

（未經審核） （經審核）

在香港上市之股本證券，按市值 100,164 105,173
非上市股本投資 780 780

  

100,944 105,953
  

13.	 持作買賣投資

於二零零八年 於二零零七年
六月三十日 十二月三十一日
千港元 千港元

（未經審核） （經審核）

上市證券市值
 在香港上市之股本證券 4 7
 在香港以外上市之債務證券 21,273 20,691

  

21,277 20,698
  

14.	 貿易及其他應收款項╱應收直屬控股公司之貿易結餘

除了給予各酒店之旅遊代理人及酒店客戶平均信貸限期30至60日之外，本集團並不給予
其客戶任何信貸期。下列為於結算日本集團之貿易應收帳款之帳齡分析：

於二零零八年 於二零零七年
六月三十日 十二月三十一日
千港元 千港元

（未經審核） （經審核）

0－30日 16,460 11,670
31－60日 1,682 2,304
超過60日 705 1,297

  

18,847 15,271
  

呈報分析如下：

貿易應收款項 18,818 15,242
其他應收款項 3,068 1,641

  

21,886 16,883

應收直屬控股公司之貿易結餘（附註） 29 29
  

21,915 16,912
  

附註：該等款項為無抵押、免息及董事認為由結算日起計一年內可被收回。
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15.	 貿易及其他應付款項

下列為於結算日本集團之貿易應付帳款之帳齡分析：

於二零零八年 於二零零七年
六月三十日 十二月三十一日
千港元 千港元

（未經審核） （經審核）

0－30日 1,997 9,307
31－60日 653 986
超過60日 13,574 3,536

  

16,224 13,829
  

呈報分析如下：

貿易應付款項 16,224 13,829
其他應付款項 17,166 27,943

  

33,390 41,772
  

16.	 銀行貸款

期內，本集團新增之銀行貸款合共49,000,000港元（截至二零零七年六月三十日止六個
月：305,600,000港元）及已償還之銀行貸款合共24,250,000港元（截至二零零七年六月
三十日止六個月：159,683,000港元）。尚未清還之銀行貸款按現行市場利率計算利息。

17.	 股本

股份數目 面值
千股 千港元

每股0.5港元之普通股

法定股本
 於二零零八年一月一日（經審核） 640,000 320,000
 期內新增法定股本 760,000 380,000

  

 於二零零八年六月三十日（未經審核） 1,400,000 700,000
  

已發行及已繳足股本
 於二零零八年六月三十日（未經審核）及
  二零零七年十二月三十一日（經審核） 537,077 268,538

  

於二零零八年六月三十日，由華大之一附屬公司持有本公司之已發行股份80,960,000（二
零零七年十二月三十一日：80,960,000）股總面值40,480,000港元（二零零七年十二月
三十一日：40,480,000港元）。根據公司條例，本集團之成員同時為本公司之股東時，彼
等於本公司之股東大會上無權投票。
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18.	 項目承擔

於結算日，本集團尚餘已簽訂惟尚未計入簡明綜合財務表之承擔如下：

於二零零八年 於二零零七年
六月三十日 十二月三十一日
千港元 千港元

（未經審核） （經審核）

(a) 物業發展費用 17,188 16,537
  

(b) 收購預付土地租賃費用作為發展 168,300 89,186
  

19.	 資產抵押

於二零零八年六月三十日，本集團之銀行貸款融資以下列各項作為抵押：

(a) 本集團之土地租賃權益之帳面值769,000,000港元（二零零七年十二月三十一日：
775,000,000港元），投資物業之帳面值1,539,000,000港元（二零零七年十二月
三十一日：2,047,000,000港元），發展中物業之帳面值698,000,000港元（二零零七
年十二月三十一日：40,000,000港元）及物業、機器及設備之帳面值185,000,000港
元（二零零七年十二月三十一日：187,000,000港元）；

(b) 本集團之租金及酒店收入之轉讓；及

(c) 已作抵押之上市證券總市值約21,000,000港元（二零零七年十二月三十一日：
21,000,000港元）及銀行存款帳面值約110,000港元（二零零七年十二月三十一日：
110,000港元）。已抵押之上市證券包括由華大之一附屬公司持有之債務證券，詳情
載列於附註13。
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20.	 關連人士交易

除了上文附註14所披露外，本集團與關連人士有下列各項交易及結餘：

(a) 期內，本公司之最終控股公司及直屬控股公司Trillion Resources Limited 
（「Trillion」）及順豪資源集團有限公司（「順豪資源」））分別提供無抵押短期貸款
予本集團，該貸款以香港銀行同業優惠利率加一厘計算年息。該貸款在接獲通知
後須即時償還。本集團就該貸款於期內應付利息分別為470,000港元及225,000港
元（截至二零零七年六月三十日止六個月：無及400,000港元）。支付予Trillion之金
額470,000港元（截至二零零七年六月三十日止六個月止：無）在發展中物業項下
化作成本。於二零零八年六月三十日，該貸款尚未清還之金額為59,470,000港元及
14,228,000港元（二零零七年十二月三十一日：無及14,656,000港元）。

 另外，本集團以成本代支方式提供行政設施予順豪資源之企業管理費用為50,000港
元（截至二零零七年六月三十日止六個月：75,000港元）。

(b) 本集團就期內已付或應付予主要管理人員之補償金額為2,728,000港元（截至二零零
七年六月三十日止六個月：2,445,000港元），其中包括歸屬本集團所有主要人員之
短期福利。

21.	 結算日後事項

(a) 於二零零八年五月二十一日，華大地產投資有限公司（「華大」）之一全資附屬公
司，華大與Phoenix Asia Real Estate Investment L.P.，羅守耀及羅國雄（「賣方」）簽
定協議以代價198,000,000港元收購華財投資有限公司（「華財」）。該收購已於二零
零八年八月十五日完成。華財之主要業務為持有位於香港之一項物業，故此，該交
易作為一項收購物業處理。

(b) 於二零零八年八月一日，華大之董事會宣布華大建議配售可兌換華大上市股份之5
厘強制性可換股債券（「配售債券」）按股東每持有2股華大現有上市股份可獲配1份
配售債券之比例。華大將發行之債券之本金金額約為477,176,000港元，息率每年5
厘，須於每季季末支付該季利息。每份配售債券之持有人可由配售債券發行日當日
（「發行日」）滿一週年之日（包括該日）起直至發行日起計30個月（「到期日」）以兌
換價0.16港元將配售債券兌換華大之上市股份。華大可於到期日前任何時間按彼等
之本金額之110%（連同應計利息）贖回全部或僅部份配售債券。配售債券之發行尚
未完成。

 本公司與華大於二零零八年八月一日訂立包銷協議，拫據該包銷協議，本公司同意
有條件接納或促使接納本公司部份以及包銷本公司部份以外之所有配售債券。
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22.	 比較數字

於本期間，董事認為物業、機械及設備之折舊更合適在行政費用中扣除。因此，去年同
期所扣除折舊金額1,314,000港元由「折舊及預付土地租賃費用轉回」重新歸類為「行政費
用」。比較數字已作重列以符合本期間之呈報形式。去年同期之分部資料若干數字已作
重列以符合本期間分部資料之呈報形式。


