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中期業績

僑福建設企業機構（「本公司」）之董事會謹此宣佈本公司及其附屬公司（「本集團」）截至二零零八年九
月三十日止六個月期間之未經審核簡明綜合業績。截至二零零八年九月三十日止六個月期間之未經
審核簡明綜合業績雖未經本公司的核數師核實，但已被本公司之核數委員會審閱。

簡明綜合收益表

 截至九月三十日止六個月
 （未經審核）
  二零零八年  二零零七年
 附註 港元  港元

收益 � 1,363,408  �,���,���

銷售成本  (39,043 ) (���,��� )    

毛利  1,324,365  �,0��,0��

其他收入  103,838  �0,�0�

行政開支  (4,578,331 ) (�,���,��� )

財務成本  (110,703 ) (��,��� )

出售一間附屬公司之溢利  －  ��0

一間受投資公司清盤後之溢利  －  �,��0,��0

有關聯營公司欠款之減損確認  (12,370 ) －
持作買賣之投資之公平值變動淨值  45,000  ���,000

應佔一間聯營公司之虧損  (5,753,822 ) (�,�0�,��� )

應佔一間共同控制公司之虧損  (531,727 ) (���,��� )    

除稅前虧損  (9,513,750 ) (�,���,��� )

稅項 � －  －    

期內虧損  (9,513,750 ) (�,���,��� )    

每股虧損－基本 � (1.78 仙 ) (�.�� 仙 )    



�

僑福建設企業機構

二零零八年至二零零九年度中期報告

簡明綜合資產負債表
  二零零八年  二零零八年
  九月三十日  三月三十一日
  （未經審核）  （已審核）
 附註 港元  港元

非流動資產
 樓宇、廠房及設備  8,640,643  �,���,���
 聯營公司權益 � 2,184,561  �,�0�,0��
 投資聯營公司之訂金支付  107,419,330  �0�,���,���
 一間共同控制公司權益  54,056,257  ��,���,���
 可供出售之投資  2,236,300  �,���,�00
 其他應收款  1,104,677  �,�0�,���    

  175,641,768  ��0,���,���    

流動資產
 合約工程客戶之欠款  －  �,���
 應收帳項及預付款項 � 825,691  �,���,���
 持作買賣之投資  666,000  ���,000
 銀行結存及現金  4,099,408  �,���,���    

  5,591,099  �,���,���    

流動負債
 應付帳項及應計費用 �0 2,059,575  �,���,���
 欠有關連公司款項  13,633,841  �,���,0�0
 應付稅項  59,215  ��,���
 應付股息  885,225  ���,���
 銀行透支  3,878,173  �,0��,���    

  20,516,029  ��,���,���    

流動負債淨值  (14,924,930 ) (��,���,��� )    

總資產減流動負債  160,716,838  ���,���,���    

股本及儲備
 股本  53,535,926  ��,���,���
 儲備  59,277,169  ��,���,���    

公司股權持有人應佔權益  112,813,095  ���,���,���    

非流動負債
 欠一間共同控制公司款項  25,669,682  ��,���,���
 欠一間有關連公司款項  22,234,061  ��,���,0��    

  47,903,743  ��,00�,���    

  160,716,838  ���,���,���    
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綜合權益變動表
截至二零零八年九月三十日止六個月（未經審核）

   股本贖回  資本削減  物業
 股本  儲備  儲備  重估盈餘  繳入盈餘  匯兌儲備  累績虧損  總額 

 港元  港元  港元  港元  港元  港元  港元  港元

於二零零八年四月一日 ��,���,���  �,���,000  ��,���,���  �,��0,���  ���,���,�0�  �0,���,���  (���,���,��0 ) ���,���,���

換算海外附屬公司
 之帳目所引致之匯兌差額 －  －  －  －  －  ���,���  －  ���,���

換算海外聯營公司
 之帳目所引致之匯兌差額 －  －  －  －  －  ���,��0  －  ���,��0

期內虧損 －  －  －  －  －  －  (�,���,��0 ) (�,���,��0 )               

於二零零八年九月三十日 ��,���,���  �,���,000  ��,���,���  �,��0,���  ���,���,�0�  ��,���,���  (���,0��,��0 ) ���,���,0��               

於二零零七年四月一日 ��,���,���  �,���,000  ��,���,���  �,��0,���  ���,���,�0�  �,���,���  (���,���,��� ) ���,���,���

換算海外附屬公司
 之帳目所引致之匯兌差額 －  －  －  －  －  ���,���  －  ���,���

換算海外聯營公司
 之帳目所引致之匯兌差額 －  －  －  －  －  ���,���  －  ���,���

期內虧損 －  －  －  －  －  －  (�,���,��� ) (�,���,��� )               

於二零零七年九月三十日 ��,���,���  �,���,000  ��,���,���  �,��0,���  ���,���,�0�  �,���,���  (���,���,��� ) ���,���,���               
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簡明綜合現金流量表

 截至九月三十日止六個月
 （未經審核）
 二零零八年  二零零七年
 港元  港元

用於經營業務之現金淨額 (2,244,930 ) (�,���,��� )

用於投資活動之現金淨額 (681,340 ) (��0,��� )

來自（用於）融資活動之現金淨額 3,463,135  (��,�0� )   

現金及現金等值項目之增加（減少） 536,865  (�,���,�0� )

於四月一日之現金及現金等值項目 (304,870 ) �,���,���

匯率變動影響 (10,760 ) (���,��� )   

於九月三十日之現金及現金等值項目 221,235  ���,���   

現金及現金等值項目分析
 銀行結存及現金 4,099,408  �,���,���

 銀行透支 (3,878,173 ) (�,���,��� )   

 221,235  ���,���   
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簡明綜合中期財務報表附註

1. 編製基準及會計政策

本中期財務報告乃根據香港聯合交易所有限公司證券上市規則的適用披露規定而編制，當中包
括香港會計師公會頒佈之《香港會計準則》第三十四號「中期財務報告」。

除香港會計師公會已頒佈並於二零零八年四月一日或其後才生效之新會計準則、修訂及詮釋
外，本中期財務報告已按照截至二零零八年三月三十一日止年度財務報表內所採納之相同會計
政策而編制。本公司董事會估計採用此等新會計準則、修訂及詮釋將不會對本集團之業績及財
務狀況構成重大影響。

本集團並未提前採用已頒佈但仍未生效之多項新會計準則、修訂及詮釋。本公司董事會估計採
用此等未生效之新會計準則、修訂及詮釋將不會對本集團之業績及財務狀況構成重大影響。

按照《香港會計準則》第三十四號「中期財務報告」編制之中期財務報告需要管理層作出判斷、估
計及假設，該等判斷、估計及假設影響會計政策之應用，以及按本年截至報告日期為止呈報之
資產及負債、收入及支出之金額。實際結果有可能與估計有差異。

此中期財務報告載有簡明綜合財務報表及部份說明性附註。附註所載的解釋，有助於瞭解自本
集團編制二零零八年度週年帳項以來，對財務狀況和業績表現方面的變動構成重要影響事件和
交易。上述簡明綜合財報表及部份說明性附註並無包括根據香港財務報告準則編制之全份財務
報表之所有資料。

本簡明綜合中期財務報告須連同二零零八年年報一併參閱。雖然中期財務報告所載有關截至二
零零八年三月三十一日止財政年度之財務資料並不構成本公司在該財政年度之法定財務報表，
但這些財務資料均取自有關的財務報表。截至二零零八年三月三十一日止年度之法定財務報表
可從本公司之註冊辦事處索取。核數師已在其二零零八年七月十八日之報告中，表示對這些財
務報表無保留意見。
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2. 分類資料

業務分類

就管理而言，本集團目前分為四個營運部門－裝修合約、傢具貿易、管理服務和投資控投。本
集團主要以上述部門作基準以申報其主要分類資料。

上述業務之分類資料載列如下：

截至二零零八年九月三十日止六個月（未經審核）

 裝修合約  傢具貿易  管理服務  投資控股  綜合總額
 港元  港元  港元  港元  港元

收益 48,070  26,892  1,288,446  －  1,363,408         

分類業績 (260,011 ) (370,864 ) 239,582  2,892  (388,401 )       

未分配公司開支         (2,716,727 )

財務成本         (110,703 )

有關聯營公司欠款之減損確認         (12,370 )

應佔一間聯營公司之虧損         (5,753,822 )

應佔一間共同控制公司之虧損         (531,727 )         

除稅前虧損         (9,513,750 )

稅項         －         

期內虧損         (9,513,750 )         
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2. 分類資料（續）

業務分類（續）

截至二零零七年九月三十日止六個月（未經審核）

 裝修合約  傢具貿易  管理服務  投資控股  綜合總額
 港元  港元  港元  港元  港元

收益 ��,�00  ���,���  �,���,0��  ��,0��  �,���,���         

分類業績 (��,��0 ) (���,��� ) ���,��0  ��,���  (�0�,��� )       

未分配公司開支         (�,���,��� )

財務成本         (��,��� )
出售一間附屬公司之溢利         ��0
一間受投資公司清盤後之溢利         �,��0,��0
應佔一間聯營公司之虧損         (�,�0�,��� )
應佔一間共同控制公司之虧損         (���,��� )         

除稅前虧損         (�,���,��� )
稅項         －         

期內虧損         (�,���,��� )         

地區分類

 綜合營業額 對集團業績之貢獻
 截至九月三十日止六個月 截至九月三十日止六個月
 （未經審核） （未經審核）
 二零零八年  二零零七年  二零零八年  二零零七年
 港元  港元  港元  港元

按地區劃分：
 香港 62,505  ��,���  (251,689 ) (���,��� )
 中國 1,300,903  �,���,���  (136,712 ) (�,��� )       

 1,363,408  �,���,���  (388,401 ) (�0�,��� )       
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3. 折舊╱攤銷

期內本集團就名下物業、廠房及設備扣除折舊約��0,000港元（二零零七年：約��0,000港元）。

4. 稅項

由於本集團於期內並無應課稅溢利，故並無在財務報表中作出香港利得稅撥備。海外稅項（如
有）按本集團營業所在地之適用稅率計算。

由於未確定會於可見將來動用稅務虧損，故在財務報表上未有確認本集團有關稅務虧損可抵銷
將來溢利之遞延稅項資產。

5. 股息

董事會不建議就本期間派發任何中期股息（二零零七年：無）。

6. 每股虧損－基本

每股虧損－基本，乃按本六個月期間本公司股東應佔綜合虧損�,���,��0港元（二零零七年：虧
損�,���,���港元）及本期間內已發行普通股���,���,���股（二零零七年：���,���,���股）計算。

7. 儲備

截至二零零八年九月三十日止六個月內，儲備中並無任何轉入及轉出。

8. 聯營公司權益

 二零零八年  二零零八年
 九月三十日  三月三十一日
 （未經審核）  （已審核）
 港元  港元

非上市聯營公司之投資成本 89,549,045  ��,���,0��

應佔收購後之虧損 (94,711,806 ) (��,���,��� )

應佔匯兌儲備 7,347,322  �,���,���   

 2,184,561  �,�0�,0��   
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8. 聯營公司權益（續）

下表只包括於二零零八年九月三十日及二零零八年三月三十一日對本集團之業績或資產淨值構
成重大影響之聯營公司之詳情，因董事會認為詳列所有聯營公司之名單將令篇幅過長。

    本集團
  註冊成立及 已繳入 所持股權
聯營公司名稱 業務架構形式 營運地點 股本面值 百份比 主要業務

南京丁山花園酒店 中外合資經營 中華人民共和國 ��,�00,000美元 ��% 酒店業務
 有限公司

下列為集團聯營公司之財務資料摘要。

 二零零八年  二零零八年
 九月三十日  三月三十一日
 （未經審核）  （已審核）
 港元  港元

合共資產 433,683,310  ���,���,���
合共負債 (429,063,953 ) (���,���,��� )   

資產淨值 4,619,357  ��,0��,���   

集團應佔聯營公司之資產淨值 2,184,561  �,�0�,0��   

9. 應收帳項及預付款項

應收帳項及預付款項中包括於扣除準備���,���港元（二零零八年三月三十一日：���,���港元）
後，為數���,���港元（二零零八年三月三十一日：�,���,���港元）之應收貿易帳項。本集團給予
貿易客戶平均九十日之信用期限。以下為應收貿易帳項之帳齡分析：

 二零零八年  二零零八年
 九月三十日  三月三十一日
 （未經審核）  （已審核）
 港元  港元

帳齡：
 0－�0日 －  �,���,���
 ��－�0日 －  －
 超過�0日 553,882  ���,0��   

 553,882  �,���,���   
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10. 應付帳項及應計費用

應付帳項及應計費用中包括為數���,�0�港元（二零零八年三月三十一日：���,�0�港元），以下
為應付貿易帳項及應付帳單之帳齡分析：

 二零零八年  二零零八年
 九月三十日  三月三十一日
 （未經審核）  （已審核）
 港元  港元

帳齡：
 0－�0日 －  ��0,���
 ��－�0日 －  �,��0
 超過�0日 243,404  －   

 243,404  ���,�0�   

11. 有關連人士之交易

(a)  於本期間，本集團與有關連人士（包括重要管理人士、受本集團管理層控制或具重大影響
的公司）產生下列交易：

 聯營公司 有關連公司(iii)
 截至九月三十日止六個月 截至九月三十日止六個月
 （未經審核） （未經審核）
  二零零八年  二零零七年  二零零八年  二零零七年
 附註 港元  港元  港元  港元

管理費收入 i  1,288,446  �,���,0��  －  －        

辦公室管理費支付 i  －  －  66,390  ��,���        

一般費用支付 i  －  －  235,897  �0�,�00        

(b) 與有關連人士的結餘

 聯營公司 共同控制公司 有關連公司(iii)
  二零零八年  二零零八年  二零零八年  二零零八年  二零零八年  二零零八年
  九月三十日  三月三十一曰  九月三十日  三月三十一日  九月三十日  三月三十一日
  （未經審核）  （已審核）  （未經審核）  （已審核）  （未經審核）  （已審核）
 附註 港元  港元  港元  港元  港元  港元

應付欠款 ii  －  －  25,669,681  ��,���,���  35,867,902  ��,���,���            
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11. 有關連人士之交易（續）

(c) 主要管理人員之酬金

 截至九月三十日止六個月
 二零零八年  二零零七年
 （未經審核）  （未經審核）
 港元  港元

短期利益 498,000  �,���,�00   

 498,000  �,���,�00   

附註：

(i)  所有交易皆為普通商業業務，並按一般商業條款及由雙方共同釐定。

(ii)  此款項乃無抵押、免利息，而款項若須於一年內償還，則被列為流動資產╱負債。

(iii)  若干有關連公司之董事同時為本公司之董事，而其中一間有關連公司之兩名董事則為本公司其中
一名董事之子女。此款項乃無抵押、免利息及隨時償還。

12. 股本

 每股面值
 0.10港元之
 普通股數目  面值
   港元

法定股本：  �,�00,000,000  ��0,000,000   

已發行及繳足股款：
 於二零零八年四月一日及二零零八年九月三十日之結餘 ���,���,���  ��,���,���   

13. 或然負債

於結算日，本集團並沒有重大或然負債。

14. 資產抵押

本集團於二零零八年九月三十日並無任何有關之資產抵押（二零零七年：無）。
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經營業績

截至二零零八年九月三十日止六個月內本集團之營業額為�,���,�0�港元。本期間內本公司股東應佔
虧損為�,���,��0港元。

業務回顧及展望

現時所有企業面對的其中一個重大挑戰是美國次按危機及信貸困局所觸發之全球金融市場持續混
亂。本集團並無投資於任何有關之結構性產品及外幣對換合約。

截至二零零八年九月三十日止六個月內，本集團持續集中其主要業務於中國之物業發展及酒店營運
上。兩者仍未產生正面的業績。

集團在上海的第二期地產發展項目建築完成及發售後，繼續尋找合適的發表商機。然而，在衡量國
內政府為打擊房產投機而加強的條例及環球經濟持續疲弱的因素下，本集團將繼續謹慎地在國內尋
找投資商機。

儘管本集團投資於南京之酒店項目，南京丁山花園酒店，於二零零八年九月三十日止六個月內仍持
續錄得虧損，但相對去年同期情況已有所改善。於此報告期內，本集團仍繼續積極跟中方夥伴磋商
有關股權及完成酒店第二期工程方面還未解決的問題。一旦完成，所增加之�0�個房間將預期為這酒
店項目帶來利潤及本集團帶來合理的業績。

與此同時，本集團致力抑制其成本以達到在毛利率及其他收入之改善，並在此期間繼續節省其行政
開支。

歐美市場現正處於不穩定及衰退期，可預期中國之經濟增長因高度依賴出口業而令增長放緩。但本
集團相信內地的經濟環境因內地政府的迅速反應及引入刺激內需而相對地維持穩定。因此，因本集
團在內地已經建立了一定基礎及配備所需的技術及經驗，令我們在拓展商機並在不久之將來為股東
帶來長遠之利益上站在有利位置。
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業務回顧及展望（續）

物業及酒店業務

中國南京丁山花園酒店

雖然此五星級酒店只維持部份完成及未能全面投入營運，但於二零零八年九月三十日止六個月內仍
為酒店帶來正面的貢獻。然而，在扣除銀行借貸利息及折舊後，此聯營公司於期內仍錄得虧損。於
二零零八年九月三十日止六個月內本集團於此項目應佔之虧損約為�,�00,000港元（二零零七年九月
三十日：�,�00,000港元），相對去年同期已有改善。本集團正積極地跟中方夥伴商討重新進行第二期
工程及解決雙方股權問題。

中國上海陽明新城

由於所有住宅單位及大部份商舖於過去年度已經售出，此部份並未於這個財政期度為集團帶來貢
獻。於期內本集團採取之謹慎態度證實得以成功，中國的房產市場在內地政府引用宏觀經濟調控及
環球經濟下滑之影響下，於二零零八年下半年度進一步下調。

貿易銷售及合約工程

本項目之銷售持續積弱，於二零零八年九月三十日止六個月期間只有數項小型工程進行。此部門於
本報告期內之收益為��,���港元，其微量的銷售額加上相關微薄的邊際利潤，實在未能足夠支付其營
運成本。為減低其銷售下跌之影響，本集團於報告期內採取嚴謹的節省成本政策，並將於未來繼續
削減其經常開支。

財政狀況

本集團持續保持健全財政狀況，銀行及現金結存額超過銀行貸款。反映銀行借貸總額與總資產之比
的資產負債比率為�.��% （二零零八年三月三十一日：�.��%)。

本集團所有財務借貸及主要收入和開支大部份以人民幣或港元訂值，因此，本集團所受到之匯兌波
動影響輕微，故甚少需要使用金融工具作對沖。

於二零零八年九月三十日，本集團之流動負債淨值約為��,�00,000港元（二零零八年三月三十一日：
��,�00,000港元）。
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僱員

於二零零八年九月三十日，本集團共約有��名僱員。

本集團每年均檢討薪酬政策，如有需要亦會安排特別調整。除薪酬外，其他員工福利包括退休福利
金計劃之供款及醫療保險計劃。

董事及主要行政人員於本公司之股本權益

於二零零八年九月三十日，按照本公司根據證券及期貨條例第���條而存置之登記冊所示，各董事、
主要行政人員及彼等各自之有關連人士在本公司及其相關連法團之股份、相關股份或可轉換債券中
之權益，或根據上市公司董事進行證券交易之標準守則已知會本公司及香港聯合交易所有限公司之
權益如下：

好倉－本公司之普通股每股0.10港元

  持有已發行 佔本公司己發行
董事名稱 身份 普通股份數目 股本百份比

黃健華先生 實益擁有人 �,000,000 0.�%

 由受控制法團持有（註�及�） ���,���,��� ��.�%   

  ���,���,��� ��.�%

黃又華先生 由受控制法團持有（註�） ���,���,��� ��.�%

黃幼華先生 由受控制法團持有（註�） ���,���,��� ��.�%

黃德華先生 由受控制法團持有（註�） ���,���,��� ��.�%

註：

�. 其中��,000,000股份為High Return Trading Limited所持有，而黃健華先生則被視作擁有此等股份之權益，
因其擁有於High Return Trading Limited之股東大會上行使逾三分之一投票權。此等權益亦已在「主要股東」
一節中披露。

�. 黃健華先生、黃又華先生、黃幼華先生及黃德華先生均為Kompass International Limited之董事及股東，該
公司擁有本公司���,���,���股之股本權益。此等權益亦已在「主要股東」一節中披露。



15

僑福建設企業機構

二零零八年至二零零九年度中期報告

董事及主要行政人員於本公司之股本權益（續）

除上述披露外，於二零零八年九月三十日，各董事或主要行政人員或彼等各自之有關連人士概無持
有本公司或其任何關連法團之股份、相關股份或債劵中的任何權益或淡倉。

本公司、其附屬公司及其關連附屬公司於截至二零零八年九月三十日止六個月內任何時間，並無作
出任何安排，使本公司董事購入本公司或其他法人團體之股份或債劵而得到利益。

主要股東

於二零零八年九月三十日，按照本公司根據證劵及期貨條例第���條之規定而存置之主要股東登記冊
所示，除了上述所披露若干董事及主要行政人員之權益外，下列本公司之股東持有本公司已發行股
本百分之五或以上。

好倉－本公司之普通股每股0.10港元

  持有已發行  佔本公司已發行
股東名稱 身份 普通股份數目  股本百份比

Kompass International Limited 實益擁有人 ���,���,��� （註） ��.�%

High Return Trading Limited 實益擁有人 ��,000,000 （註） ��.�%

Multi-Power International Limited 實益擁有人 �0,000,000  �.��%

黃建權 實益擁有人 �0,000,000  �.��%

註：  此等股份已於上述「董事及主要行政人員於本公司之股本權益」中披露並被視作擁有權益之同一批股份。

除上述披露外，於二零零八年九月三十日，並無任何人士知會本公司在已發行股本中擁有須予具報
之其他有關利益或淡倉。

審核委員會

審核委員會由本公司三名獨立非執行董事組成。審核委員會己聯同管理層審閱本集團所採納之會計
政策及慣例，並就審核、內部監控及財務申報等事宜（包括審閱未經審核截至二零零八年九月三十日
止六個月之中期財務業績）進行磋商。
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購買、出售或贖回股份

於截至二零零八年九月三十日止六個月期間，本公司或其任何附屬公司概無購買、出售或贖回任何
本公司之上市股份。

企業管治

本公司致力於切合實際的範圍內維持高水平之企業管治，以強調高透明度、問責性及獨立性為原
則。本公司董事會（「董事會」）認為本公司於截至二零零八年九月三十日止六個月內一直遵守香港聯
合交易所有限公司證券上市規則（「上市規則」）附錄十四所載之企業管治常規守則（「守則」）所載之條
文。

董事會將不時審閱企業管治架構及常規，並將於適當時候作出合適安排。

遵守董事進行證劵交易之標準守則

本公司已採納上市規則附錄十所載標準守則，作為其有關董事進行證劵交易之操守準則。經向全體
董事作出特定查詢後，各董事已確認截至二零零八年九月三十日止六個月期間均已遵守上市規則附
錄十所載標準守則之要求。

 代表董事會
 主席
 黃健華

香港，二零零八年十二月十二日

於本報告日，本公司之董事會成員包括執行董事為黃健華先生、黃又華先生、黃幼華先生、黃德華
先生以及獨立非執行董事為劉漢銓金紫荊星章，太平紳士、林建明先生及胡國祥榮譽勳章。
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