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中期業績

順豪資源集團有限公司（「本公司」）之董事會（「董事會」）宣布本公司及其附屬公司
（統稱「本集團」）截至二零零九年六月三十日止六個月之未經審核除稅後綜合溢利
為55,440,000港元（截至二零零八年六月三十日止六個月：211,143,000港元），而本
集團截至二零零九年六月三十日止六個月未經審核除非控制性權益後之綜合溢利為
16,611,000港元（截至二零零八年六月三十日止六個月：53,504,000港元）。

本集團截至二零零九年六月三十日止六個月之業績及其於該日之財務狀況已載列於
本中期報告第11至30頁之簡明財務報告表內。

中期股息

董事會不建議派發截至二零零九年六月三十日止六個月之中期股息（截至二零零八
年六月三十日止六個月：無）。

管理層之討論及分析

本集團股東應佔截至二零零九年六月三十日止六個月之未經審核除非控制性權益後
之綜合溢利為16,611,000港元（截至二零零八年六月三十日止六個月：53,504,000港
元）。

• 於回顧期間，本集團透過其主要附屬公司順豪科技控股有限公司及華大地產投
資有限公司（「華大」）繼續從事經營物業投資、發展及經營酒店。

截至二零零九年六月三十日止六個月，華大集團之收入主要來自經營酒店
收入及物業租金收入。華大集團之收入及其他收入較去年同期下降12%，由
146,000,000港元下降至129,000,000港元。期內收入減少乃由於酒店收入下跌
23%，惟租金收入增加19%。

於回顧期間，四間酒店之收入合共約79,000,000港元，下降23%。
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酒店名稱 平均房間收費 平均房間收費
二零零九年 二零零八年

（一月與六月） （一月與六月）
港元 港元

九龍華美達酒店 554 697
香港華美達酒店 529 681
澳門格蘭酒店 377 405
上海華美國際酒店 283 380

來自英皇道633號及順豪商業大廈，與及九龍華美達酒店、香港華美達酒店及
澳門格蘭酒店多間商舖之物業租金收入，合共約42,739,000港元。租金收入因
拆卸太古貿易大廈而受影響。於本中期報告日期，英皇道633號商廈就已簽訂
租約為二零零九年帶來租金收入65,000,000港元（不包括差餉及管理費），該商
廈現只餘一層半尚未租出。

其他收入為7,300,000港元，其中大部份為物業管理費收入7,000,000港元，物
業管理費之相關支出為5,200,000港元。

• 於二零零九年六月三十日，本集團之整體債務為1,105,000,000港元（二零零
八年十二月三十一日：1,104,000,000港元）。全部債務均由華大集團所借。
本集團（包括華大集團）之資本負債比率約37%（二零零八年十二月三十一
日：37%）為銀行貸款1,044,000,000港元（二零零八年十二月三十一日：
1,044,000,000港元）及欠股東款項61,000,000港元（二零零八年十二月三十一
日：60,000,000港元）相對已使用資金3,024,000,000港元（二零零八年十二月
三十一日：2,969,000,000港元）而計算。

本集團之銀行貸款主要以港元面值按浮動利率計算利息，故本集團之外匯風險
極低。於回顧期間，本集團之僱員數目、薪酬及福利並無重大變動，而薪酬及
福利均參照市場而釐定。

• 於回顧期間，投資物業如順豪商業大廈，與及香港華美達酒店、九龍華美達酒
店及澳門格蘭酒店之多間商舖等全部租出。預期該等物業之租金收入會持續增
加。

於回顧期間，出租位於英皇道633號之甲級商廈自二零零九年起每年租金收入
可達65,000,000港元，現只有一層半仍然空置。管理層預計該商廈不久即可全
部租出。
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於回顧期間，並無物業出售。然而，鄰近屯門黃金海岸遊艇會之房屋已可供出
租並帶來租金收入。

本集團有意在香港建立一個三至四星級酒店組合並在香港有大比數市場佔有率。預
期各酒店每年經營回報將會為發展成本約10%，房地產潛在資金升值約50%。董事
會相信所述機會經已存在。現時由本集團擁有之四間酒店提供客房約1,000間，在
上環、銅鑼灣及尖沙咀新近購入之酒店發展地盤將增加額外客房1,300間。董事會
旨在增加客房數目至約2,300間，以至本集團在香港成為主要酒店房間供應者。所
述策略經已及將會繼續大幅增加本集團之價值。

董事會現正小心研究各項方案以致可減低本集團之現有債項。於回顧期內，本集團
已作出努力減低本集團之員工人數。酒店經營開支已成功降低14%。酒店業務暫時
放緩之負面影響部份將由本集團大幅減少之利息開支而抵銷。

展望未來，管理層預計二零零九年經營酒店業務仍會困難。現仍保持高酒店入住
率乃因來自中國之自由行旅客增加及中國放寬旅遊政策所致。酒店房租下降乃由
於在全球經濟放緩下，缺乏高消費商務旅客。然而，隨著全球多項經濟挽救措施之
宣布，環球經濟活動應於本年度稍後時間回復正常。因此，管理層預計高消費商務
旅客將於秋季回流，加上已經充滿活力之自由行旅客市場，房租及收入可望恢復穩
定。

管理層將繼續遵行審慎政策，並不會作進一步資產收購，惟致力完成興建位於香港
之四所新酒店以增加盈利基礎及本集團之市值。
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上市證券之購買、出售或贖回

本公司或其任何附屬公司於期內並無購買、出售或贖回本公司之上市證券。

董事於上市證券之權益

於二零零九年六月三十日，(a)根據證券及期貨條例（「證券條例」）第352條須載錄於
由本公司存備之登記冊內；或(b)根據上市公司董事證券交易的標準守則而須知會本
公司及香港聯合交易所有限公司（「聯交所」），本公司之董事及最高行政人員於本公
司及其任何相聯法團（按證券條例第XV部之釋義）擁有股份、相關股份及債券之權
益或淡倉如下：

本公司

董事姓名 身份 權益性質
持有

股份數目
約佔持股量

百分比

鄭啟文 彼所控制公司
　之權益

公司 216,608,825
（附註）

71.20

附註：

Trillion Resources Limited及Mercury Fast Limited分別實益擁有本公司之股份154,006,125股及
62,602,700股，分別佔本公司已發行股本中50.60%及20.60%。鄭啟文先生於上述公司中均擁
有控股權益。
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相聯法團

董事姓名 聯營公司名稱 身份 權益性質

持有
股份╱相關
股份數目

約佔持股量
百分比

鄭啟文 順豪科技控股
 有限公司
 （附註1）

彼所控制公司
 之權益

公司 350,742,682 65.31

鄭啟文 華大地產投資
 有限公司
 （附註2）

彼所控制公司
 之權益

公司 3,382,465,406
（附註4）

2,978,198,581
（附註5）

71.09
（附註6）

鄭啟文 Trillion Resources
 Limited（附註3）

實益擁有 個人 1 100

附註：

1. 順豪科技控股有限公司（「順豪科技」），本公司之附屬公司，一間於香港註冊成立之公眾
有限公司，其股份於聯交所上市。

2. 華大地產投資有限公司（「華大」），本公司之間接附屬公司，一間於香港註冊成立之公眾
有限公司，其股份於聯交所上市。

3. Trillion Resources Limited （「Trillion Resources」），本公司之最終控股公司，一間於英屬
維爾京群島註冊成立之公司。

4. 順豪科技實益持有華大之股份（「華大股份」）2,709,729,423股(45.43%)，同時被視為擁有
由Good Taylor Limited 持有之華大股份395,656,000股(6.63%)，South Point Investments 
Limited持有之華大股份273,579,983股(4.59%)及順豪聯網發展有限公司持有之華大股份
3,500,000股(0.06%)，合共為華大股份3,382,465,406股(56.71%)。鄭啟文先生於所述公司
中均擁有控股權益。

5. 順豪科技及鄭啟文先生被視為擁有由South Point Investments Limited持有之可換股債券
2,978,198,581份之權益。

6. 該百分比為假設所有可換股債券於二零零九年六月三十日獲全面兌換成華大股份，所
持華大股份相對華大於二零零九年六月三十日之擴大已發行股本後總數（即華大股份
8,947,051,324股）所持權益之百分比。

 華大股份（即3,382,465,406股）及相關華大股份（即2,978,198,581股）之總數為華大於 
二零零九年六月三十日之已發行股本總數（即華大股份5,964,700,883股）之106.64%。
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概無本公司或其任何相聯法團於期內擁有任何優先認股權計劃。

除上述所披露者及由一位董事受託於彼等直屬控股公司而持有其附屬公司之股份
外，於二零零九年六月三十日，(a)根據證券條例第352條載錄於須由本公司存備之
登記冊內；或(b)根據上市公司董事證券交易的標準守則而須知會本公司及聯交所，
概無本公司之董事或最高行政人員於本公司或其任何相聯法團（按證券條例第XV部
之釋義）擁有任何股份、相關股份或債券之權益或淡倉，並概無董事或其聯繫人士
或其配偶或其十八歲以下之子女擁有任何權利可認購本公司或相聯法團之證券或於
期內已行使任何該等權利。

主要股東

於二零零九年六月三十日，根據證券條例第336條而須由本公司存備之登記冊所
載，下列人士（不屬本公司之董事或最高行政人員）擁有本公司股份之權益：

股東姓名 身份 股份數目
約佔持股量

百分比

Mercury Fast Limited 實益擁有 62,602,700 20.60
 （「Mercury」）

華大（附註1） 彼所控股公司
　之權益

62,602,700 20.60

順豪科技（附註1） 彼所控股公司
　之權益

62,602,700 20.60

Trillion Resources（附註2） 實益擁有及
　彼所控制公司
　之權益

216,608,825 71.20

李佩玲（附註3） 配偶之權益 216,608,825 71.20
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附註：

1. 華大及順豪科技均被視為擁有由Mercury持有本公司之股份（「股份」）62,602,700股之權
益，Mercury為華大之全資附屬公司，而華大由順豪科技及其附屬公司擁有56.71%（或
假設華大之可換股債券於二零零九年六月三十日獲全面兌換成華大股份則為71.09%）之
權益。

2. 順豪科技由Omnico直接及間接擁有65.27%權益，Omnico由本公司擁有100%權益，本公
司由Trillion Resources直接及間接擁有71.20%權益。Trillion Resources由鄭啟文先生全
資擁有。Trillion Resources實益擁有股份154,006,125股，並因其於Mercury之間接權益而
被視為擁有股份62,602,700股之權益。

3. 李佩玲女士因其配偶鄭啟文先生（本公司之董事）於該等股份中之權益而被視為擁有股
份216,608,825股之權益。

除上述所披露者外，根據本公司遵照證券條例第336條須由本公司存備的登記冊所
載，概無任何人士（本公司之董事或最高行政人員除外）於股份及相關股份中擁有
權益或淡倉。

獨立審閱

截至二零零九年六月三十日止六個月的中期業績乃未經審核，惟已由德勤‧關黃陳
方會計師行根據香港會計師公會頒佈的香港審閱工作準則第2410號「獨立核數師對
中期財務資料的審閱」進行審閱。而德勤‧關黃陳方會計師行發出的獨立審閱報告
載於本中期報告第10頁內。此外，中期業績已由本集團審核委員會審閱。
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企業管治

(a) 遵守企業管治常規守則

除以下所披露者外，本公司於期內已遵守香港聯合交易所有限公司（「聯交
所」）證券上市規則（「上市規則」）附錄十四所載企業管治常規守則（「守則」）
之守則條文：

守則條文第A.2.1條

本公司並未分別委任主席與行政總裁。鄭啟文先生現兼任本公司的主席與行政
總裁。董事會認為鄭先生兼任主席及行政總裁可以為本集團提供穩健及一貫的
領導，利於本公司戰略的有效策劃及推行，符合本公司和股東利益。

守則條文第A.4.1條

本公司之非執行董事並無指定任期，惟須最少每三年輪流退任一次。根據本公
司組織章程細則，每名董事應至少每三年輪流退任一次。因此，本公司認為已
採取足夠措施確保其企業管治水平與守則的規定同等嚴格。

(b) 遵守標準守則

本公司已採納上市規則附錄十所載之上市發行人董事進行證券交易的標準守則
（「標準守則」）。經向全體董事作出特定查詢後，本公司確認，全體董事於期內
均已遵守標準守則所載規定標準。

承董事會命
秘書

寶華

香港，二零零九年九月十七日
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中期財務資料的審閱報告

致順豪資源集團有限公司董事會
（於香港註冊成立之有限公司）

引言

我們已審閱列載於第11頁至第30頁順豪資源集團有限公司（「　貴公司」）及其附屬
公司的中期財務資料，此中期財務資料包括 貴公司於二零零九年六月三十日之簡
明綜合財務狀況表與截至該日止六個月期間的簡明綜合全面收益表、簡明綜合權益
變動表和簡明綜合現金流量表以及若干附註解釋。根據香港聯合交易所有限公司主
板證券上市規則，上市公司必須符合其相關規定和香港會計師公會頒佈的香港會
計準則「第34號中期財務報告」（「香港會計準則第34號」）的規定編製中期財務資
料。　貴公司之董事須負責根據香港會計準則第34號編製及列報中期財務資料。我
們的責任是根據我們的審閱對該中期財務資料作出結論，並按照我們雙方所協定的
應聘條款，僅向全體董事會報告，除此以外，我們的報告書不可用作其他用途。我
們概不就本報告書的內容，對任何其他人士負責或承擔法律責任。

審閱範圍

我們已根據香港會計師公會頒佈的香港審閱工作準則第2410號「獨立核數師對中期
財務資料的審閱」進行審閱。中期財務資料審閱工作包括主要向負責財務及會計事
項的人員詢問，並實施分析和其他審閱程序。由於審閱的範圍遠較按照香港審計準
則進行審核的範圍為小，所以不能保證我們會注意到在審核中可能會被發現的所有
重大事項。因此我們不會發表任何審核意見。

結論

根據我們的審閱工作，我們並沒有注意到任何事項，使我們相信本財務資料在所有
重大方面沒有按照香港會計準則第34號的規定編製。

德勤‧關黃陳方會計師行
執業會計師
香港
二零零九年九月十七日
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簡明綜合全面收益表
截至二零零九年六月三十日止六個月

截至
二零零九年
六月三十日
止六個月

截至
二零零八年
六月三十日
止六個月

附註 千港元 千港元
（未經審核） （未經審核）

收入 3 121,483 139,110
銷售成本 (1,948) (2,108)
其他服務成本 (46,947) (55,119)
折舊及預付土地租賃費用回撥 (14,669) (14,904)

  

毛利額 57,919 66,979
投資物業之公平值之升值 10 23,000 184,927
其他收入 7,310 7,380
持作買賣投資之公平值變動盈利 15 600
行政費用 (11,224) (10,916)
　－折舊 (2,676) (1,905)
　－其他 (8,548) (9,011)
其他費用 (5,209) (4,959)
財務成本 5 (5,816) (9,868)

  

除稅前溢利 6 65,995 234,143
所得稅費用 7 (10,555) (23,000)

  

本期間溢利 55,440 211,143
  

其他全面收益

因換算海外經營而產生之兌匯差異 34 2,665
  

期內總全面收益 55,474 213,808
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簡明綜合全面收益表（續）
截至二零零九年六月三十日止六個月

截至
二零零九年
六月三十日
止六個月

截至
二零零八年
六月三十日
止六個月

附註 千港元 千港元
（未經審核） （未經審核）

本期間溢利歸屬於：
　本公司股權持有人 16,611 53,504
　非控制性權益╱少數股東權益 38,829 157,639

  

55,440 211,143
  

總全面收益歸屬於：
　本公司股權持有人 16,620 54,175
　非控制性權益╱少數股東權益 38,854 159,633

  

55,474 213,808
  

港仙 港仙

每股盈利
　基本 9 6.87 22.1
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簡明綜合財務狀況表
於二零零九年六月三十日

於二零零九年
六月三十日

於二零零八年
十二月三十一日

附註 千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

非流動資產
物業、機器及設備 402,823 418,522
預付土地租賃費用 1,292,255 1,301,432
投資物業 10 1,940,580 1,917,580
發展中物業 776,543 741,914
可供出售投資 11 780 780
收購物業、機器及設備之按金 235 167

  

4,413,216 4,380,395
  

流動資產
存貨 629 814
持作出售物業 21,895 21,650
持作買賣投資 12 119 104
預付土地租賃費用 12,409 12,409
貿易及其他應收款項 13 13,328 18,909
其他之按金及預付款項 5,059 5,560
已抵押銀行存款 18 110 110
定期存款 － 2,500
銀行結餘及現金 42,235 19,920

  

95,784 81,976
歸類為持作出售資產 20 4,851 －

  

100,635 81,976
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簡明綜合財務狀況表（續）
於二零零九年六月三十日

於二零零九年
六月三十日

於二零零八年
十二月三十一日

附註 千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

流動負債
貿易及其他應付款項 14 27,770 43,682
已收之租金及其他按金 31,389 30,106
欠最終控股公司之款項 19(b) 60,799 60,427
稅務負債 8,127 4,124
銀行貸款 15 292,112 181,914

  

420,197 320,253

歸類為持作出售資產之相關負債 20 351 －
  

420,548 320,253
  

淨流動負債 (319,913) (238,277)
  

總資產減流動負債 4,093,303 4,142,118
  

資本及儲備
股本 16 152,184 152,184
股本溢價及儲備 909,487 892,867

  

本公司股東應佔權益 1,061,671 1,045,051
非控制性權益╱少數股東權益 1,962,641 1,923,787

  

3,024,312 2,968,838
  

非流動負債
銀行貸款 15 752,425 862,425
遞延稅務負債 316,566 310,855

  

1,068,991 1,173,280
  

4,093,303 4,142,118
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簡明綜合權益變動表
截至二零零九年六月三十日止六個月

本公司股東應佔份額
 

由一附屬
非控制性
股東權益╱

物業 證券 兌匯 保留 公司持有 少數股東
股本 股本溢價 重估儲備 重估儲備 儲備 溢利 本公司股份 其他儲備 總額 權益 總額

千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元
（附註a） （附註b） （附註c）

於二零零八年一月一日（經審核） 152,184 20,068 22,702 (12,252) 2,009 689,680 (12,834) – 861,557 2,000,238 2,861,795
           

本期間溢利 – – – – – 53,504 – – 53,504 157,639 211,143
因換算海外經營而產生之兌匯差異 – – – – 671 – – – 671 1,994 2,665

           

本期間總全面收益 – – – – 671 53,504 – – 54,175 159,633 213,808
           

已支付予少數股東之股息 – – – – – – – – – (7,147) (7,147)
           

於二零零八年六月三十日（未經審核） 152,184 20,068 22,702 (12,252) 2,680 743,184 (12,834) – 915,732 2,152,724 3,068,456
           

本期間虧損 – – – – – (16,207) – – (16,207) (67,843) (84,050)
因換算海外經營而產生之兌匯差異 – – – – (99) – – – (99) 415 316

           

本期間總全面收益 – – – – (99) (16,207) – – (16,306) (67,428) (83,734)
           

增購附屬公司之權益 – – – – – – – 145,625 145,625 (161,509) (15,884)
           

於二零零八年十二月三十一日
 （經審核） 152,184 20,068 22,702 (12,252) 2,581 726,977 (12,834) 145,625 1,045,051 1,923,787 2,968,838

           

本期間溢利 – – – – – 16,611 – – 16,611 38,829 55,440
因換算海外經營而產生之兌匯差異 – – – – 9 – – – 9 25 34

           

本期間總全面收益 – – – – 9 16,611 – – 16,620 38,854 55,474
           

於二零零九年六月三十日（未經審核） 152,184 20,068 22,702 (12,252) 2,590 743,588 (12,834) 145,625 1,061,671 1,962,641 3,024,312
           

附註：

(a) 在有關物業被出售時，由物業、機器及設備轉往投資物業時而被凍結之物業重估儲備將
轉往保留溢利。

(b) 由一附屬公司持有本公司之股份指該企業成為本公司之附屬公司當時該企業持有本公司
股份之帳面值。

(c) 其他儲備為收購成本與收購附屬公司之額外權益時而產生歸屬股本權益之資產與負債帳
面值之差額。
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簡明綜合現金流量表
截至二零零九年六月三十日止六個月

截至 截至
二零零九年 二零零八年

六月三十日止 六月三十日止
六個月 六個月
千港元 千港元

（未經審核） （未經審核）

經營業務之所得現金淨額 57,475 74,267
  

投資業務之已使用現金淨額：
 發展中物業開支 (23,876) (12,255)
 收購物業、機器及設備 (2,257) (2,211)
　收購物業、機器及設備之按金 (68) –
　定期存款之減少 2,500 –
 出售物業、機器及設備之收益 1,950 850
 已繳付預付土地租賃費用之餘額 – (89,186)
 收購土地之已付按金 – (29,700)
 收購投資物業 – (2,993)

  

(21,751) (135,495)
  

融資業務之所（用）╱得現金淨額：
 已付利息 (13,409) (13,486)
 償還銀行貸款 – (24,250)
 已付少數股東股息 – (7,147)
 欠最終控股公司之款項 – 59,470
 新增銀行貸款 – 49,000

  

(13,409) 63,587
  

現金及現金等價物之增加淨額 22,315 2,359

期初之現金及現金等價物 19,920 12,254
  

期終之現金及現金等價物，
 銀行結餘及現金 42,235 14,613
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簡明綜合財務報告表附註
截至二零零九年六月三十日止六個月

1. 編製基準

本簡明綜合財務報告表根據香港聯合交易所有限公司證券上市規則附錄十六的適用披露
規定及香港會計師公會頒佈之香港會計準則第34號「中期財務報告」編製。

2. 主要會計政策

除投資物業及若干金融工具按其公平值計量外，本簡明綜合財務報表乃按歷史成本為基
礎編製。

若干新訂及修訂準則及詮釋由二零零九年一月一日財政年度開始起生效。除了下述外，
於簡明綜合財務報告表之會計政策，呈報及計算方法與編製本集團截至二零零八年十二
月三十一日止年度之綜合財務報告表所採用是一致。

香港會計準則第1號（2007年修訂）「財務表呈列」
（由二零零九年一月一日起或之後開始之年度期間生效）

香港會計準則第1號（2007年修訂）引入若干名詞變更（包括作為簡明綜合財務報告表之
經修訂標題），並因而引致若干在呈報及披露之改變。然而，香港會計準則第1號（2007
年修訂）對本集團之呈報業績或財務狀況並無影響。

香港財務報告準則第8號「營業分類」
（由二零零九年一月一日起或之後開始之年度期間生效）

本集團由二零零九年一月一日起用香港財務準則第8號「營業分類」。香港財務準則第8
號要求營業分類被識別乃按本集團有關成分之內部報告，該報告恆常由主要經營決策
者檢討以致分配資源於該分類及評估其表現。相對地，以往之準則（香港會計準則第14
號「分類報告」）要求企業識別分類為兩部份（業務及地區），用風險及回報方法，以企業
呈報予主要管理人員之內部財務報告系統，只作為識別所述分類之起點。過往，本集團
之主要呈報形式為業務分類。採用香港財務準則第8號引致重新界定本集團之可呈報分
類，比較於根據香港會計準則第14號而釐定主要可呈報分類。
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2. 主要會計政策（續）

香港財務報告準則第8號「營業分類」（續）
（由二零零九年一月一日起或之後開始之年度期間生效）

以往年度，主要分類資料按本集團之業務包括酒店服務、物業投資、物業發展及證券投
資及買賣等進行分析。然而，所呈報予主要經營決策人士（本集團之主席）之資料作為
資源分配及評估表現之用途，焦點尤其在每間酒店及投資物業及酒店服務及物業投資經
營等之表現。

有關營業分類之資料載列於附註4。對上期間所呈報金額已作重列以附合香港財務報告
準則第8號之要求。

應用該等新香港財務準則餘下準則對本集團本期間或過往期間之業績及對財務狀況並無
重大影響。因此，並無對過往期間之帳目作出調整。

本集團並未提早應用下列由香港會計師公會頒佈惟尚未生效之修訂準則、修訂本或詮
釋。

香港財務報告準則（修訂本） 香港財務報告準則第5號之修訂本
　作為二零零八年頒佈之香港財務報告準則
　改進之一部分1

香港財務報告準則（修訂本） 二零零九年頒佈之香港財務報告準則改進2

香港會計準則第39號（修訂本） 合資格對沖項目1

香港財務報告準則第1號（修訂本） 首次採納者之額外豁免3

香港財務報告準則第2號（修訂本） 集團以股份為基礎及以現金結算之交易3

香港（國際財務報告詮釋委員會）
　－詮釋第17號

向擁有人分派非現金資產1

香港（國際財務報告詮釋委員會）
　－詮釋第18號

來自客戶之資產轉讓4

1 於二零零九年七月一日或以後開始之年度期間生效
2 於二零零九年七月一日或以後或於二零一零年一月一日或以後開始之年度期間生

效（如適用）之修訂本
3 於二零一零年一月一日或以後開始之年度期間生效
4 於二零零九年七月一日或以後進行之轉讓開始生效

本公司董事預期應用該等準則、修訂本或詮釋對本集團之業績及財務狀況並無重大影
響。



19

3. 收入

收入指來自經營酒店收入、物業租金、債券證券利息及股息，其分析如下:

截至
二零零九年
六月三十日
止六個月

截至
二零零八年
六月三十日
止六個月

千港元 千港元
（未經審核） （未經審核）

經營酒店收入 78,744 102,421
物業租金 42,739 36,033
債務證券之利息 － 616
股息 － 40

  

121,483 139,110
  

4. 分類資料

根據香港財務報告準則第8號，本集團之營業分類如下：

1. 酒店服務－九龍華美達酒店
2. 酒店服務－香港華美達酒店
3. 酒店服務－澳門格蘭酒店
4. 酒店服務－上海華美國際酒店
5. 物業投資－英皇道633號
6. 物業投資－順豪商業大廈
7. 物業投資－柯士甸路19-23號
8. 物業投資－商舖
9. 物業發展
10. 證券投資及買賣



20

4. 分類資料（續）

以下按回顧期間之營業分類分析本集團之收入及業績：

分類收入 分類溢利
截至

二零零九年
六月三十日
止六個月

截至
二零零八年
六月三十日
止六個月

截至
二零零九年
六月三十日
止六個月

截至
二零零八年
六月三十日
止六個月

千港元 千港元 千港元 千港元
（未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核）

酒店服務 78,744 102,421 16,293 36,349

　－九龍華美達酒店 23,961 30,013 1,568 6,620
　－香港華美達酒店 29,572 39,745 9,815 18,720
　－澳門格蘭酒店 18,450 22,256 5,690 9,023
　－上海華美國際酒店 6,761 10,407 (780) 1,986

物業投資 42,739 36,033 64,626 214,901

　－英皇道633號 30,323 18,970 29,423 138,374
　－順豪商業大廈 7,902 6,633 23,919 53,826
　－柯士甸路19-23號（附註） － 5,635 － 14,533
　－商舖 4,514 4,795 11,284 8,168

證券投資及買賣 － 656 15 1,256
物業發展 － － － －

    

121,483 139,110 80,934 252,506
  

其他收入 7,310 7,380
其他費用 (5,209) (4,959)
未分配行政成本及董事袍金 (11,224) (10,916)
財務成本 (5,816) (9,868)

  

除稅前溢利 65,995 234,143
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4. 分類資料（續）

所有上述呈報分類收入均來自外來客戶。

分類溢利指各分類所賺得溢利並未分配予投資收入，集中行政成本及董事袍金及財務成
本，此乃作為呈報予本集團之主席以作資源分配及評估分類表現之分析。

以下按營業分類分析本集團之資產：

於二零零九年
六月三十日

於二零零八年
十二月三十一日

千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

分類資產
酒店服務 2,383,254 2,370,388
　－九龍華美達酒店 324,464 333,078
　－香港華美達酒店 351,127 355,841
　－澳門格蘭酒店 138,873 141,695
　－上海華美國際酒店 86,997 89,354
　－皇后大道西239-251號 344,531 336,059
　－柯士甸路19-23號（附註） 651,459 646,437
　－寶靈頓道30-40號 280,544 265,357
　－皇后大道西338-346號 205,259 202,567

物業投資 1,951,333 1,929,400
　－英皇道633號 1,300,241 1,301,095
　－順豪商業大廈 377,421 361,404
　－商舖 273,671 266,901

證券投資及買賣 937 884
物業發展 21,916 21,670

  

4,357,440 4,322,342
未分配公司資產 156,411 140,029

  

4,513,851 4,462,371
  

採用香港財務報告準則第8號引致重新劃分本集團之可呈報分類，並改變本集團之分類
資產之估量基準。

附註： 於二零零八年六月三十日止六個月之內，位於柯士甸路19-23號之物業過往持作
投資物業經已轉往發展中物業結餘作為重建一酒店。
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5. 財務成本

截至
二零零九年
六月三十日
止六個月

截至
二零零八年
六月三十日
止六個月

千港元 千港元
（未經審核） （未經審核）

利息：
　須於五年內全部償還之銀行貸款 13,038 13,016
　須於五年內全部償還之欠最終控股公司之款項 371 470
　其他 16 －

  

13,425 13,486
 減：發展中物業化作成本之金額 (7,609) (3,618)

  

5,816 9,868
  

6. 除稅前溢利

截至
二零零九年
六月三十日
止六個月

截至
二零零八年
六月三十日
止六個月

千港元 千港元
（未經審核） （未經審核）

除稅前溢利經已扣除（計及）：

預付土地租賃費用之回撥 9,176 9,024
減：於發展中物業化作成本之金額 (3,144) (2,991)

  

6,032 6,033
物業、機器及設備之折舊 11,313 10,776
銀行存款利息，包括在其他收入內 (43) (120)
出售物業、機器及設備之盈利，
　包括在其他收入內 (255) (371)
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7. 所得稅費用

截至
二零零九年
六月三十日
止六個月

截至
二零零八年
六月三十日
止六個月

千港元 千港元
（未經審核） （未經審核）

稅項支出包括：

現行稅項
　香港 4,099 5,280
　中華人民共和國（「中國」） － 520
　其他司法地區 409 －

  

4,508 5,800
  

遞延稅項
　本期間 6,047 32,379
　歸於稅率變動 － (15,179)

  

6,047 17,200
  

10,555 23,000
  

香港利得稅乃根據管理層對預期整個財政年度之加權平均年度所得稅率之最佳估計確
認。於二零零八年六月二十六日，香港立法會通過《二零零八年收入條例草案》，當中包
括削減企業利得稅率1%至16.5%，由二零零八年至二零零九年課稅年度起生效。該減幅
之影響已於計算截至二零零八年六月三十日止六個月之即期及遞延稅項中反映。截至二
零零九年六月三十日止六個月，所用之估計平均年度稅率為16.5%（截至二零零八年六月
三十日止六個月：16.5%）。

其他司法地區利得稅按管理層對有關司法地區財政年度整年之加權平均全年收入稅率之
最佳估量。

按照財政部及國家稅務總局聯合頒佈的財稅【2008】第1號通知，來自二零零八年一月一
日起所產生溢利分派之股息須遵照中國企業所得稅並根據外商投資企業及外國企業所得
稅法第3及第27條以及外商投資企業外國企業所得稅實施細則第91條由中國實體預扣。

由於管理層認為金額微不足道，本集團中國附屬公司賺取之未分配保留溢利所引起之暫
時差額，並無於截至二零零九年六月三十日止六個月之簡明綜合全面收益表中扣除遞延
稅項負債。
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8. 股息

截至二零零九年六月三十日止期間內，本公司並無向股東宣派股息。

董事會議決不就本期間派發中期股息（截至二零零八年六月三十日止六個月：無）。

9. 每股盈利

本公司普通股股權持有人應佔每股基本盈利乃按下列資料而計算：

截至
二零零九年
六月三十日
止六個月

截至
二零零八年
六月三十日
止六個月

千港元 千港元
（未經審核） （未經審核）

本期間之溢利及計算每股基本盈利用途之盈利 16,611 53,504
  

股份數目
千股 千股

（未經審核） （未經審核）

計算每股基本盈利用途之普通股股數 241,766 241,766
  

在所呈報之兩段期間內並未存有攤薄普通股股份，故並未列出所述期間攤薄後每股盈
利。
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10. 投資物業

本集團於二零零九年六月三十日之投資物業經由捷利行測量師有限公司進行重估。投
資物業之公平值升值之金額23,000,000港元（截至二零零八年六月三十日止六個月：
184,927,000港元）經已於簡明綜合全面收益表中確認。

截至二零零八年六月三十日止六個月內，若干投資物業總帳面值約645,000,000港元轉往
發展中物業之結餘。於轉結當日所述投資物業之公平值乃參照由捷利行測量師有限公司
進行之估值而釐定。該估值乃參照現行市場狀況在類似地區及條件類似物業之市場交易
價格實況而進行。所述投資物業之公平值升值9,000,000港元已包括在期內投資物業之公
平值升值金額184,927,000港元內。

捷利行測量師有限公司為與本集團概無關連之獨立物業估值公司。上述估值經參照同類
物業之市場成交價格而達致。

所有本集團持作土地租賃權益乃根據經營租賃賺取租金或作資金升值用途，按公平值模
式估量，並歸類為投資物業而入帳。

11. 可供出售投資

於二零零九年 於二零零八年
六月三十日 十二月三十一日
千港元 千港元

（未經審核） （經審核）

非上市股本投資 780 780
  

12. 持作買賣投資

於二零零九年 於二零零八年
六月三十日 十二月三十一日
千港元 千港元

（未經審核） （經審核）

在香港上市之股本證券，按公平值 119 104
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13. 貿易及其他應收款項

除了給予各酒店之旅遊代理人及酒店客戶信貸限期30至60日之外，本集團並不給予其他
客戶任何信貸期。下列為於呈報期間本集團之應收帳款之帳齡分析：

於二零零九年
六月三十日

於二零零八年
十二月三十一日

千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

尚未到期 6,718 9,494
0－30日 2,879 6,772
31－60日 749 634
超過60日 42 96

  

10,388 16,996
  

呈報分析如下：

貿易應收款項 10,388 16,996
其他應收款項 2,940 1,913

  

13,328 18,909
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14. 貿易及其他應付款項

下列為於呈報期間本集團之貿易應付帳款之帳齡分析：

於二零零九年
六月三十日

於二零零八年
十二月三十一日

千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

0－30日 11,980 8,522
31－60日 48 633
超過60日 1,728 6,488

  

13,756 15,643
  

採購貨品之平均信貸期為三十日。本集團已有財務風險管理政策以確保所有應付帳款於
期限內清還。

呈報分析如下：

貿易應付款項 13,756 15,643
其他應付款項 14,014 28,039

  

27,770 43,682
  

15. 銀行貸款

於二零零九年
六月三十日

於二零零八年
十二月三十一日

千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

已抵押銀行貸款 1,044,537 1,044,339
    

須償還帳面值：
 於一年內或接獲通知後須即時償還 292,112 181,914
 超過一年，惟不超過兩年 653,425 763,425
 超過兩年，惟不超過五年 99,000 99,000

    

1,044,537 1,044,339

減：在流動負債項下列出
   於一年內到期之款項 (292,112) (181,914)

    

752,425 862,425
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15. 銀行貸款（續）

就所呈報期間╱年度，所有本集團之銀行貸款以浮動利率借貸，按香港銀行同業優惠利
率加0.8%至1.25%（截至二零零八年十二月三十一日止年度：0.65%至1.2%）計算利息。
該等銀行貸款以本集團若干物業作為抵押。本集團銀行貸款之利率每月按香港銀行同業
優惠利率重新定價。每年實際利率為1.25%（截至二零零八年十二月三十一日止年度：
2.9%）。

於呈報期間之結算日，本集團之可用銀行融資金額約1,495,000,000港元（二零零八年
十二月三十一日：1,495,000,000港元），已使用金額約1,045,000,000港元（二零零八年
十二月三十一日：1,045,000,000港元）。本公司董事認為，當本集團現有銀行融資到期
時，本集團可按相近條款及條件重續現有銀行融資。

16. 股本

股份數目 面值
千股 千港元

每股面值0.5港元之普通股

法定股本：
 於二零零九年六月三十日（未經審核）及
  二零零八年十二月三十一日（經審核） 400,000 200,000

  

已發行及已繳足股本：
 於二零零九年六月三十日（未經審核）及
  二零零八年十二月三十一日（經審核） 304,369 152,184

  

於二零零九年六月三十日，由華大地產投資有限公司之一附屬公司（本公司之附屬公司）
持有本公司之已發行股份62,603,000（二零零八年十二月三十一日：62,603,000）股，總
面值31,301,000港元（二零零八年十二月三十一日：31,301,000港元）。根據香港公司條
例，本集團之成員而彼為本公司之股東則無權於本公司之會議上表決。
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17. 項目承擔

於呈報日，本集團尚餘已簽訂惟尚未計入簡明綜合財務報告表之承擔如下：

於二零零九年 於二零零八年
六月三十日 十二月三十一日

千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

(a) 物業發展費用 136,071 12,958
  

(b) 收購物業、機器及設備 2,115 1,503
  

18. 資產抵押

於二零零九年六月三十日，若干附屬公司之銀行貸款融資以下列各項作為抵押：

(a) 本集團之預付土地租賃費用，投資物業，發展中物業，與及物業、機器及設備
之帳面值分別為1,050,000,000港元（二零零八年十二月三十一日：1,083,000,000
港元），1,437,000,000港元（二零零八年十二月三十一日：1,435,000,000港元），
777,000,000港元（二零零八年十二月三十一日：742,000,000港元）及178,000,000港
元（二零零八年十二月三十一日：180,000,000港元）；

(b) 本集團之租金及酒店收入之轉讓；及

(c) 已抵押銀行存款帳面值110,000港元（二零零八年十二月三十一日：110,000港元）。
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19. 關連人士交易

除了於簡明綜合財務狀況表所披露之外，本集團與關連人士於期內有下列各項交易及結
餘：

截至 截至
二零零九年 二零零八年
六月三十日 六月三十日
止六個月 止六個月
千港元 千港元

（未經審核） （未經審核）

本集團
Trillion Resources Limited（附註a）
　給予本集團貸款之利息開支（附註b） 371 470

主要管理層之補償（附註c） 2,679 2,857
  

附註：

(a) Trillion Resources Limited為本公司之最終控股公司。

(b) 欠最終控股公司之款項為無抵押、以香港銀行同業優惠利率加1%計算利息，並於
接獲通知後須即時償還。

(c) 對主要管理人員之補償包括歸屬該人員之短期福利。

20. 歸類為持作買賣之資產

於二零零九年六月十五日，順豪建築（集團）有限公司（本集團內之一附屬公司）與一獨
立第三方簽訂協議出售旗下益富有限公司（「益富」）之全部已發行股本連同益富欠華大
地產投資有限公司之股東貸款，作價總額4,500,000港元（該「出售」）。益富之主要業務
為於香港持有一物業。該出售預計於二零一零年六月三十日或之前成交。

當該出售成交時，預計該出售之收益將會超過淨資產之帳面值，因此，該資產在期內已
被歸類為持作出售資產，同時並無減值虧損被確認。


