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與本公司控股股東的關係

除外業務

本公司的控股股東黃先生控制本集團以外多家其他實體（「聯屬公司」）。該等實體並無

從事物業發展業務，但從事製造森林業及採礦業所用的電力設備、挖掘機及機器等業務。

於最後實際可行日期，黃先生及其任何聯屬公司概無與本公司或可能與本公司直接或

間接競爭。此外，除本文件另行披露者外，黃先生及其任何聯屬公司概並非本公司的供應

商、客戶或服務供應商。

不競爭契約

本公司於二零一零年一月六日與黃先生訂立不競爭契約，據此，黃先生已向我們承諾

不會與本集團任何業務競爭，並將盡其最大努力促使其聯屬公司於下列日期（以最早者為

準）結束止期間，不會從事、協助或支持第三方經營或參與或擁有中國任何房地產業務的權

益：

(i) ●；

(ii) 黃先生及其任何聯屬公司不再持有或以其他方式擁有（不論直接或間接）本公司投

票權30%或以上權益之日；或

(iii) 黃先生不再為本公司最大單一股東（就此而言，與直接或間接及與其一致行動人士

持有的股份合計（第(i)、(ii)及(iii)段統稱為「不競爭期間」））；

而不論單獨或聯同其他人士，亦不論直接或間接進行，惟以下情況除外：

(a) 透過於本集團的權益進行；或

(b) 透過收購或持有從事任何房地產發展業務的任何公司、投資信託、合營企業、合

夥機構或任何形式其他實體的基金單位或股份的任何投資或權益進行，而該投資

或權益不超過該實體已發行有投票權股份的5%，惟(1)該投資或權益並無授予黃先

生及／或其聯屬公司任何權利控制該實體董事會或經理的組成，(2)該投資或權益

並無授予黃先生及／或其聯屬公司任何權利直接或間接參與該實體；及(3)黃先生

或其聯屬公司概無控制該實體董事會或經理的組成；或
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(c) 在中國的物業權益僅為黃先生及其家族收購及持有作住宅用途或作投資用途，只

要有關權益並不涉及中國的任何辦公或零售物業開發且與本集團不時進行的業務

構成競爭；或

(d) 本公司按全體獨立非執行董事以大多數書面批准而決定不作出投資的任何物業發

展業務或本公司獲悉物業發展業務後25個營業日內未有發出書面通知；或

(e) 於位於中國以外物業的權益。

此外，根據不競爭契約的條款，黃先生已向本公司（為其本身及為本集團的利益）承諾

於不競爭期間內，促使將其或其任何聯屬公司物色或建議或由第三方向彼等提呈或呈示與

中國房地產發展業務有關的任何投資或商業機會首先向本公司轉介有關機會。

企業管治措施

根據不競爭契約，我們亦擬採納下列企業管治措施以控制任何未來潛在競爭業務產生

的任何潛在利益衝突並保障股東的利益。

(i) 獨立非執行董事將至少每年一次審閱黃先生遵守不競爭契約的情況，包括黃先生

未來潛在競爭業務的選擇權或優先選擇權；

(ii) 黃先生已承諾向獨立非執行董事提供就進行執行不競爭契約內承諾的年度審閱所

需的一切資料；

(iii) 黃先生已承諾作出遵守不競爭契約內承諾的年度聲明，而本公司將就獨立非執行

董事關於遵守及／或違反和執行（如有）不競爭契約的決定在其年報所載的企業管

治報告中作出披露或以公佈方式作出披露；及

(iv) 在適用範圍內，黃先生將在任何審議和批准不競爭契約內所述任何事項（已經或可

能會造成實際或潛在的利益衝突）的任何股東大會及／或董事會會議上放棄投票且

不會被計入法定人數並將放棄參與討論，除非經我們大多數獨立非執行董事明確

要求。
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關連交易

於●後，下列交易按上市規則的涵義將被視為本公司的關連交易。

根據上市規則第14A.34條的獲豁免持續關連交易

於二零零七年十二月十五日，中駿廈門冠駿（作為業主）與黃先生控制的公司中駿重工

（廈門）有限公司（「中駿重工」）（作為租戶）訂立租賃協議，據此，中駿廈門冠駿同意向中駿

重工租賃中駿集團大廈6樓及3樓部分樓面，合共約475平方米，作辦公室用途。年期於二零

零七年十二月十五日開始為期十年。截至二零零八年十二月三十一日止年度及截至二零零

九年九月三十日止九個月根據租賃協議支付的租金分別為人民幣352,200元及人民幣264,150

元。

於二零零九年九月三日，中駿廈門冠駿與中駿重工訂立停車場租賃協議，據此，中駿

廈門冠駿同意向中駿重工租賃4個停車位。年期於二零零九年九月一日開始為期一年。截至

二零零九年九月三十日止九個月支付的租金為人民幣1,200元。

董事認為，上述各項租賃協議的條款已按一般商業條款公平磋商，並已據此在本集團

的日常及一般業務過程中進行並將繼續進行交易。向我們應付的租金乃參考可資比較物業

的市場年租及現行市場價格釐定。專業物業估值師戴德梁行認為，根據各項租賃協議應付

的租金乃按巿場價格為基準，屬公平合理。

由於有關上文所載持續關連交易根據上巿規則第14章的各項百分比率（如適用）預期低

於0.1%，故該等交易屬於上巿規則第14A.33(3)條的最低豁免水平交易，將獲豁免遵守上巿

規則第14A.45至14A.48條所載的申報、公告及獨立股東批准的規定。


