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內容而引致之任何損失承擔任何責任。
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（股份代號：242）
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二 零 零 九 年 年 度 業 績 公 佈

本集團業績

信德集團有限公司（「本公司」）董事會（「董事會」）宣佈本公司及其附屬公司（「本

集團」）截至二零零九年十二月三十一日止年度之經審核綜合年度業績。

截至二零零九年十二月三十一日止年度經審核之本公司擁有人應佔溢利為港幣二

十八億七千四百萬元，而去年度之溢利則為港幣一億零一百萬元。每股基本盈利

為一百三十四點四港仙（二零零八年：四點四港仙）。

年內，經扣除本集團及一家共同控制企業（持有壹號廣㪫百分之五十一之權益）持

有之投資物業所產生之應佔重估盈餘（減遞延稅項）港幣十億零一百萬元（二零零

八年：重估虧損港幣九千五百萬元）以及確認出售一家附屬公司（持有前稱澳門文

華東方酒店百分之五十之權益）之淨收益港幣六億八千萬元後，本公司擁有人應

佔溢利為港幣十一億九千三百萬元，較去年度之港幣一億九千六百萬元，增加約

五點一倍。

股息

董事會就截至二零零九年十二月三十一日止年度建議末期股息每股十八點七港仙

（二零零八年：每股一點三港仙）。連同於二零零九年十月二十一日就截至二零零

九年六月三十日止六個月已派發之中期股息每股三點八港仙（二零零八年：無），

本年度之股息總額合計每股二十二點五港仙（二零零八年：每股一點三港仙）。

待本公司於即將舉行之股東週年常會上獲股東批准後，擬派末期股息預期將於二

零一零年六月十八日或該日前後派發予於二零一零年六月十日名列於本公司股東

名冊之本公司股東。
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綜合收益表

截至十二月三十一日止年度

二零零九年 二零零八年

附註 （港幣千元） （港幣千元）

營業額 三 3,229,250 4,350,848

其他收益 105,298 123,589

3,334,548 4,474,437

其他淨收入／（虧損） 四 681,180 (28,888)

出售或消耗存貨成本 (1,295,333) (2,284,761)

員工開支 (686,612) (718,200)

折舊及攤銷 (213,343) (153,959)

其他成本 (873,061) (981,854)

投資物業公平價值之變動 220,514 (191,585)

經營溢利 三、五 1,167,893 115,190

融資成本 六 (77,040) (157,888)

所佔聯營公司業績 26,046 38,481

所佔共同控制企業業績 1,915,891 13,997

除稅前溢利 3,032,790 9,780

稅項 七 (97,125) 20,201

本年度溢利 2,935,665 29,981

應佔：

本公司擁有人 2,873,928 101,360

少數股東權益 61,737 (71,379)

本年度溢利 2,935,665 29,981

每股盈利（港仙） 九

－基本 134.4 4.4

－攤薄後 132.0 4.3
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綜合資產負債表
於十二月三十一日

二零零九年 二零零八年
附註 （港幣千元） （港幣千元）

非流動資產
物業、機器及設備 1,943,941 2,031,911
投資物業 3,385,392 3,164,103
租賃土地 1,250,672 1,281,418
聯營公司 183,007 220,347
共同控制企業 2,829,636 957,352
無形資產 365,796 363,393
可出售投資 1,065,804 999,394
應收按揭貸款 14,726 22,972
遞延稅項資產 30,561 57,252
其他非流動資產 1,332,519 822,079

12,402,054 9,920,221

流動資產
用作發展或發展中物業 8,183,610 8,067,373
存貨 1,002,094 1,969,719
貿易及其他應收賬款及已付按金 十 1,171,658 1,857,991
可出售投資 15,514 14
衍生財務工具 3,918 242
可收回稅項 4,059 9,362
銀行存款、現金及銀行結餘 3,587,409 2,736,636

13,968,262 14,641,337

流動負債
貿易及其他應付賬款 十 1,303,221 816,312
已收取售樓訂金 59,266 269,466
銀行借貸 1,416,800 1,994,000
衍生財務工具 － 97,075
僱員福利準備 16,424 28,948
應付稅項 112,398 185,903

2,908,109 3,391,704

流動資產淨值 11,060,153 11,249,633

資產總值減流動負債 23,462,207 21,169,854
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二零零九年 二零零八年

附註 （港幣千元） （港幣千元）

非流動負債

銀行借貸 3,752,200 5,244,000

可換股債券 1,441,888 －

遞延稅項負債 1,001,459 1,048,555

少數股東貸款 849,146 847,743

7,044,693 7,140,298

資產淨值 16,417,514 14,029,556

權益

股本 505,928 564,235

儲備 13,211,573 11,222,649

擬派股息 378,434 29,340

本公司擁有人應佔權益 14,095,935 11,816,224

少數股東權益 2,321,579 2,213,332

權益總值 16,417,514 14,029,556
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財務報表附註

附註一　編製基準

本財務報表乃按照香港會計師公會（「香港會計師公會」）頒佈之所有適用的香港財務報告準則（「香

港財務報告準則」）（此統稱亦包括所有適用的個別香港財務報告準則、香港會計準則（「香港會計

準則」）及詮釋）、香港公認之會計原則、香港公司條例之披露規定編製而成。本財務報表同時符

合適用之香港聯合交易所有限公司證券上市規則（「上市規則」）之披露規定。

附註二　新訂或經修訂《香港財務報告準則》之影響

a) 採納新訂或經修訂的《香港財務報告準則》之主要影響如下：

《香港會計準則》第1號（經修訂）－財務報表之呈報

經修訂準則分開呈列擁有人及非擁有人之權益變動。權益變動表僅包括與擁有人之交易詳情，

而非擁有人之權益變動則作單項呈列。此外，該準則引入全面收益表。該報表呈列所有已確

認收入及支出項目，可呈列於單份報表或兩份關聯報表內。本集團選擇呈列兩份報表。

《香港財務報告準則》第7號（修訂）「財務工具：披露－財務工具披露之改進」

該等修訂提高有關公平價值計量之披露規定，並修訂有關流動性風險之披露。該等修訂引入

對財務工具之公平價值計量之披露分為三個層次，並增強現有對流動性風險之披露規定，主

要要求對衍生及非衍生財務負債作單獨之流動性風險分析。本集團並無根據該等修訂所載之

過渡條文就公平價值計量之擴大披露提供比較資料。

《香港財務報告準則》第8號－營運分類

《香港財務報告準則》第8號規定營運分類須依據主要營運決策者定期審閱之有關本集團組成

部份之內部報告作為基準，從而在分類間分配資源及評估表現。由於本集團以往根據《香港

會計準則》第14號的規定呈報之業務分類與向主要營運決策者提供之營運分類相同，符合《香

港財務報告準則》第8號的規定，因此，營運分類及其業績並無因採納《香港財務報告準則》第

8號而有變。有關各分類之額外披露載於附註三項。
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《香港財務報告準則》之改進

《香港財務報告準則》之改進包括香港會計師公會於二零零八年對一系列《香港財務報告準則》

頒佈之多項輕微及非迫切之修訂，其中，以下兩項修訂導致本集團之會計政策出現變動：

(i) 由於《香港會計準則》第28號－於聯營公司之投資之修訂，按權益法下對已確認之聯營公

司及共同控制企業之減值虧損不再分配至相關賬面值內包含之商譽。因此，當用於釐定

可收回金額之估計數字出現有利變動，減值虧損將予撥回。以往，本集團將減值虧損分

配至商譽，且根據有關商譽之會計政策，並不考慮虧損之可撥回性。根據該項修訂之過

渡條文，該項新政策將應用於本期或未來期間發生之任何減值虧損，而過往期間之任何

減值虧損並無重列。

(ii) 在未應用《香港會計準則》第40號－投資物業之修訂以前，發展中之投資物業乃按成本列

賬，直至竣工後方按公平價值呈列。根據該等修訂，有關物業將按首次能夠可靠計量其

公平價值之日及物業竣工之日（以較早者為準）以公平價值呈列。任何收益或虧損均於損

益內確認，與按公平價值呈列之其他投資物業所採納之政策一致。該等修訂將前瞻性應

用。作出有關修訂後，共同控制企業之發展中投資物業被分類為投資物業並按公平價值

呈列。截至二零零九年十二月三十一日止年度之綜合收益表，本集團分佔該投資物業之

公平價值收益約為港幣八億三千萬元（減遞延稅項）。

其他《香港財務報告準則》之修訂，其對綜合財務報表並無重大影響。

b) 本集團並無提早應用下列已頒佈但尚未生效之新訂或經修訂的《香港財務報告準則》。

《香港會計準則》第24號（經修訂） 關聯人士披露 5

《香港會計準則》第27號（經修訂） 綜合及獨立財務報表 1

《香港會計準則》第32號（修訂） 財務工具：呈報－供股之分類 3

《香港會計準則》第39號（修訂） 財務工具：確認及計量－合資格對沖項目1

《香港財務報告準則》第1號（經修訂） 首次採納《香港財務報告準則》1

《香港財務報告準則》第1號（經修訂）（修訂） 首次採納《香港財務報告準則》

　－首次採納者之額外豁免 2

《香港財務報告準則》第2號（修訂） 以股份為基礎之付款－集團以現金結算以

　股份支付之交易 2

《香港財務報告準則》第3號（經修訂） 業務合併 1
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《香港財務報告準則》第9號 財務工具 6

《香港（國際財務報告詮釋委員會）》 《香港會計準則》第19號－界定福利資產

　－詮釋14（修訂） 　之限額、最低資金之要求及兩者之

　互動關係 5

《香港（國際財務報告詮釋委員會）》－詮釋17 向擁有人分派非現金資產 1

《香港（國際財務報告詮釋委員會）》－詮釋19 以權益工具抵銷財務負債 4

《香港財務報告準則》之改進 《香港財務報告準則》第5號之修訂本，

　作為於二零零八年頒佈之《香港財務

　報告準則》之改進一部份 1

二零零九年《香港財務報告準則》之改進 7

1 適用於二零零九年七月一日或以後開始之年度期間

2 適用於二零一零年一月一日或以後開始之年度期間

3 適用於二零一零年二月一日或以後開始之年度期間

4 適用於二零一零年七月一日或以後開始之年度期間

5 適用於二零一一年一月一日或以後開始之年度期間

6 適用於二零一三年一月一日或以後開始之年度期間

7 修訂適用於二零零九年七月一日或二零一零年一月一日（如適用）或以後開始之年度期間

《香港會計準則》第27號（經修訂）將對本集團於附屬公司之權益有所變動而不失去其控制權時

之會計處理方法有所影響，該等權益變動將計作權益交易。應用《香港財務報告準則》第3號

（經修訂）或會影響本集團於收購日期為二零一零年一月一日或以後之業務合併之會計方法。

《香港財務報告準則》第9號採納單一方法釐定一項財務資產以攤銷成本或以公平價值計量，

以取代《香港會計準則》第39號之多項不同規則。此項準則之方法乃以企業如何管理其財務工

具（其業務模式）及該等財務資產之合約性現金流量特徵為基準。應用《香港財務報告準則》第

9號或會影響本集團財務資產之分類及計量。

此外，作為二零零九年頒佈的「《香港財務報告準則》之改進」的一部分，對《香港會計準則》第

17號－租賃，有關租賃土地的分類要求作出了修訂。該修訂於二零一零年一月一日生效（可

提前應用）。《香港會計準則》第17號修訂前，承租人須將租賃土地歸類為營運租約。該等修

訂已經刪除有關要求。修訂後，租賃土地將按照《香港會計準則》第17號的一般原則被歸類，

即根據與租賃資產所有權相關的風險及報酬歸於出租人或承租人的程度釐定。應用《香港會

計準則》第17號的修訂應不會影響到本集團租賃土地之分類及計量。

本公司董事預期，採納其他新訂及經修訂準則、修訂及對現行準則之詮釋將不會對本集團業

績及財務狀況產生重大影響。
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附註三　分類資料

(a) 分類業績、資產及負債

二零零九年

各分類間

地產 運輸 酒店及消閒 投資 之對銷 綜合

（港幣千元） （港幣千元） （港幣千元） （港幣千元） （港幣千元） （港幣千元）

營業額及收益

對外營業額 1,285,011 1,456,578 437,065 50,596 － 3,229,250

各分類間之營業額 6,337 178,929 28,795 － (214,061) －

其他收益

　（外部及不包括利息收入） 45,520 32,196 4,200 638 － 82,554

1,336,868 1,667,703 470,060 51,234 (214,061) 3,311,804

分類業績 351,979 27,886 (36,765) 21,950 － 365,050

投資物業公平價值之變動 220,514 － － － － 220,514

出售附屬公司之淨收益 － － 679,609 － － 679,609

應收投資公司款項

　及其他應收款項

　之減值虧損 － － － (36,064) － (36,064)

利息收入 22,744

未分配收入 5,538

未分配支出 (89,498)

經營溢利 1,167,893

融資成本 (77,040)

所佔聯營公司業績 (36) － 24,360 1,722 － 26,046

所佔共同控制企業業績 1,904,239 10,570 2,823 (1,741) － 1,915,891

除稅前溢利 3,032,790

稅項 (97,125)

本年度溢利 2,935,665

資產

分類資產 16,469,042 2,656,335 1,527,315 1,102,670 (28,686) 21,726,676

聯營公司 2,653 － 179,520 834 － 183,007

共同控制企業 2,800,353 9,641 21,383 (1,741) － 2,829,636

未分配資產 1,630,997

總資產 26,370,316

負債

分類負債 1,029,342 255,346 77,533 7,347 (28,686) 1,340,882

未分配負債 8,611,920

總負債 9,952,802
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各分類間

地產 運輸 酒店及消閒 投資 之對銷 綜合

（港幣千元） （港幣千元） （港幣千元） （港幣千元） （港幣千元） （港幣千元）

其他資料

非流動資產添置

（不包括財務工具

及遞延稅項資產） 48,099 51,461 16,928 2,547

折舊 14,246 127,640 54,311 1,487

攤銷

－租賃土地 182 2,976 10,661 －

－無形資產 － － 107 89

應收賬款減值虧損 － － 65 54

存貨（撥回）／撇減淨額 (14,820) － － 738
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二零零八年
各分類間

地產 運輸 酒店及消閒 投資 之對銷 綜合
（港幣千元） （港幣千元） （港幣千元） （港幣千元） （港幣千元） （港幣千元）

營業額及收益
對外營業額 2,045,640 1,842,031 345,528 117,649 － 4,350,848
各分類間之營業額 3,304 188,348 34,145 － (225,797) －
其他收益
　（外部及不包括利息收入） 11,017 40,208 8,100 4,403 － 63,728

2,059,961 2,070,587 387,773 122,052 (225,797) 4,414,576

分類業績 369,808 (149,634) 4,359 113,699 － 338,232
投資物業公平價值之變動 (191,585) － － － － (191,585)
利息收入 59,861
未分配收入 3,449
未分配支出 (94,767)

經營溢利 115,190
融資成本 (157,888)
所佔聯營公司業績 15 － 36,655 1,811 － 38,481
所佔共同控制企業業績 1,239 6,599 6,159 － － 13,997

除稅前溢利 9,780
稅項 20,201

本年度溢利 29,981

資產
分類資產 17,486,595 2,868,031 1,652,140 1,067,355 (38,904) 23,035,217
聯營公司 2,689 － 217,055 603 － 220,347
共同控制企業 925,361 13,432 18,559 － － 957,352
未分配資產 348,642

總資產 24,561,558

負債
分類負債 762,639 415,782 140,041 9,794 (38,904) 1,289,352
未分配負債 9,242,650

總負債 10,532,002

其他資料
非流動資產添置
（不包括財務工具及
遞延稅項資產） 57,149 341,280 524,461 34

折舊 15,164 114,990 5,336 2,879
攤銷
－租賃土地 182 2,976 10,428 －
－無形資產 － － － 277
減值虧損
－無形資產 － － － 3,015
－應收賬款 96 － 131 －
存貨撇減 23,877 － － 188
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(b) 地區分類

香港 澳門 其他 綜合

（港幣千元） （港幣千元） （港幣千元） （港幣千元）

二零零九年

來自外部客戶之收益 1,302,083 1,912,486 97,235 3,311,804

非流動資產 4,475,166 1,979,150 491,485 6,945,801

二零零八年（重新列賬）

來自外部客戶之收益 1,342,924 2,880,974 190,678 4,414,576

非流動資產 4,427,753 1,922,460 490,612 6,840,825

附註四　其他淨收入／（虧損）

二零零九年 二零零八年

（港幣千元） （港幣千元）

出售附屬公司權益之收益／（虧損）淨額 679,609 (1,758)

出售共同控制企業權益之收益淨額 － 2,894

出售物業、機器及設備之（虧損）／收益淨額 (3,806) 8,814

按公平價值列入收益表之財務資產之虧損淨額 (496) (13,001)

衍生財務工具之（虧損）／收益淨額

－燃料衍生工具 － (84,528)

－其他 134 5,147

出售可出售投資之收益／（虧損）淨額

－上市投資 － 49,003

－非上市投資 － (78)

於收購資產淨值之公平價值之權益超過收購

　附屬公司成本之數額 201 －

其他 5,538 4,619

681,180 (28,888)
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附註五　經營溢利

二零零九年 二零零八年

（港幣千元） （港幣千元）

已計入：

利息收入 24,140 62,117

投資物業之租金收入 144,178 146,008

減：投資物業之直接營運支出 (10,838) (12,745)

133,340 133,263

投資之股息收入 34,853 91,571

已扣除：

存貨成本

－物業 780,545 1,442,783

－燃料 440,712 757,515

－其他 74,076 84,463

1,295,333 2,284,761

附註六　融資成本

二零零九年 二零零八年

（港幣千元） （港幣千元）

須於五年內全數償還之銀行貸款及透支之利息 64,878 166,092

毋須於五年內全數償還之銀行貸款之利息 － 16,246

須於五年內全數償還之可換股債券之利息 14,066 －

少數股東貸款之利息 323 8,266

其他融資成本 7,823 7,940

非按公平價值列入收益表

　之財務負債之利息開支總額 87,090 198,544

減：於發展中物業撥作資產成本化之數額 (10,050) (40,656)

77,040 157,888
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附註七　稅項

二零零九年 二零零八年

（港幣千元） （港幣千元）

香港利得稅 26,130 30,772

海外稅項 84,403 138,849

遞延稅項 (13,408) (189,822)

97,125 (20,201)

香港利得稅準備乃按年內估計應課稅溢利以稅率16.5% （二零零八年：16.5%） 計算。海外稅項

則根據有關司法權區適用之稅率計算。

附註八　股息

二零零九年 二零零八年

（港幣千元） （港幣千元）

因行使購股權而發行20,078,870股股份之二零零八年

　末期股息，每股派1.3港仙 261 －

中期股息：2,023,710,803股，每股派3.8港仙

　（二零零八年：無） 76,901 －

擬派末期股息：2,023,710,803股，每股派18.7港仙

　（二零零八年：2,256,941,300股，每股派1.3港仙） 378,434 29,340

455,596 29,340

附註九　每股盈利

每股基本盈利乃根據年內本公司擁有人應佔溢利港幣 2,873,928,000元（二零零八年：港幣

101,360,000元）及於年內已發行股份之加權平均數2,138,331,844股（二零零八年：2,320,189,585股）

計算。每股攤薄後盈利乃根據本公司擁有人應佔溢利港幣2,887,994,000元（二零零八年：港幣

101,360,000元）及就所有潛在普通股的攤薄影響作出調整後的已發行股份之加權平均數

2,188,248,658股（二零零八年：2,372,131,777股）計算。
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附註十　貿易應收及應付賬款－賬齡分析

貿易應收賬款乃根據明確並合乎市場需要和客戶業務的信貸政策管理。銷售信貸只會通過協商給

予交易記錄良好的主要客戶。除出售物業所得款項乃按相關協議之條款收取外，本集團提供予其

客戶之信貸期一般為零至六十日。貿易應收賬款之賬齡分析如下：

二零零九年 二零零八年

（港幣千元） （港幣千元）

零至三十日 92,469 690,405

三十一至六十日 28,926 23,374

六十一至九十日 7,393 7,851

超過九十日 42,383 21,475

171,171 743,105

貿易應付賬款之賬齡分析如下：

二零零九年 二零零八年

（港幣千元） （港幣千元）

零至三十日 292,035 359,555

三十一至六十日 10,400 6,113

六十一至九十日 1,679 1,513

超過九十日 2,549 3,522

306,663 370,703

附註十一　比較數字

由於採用新訂或經修訂之香港財務報告準則，故本財務報表之呈列方式已經更改，而若干比較數

字已作出調整，以符合本年度之呈報方式。
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業務回顧

地產

截至二零零九年十二月三十一日止年度，本集團地產部錄得破紀錄的經營溢利港

幣三億五千二百萬元（二零零八年：港幣三億七千萬元）及分佔旗下一家共同控制

企業的溢利港幣十九億零四百萬元（二零零八年：港幣一百萬元）。良好的業績以

及穩健的資產負債狀況主要由於壹號湖畔和濠庭都會第三期的累計銷售收益，以

及房地產市場的迅速復甦所致。繼多月的整合，市場累積了龐大購買力，使房地

產市場回復暢旺和強勢回升，帶動經濟持續復甦至二零一零年。藉著市場的良好

氣氛，本集團將乘勢推出壹號廣㪫服務式住宅，及漆咸花園重建計劃。

壹號廣㪫是澳門新口岸外港填海區海旁之新建設，為本集團與置地控股有限公司

衷力合作之發展項目。這享譽國際的發展項目，毗連澳門美高梅金殿，由七座豪

華住宅大廈組成，住宅單位已於二零零九年八月開始向業主交付。項目還包括一

個約四十萬平方呎、於二零零九年十二月正式開幕的高級零售旗艦商場、九十二

個服務式住宅單位，以及將於二零一零年中開幕、共設有二百一十三間客房的五

星級文華東方酒店。該零售商場已成為澳門最受歡迎的旗艦級購物目的地。至二

零零九年十二月，百分之九十八的住宅單位，已於公開預售期售出，並於二零一

零年一月完成交付予獨立業主。二零零九年六月，發展商同意與原買家取消就「壹

號湖畔」第四座所訂立之買賣協議，並於二零零九年十二月，以相較於與前買家

達成之原協議條款更高的平均價格，把大部份的單位重新出售，市場反應熱烈主

要由於物業市場強勢復甦所致。本集團乘此勢，預計於二零一零年推售由著名的

國際酒店集團管理、澳門唯一可轉讓分拆業權的服務式住宅。

二零零七年十二月，本集團合併了濠庭都會的全部發展權益，繼續積極發展澳門

綜合住宅社區。濠庭都會第四期由三座住宅大廈所組成，建築面積逾六十八萬平

方呎。住宅單位涵蓋不同面積，大部份單位享有由澳門政府興建中的中央公園怡

人美景。地基工程計劃於二零一零年第三季展開，預期於二零一三年第四季竣工。

第五期包括八座逾二百三十萬平方呎、設備完善的住宅大廈。住宅下是一座面積
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約六十五萬平方呎的大型社區購物中心，並設有包括超級市場、食肆、消閒零售

及娛樂的商戶組合，為住戶提供便捷的生活體驗。地基工程將於二零一零年第四

季展開，單位預計於二零一四年底進行交付。有關土地契約修訂申請，已於二零

零九年九月獲澳門特區政府簽發。

本集團持有蕌仔先人紀念堂項目的百分之七十九權益，為澳門、香港和珠海供應

不足的骨灰龕位市場，提供約五萬個龕位。項目地基工程現已完成，上蓋工程正

在進行，擬於二零一一年第二季前落成。該設計新穎和時尚的先人紀念堂，為嚮

往清幽環境的買家提供一站式的服務。

本集團全資擁有兩個主要發展地段，包括建築面積共四百三十萬平方呎、位於南

灣湖畔、作為綜合住宅發展項目的南灣海岸，以及位於路蕌、正待澳門政府審批

的Jumeirah Hotel Macau項目。

香港方面，本集團正興建一位於九龍中部、毗鄰尖沙咀區，涵蓋建築面積約三十

七萬平方呎的豪華住宅及零售店舖的項目—漆咸花園重建計劃。地基工程已於二

零零九年完成，並預期項目將於二零一二年第一季竣工，於二零一零年下半年展

開預售。本集團持有該項目百分之五十一權益。

隨著房地產市場的強勢復甦，本集團成功以令人滿意的回報，出售一個靖林的複

式單位，及十六個所持有的萬信臺住宅單位。

物業服務

繼獲委任為壹號湖畔住宅項目之物業管理公司後，本集團之全資附屬物業管理公

司－信德物業管理有限公司所管理的物業面積已增加至一千四百萬平方呎。

運輸

二零零九年，環球金融風暴的餘波使區內的旅遊業經歷了動盪的一年；經濟萎縮

所造成的多重威脅、國內收緊旅遊政策、激烈的競爭，以及人類豬流感病毒的蔓

延，均打擊了消費者的信心和減低出遊意欲。佔船務業務百分之九十、來往香港
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和澳門的噴射飛航旗艦航線，在年內的客量錄得百分之十七下降。有見及此，管

理層採取了積極的節流措施，加上燃油價格由高位回落，大大改善了此部門下半

年的業績，由二零零八年港幣一億五千萬元的虧損，成功轉虧為盈，並錄得港幣

二千八百萬元溢利。

年內，此部門繼續實行一連串的成本控制措施，以減低需求下降的影響。該等措

施包括減少航班、把閒置船隻入塢、控制營運成本。此外，為把資源投放於有持

續發展潛力的產品上，部門進行了航線調整。二零零九年四月，部門終止了來往

深圳及香港，和深圳及香港國際機場的兩條航線。  同時，本集團策略性地跟國

內的渡輪營運商合作，以增加新航點和強化其在珠江三角洲的網絡；二零零九年

六月，推出了來往南沙及香港國際機場的新服務。

渡輪服務於二零零九年十二月伸延至澳門蕌仔臨時客運碼頭，接載過境旅客往返

香港國際機場新落成的海天客運碼頭。海天客運碼頭於二零零九年十二月十五日

正式啟用，提供更完善的設施，優化旅客的出遊體驗，並增加了使用海空中轉接

駁服務的過境旅客載運量。海天客運碼頭的渡輪服務繼續由香港國際機場碼頭服

務有限公司管理，該公司為本集團附屬的合營公司。

雖然區內旅遊業的表現仍未回復至金融風暴前的水平，但噴射飛航仍積極為旅客

開創更便捷和優質的服務。

二零零九年三月所推出以「至尊噴射船」為品牌的尊貴服務，提供自成一家的豪華

海上旅遊。設計全新裝潢的船艙、更寬敞的座位、Wi-Fi無線上網及高級餐飲選

擇，專為滿足不斷提高的旅客要求而設。由於第一艘重新裝置的客輪廣受歡迎，

第二艘至尊噴射船已於二零一零年二月推出，並把服務班次增加至每天十六班。

陸路方面，澳門信德國旅汽車客運股份有限公司旅遊車租賃服務，提供澳門境內

及往來珠三角主要城市跨境客運巴士服務。營運車隊規模已增加至一百二十輛，

並於二零零九年錄得港幣七千八百萬元的收益。
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酒店及消閒

去年，經濟陷入低潮，及H1N1甲型流感蔓延造成的威脅，為區內的旅遊業帶來挑

戰。二零零九年上半年，香港和澳門的入境旅客數字都同時錄得雙位數的下降；

至年末的數月，到訪人數方趨向穩定，令全年訪港澳旅客數字的按年跌幅收窄。

為能在惡劣的經營環境中突圍而出，此部門推行了多項積極的推廣活動及節省成

本措施。至年底，酒店及消閒部最終錄得全年港幣三千七百萬元虧損，較中期虧

損港幣三千四百萬元，有所改善。同時，本集團於年內因出售澳門文華東方酒店

（現易名為澳門金麗華酒店），錄得特殊溢利港幣六億八千萬元。

二零零九年六月，本集團完成出售澳門文華東方酒店百分之五十權益予澳門旅遊

娛樂股份有限公司（「澳娛」），而倘若澳娛日後重建或出售該項目予第三者，本集

團將獲得該項目所在土地的任何增長價值之參與權益。出售該酒店為本集團酒店

及消閒業務發展藍圖的計劃之一，以整合產品系列及創新品牌定位。位於壹號廣

㪫的新文華東方酒店，則預計於二零一零年第二季開幕。上述的出售交易所收取

之代價，部份已用作抵銷本公司於場外回購由澳娛及其附屬公司所持有之本公司

普通股份所需要支付的代價。

本集團的其他投資項目，澳門威斯汀度假酒店及毗鄰的澳門高爾夫球鄉村俱樂部，

則繼續於充滿挑戰之環境下營運，加上路蕌城內充斥著大量新酒店，增加了營運

壓力。酒店的房價及入住率於去年均見收縮。

本集團透過持有於二零零九年一月二十二日正式開幕、設有六百五十八間客房之

天際萬豪酒店的百分之七十權益，首次踏足香港酒店業界。啟業遇上經濟低潮，

令酒店首六個月錄得重大虧損。酒店入住率偏低，部分原因為二零零九年五月內

地旅行團客量驟降以及H1N1甲型流感爆發所致。管理層遂推出了連串的節流措施

和銷售推廣計劃，改善了下半年度的業績；房價及入住率均逐步改善，主要是受

惠於接待航空公司機組人員業務的增長及旅行團客量的回升。  酒店與亞洲國際

博覽館互通，並與香港國際機場及海天客運碼頭僅咫尺之隔；隨著赤杢角發展成

為珠江三角洲地區的交通樞紐，本集團有信心未來該酒店將可帶來可觀回報。
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由本集團管理的澳門旅遊塔會展娛樂中心（「澳門旅遊塔」）是澳門主要的會議展覽

及旅遊目的地。抓緊中華人民共和國成立六十周年，以及澳門特別行政區成立十

周年，兩項舉辦盛事及宴會的機遇，澳門旅遊塔成為了舉辦各項政府官方活動的

指定場地，曾舉辦的活動包括澳門旅遊局的周年推廣記者招待會、中央政府駐澳

門聯絡辦公室的春茗酒會及澳門特別行政區成立十周年歡迎酒會。在本集團的專

業管理和營運下，澳門旅遊塔提供優質服務水平與切合市場需要的服務，令其總

銷售額按年上升百分之三點七至澳門幣一億五千三百萬元（二零零八年：澳門幣

一億四千八百萬元）。由本集團與AJ Hackett組成的合營公司，AJ Hackett Macau

Tower Limited，經營的特色冒險活動包括獲列入健力士世界紀錄的全球最高笨豬

跳及高飛跳，繼續廣受旅客愛戴，並錄得銷售額逾港幣二千三百五十萬元。付費

參觀塔內觀光廊之旅客數目，則按年上升百分之十至五百一十七萬人次  （二零零

八年：四百七十二萬人次） 。

本集團的酒店及消閒業務發展在中國大陸取得理想的進程。二零零九年十二月，

本集團憑其管理澳門旅遊塔的成功經驗，獲委任為廣州新電視塔之管理單位。該

高約六百米的卓越建築物，勢將成為全球最高的電視塔。該塔將於二零一零年六

月試業開幕，集合餐飲、娛樂及零售元素，提供嶄新的會議及展覽場地選擇。隨

著第十六屆亞洲運動會在二零一零年十一月於廣州開幕，預期新電視塔將可吸引

大量來自區內的旅客，並成為區內的焦點。

新籌組之酒店及消閒服務業部取得了中國會議及展覽服務的全面牌照，為把握於

中國大陸各地區舉辦各類大型盛事之機遇而作好準備，包括將於二零一零年在上

海舉行的世界博覽會及二零一零年第十六屆廣州亞洲運動會。

本集團跟上海國際港務（集團）有限公司合營的海龍海鮮舫，可容納一千一百個座

位，是上海最大型的畫舫餐廳。餐廳是當地最受歡迎的婚宴及企業聚會場地之一，

並為團體提供觀光遊船服務；自開業以來，為本集團帶來穩定的溢利。
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投資

二零零九年，投資部錄得溢利港幣二千二百萬元（二零零八年 : 港幣一億一千四百

萬元），按年下跌百分之八十一，主要因澳娛的股息收入減少所致。

本集團直接及間接持有澳娛約百分之十一點五的實際股權，澳娛持有澳門博彩股

份有限公司（「澳博」）約百分之六十一的實際股權；澳博為六個獲澳門特區政府批

給經營娛樂場博彩牌照的營運商之一。除博彩業務外，澳娛持有澳門多家酒店、

澳門國際機場，以及澳門的旗艦航空公司「澳門航空股份有限公司」的權益。澳娛

亦積極參與和發展大型的房地產及基建項目，包括澳門旅遊塔。二零零九年六月，

以每股港幣2.20元回購由澳娛及其附屬公司所持有的263,667,107股股份已獲完成，

並相應地把所有回購之股份註銷。

本集團的零售部門，澳門東西有限公司在澳門獲特許經營玩具反斗城，該店計劃

於二零一零年第二季進行擴充。二零零九年十二月，此部門於澳門旅遊塔開展嶄

新的營銷業務「Kidz n Joy」；利用一站式的業務發展方案，把各類著名產品品牌，

首次引進澳門市場。

近期發展及前景

乘地產市場復甦和經濟環境改善之勢，本集團將積極地於香港及澳門開展物業銷

售活動。

壹號廣㪫內的最新服務式住宅為澳門唯一由國際酒店及消閒集團營運之可轉讓分

拆業權的服務式住宅。該物業備有各式高品質的酒店及消閒服務，涵蓋最便捷及

最佳的設施。九十二個服務式住宅單位預期於二零一零年中正式開售。

漆咸花園重建計劃之建築工程現正順利進行中，預期於二零一零年下半年展開預

售。此豪華發展項目涵蓋建築面積約三十七萬平方呎的住宅及零售店舖。由於項

目位於鮮有新發展項目的中心地區，預期重建計劃將帶來熱烈的市場反應。
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壹號廣㪫購物商場於二零零九年十二月六日進軍澳門零售市場，隨即成功確立為

澳門的旗艦級豪華購物目的地。市場反應理想，於二零一零年下半年將有更多國

際設計品牌店舖陸續分階段開幕。

由於香港及澳門對骨灰龕位持大量需求，本集團預計位於蕌仔、可提供約五萬個

設計新穎和時尚骨灰龕位的先人紀念堂項目，將對市場有重大的吸引力。

噴射飛航成功駕馭由環球經濟衰退所引發的各種挑戰，並重新調配資源及編製擴

展藍圖，以抓緊珠三角高速發展地區所帶來的機遇。透過開拓多元化的產品，包

括瞄準高端客戶市場而推出的兩艘「至尊噴射船」及於香港和澳門設立全新「噴射

飛航貴賓室」等，而成功拓展企業及團體包船業務。

二零零九年十月，本集團發行以港元列值孳息3.3厘五年期的有擔保可換股債券，

以用作一般營運資金及為新投資項目進行融資。由於市場反應熱烈，發行總額由

港幣十三億九千五百萬元增至港幣十五億五千五百萬元。於二零零九年十月二十

二日完成發行後，本集團的財政狀況得以鞏固，以更有利地把握未來的新投資機

會。

二零零九年十二月，本集團獲委任為廣州新電視塔之管理單位，開啟重要的發展

里程。該地標性的建築物，雲集廣州最佳之會議及展覽、餐飲、娛樂及冒險刺激

元素。新電視塔將於二零一零年六月開幕，乘第十六屆亞洲運動會之勢，定可成

為全球焦點。

財務回顧

流動資金、財務資源及資本架構

於二零零九年十二月三十一日，本集團銀行結餘及存款合共港幣3,587,000,000元。

本集團的政策乃安排足夠的資金，以作為營運資金及投資項目的所需現金。於二

零零九年十二月三十一日，本集團的備用貸款合共港幣8,730,000,000元，其中港
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幣3,561,000,000元尚未提用。年終時尚未償還的銀行貸款合共港幣5,169,000,000

元。本集團之借貸亦包括有擔保可換股債券之負債部份港幣1,442,000,000元。

於二零零九年十月二十二日，本集團的全資附屬公司京熹集團有限公司，按二零

零九年九月十七日的可換股債券認購協議，向若干專業投資者發行有擔保可換股

債券，本金總額為港幣1,550,000,000元（「債券」）。債券的年息為百分之三點三，

並會於發行日的第五週年到期。換股價訂於每股本公司股份港幣8.18元（須予調

整），而可換股債券的尚未償還本金金額（如未兌換）將會於到期日按尚欠的金額

百分百償還。

債券可於二零一零年十月二十二日至二零一四年十月十五日期間（包括首尾兩天）

兌換為繳足普通股，每股本公司股份的面值為港幣0.25元。持有人有權要求發行

人於二零一二年十月二十二日贖回債券，而發行人亦可以在符合債券之若干條件

後於二零一二年十月二十二日之後及債券到期日前的任何時間贖回債券。債券的

詳情載於本公司二零零九年九月十八日之公佈內。

本集團借貸之到期組合載列如下：

到期組合

一年內 一至二年 二至五年 總額

22% 39% 39% 100%

根據年終時港幣3,024,000,000元淨借貸，本集團的資本與負債比率（淨借貸與本公

司擁有人應佔權益之比率）為百分之二十一點四（二零零八年：百分之三十八點

一）。本集團將繼續維持穩健的資本與負債比率為其財務策略，並考慮進一步減

少融資成本。

年內，行使本公司授出之購股權而發行30,436,610股新股及以場外方式購回並註銷

263,667,107股股份。本公司為所述之場外購回支付約港幣589,000,000元（包括交易

成本）。在二零零八年五月，本集團同意以代價港幣3,145,000,000元購入位於澳門

南灣區的土地發展權益。於年終時，尚未履行的承擔約為港幣2,830,000,000元。
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重大出售事項

於二零零九年六月十五日，本集團根據其於二零零九年一月二十日與澳娛之全資

附屬公司Current Time Limited訂立之協議，以總代價約港幣722,000,000元完成出

售其全資附屬公司Skamby Limited。因此，本集團確認出售收益約港幣680,000,000

元。

資產抵押

年終時，本集團以賬面總值港幣1,220,000,000元（二零零八年﹕港幣1,368,000,000

元）的若干資產，作為銀行貸款，約港幣 784,000,000元（二零零八年﹕港幣

806,000,000元），之抵押品。

或然負債

年終時，本集團並無重大或然負債。

財務風險

本集團採用穩健的財務風險管理政策，所承擔之貨幣及利息風險極低。除債券外，

本集團所籌得之資金是以浮息計算。年終時，本集團的尚未償還借貸中並無以外

幣為單位。銀行存款、現金及銀行結餘約百分之九十七以港幣及美元為單位，餘

下的結餘主要以人民幣及澳門幣為單位。本集團的主要業務均以港幣交易及記賬，

因此外幣波動風險極低。雖然本集團有以美元及澳門幣為單位之財務資產及負債，

但其貨幣持續與港幣掛漖，故面臨之貨幣風險，就本集團而言屬極微。根據本集

團核准的財政政策，本集團參與燃料對沖活動，以減低燃料價格波動的風險。

人力資源

除聯營公司及共同控制企業外，本集團包括附屬公司年終時約有二千九百名僱員。

本集團給予僱員優厚的薪酬。並根據個人表現考慮晉升及加薪。本集團經常舉辦

員工聯誼活動，以推廣團隊精神。本集團亦鼓勵僱員參加關乎集團業務的培訓課

程。



– 24 –

暫停辦理股份過戶登記

本公司將於二零一零年六月三日（星期四）起至二零一零年六月十日（星期四）止（包

括首尾兩天）期間，暫停辦理股份過戶登記手續。為符合資格獲派擬派之末期股

息，所有股份過戶文件連同有關股票須不遲於二零一零年六月二日（星期三）下午

四時三十分前，交回本公司之股票註冊辦事處香港中央證券登記有限公司，地址

為香港灣仔皇后大道東一百八十三號合和中心十七樓一七一二至一七一六號舖，

辦理股份過戶登記手續。

股東週年常會

本公司之股東週年常會將於二零一零年六月十日（星期四）舉行。股東週年常會通

告將於適當時候於本公司及香港聯合交易所有限公司網站內刊載及寄發予本公司

股東。

購買、出售或贖回上市證券

於截至二零零九年十二月三十一日止年度內，本公司根據與澳娛及其一家附屬公

司（「澳娛集團」）於二零零九年六月十五日簽訂之購回協議，以場外方式按購回價

每股港幣 2.20元向澳娛集團購回本身每股面值港幣 0.25元之已發行普通股

263,667,107股（「場外購回」）。本公司就場外購回應支付予澳娛集團之總代價為港

幣580,067,635.40元，以本集團就出售一家附屬公司而應收取澳娛集團之部分代價

所抵銷。場外購回已於二零零九年五月二十六日舉行之本公司股東特別大會上獲

本公司獨立股東批准。場外購回之進一步詳情載於本公司二零零九年四月二十四

日之通函內。

購回之股份已被註銷，而本公司之已發行股本亦相應地減去該等股份之票面值。

進行場外購回乃由於此舉為本公司提供一個提升其每股盈利及資產淨值之良機，

從而令股東於本公司之投資得到最大總回報。

除上文所披露者外，於截至二零零九年十二月三十一日止年度內，本公司或其任

何附屬公司並無購買、出售或贖回任何本公司之上市證券。
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企業管治常規守則

本公司致力維持高水平之企業管治。企業管治之要求不斷變更，因此董事會定期

檢討本公司之企業管治常規以確保切合股東日漸提高之期望及遵守日趨嚴謹之法

規要求。本公司董事認為，於截至二零零九年十二月三十一日止年度內，本公司

一直應用上市規則附錄十四所載《企業管治常規守則》之原則及遵守各項守則條文。

進行證券交易的標準守則

本公司已採納上市規則附錄十所載之《上市公司董事進行證券交易的標準守則》（「標

準守則」）作為其本身董事進行證券交易之操守守則。經本公司向全體董事作出個

別查詢後，彼等均已確認於截至二零零九年十二月三十一日止年度內一直全面遵

守標準守則。

審閱財務報表

本集團截至二零零九年十二月三十一日止年度之綜合財務報表已經由本公司審核

委員會審閱。本集團截至二零零九年十二月三十一日止年度之初步業績公佈所載

數字已經由本公司核數師屈洪疇會計師事務所有限公司同意，與本集團本年度之

經審核綜合財務報表所載數字一致。屈洪疇會計師事務所有限公司就此進行之工

作並不涉及任何根據香港會計師公會頒佈之香港核數準則、香港審閱聘用準則或

香港核證聘用準則下之核證聘用，因此屈洪疇會計師事務所有限公司並無對初步

業績公佈發表任何保證。

承董事會命

信德集團有限公司

何超瓊

董事總經理

香港，二零一零年四月二十一日

於本公佈日期，本公司之執行董事為何鴻燊博士、何超瓊女士、何超鳳女士、何超蕸女士、岑康

權先生及吳志文先生；非執行董事為拿督鄭裕彤博士及莫何婉穎女士；及獨立非執行董事為羅保

爵士、何厚鏘先生及何柱國先生。


