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概要
 

未經審核中期業續

北京建設（控股）有限公司（「本公司」）董事會（「董事會」）欣然宣佈本公司及其附屬公司（「本集團」）於截至二零一零年六

月三十日止六個月之未經審核簡明綜合中期業績及二零一零年六月三十日之本集團未經審核簡明綜合財務狀況表，以及二

零零九年同期之比較數字。本集團於二零一零年上半年之綜合收入約為港幣77,023,000元，較去年同期下跌9.2%。二零一零

年上半年，本公司股東應佔虧損為港幣93,030,000元，去年同期則為虧損港幣22,266,000元。

中期股息

董事會議決不建議就截至二零一零年六月三十日止六個月分派任何中期股息（截至二零零九年六月三十日止六個月︰無）。

概要
 



業務回顧
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管理層討論及分析

財務業績

截至二零一零年六月三十日止六個月，本集團錄得本公司擁有人應佔綜合虧損港幣93,030,000元，截至二零零九年六月三十

日止六個月則錄得綜合虧損港幣22,266,000元。本期間虧損增加，主要是因為根據適用會計準則確認了以權益結算之購股權

開支總額共港幣86,533,000元（購股權由本公司於本期間授予僱員、行政人員、董事及顧問）。如撇除有關因素，本公司擁有

人截至二零一零年六月三十日止六個月應佔虧損為港幣6,497,000元，較二零零九年同期下跌港幣15,769,000元，或70.8%。

業務回顧

本集團於本期間之未經審核綜合收入為港幣77,023,000元，較二零零九年同期之港幣84,800,000元減少港幣7,777,000元，

或9.2%。由於從金融危機復甦緩慢（尤其是美國物業市場，即本集團最重要之市場），以及家居、庭園及塑膠裝飾產品業務

（「家居產品業務」）之競爭激烈，此業務營運環境持續嚴峻。然而，有賴於本集團將生產活動外判以更有效控制成本，致使我

們本期間之毛利率達致約27.9%之較高位，對比二零零九年同期為16.0%。

自二零零九年起，本集團亦採納以中國住宅、商用及物流地產發展商之策略性定位。為實踐新策略，本集團與獨立第三方訂

立意向書，計劃參與位於北京玉泉山之酒店發展項目，並已完成了收購自主城（中國北京一項住宅物業）之60%權益。

展望

展望未來，本集團將繼續尋找可行之房地產板塊的收購及策略性投資機會，以改善本集團之盈利能力及前境。若遇到合適機

會，我們亦會精簡家居產品業務，並在日常業務過程繼續進行現有之主要業務。

業務回顧
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業務回顧
 

重大項目

收購自主城60%權益

於二零一零年一月二十七日，本公司與京泰實業（集團）有限公司（「京泰實業」）（本公司主要非控股股東）訂立有條件協

議，以總代價人民幣92,250,000元（相等於港幣104,814,000元）收購一項於中國待售在建物業（即自主城）之60%權益，當中

人民幣60,750,000元（相等於約港幣69,024,000元）會以發行及配發83,362,500股本公司新股份結算，而人民幣31,500,000

元（相等於約港幣35,790,000元）則以現金結算（「收購事項」）。

收購事項構成上市規則下之關連交易，並已於二零一零年三月十二日舉行之股東特別大會上獲獨立股東批准。

收購事項其後於二零一零年七月九日完成。

採納新購股權計劃

於二零一零年三月三日，本公司已根據於二零一零年三月十八日舉行之股東特別大會上通過之決議案採納新購股權計劃，

以取代於二零零二年六月十八日採納之舊購股權計劃。截至二零一零年六月三十日止六個月期間，合共305,700,000份購股

權授予僱員、行政人員、董事和顧問。有關本公司購股權計劃及其對截至二零一零年六月三十日止六個月之財務業績之影響

詳情，請參閱簡明綜合中期財務報表附註17。

出售物業

於二零一零年四月十三日，陸河元昇輕工實業有限公司（本公司全資擁有之附屬公司）與獨立第三方訂立一項協議，據此，

以總代價人民幣13,500,000元（相等於約港幣15,447,000元）出售位於中國陸河縣河口鎮營下村之工廠綜合大樓。根據物業

賬面值人民幣8,182,000元（相等於約港幣9,361,000元）計算，截至二零一零年六月三十日止六個月，此項出售錄得之收益

約人民幣5,318,000元（相等於約港幣6,086,000元）。



業務回顧
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有關建議成立合營企業之意向書

於二零一零年五月六日，本公司與北京市四季青農工商總公司訂立意向書，建議成立中外合營企業，以從事開發位於北京玉

泉山初步名為玉泉山貴賓館之豪華酒店物業。

採納中文名稱作為第二名稱

根據二零一零年六月十七日舉行之股東週年大會上通過之特別決議案，本公司已採納「北京建設（控股）有限公司」作為本

公司之第二名稱。

認購及配售可換股債券

二零一零年六月二十五日，(i)本公司與北京控股集團(BVI)有限公司（「認購方」，一名關連人士）訂立有條件認購協議，根據

認購協議所載之條款及條件，本公司發行可換股債券予認購方，本金總額為港幣1,500,000,000元；及(ii)本公司與配售代理

訂立之有條件配售協議，據此，本公司已委任配售代理作為其配售事項之獨家代理，而配售代理已有條件同意按竭盡所能基

準促使不少於六名承配人按認購方認購可換股債券之相同條款及條件，以現金認購本金總額為港幣500,000,000元之可換股

債券。

認購方為北京控股集團有限公司（本公司之最終主要非控股股東）之全資附屬公司。與認購方之交易構成上市規則之關連交

易，並已於二零一零年九月二日舉行之股東特別大會上獲獨立股東批准。

財務回顧

截至二零一零年六月三十日止六個月，本集團錄得本公司擁有人應佔綜合虧損港幣93,030,000元，截至二零零九年六月三十

日止六個月則錄得綜合虧損港幣22,266,000元。於本期間虧損增加，主要是因為根據適用會計準則確認了以權益結算之購

股權開支總額共港幣86,533,000元（購股權由本公司於本期間授予僱員、行政人員、董事及顧問）。如撇除有關因素，本公司

擁有人於本期間應佔虧損為港幣6,497,000元，較二零零九年同期下跌港幣15,769,000元，或70.8%。

財務與管理回顧

財務分析

銷售及分銷及行政開支

銷售及分銷開支由截至二零零九年六月三十日止六個月之港幣16,024,000元減少港幣3,944,000元，或24.6%，至截至二零

一零年六月三十日止六個月之港幣12,080,000元。銷售及分銷開支減少，主要由於本期間持續縮減生產營運使降低由其產生

之虧損所致。
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業務回顧
 

由於精簡了家居產品業務，本集團之行政開支由二零零九年同期之港幣26,651,000元減少港幣3,095,000元，或11.6%，至本

期間之港幣23,556,000元（如不包括根據適用會計準則就本公司向僱員授予購股權而確認之以權益結算之購股權開支港幣

39,575,000元）。

流動資金、財務資源及財務費用

本集團透過內部產生之現金流量為家居產品業務之營運提供資金。於二零一零年六月三十日，本集團可動用之銀行融資總

額為港幣23,274,000元（按浮息計息），但並未動用任何融資（於二零零九年十二月三十一日：港幣23,265,000元，當中已動

用港幣10,274,000元）。

本集團於二零一零年六月三十日之現金及銀行結餘為港幣574,156,000元（於二零零九年十二月三十一日：港幣522,251,000

元），現金結餘加上未動用銀行融資將有利本集團應付營運家居產品業務及地產業務之當前資金需要。

於二零一零年六月三十日，本集團之流動比率及速動比率分別為1,266%（於二零零九年十二月三十一日：913%）及1,261%

（於二零零九年十二月三十一日：909%）。本集團於二零零九年十二月三十一日之短期借款港幣10,274,000元已於本期間全

數清償。於二零零九年十二月三十一日，本集團之資本負債比率（即借款總額佔資產總值之比例）為2%，而於二零一零年六

月三十日則為零。

於本期間，本集團之財務費用總額為港幣264,000元（截至二零零九年六月三十日止六個月：港幣2,367,000元），財務費用下

降乃由於本集團於二零一零年三月已全數清償未償還之銀行借款所致。

資本開支

於本期間，本集團約支出港幣3,749,000元（截至二零零九年六月三十日止六個月：港幣14,760,000元）作為資本開支，包括

為於中國北京新成立之辦公室購買傢俬、裝置、設備及車輛，以及廠房及機器之開支。

匯率波動風險

本集團於二零一零年期間並無就外匯進行任何對沖交易。由於本集團主要收入及採購事宜以美元計值，在某程度上出現自

動對沖。部分採購及製造費用以人民幣計值，以紓緩匯率波動之影響，本集團會密切評估和監測人民幣匯率之變動，如有需

要會考慮對沖相關風險。

或然負債

於二零一零年六月三十日及二零零九年十二月三十一日，本集團並無重大或然負債。
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資產抵押

於二零一零年六月三十日，本集團若干總共賬面值港幣22,005,000元（於二零零九年十二月三十一日：港幣31,940,000元）

之資產已抵押以取得銀行融資，當中物業、廠房及設備佔港幣1,117,000元（於二零零九年十二月三十一日：港幣1,782,000

元）、應收賬款佔港幣4,424,000元（於二零零九年十二月三十一日：港幣17,279,000元）及其他資產佔港幣16,464,000元（於

二零零九年十二月三十一日：港幣12,000,000元）。

中期期間完結後之事項

請參閱簡明綜合中期財務報表之附註20。

僱員及薪酬政策

於二零一零年六月三十日，本集團共聘用289名員工（於二零零九年六月三十日：660名）。截至二零一零年六月三十日止六

個月之總員工成本為港幣14,384,000元（截至二零零九年六月三十日止六個月：港幣18,974,000元），不包括計算入銷售成

本、董事薪酬及以權益結算之購股權開支之員工成本。

僱員薪酬乃根據工作表現、專業經驗及現行市場慣例而釐訂，管理層亦定期檢討本集團為僱員提供之薪酬及褔利計劃。除了

退休基金，亦會根據個別僱員表現評估給予酌情花紅及購股權以示獎賞。

致謝

董事會衷心感謝往來銀行、供應商、客戶、股東及員工對本集團之持續支持。

承董事會命

北京建設（控股）有限公司

主席

雷振剛

香港，二零一零年八月三十日
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中期財務資料回顧報告
 

致北京建設（控股）有限公司董事會

（於百慕達註冊成立之有限公司）

緒言

我們已審閱第11頁至第30頁所載之中期財務資料，包括北京建設（控股）有限公司（「貴公司」）及其附屬公司（以下統稱為

「貴集團」）於二零一零年六月三十日之簡明綜合財務狀況表及截至當日止六個月之相關簡明綜合全面收益表、權益變動表、

現金流量表及若干附註。香港聯合交易所有限公司主板證券上市規則規定，中期財務資料報告之編製須符合其相關條文及

香港會計師公會頒佈之香港會計準則第34號「中期財務報告」（「香港會計準則第34號」）。 貴公司董事之責任為根據香港

會計準則第34號編製及呈列本中期財務資料。我們之責任為根據我們之審閱就本中期財務資料發表結論，並僅根據我們雙

方協定之委聘條款，僅向 閣下（作為一個整體）報告，而不作任何其他用途。我們概不就本報告之內容向任何其他人士負

責或承擔責任。

審閱範圍

我們根據香港會計師公會頒佈之香港審閱委聘準則第2410號「由實體獨立核數師審閱中期財務資料」進行審閱。中期財務資

料之審閱包括主要向財務和會計事項之負責人作出查詢，並進行分析和其他審閱程序。審閱之範圍遠小於根據香港審計準

則進行之審計，因此我們無法保證我們能發現所有可能在審計中確認之重大事項。因此，我們不會發表審計意見。

中期財務資料回顧報告
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結論

根據我們之審閱，我們並無發現任何事項致使我們相信中期財務資料在所有重大方面並無按照香港會計準則第34號編製。

在無對我們之審閱結果作出保留的情況下，敬請 閣下垂注，截至二零零九年六月三十日止六個月之可比較簡明綜合全面收

益表、簡明綜合權益變動表及簡明綜合現金流量表，以及中期財務資料披露之相關附註，並未根據香港審閱委聘準則第2410

號「由實體獨立核數師審閱中期財務資料」進行審閱。

德勤 •關黃陳方會計師行

執業會計師

香港

二零一零年八月三十日
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簡明綜合全面收益表
截至二零一零年六月三十日止六個月

截至六月三十日止六個月

二零一零年 二零零九年

（未經審核） （未經審核）

附註 港幣千元 港幣千元

（重列）

收入 3 77,023 84,800

銷售成本 (55,530) (71,272)  

毛利 21,493 13,528

其他收入 4 2,628 9,921

銷售及分銷成本 (12,080) (16,024)

行政開支 8 (63,131) (26,651)

其他開支 5 (46,958) –

其他收益及虧損 5 5,543 (559)

財務費用 6 (264) (2,367)  

除稅前虧損 (92,769) (22,152)

稅項 7 (261) (114)  

期內虧損 8 (93,030) (22,266)  

期內其他全面收入

換算海外業務產生之匯兌差額 137 490  

期內其他全面收入 137 490  

期內全面虧損總額 (92,893) (21,776)
  

本公司擁有人應佔期內虧損 (93,030) (22,266)
  

本公司擁有人應佔全面虧損總額 (92,893) (21,776)
  

港仙 港仙

每股虧損

－基本 10 (2.8) (2.2)
  

－攤薄 (2.8) 不適用
  

簡明綜合全面收益表
截至二零一零年六月三十日止六個月



簡明綜合財務狀況表
於二零一零年六月三十日
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於
二零一零年
六月三十日

於

二零零九年

十二月三十一日

（未經審核） （經審核）

附註 港幣千元 港幣千元

非流動資產
物業、廠房及設備 11 3,843 8,782
預付租賃款項－非即期部分 11 – 3,204
投資物業 11 350 350
應收貸款 64,755 63,117
物業、廠房及設備之已付按金 – 1,459  

68,948 76,912  

流動資產
存貨 2,776 2,433
應收貸款 5,887 5,738
收購資產支付之按金 12 36,889 –
應收賬款及其他應收款項 13 30,492 32,804
按公平價值在損益賬處理之金融資產 14 5,715 –
應收一家關聯公司款項 – 91
預付租賃款項－即期部分 11 – 74
可收回稅項 76 132
已抵押存款 – 879
銀行結餘及現金 574,156 522,251  

655,991 564,402  

流動負債
應付賬款及其他應付款項 15 51,640 51,065
應付一家關聯公司款項 – 455
銀行貸款－於一年內到期 – 10,274
應付稅款 156 17  

51,796 61,811  

流動資產淨值 604,195 502,591  

資產總值額減流動負債 673,143 579,503
  

股本及儲備
股本 16 343,920 323,920
儲備 328,661 255,021  

權益總額 672,581 578,941  

非流動負債
遞延稅項負債 562 562  

673,143 579,503
  

簡明綜合財務狀況表
於二零一零年六月三十日
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簡明綜合權益變動表
截至二零一零年六月三十日止六個月

認購 資產
股本 股份溢價 特別儲備 購股權儲備 權證儲備 匯兌儲備 重估儲備 法定儲備 累計虧損 合計

港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元

（附註a） （附註b）

截至二零一零年六月三十日 
止六個月（未經審核）

於二零一零年一月一日 
（經審核） 323,920 463,436 18,528 – 2,000 21,496 – 20,490 (270,929) 578,941          

期內虧損 – – – – – – – – (93,030) (93,030)
期內其他全面收入，相當於折算境

外業務之匯兌差額 – – – – – 137 – – – 137          

期內全面收入（虧損）總額 – – – – – 137 – – (93,030) (92,893)          

行使非上市認購權證後發行股份 
（附註16） 20,000 82,000 – – (2,000) – – – – 100,000
確認以股本結算股份為基礎之 
付款（附註17） – – – 86,533 – – – – – 86,533          

於二零一零年六月三十日 
（未經審核） 343,920 545,436 18,528 86,533 – 21,633 – 20,490 (363,959) 672,581

          

截至二零零九年六月三十日 
止六個月（未經審核）

於二零零九年一月一日 
原先呈列（經審核） 99,920 172,582 18,528 – – 18,489 17,997 23,786 (284,602) 66,700

重列（附註21） – – – – – – 17,573 – – 17,573          

於二零零九年一月一日 
（重列後） 99,920 172,582 18,528 – – 18,489 35,570 23,786 (284,602) 84,273          

期內虧損 – – – – – – – – (22,266) (22,266)
期內其他全面收入，相當於折算 
境外業務之匯兌差額 – – – – – 490 – – – 490          

期內全面收入（虧損）總額 – – – – – 490 – – (22,266) (21,776)          

於二零零九年六月三十日 
（未經審核） 99,920 172,582 18,528 – – 18,979 35,570 23,786 (306,868) 62,497

          

簡明綜合權益變動表
截至二零一零年六月三十日止六個月



簡明綜合權益變動表
截至二零一零年六月三十日止六個月
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附註：

a) 本集團之特別儲備乃指所收購之附屬公司股份面值，與根據本集團於一九九七年進行重組而發行之本公司股份面值兩者之間之差額。

b) 根據中華人民共和國（「中國」）相關法例及法規，所有本公司之中國附屬公司須按照中國會計規則及法規將其除稅後溢利之10%撥入

法定儲備金，直至有關儲備金結餘累積至註冊資本之50%為止。轉撥結餘至儲備須於向股東派發股息前進行。法定儲備金只能用作抵

銷過往年度之虧損或增加相關公司之資本，惟在有關發行後其結餘不得少於註冊資本之25%。

簡明綜合權益變動表
截至二零一零年六月三十日止六個月
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簡明綜合現金流量表
截至二零一零年六月三十日止六個月

截至六月三十日止六個月

二零一零年 二零零九年

（未經審核） （未經審核）

港幣千元 港幣千元

經營業務所得（所耗）現金淨額 (44,457) 10,399  

投資活動

購買物業、廠房及設備 (3,749) (14,760)

出售物業、廠房及設備所得款項 15,482 278

按公平價值在損益賬處理之金融資產投資 (5,715) –

已抵押存款減少 879 –

出售一家附屬公司之額外所得款項 – 39,689

一家關聯公司之還款 91 –

已收利息 251 10  

投資活動所得現金淨額 7,239 25,217  

融資活動

行使非上市認購權證發行新普通股的所得款項 100,000 –

籌集新造銀行貸款 3,885 47,867

償還銀行貸款 (14,177) (57,856)

向其他債權人還款 – (20,000)

還款予一家關聯公司 (455) –

已付其他借貸成本 (264) (2,367)  

融資活動所得（所耗）現金淨額 88,989 (32,356)  

現金及現金等價物增加淨額 51,771 3,260

於期初之現金及現金等價物 522,251 17,311

匯率變動之影響 134 (275)  

於期末之現金及現金等價物 574,156 20,296
  

分析現金及現金等價物結餘

銀行結餘及現金 574,156 20,296
  

簡明綜合現金流量表
截至二零一零年六月三十日止六個月



簡明綜合財務報表附註
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1. 編製基準

本簡明綜合財務報表（「中期財務報表」）乃根據香港聯合交易所有限公司證券上市規則（「上市規則」）附錄十六之適用

披露規定及香港會計師公會（「香港會計師公會」）頒佈之香港會計準則第34號（「香港會計準則第34號」）「中期財務報

告」而編製。中期財務報表應與截至二零零九年十二月三十一日止年度之全年財務報表一併閱覽。

2. 主要會計政策

除投資物業及若干金融工具按公平價值（如合適）計量外，中期財務報表乃根據歷史成本法編製。

除下述事項外，中期財務報表內所採用之會計政策與編製本集團截至二零零九年十二月三十一日止年度之全年財務報

表所採用者一致。

於本中期期間，本集團首次應用多項由香港會計師公會頒布，並於本集團二零一零年一月一日開始之財政年度生效之

新訂及經修訂準則、修訂及詮釋（「新訂或經修訂香港財務報告準則」）。

應用對本期間或過往期間之財務報表並無影響之新訂及經修訂香港財務報告準則

本集團對收購日期為二零一零年一月一日或之後之業務合併應用香港財務報告準則第3號（經修訂）「業務合併」。本集

團亦預期於二零一零年一月一日或之後應用香港會計準則第27號（經修訂）「綜合及獨立財務報表」內有關取得控制權

後附屬公司擁有權權益變動及失去附屬公司控制權會計處理之規定。

由於本中期期間內並無香港財務報告準則第3號（經修訂）及香港會計準則第27號（經修訂）適用之交易，故應用香港財

務報告準則第3號（經修訂）、香港會計準則第27號（經修訂）及因而對其他香港財務報告準則作出之修訂對本會計期間

或過往會計期間本集團之簡明綜合財務報表並無任何影響。

本集團於未來期間之業績可能因日後香港財務報告準則第3號（經修訂）、香港會計準則第27號（經修訂）及因而對其他

香港財務報告準則作出之修訂適用之交易而受到影響。

應用其他新訂及經修訂香港財務報告準則對於本會計期間或過往會計期間本集團之簡明綜合財務報表並無任何影響。

簡明綜合財務報表附註
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簡明綜合財務報表附註
 

本集團並無提早應用以下已頒佈但尚未生效之新訂或經修訂準則、修訂或詮釋。

香港財務報告準則（修訂本） 二零一零年香港財務報告準則之改進1

香港會計準則第24號（經修訂） 關連人士披露事項4

香港會計準則第32號（修訂本） 供股之分類2

香港財務報告準則第1號（修訂本） 首次採納者就香港財務報告準則第7號披露之比較 
資料所獲的有限豁免3

香港財務報告準則第9號 金融工具5

香港（國際財務報告詮釋委員會） 
－詮釋第14號（修訂本）

最低資本規定之預付款項4

香港（國際財務報告詮釋委員會） 
－詮釋第19號

以股本工具抵銷金融負債3

1 於二零一零年七月一日及二零一零年一月一日（如適用）或之後開始之年度期間生效

2 於二零一零年二月一日或之後開始之年度期間生效

3 於二零一零年七月一日或之後開始之年度期間生效

4 於二零一一年一月一日或之後開始之年度期間生效

5 於二零一三年一月一日或之後開始之年度期間生效

香港財務報告準則第9號「金融工具」引入對金融資產之分類及計量之新規定，並將於二零一三年一月一日起生效並可

提早應用。該準則規定所有符合香港會計準則第39號「金融工具：確認及計量」範疇之已確認金融資產將按攤銷成本或

公平價值計量。特別是：(i)根據業務模式以收取合約現金流量為目的所持有之債務投資；及(ii)僅為支付本金金額及未償

還本金金額之利息而產生合約現金流量之債務投資一般按攤銷成本計量。所有其他債務投資及股本投資乃按公平價值

計量。應用香港財務報告準則第9號可能對本集團金融資產之分類及計量造成影響。

本公司董事預期應用其他新訂及經修訂準則、修訂或詮釋將不會對本集團業績及財務狀況造成重大影響。

3. 收入╱分部資料

收入指本集團之設計、製造及銷售家居、庭園及塑膠裝飾產品業務（「家居產品業務」）向客戶提供之貨品銷售價值（在

扣除與銷售相關之稅項及退貨後）。

香港財務報告準則第8號規定經營分部按有關本集團組成部分之內部報告識別，有關報告由主要經營決策者定期審閱，

以分配分部資源及評估分部表現。

主要經營決策者（即本公司之總裁及財務總監）已審閱根據香港財務報告準則編製之每月綜合財務報表，以分配資源及

評估本集團表現。因此，本公司認為只有一個經營分部，而該分部之分部收入及分部業績相等於中期財務資料所報告之

期內收入及虧損。
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4. 其他收入

截至六月三十日止六個月

二零一零年 二零零九年

（未經審核） （未經審核）

港幣千元 港幣千元

（重列）

銀行利息收入 251 10

應收貸款利息收入 1,787 –

拆卸工程之補償收入 – 4,385

撥回應付供應商之佣金費用超額撥備 – 5,397

其他 590 129  

2,628 9,921
  

5. 其他開支╱其他收益及虧損

其他開支指截至二零一零年六月三十日止六個月以權益結算之購股權開支總額，有關購股權乃根據本公司於二零一零

年三月十八日採納之購股權計劃而向眾多諮詢顧問授予，有關詳情載於附註17。

就顧問（包括本公司主要非控股股東之高級管理層）提供有關本集團之中國房產業務發展顧問服務而授予彼等之購股

權之開支港幣46,958,000元經已確認。由於無法可靠地計算已收取服務之公平價值，故該金額指購股權於授出日期之

公平價值。

截至六月三十日止六個月

二零一零年 二零零九年

（未經審核） （未經審核）

港幣千元 港幣千元

（重列）

其他收益及虧損包括：

出售物業、廠房及設備之收益（虧損）及預付租賃款項 5,006 (343)

撥回存貨撥備 – 370

撥回應收呆賬減值 648 152

其他 (111) (738)  

5,543 (559)
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簡明綜合財務報表附註
 

6. 財務費用

截至六月三十日止六個月

二零一零年 二零零九年

（未經審核） （未經審核）

港幣千元 港幣千元

須於下列年期悉數償還之銀行貸款之利息：

五年內 264 2,240

超過五年 – 127  

264 2,367
  

7. 稅項

截至六月三十日止六個月

二零一零年 二零零九年

（未經審核） （未經審核）

港幣千元 港幣千元

稅項支出包括：

即期稅項－中國 190 72

過住期間撥備不足－海外 71 42  

261 114
  

香港利得稅按兩段期間之估計應課稅溢利以稅率16.5%計算。由於集團實體於兩段期間內並無在香港產生任何應課稅

溢利，故並無為香港利得稅作出撥備。

本集團之中國企業所得稅主要包括本公司附屬公司之所得稅，有關款項按管理層預期整個財政年度之加權平均年度所

得稅之最佳估計而確認。截至二零一零年六月三十日止六個月所使用之估計平均年度稅率為25%（截至二零零九年六

月三十日止六個月：25%）。

其他司法權區之稅項已按照有關司法權區之現行稅率計算。
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8. 期內虧損

截至六月三十日止六個月

二零一零年 二零零九年

（未經審核） （未經審核）

港幣千元 港幣千元

期內虧損已扣除：

折舊及攤銷：

－物業、廠房及設備 1,626 7,065

－無形資產 – 115

發放預付租賃款項 26 662
  

附註： 行政開支包括截至二零一零年六月三十日止六個月以權益結算之購股權開支港幣39,575,000元（截至二零零九年六月三十日

止六個月：無），有關購股權乃根據本公司於二零一零年三月十八日採納之購股權計劃而向眾多僱員及董事授予，有關詳情載

於附註17。

授予僱員及董事之已確認購股權金額分別為港幣27,196,000元及港幣12,379,000元。該等款項指相應授出日期授出之購股權公

平價值，而由於購股權於授出當日即時歸屬，故會於當日確認為開支。

9. 股息

本公司董事會不建議就截至二零一零年六月三十日止六個月派發任何股息（截至二零零九年六月三十日止六個月：

無）。
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10. 每股虧損

本公司擁有人應佔每股基本及攤薄虧損乃根據以下數據計算：

截至六月三十日止六個月

二零一零年 二零零九年

（未經審核） （未經審核）

港幣千元 港幣千元

虧損

用以計算每股基本及攤薄虧損之虧損 

（本公司擁有人應佔期內虧損） (93,030) (22,266)
  

股份數目

用以計算每股基本虧損之普通股加權平均數 3,339,196,000 999,196,000
 

具潛在攤薄效應普通股之影響

－購股權及認股權證 – 

用以計算每股攤薄虧損之普通股加權平均數 3,339,196,000
 

就計算截至二零一零年六月三十日止六個月之每股攤薄虧損而言，由於購股權及認股權證具有反攤薄效應，故並無假

設購股權及認股權證已獲行使。

由於本集團於二零零九年六月三十日並無具潛在攤薄效應之普通股，故並無呈列截至二零零九年六月三十日止六個月

之每股攤薄虧損。
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11. 物業、廠房及設備、預付租賃款項及投資物業變動

期內，本集團出售預付租賃款項、樓宇及若干廠房及機器，其賬面值約為港幣10,476,000元，現金所得款項為港幣

15,482,000元，出售所得利潤約為港幣5,006,000元。

於二零零九年十二月三十一日，本公司董事參考相同地區及狀況的類近物業於市場錄得的成交價而對本集團持有之投

資物業進行估值。截至二零一零年六月三十日止六個月，本公司董事認為投資物業之公平價值並無改變。

12. 收購資產支付之按金

於二零一零年一月二十七日，本公司與京泰實業（集團）有限公司（「京泰實業」）（本公司主要非控股股東）訂立有條件

協議，以總代價人民幣92,250,000元（相等於港幣104,814,000元）收購一項於中國待售在建物業之60%權益，當中人民

幣60,750,000元（相等於約港幣69,024,000元）會以發行及配發83,362,500股本公司新股份結算，而人民幣31,500,000

元（相等於約港幣35,790,000元）則以現金結算（「收購事項」）。

於二零一零年六月三十日之結餘指於期內支付予京泰實業之總代價中之現金部分及與收購事項有關之成本。收購事項

其後於二零一零年七月完成，有關詳情載於附註20(a)。



北京建設（控股）有限公司  ◎  中期報告 201023

簡明綜合財務報表附註
 

13. 應收賬款及其他應收款項

於二零一零年

六月三十日

於二零零九年

十二月三十一日

（未經審核） （經審核）

港幣千元 港幣千元

應收賬款及應收票據 20,392 24,268

減：減值 (452) (644)  

19,940 23,624  

按金 1,160 1,089

預付供應商款項 1,278 406

其他預付款項 831 1,329

可收回中國增值稅 2,102 1,509

其他應收款項 5,181 4,847  

30,492 32,804
  

本集團給予其貿易客戶14至60日之信用期，惟對若干客戶則給予60日以上之信用期。於報告期結束時，按到期日呈報

之應收賬款及票據（已扣除減值）賬齡分析如下：

於二零一零年 於二零零九年

六月三十日 十二月三十一日

（未經審核） （經審核）

港幣千元 港幣千元

於信用期內 19,058 23,412

於以下期間內逾期：

－一個月 18 95

－一至三個月 – 52

－三至六個月 – 65

－六至九個月 787 –

－超過九個月 77 –  

19,940 23,624
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14. 按公平價值在損益賬處理之金融資產

於二零一零年四月，本公司一家附屬公司與一家中國銀行達成協議以投資一項投資基金，初步投資額約為港幣5,715,000

元（相等於人民幣5,000,000元）。

於二零一零年六月三十日，按公平價值在損益賬處理之金融資產公平價值以銀行提供之市場報價作計量。由於市場報

價與原始投資成本相若，並無在二零一零年六月三十日之全面收入內確認損益。

15. 應付賬款及其他應付款項

於

二零一零年

六月三十日

於

二零零九年

十二月三十一日

（未經審核） （經審核）

港幣千元 港幣千元

按發票日期呈列之應付賬款及票據賬齡：

一個月內 24,729 25,987

一至兩個月 933 1,233

兩至三個月 242 111

三個月以上 1,050 1,592  

26,954 28,923

其他應計費用 24,686 22,142  

51,640 51,065
  

購貨之信用期為30至60日。
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16. 股本

股份數目 金額

港幣千元

每股面值港幣0.10元之股份

法定：

期初及期末 5,000,000,000 500,000
  

已發行及繳足：

於二零一零年一月一日 3,239,196,000 323,920

行使認購權證發行之股份 200,000,000 20,000  

於二零一零年六月三十日 3,439,196,000 343,920
  

於二零一零年四月九日，非上市認購權證持有人行使其權利，以認購價每股港幣0.5元認購本公司200,000,000股普通

股，導致發行200,000,000股每股港幣0.1元之股份，現金代價總額為港幣100,000,000元。

17. 購股權計劃

於二零一零年三月十八日，本公司已採納新購股權計劃，以取代於二零零二年六月十八日採納之舊購股權計劃。本公司

購股權計劃之詳情載於第31頁至第32頁「披露資料」一節之「購股權計劃」內。
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下表披露期內僱員、董事及顧問根據購股權計劃持有之本公司購股權及該等購股權持有量之變動：

購股權數目 

授出日期 行使期 行使價

於二零一零年
一月一日
尚未行使 於期內授出 於期內行使

於二零一零年
六月三十日
尚未行使

董事 8.4.2010 8.4.2010 – 7.4.2020 0.820 – 18,000,000 – 18,000,000

27.4.2010 27.4.2010 – 26.4.2020 0.808 – 6,000,000 – 6,000,000

11.5.2010 11.5.2010 – 10.5.2020 0.820 – 5,000,000 – 5,000,000

僱員 8.4.2010 8.4.2010 – 7.4.2020 0.820 – 58,500,000 – 58,500,000

11.5.2010 11.5.2010 – 10.5.2020 0.820 – 5,200,000 – 5,200,000

17.6.2010 17.6.2010 – 16.6.2020 0.820 – 1,400,000 – 1,400,000

顧問 8.4.2010 8.4.2010 – 7.4.2020 0.820 – 208,600,000 – 208,600,000

11.5.2010 11.5.2010 – 10.5.2020 0.820 – 2,000,000 – 2,000,000

17.6.2010 17.6.2010 – 16.6.2020 0.820 – 1,000,000 – 1,000,000    

– 305,700,000 – 305,700,000
    

期末可行使 305,700,000
 

於二零一零年六月三十日，購股權計劃項下已授出但尚未行使之購股權涉及之股份數目為305,700,000股（二零零九年

六月三十日：無），即本公司於該日期已發行股份之9%（二零零九年六月三十日：無）。

於本期內，購股權於二零一零年四月八日、二零一零年四月二十七日、二零一零年五月十一日及二零一零年六月十七日

授出。以股本結算交易之成本乃參考其授出日期之公平價值而計量。所有購股權均於授出日期即時歸屬，其公平價值於

授出日期使用二項式模型釐定，介乎港幣0.1964元至港幣0.4414元。
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以下假設用作計算購股權之公平價值：

二零一零年

四月八日

二零一零年

四月二十七日

二零一零年

五月十一日

二零一零年

六月十七日

緊接授出日期前股份價格 0.880 0.820 0.740 0.650

授出日期股份價格 0.820 0.800 0.730 0.660

行使價 0.820 0.808 0.820 0.820

購股權年期 10年 10年 10年 10年

預期波幅 48.156% 47.838% 47.852% 47.890%

股息率 0% 0% 0% 0%

無風險利率 2.824% 2.919% 2.735% 2.435%

購股權之公平價值，乃基於漢華評值有限公司（與本集團並無關連之獨立合資格專業估值師，具備適當之資格）於授出

日期進行之估值採用二項式模型計算。計算購股權公平價值之變數及假設乃以董事之最佳估計為基礎。變數及假設之

變動可能導致購股權之公平價值改變。

截至二零一零年六月三十日止六個月，本集團確認有關本公司授出購股權之開支總額港幣86,533,000元（截至二零零

九年六月三十日止六個月：無）。

18. 資本承擔

於二零一零年

六月三十日

於二零零九年

十二月三十一日

（未經審核） （經審核）

港幣千元 港幣千元

已訂約但未撥備之收購物業、廠房及設備產生之資本開支 – 499
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19. 關聯人士交易

(a) 與關聯人士之交易

截至二零一零年六月三十日止六個月，除附註12所述之交易外，本集團與京泰實業訂立一項經營租賃協議以在北

京租用辦公室。租賃費用約為港幣444,000元（截至二零零九年六月三十日止六個月：無），已計入截至二零一零

年六月三十日止六個月之損益。

(b) 本集團主要管理人員報酬：

截至六月三十日止六個月

二零一零年 二零零九年

（未經審核） （未經審核）

港幣千元 港幣千元

短期僱員福利 911 3,299

以股本結算購股權開支 12,379 –  

支付主要管理人員報酬總額 13,290 3,299
  

20. 中期期間完結後之事項

(a) 二零一零年六月三十日後，本集團完成收購事項（如附註12所載），且代價已全部結算。
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(b) 於二零一零年六月二十五日，(i)本公司與北京控股集團(BVI)有限公司（「認購方」）（一名關連人士）訂立有條件認

購協議，內容有關本公司根據認購協議之條款及條件發行可換股債券予認購方，總本金金額為港幣1,500,000,000

元（有關詳情請參閱本公司於二零一零年八月十六日刊發之通函）；及(ii)本公司與一名配售代理訂立有條件配售

協議，據此，本公司委任配售代理為配售事項之獨家代理，而配售代理已有條件地同意按竭盡所能基準促使不少

於六名承配人（本集團之獨立第三方）按認購方認購可換股債券之相同條款及條件，以現金認購總本金金額合共

港幣500,000,000元之可換股債券。

認購方為北京控股集團有限公司（本公司之最終主要非控股股東）之全資附屬公司。與認購方之交易構成上市規

則之關連交易，並已於二零一零年九月二日舉行之股東特別大會上獲獨立股東批准。

21. 比較資料

誠如本集團於截至二零零九年十二月三十一日止年度之全年財務報表所載，本集團於二零零八年底已更改持有若干物

業作租賃用途之意向，並與獨立第三方訂立租賃協議，然而，於二零零八年並無將物業、廠房及設備與預付租賃款項重

新分類至物業及土地部分。因此，本公司於二零零八年底已作出調整將樓宇及預付租賃款項重新分類為投資物業，並在

資產重估儲備確認該項目於轉撥日期之賬面值與公平價值差額為數港幣17,573,000元。

此外，為符合本集團於截至二零零九年十二月三十一日止年度之全年財務報表之呈列方式，截至二零零九年六月三十

日止六個月之簡明綜合全面收益表中之若干項目已重新分類。
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重列詳情如下：

原先表列金額 重列╱重新分類 重列金額

港幣千元 港幣千元 港幣千元

截至二零零九年六月三十日止六個月之 

簡明綜合全面收益表項目

其他收入╱其他收入及收益淨額 10,443 (522) 9,921

行政開支 (26,994) 343 (26,651)

其他收益及虧損 – (559) (559)

其他經營開支 (738) 738 –`
   

於二零零九年一月一日之簡明綜合權益變動表項目

資產重估儲備 17,997 17,573 35,570
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董事及主要行政人員於股份及相關股份之權益

於二零一零年六月三十日，董事及本公司之主要行政人員在本公司或其任何相聯法團之股份、相關股份或債券中擁有須根

據證券及期貨條例（「證券及期貨條例」）第352條規定列入本公司存置之登記冊，或須根據上市公司董事進行證券交易標準

守則（「標準守則」）知會本公司及香港聯合交易所有限公司（「聯交所」）之權益及淡倉如下﹕

於本公司普通股之好倉：

董事名稱 權益性質 所持股份數目

佔本公司已發行

股本之百分比

(%)

林春癸先生 實益擁有人 63,051,200 1.83

於本公司相關股份之好倉：

董事及主要行政人員於本公司購股權之權益於下文「購股權計劃」一節中獨立披露。

除上文所披露者外，於二零一零年六月三十日，概無董事或高級行政人員已登記於本公司或其任何相聯法團股份、相關股份

或債券中須根據證券及期貨條例第352條記入之權益或淡倉，或須根據標準守則知會本公司及聯交所之權益或淡倉。

購股權計劃

於二零一零年三月十八日，本公司已採納新購股權計劃（「計劃」），以取代於二零零二年六月十八日採納之舊購股權計劃，

除非被取消或修訂，否則計劃自當日起計十年內持續有效。計劃之目的是為本集團吸引及挽留最優秀之人才，以發展本集團

之業務；提供額外獎勵予對本集團作出貢獻之僱員、管理人員和董事、承辦商、供應商、顧問及諮詢者；以及透過將購股權持

有人與本公司股東之利益保持一致，以促使本公司達致長遠財務成功。本公司董事可酌情決定邀請本公司僱員（包括執行董

事）及非執行董事及其任何附屬公司，按每份授出購股權港幣1元認購本公司之普通股。

目前計劃下，獲准授出之未獲行使購股權數目上限，相等於任何時候該等購股權獲行使時本公司已發行普通股總數之30％。

在任何12個月期間，本公司因行使授予任何一名人士之購股權（不論已行使或尚未行使）而發行及將予發行之普通股總數不

得超過本公司已發行普通股總數之1％。

披露資料
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根據計劃授出之購股權由承授人個人擁有，不得作出分配或轉讓。

董事將酌情決定根據計劃授出之購股權之行使期，惟任何購股權均不得於授出日期後十年後行使。計劃批准日期十年後，不

可再授出購股權。

購股權之行使價由董事會釐定，但不得低於下列最高者：(i)於授出日期（必須為交易日）本公司普通股在聯交所之收市價；

(ii)緊接購股權授出日期前五個交易日，本公司普通股在聯交所之平均收市價；及(iii)本公司普通股之面值。

下表載列截至二零一零年六月三十日止期間根據計劃授出之購股權之變動：

購股權數量 

參與者姓名或類別

於二零一零年

一月一日 於期內授出 於期內行使

於二零一零年

六月三十日

董事：

雷振剛先生 – 7,000,000 – 7,000,000

錢旭先生 – 6,000,000 – 6,000,000

蕭健偉先生 – 5,000,000 – 5,000,000

林春癸先生 – 5,000,000 – 5,000,000

葛根祥先生 – 2,000,000 – 5,000,000

馬照祥先生 – 2,000,000 – 2,000,000

吳騰輝先生 – 2,000,000 – 2,000,000    

– 29,000,000 – 29,000,000    

其他僱員及顧問：

總額 – 276,700,000 – 276,700,000    

– 305,700,000 – 305,700,000
    

董事購入股份及債券之權利

除於「董事及主要行政人員於股份及相關股份之權益」及「購股權計劃」之段落所披露者外，於截至二零一零年六月三十日

止六個月期間內，並無向任何董事、彼等之配偶或其未成年子女授出權利，以透過認購本公司之股份或債券而獲利，彼等亦

無行使任何該等權利；且本公司或其任何附屬公司概無參與允許董事於任何其他法團獲得該等權利之任何安排。
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主要股東及其他人士於股份及相關股份之權益及淡倉

於二零一零年六月三十日，下列佔本公司5%或以上已發行股本及認購權證之權益及淡倉，已記入本公司須根據證券及期貨

條例第336條存置之權益登記冊中﹕

於股份及相關股份之好倉：

所持股份及相關股份數目、身份及權益性質

佔本公司已發行

股本之百分比名稱 附註 直接實益擁有

經一家

受控制法團 合計

皓明控股有限公司 (a) 1,350,000,000 – 1,350,000,000 39.25

京泰實業（集團）有限公司 (a) – 1,350,000,000 1,350,000,000 39.25

北京控股集團有限公司 (a) – 1,350,000,000 1,350,000,000 39.25

Thular Limited (b) 400,000,000 – 400,000,000 11.63

嘉里控股有限公司 (b) – 400,000,000 400,000,000 11.63

Kerry Group Limited (b) – 400,000,000 400,000,000 11.63

附註：

(a) 皓明控股有限公司為本公司1,350,000,000股股份之實益擁有人，並為京泰實業（集團）有限公司之全資附屬公司。京泰實業（集團）有

限公司由北京控股集團有限公司全資擁有。京泰實業（集團）有限公司及北京控股集團有限公司亦被視為於上述股份及相關股份中擁

有權益。

(b) Thular Limited為本公司400,000,000股股份之實益擁有人，並為嘉里控股有限公司之全資附屬公司。嘉里控股有限公司由Kerry Group 

Limited全資擁有。嘉里控股有限公司及Kerry Group Limited亦被視為於上述股份及相關股份中擁有權益。

除上文所披露者外，於二零一零年六月三十日，除本公司董事（其權益載於上文「董事及主要行政人員於股份及相關股份之

權益」一節內）外，概無人士登記於本公司股份或相關股份中須根據證券及期貨條例第336條記入之權益或淡倉。

足夠之公眾持股量

按本公司所得之公開資料及據董事所知，於本報告日期，本公司最少25%之全部已發行股本已由公眾人士持有。

購買、出售或贖回本公司上市證券

截至二零一零年六月三十日止六個月，本公司或其任何附屬公司概無購買、出售或贖回本公司之上市證券。
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本公司致力確保高水平之企業管治及透明度，原因是董事相信此舉將提高本集團之整體營運效率，致使本集團在市場上更

具競爭力，從而提升股東價值。截至二零一零年六月三十日止六個月，本集團已採用各種企業管治守則，以確保有效之內部

監控制度及適當之授權。

遵守企業管治常規守則

截至二零一零年六月三十日止六個月，董事會認為本公司一直遵守上市規則附錄十四所載之企業管治常規守則（「管治守

則」）之所有守則條文，惟就守則條文A.4.1條而言，本公司非執行董事（全為獨立非執行董事）並無於二零一零年五月一日前

按指定任期獲委任。

管治守則之守則條文A.4.1條指出非執行董事之委任應有指定任期，並須接受重新選舉。於二零一零年五月一日前，三位獨

立非執行董事當中兩位之委任並無指定任期，但會根據本公司之公司細則規定於股東週年大會上輪值退任及重選。由二零

一零年五月一日起，隨著本公司及所有獨立非執行董事簽訂服務協議，所有獨立非執行董事已按指定任期獲委任，因而符合

了守則條文A.4.1條之要求。

遵從董事進行證券交易之標準守則

本公司已採納上市規則附錄十所載有關董事進行證券交易的標準守則。向所有董事作出特定查詢後，本公司已確認彼等於

期內一直遵守標準守則所載之規定標準及有關董事進行證券交易之操守守則。

審核委員會

本公司已根據上市規則附錄十四所載之管治守則成立審核委員會。審核委員會由本公司三位獨立非執行董事組成，負責審

閱有關本集團內部監控及財務報告事宜，包括審閱截至二零一零年六月三十日止六個月之未經審核中期業績，以及確保編

製有關業績時已採用適當會計政策及已作出充足披露。

此外，本公司之獨立核數師，德勤 •關黃陳方會計師行，已根據香港會計師公會頒佈之香港審閱委聘準則第2410號「由實體

獨立核數師審閱中期財務資料」，審閱截至二零一零年六月三十日止六個月之未經審核中期業績。

薪酬委員會

薪酬委員會於二零零五年成立，負責制定本集團有關全體董事及高級管理層薪酬之政策及架構，以及就制定有關薪酬政策

確立正式及透明之程序，並就上述事宜向董事會作出建議。

截至二零一零年六月三十日止六個月，薪酬委員會大部份成員均為獨立非執行董事。薪酬委員會成員為葛根祥先生（主席）、

馬照祥先生、吳騰輝先生、林春癸先生及錢旭先生。

企業管治報告
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