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本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

以下為獨立估值師仲量聯行西門有限公司就其對本集團物業權益於〔二零一零年九月
三十日〕所進行估值的函件、估值概要及估值證書全文，以供載入本文件。
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敬啟者：

吾等已遵照　閣下指示，對〔中國大唐集團新能源股份有限公司〕（「貴公司」）及其附
屬公司（以下統稱「貴集團」）於中華人民共和國（「中國」）持有的物業權益進行估值，
吾等確認曾視察物業、作出有關查詢及查冊，並取得吾等認為必需的其他資料，以
向　閣下提供吾等對該等物業權益於〔二零一零年九月三十日〕（「估值日」）的資本值
的意見。

於對中國第一及二類的物業權益進行估值時，吾等將有關的物業權益分為不同類別，
各類別均由　貴公司或　貴公司其中一家附屬公司持有。

吾等對該等物業權益的估值指市值。按吾等所界定，市值乃指「物業經適當市場推廣
後由自願買方及自願賣方於估值日在知情審慎及不受脅迫的情況下自願達成公平交易
的估計金額」。

土地

中國沒有永久業權土地和租用業權土地的概念。於五十年代，中國在公有化運動中廢
除了土地私有制。此後，土地所有權的唯一形式一直是「社會主義公有制」，並分為國
家所有和集體所有兩類。土地由國家無償無限期「劃撥」給指定的使用者（通常是國有
企業），但土地使用者亦不能以任何方式將土地轉讓給其他方。通常，在對這類土地進
行估值時，吾等將視其為「無商業價值」。
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一九九五年一月，「中國城市房地產管理法」開始實施，對此前所立法規作出補充，並
確立了土地的商品地位。擁有「土地使用權」的使用者（包括國有企業）可轉讓、租賃
或抵押土地。通常，要取得有關土地使用權，必須繳納土地出讓金後方可將「劃撥」土
地重新歸類為「出讓土地」。土地由國家出讓，土地出讓金以土地管理局設定的基準地
價（經定期修訂）為基礎。有關土地可以參照各地的基準地價以及市場價格進行估值。

對部分第一類由　貴集團持有及佔用的物業權益進行估值，吾等採用直接比較法，假
設按現況即時交吉出售物業權益，並參考有關市場上可資比較的銷售交易進行估值。

由於第一類物業權益的樓宇及構築物性質以及該類物業所處的特定位置，現時可能並
無可資比較的相關市場交易。因此，吾等採用折舊重置成本法對該類物業權益進行估
值。

折舊重置成本法指「以現代等價資產的目前重置成本減去實際損耗以及各種相關形式
的陳舊及優化費用」。此乃根據土地現有用途的估計市值，加上進行改善的目前重置
（重建）成本，再按實際損耗以及各種相關陳舊及優化作出扣減計算。物業權益的折舊
重置成本視乎有關業務是否具備足夠的潛在盈利能力而定。

對目前正在興建中的第二類物業進行物業權益估值時，吾等已假設其將按　貴集團提
供予吾等的最新發展方案發展及完成。在達致估值意見時，吾等已計及於估值日與建
築階段有關的建築成本及專業費用，以及完成發展項目所需支付的剩餘成本及費用。

吾等並無給予　貴集團在中國租用的第三類物業權益任何商業價值，由於租約屬短期
性質或不能轉讓或分租或由於缺乏重大利潤租金。

吾等進行估值時，乃假設賣方在市場上出售該等物業權益，並無憑借任何遞延條款合
同、售後租回、合資經營、管理協議或任何類似安排而影響該等物業權益的價值。
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吾等的報告並無考慮所估值物業權益欠負的任何抵押、按揭或所欠債項，亦無考慮於
出售時可能涉及的任何開支或稅項。除另有列明外，吾等假設該等物業概無涉及任何
可影響其價值的繁重產權負擔、限制及支銷。

在進行物業權益估值時，吾等已遵照皇家特許測量師學會出版的皇家特許測量師學會
估值準則（第六版）、香港測量師學會出版的香港測量師學會物業估值準則以及國際評
估準則理事會頒佈的國際評估準則所載的一切規定。

由於　貴集團已遵守公司條例（豁免公司及招股章程遵從條文）公告第6條，故本文件
估值報告中的估值證書並毋需詳列按經營租賃持有的個別租賃物業的詳情，但有關物
業權益的概要載列於估值概要及租賃物業的估值證書內。

吾等在很大程度上依賴　貴集團提供的資料，並接納　貴集團就年期、規劃審批、法
定通告、地役權、佔用詳情、租賃及一切其他相關事項而向吾等提供的意見。

吾等已獲出示多份有關物業權益的業權文件副本，包括有關物業權益的國有土地使用
證（「土地使用證」）、房屋所有權證（「房屋所有權證」）及正式圖則，並已作出有關查
詢。吾等已盡可能查閱文件正本，以核實中國物業權益的現有業權，以及物業權益可
能附帶的任何重大產權負擔或任何租賃修訂。吾等在很大程度上依賴　貴公司的中國
法律顧問〔中倫律師事務所〕就於中國的物業權益的業權有效性所提供意見。

吾等並無進行詳細測量，以核實物業的面積是否正確，惟已假設吾等所獲業權文件及
正式地盤圖則載列的面積均屬正確。所有文件及合同僅供參考，所有尺寸、量度及面
積均為約數。吾等並無進行實地測量。

吾等曾視察該等物業的外部，並在可能情況下視察其內部。然而，吾等並無就確定地
質狀況及在其上的任何開發項目的設施是否適合進行調查。吾等編製估值報告時乃假
設該等狀況均符合要求，且於建築期間不會出現額外開支及延誤。此外，吾等並未進
行結構測量，惟於進行視察時，吾等並未發現任何嚴重損壞。儘管如此，吾等無法呈
報這些物業是否確無腐朽、蟲蛀或任何其他結構損壞。吾等亦無對任何樓宇設施進行
測試。



附錄四  物業估值報告

– IV-4 –

本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

吾等並無理由懷疑　貴集團給予吾等的資料的真實性及準確性。吾等亦已尋求並
獲　貴集團確認，所提供的資料並無遺漏任何重大事實。吾等認為所獲提供的資料足
以令吾等達致知情意見，吾等並無理由懷疑　貴集團隱瞞任何重要資料。

除另有說明外，本報告所列的所有貨幣數值均為人民幣。

吾等的估值概述如下，並隨函附奉估值證書。

此致

〔中國
北京市
石景山區
八大處高科技園區西井路3號
1號樓149房間〕

〔中國大唐集團新能源股份有限公司〕

董事會　台照
代表

仲量聯行西門有限公司

董事
彭樂賢

B.Sc. FRICS FHKIS

謹啟

二零一零年〔●〕

附註： 彭樂賢為特許測量師，彼擁有27年中國地區的物業估值經驗，並擁有30年香港、英國的物業估值
經驗，以及亞太區的相關估值經驗。
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估值概要

第〔一〕類－貴集團於中國持有和佔用的物業權益

編號 物業

於二零一零年

九月三十日

現況下的

資本值

貴集團

應佔的權益

於二零一零年

九月三十日

貴集團應佔的

資本值

人民幣元 人民幣元

1. 〔中國大唐集團新能源股份
有限公司於中國內蒙古自
治區持有的多項物業〕

〔無商業價值〕 [100%] 〔無商業價值〕

2. 〔大唐（赤峰）新能源有限
公司〕於中國內蒙古自治區
持有的多項物業

[232,656,000] [60%] [139,594,000]

3. 〔大唐多倫新能源有限公
司〕於中國內蒙古自治區持
有的多項物業

〔無商業價值〕 [60%] 〔無商業價值〕

4. 〔大唐中日（赤峰）新能源
有限公司〕於中國內蒙古自
治區持有的多項物業

[10,200,000] [51%] [5,202,000]

5. 〔赤峰唐能新能源有限公
司〕於中國內蒙古自治區持
有的多項物業

〔無商業價值〕 [100%] 〔無商業價值〕
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編號 物業

於二零一零年

九月三十日

現況下的

資本值

貴集團

應佔的權益

於二零一零年

九月三十日

貴集團應佔的

資本值

人民幣元 人民幣元

6. 〔大唐（通遼）霍林河新能
源有限公司〕於中國內蒙古
自治區持有的多項物業

〔無商業價值〕 [100%] 〔無商業價值〕

7. 〔巴彥淖爾烏拉特中旗富匯
風能電力有限公司〕於中國
內蒙古自治區持有的多項
物業

[9,081,000] [100%] [9,081,000]

8. 〔巴彥淖爾烏拉特後旗富匯
風能電力有限公司〕於中國
內蒙古自治區持有的多項
物業

[8,136,000] [100%] [8,136,000]

9. 〔內蒙古大唐萬源新能源有
限公司〕於中國內蒙古自治
區持有的多項物業

[11,346,000] [51%] [5,786,000]
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編號 物業

於二零一零年

九月三十日

現況下的

資本值

貴集團

應佔的權益

於二零一零年

九月三十日

貴集團應佔的

資本值

人民幣元 人民幣元

10. 〔大唐（朝陽）新能源有限
公司〕於中國遼寧省持有的
多項物業

[3,225,000] [60%] [1,935,000]

11. 〔大唐樺南風力發電有限公
司〕於中國黑龍江省持有的
多項物業

〔無商業價值〕 [70%] 〔無商業價值〕

12. 〔大唐依蘭風力發電有限公
司〕於中國黑龍江省持有的
多項物業

〔無商業價值〕 [51%] 〔無商業價值〕

13. 〔大唐樺川風力發電有限公
司〕於中國黑龍江省持有的
一項物業

〔無商業價值〕 [100%] 〔無商業價值〕

14. 〔大唐集賢風力發電有限公
司〕於中國黑龍江省持有的
一項物業

〔無商業價值〕 [100%] 〔無商業價值〕
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編號 物業

於二零一零年

九月三十日

現況下的

資本值

貴集團

應佔的權益

於二零一零年

九月三十日

貴集團應佔的

資本值

人民幣元 人民幣元

15. 〔山東大唐國際東營風電有
限責任公司〕於中國山東省
持有的多項物業

[8,128,000] [100%] [8,128,000]

16. 〔大唐萊州風力發電有限責
任公司〕於中國山東省持有
的多項物業

[25,713,000] [100%] [25,713,000]

17. 〔大唐吉林風力發電股份有
限公司〕於中國吉林省持有
的多項物業

[11,761,000] [31%] [3,646,000]

18. 〔大唐中電（吉林）發電有
限公司〕於中國吉林省持有
的多項物業

[1,347,000] [51%] [687,000]

19. 〔大唐中電（吉林）新能源
發電有限公司〕於中國吉林
省持有的多項物業

[7,694,000] [51%] [3,924,000]
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編號 物業

於二零一零年

九月三十日

現況下的

資本值

貴集團

應佔的權益

於二零一零年

九月三十日

貴集團應佔的

資本值

人民幣元 人民幣元

20. 〔大唐巴彥淖爾風力發電有
限責任公司〕於中國內蒙古
自治區持有的多項物業

〔無商業價值〕 [100%] 〔無商業價值〕

21. 〔大唐錫林郭勒風力發電有
限責任公司〕於中國內蒙古
自治區持有的多項物業

〔無商業價值〕 [100%] 〔無商業價值〕

22. 〔大唐三門峽風力發電有限
公司〕於中國河南省持有的
多項物業

〔無商業價值〕 [90%] 〔無商業價值〕

23. 〔甘肅大唐玉門風電有限公
司〕於中國甘肅省持有的多
項物業

[6,383,000] [60%] [3,830,000]

24. 〔大唐景泰風電有限責任公
司〕於中國甘肅省持有的多
項物業

[18,369,000] [100%] [18,369,000]
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編號 物業

於二零一零年

九月三十日

現況下的

資本值

貴集團

應佔的權益

於二零一零年

九月三十日

貴集團應佔的

資本值

人民幣元 人民幣元

25. 〔大唐向陽風電有限公司〕
於中國吉林省持有的多項
物業

[99,510,000] [100%] [99,510,000]

26. 〔大唐興安盟新能源有限公
司〕於中國內蒙古自治區持
有的多項物業

〔無商業價值〕 [100%] 〔無商業價值〕

27. 〔大唐包頭亞能電力有限公
司〕在中國內蒙古自治區持
有的一項物業

[4,671,000] [51%] [2,382,000]

小計： [458,220,000] [266,474,000]
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第〔二〕類－貴集團於中國持有的開發中物業權益

編號 物業

於二零一零年

九月三十日

現況下的

資本值

貴集團

應佔的權益

於二零一零年

九月三十日

貴集團應佔的

資本值

人民幣元 人民幣元

28. 〔上海東海風力發電有限公
司〕於中國上海持有的一項
物業

〔無商業價值〕 [28%] 〔無商業價值〕

29. 〔大唐海林風力發電有限公
司〕於中國黑龍江省持有的
多項物業

〔無商業價值〕 [49%] 〔無商業價值〕

30. 〔大唐張北風力發電有限責
任公司〕於中國河北省持有
的多項物業

〔無商業價值〕 [100%] 〔無商業價值〕

31. 〔大唐玉門昌馬風電有限公
司〕於中國甘肅省持有的多
項物業

〔無商業價值〕 [100%] 〔無商業價值〕

32. 〔大唐洱源風電有限責任公
司〕於中國雲南省持有的多
項物業

〔無商業價值〕 [100%] 〔無商業價值〕
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本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

編號 物業

於二零一零年

九月三十日

現況下的

資本值

貴集團

應佔的權益

於二零一零年

九月三十日

貴集團應佔的

資本值

人民幣元 人民幣元

33. 〔大唐文登風力發電有限公
司〕於中國山東省持有的多
項物業

[8,213,000] [100%] [8,213,000]

34. 〔大連大唐海派新能源有限
公司〕於中國遼寧省持有的
多項物業

〔無商業價值〕 [80%] 〔無商業價值〕

35. 〔大唐平度風力發電有限公
司〕於中國山東省持有的多
項物業

〔無商業價值〕 [100%] 〔無商業價值〕

36. 〔大唐翁牛特旗新能源有限
公司〕於中國內蒙古自治區
持有的多項物業

〔無商業價值〕 [100%] 〔無商業價值〕

37. 〔林西奧陸嘉新能源開發有
限公司〕於中國內蒙古自治
區持有的多項物業

〔無商業價值〕 [51%] 〔無商業價值〕
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本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

編號 物業

於二零一零年

九月三十日

現況下的

資本值

貴集團

應佔的權益

於二零一零年

九月三十日

貴集團應佔的

資本值

人民幣元 人民幣元

38. 〔大唐吳忠新能源有限公
司〕在中國寧夏回族自治區
持有的多項物業

〔無商業價值〕 [100%] 〔無商業價值〕

39. 〔大唐威海新能源有限公
司〕在中國山東省持有的多
項物業

〔無商業價值〕 [100%] 〔無商業價值〕

40. 〔大唐新能源朔州風力發電
有限公司〕在中國山西省持
有的多項物業

〔無商業價值〕 [100%] 〔無商業價值〕

41. 〔大唐突泉風力發電有限責
任公司〕在中國內蒙古自治
區持有的多項物業

〔無商業價值〕 [100%] 〔無商業價值〕

小計： [8,213,000] [8,213,000]
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本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

第三類－貴集團於中國租賃及佔有的物業權益

編號 物業

於二零一零年
九月三十日
現況下的
資本值

人民幣元

42. 貴集團於中國租賃的49個物業 〔無商業價值〕

小計： [零]

於二零一零年
九月三十日

於二零一零年
九月三十日

現況下的
資本值

貴集團應佔的
資本值

人民幣元 人民幣元

總計： [466,433,000] [344,136,000]
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本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

估值證書

第一類－貴集團於中國持有和佔用的物業權益

編號 物業 概況及年期 佔用詳情

於〔二零一零年
九月三十日〕

現況下的資本值
人民幣元

1. 〔中國大唐集團新
能源股份有限公
司於中國內蒙古
自治區所持有的
多項物業〕

該等物業包括[16]幅土地，總
地盤面積約為[83,409.00]平方
米，作工業用途，及建於其上
的[3]幢樓宇及[18]項構築物，
於〔二零零四年〕及〔二零零五
年〕落成。

該等樓宇的總建築面積為約
[3,012.68]平方米。有關該等樓
宇的用途和建築面積詳情如下：

用途 建築面積
（平方米）

生產 [397.70]
辦公 [2,153.88]
配套設施 [461.10]

總計： [3,012.68]

該等構築物主要包括〔週邊圍
欄、水池、水井及道路〕。

該 等 物 業 現 時
由　貴公司佔用作
生產及辦公室用
途。

〔無商業價值〕

附註：

1. 該等物業的土地使用權連同土地使用證（「土地使用證」）已劃撥及授予　貴公司作工業用途，並已
獲有關政府機關批准　貴集團以劃撥土地（「劃撥土地」）用途使用。

2. 貴公司已就在劃撥土地上的該等物業樓宇取得全部房屋所有權證（「房屋所有權證」）。

上述土地使用證及房屋所有權證仍然是中國大唐集團新能源有限責任公司（　貴公司的前身）名下
的權證。

3. 〔吾等已獲提供　貴公司中國法律顧問就物業權益出具的法律意見，當中載有（其中包括）以下各
項：〕

a. 就劃撥土地的土地使用權而言，　貴集團有權按土地使用證所列明的規定用途佔用及使用
有關土地使用權；

b. 就於劃撥土地上具有房屋所有權證的樓宇而言，　貴集團有權佔用及使用該等樓宇；及

c. 物業並無附帶任何按揭或其他產權負擔。

4. 對該等物業進行估值時，由於劃撥土地的轉讓限制，吾等並無對該等物業賦予任何商業價值。然
而，為供參考，吾等認為，假設已取得所有相關業權證書，且可自由轉讓，則該等樓宇及構築物
（不包括土地部分）的折舊重置成本應為人民幣[21,766,000]元。
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本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

估值證書

編號 物業 概況及年期 佔用詳情

於〔二零一零年
九月三十日〕

現況下的資本值
人民幣元

2. 〔大唐（赤峰）新
能源有限公司〕
於中國內蒙古自
治區所持有的多
項物業

該等物業包括[526]幅土地，總
地盤面積為約[1,012,576.33]
平方米，作工業用途，及建於
其上的[9]幢樓宇及[52]項構築
物，於〔二零零六年〕至〔二零
一零年〕期間落成。

該等樓宇的總建築面積為約
[16,519.59]平方米。有關該等
樓宇的用途和建築面積詳情如
下：

用途 建築面積
（平方米）

生產 [12,140.23]
辦公 [1,576.13]
配套設施 [1,942.00]
其他 [861.23]

總計： [16,519.59]

該等構築物主要包括〔週邊圍
欄、水池、水井及道路。〕

該等物業現時由大
唐赤峰佔用作生產
及辦公室用途。

[232,656,000]

貴集團應佔
[60%]權益：

人民幣
[139,594,000]元

附註：

1. 〔大唐（赤峰）新能源有限公司〕（「大唐赤峰」）為　貴公司擁有[60%]的附屬公司。

2. 於該等物業的[526]幅土地中，

a. 該等物業總地盤面積約[992,774.33]平方米的[501]幅土地的土地使用權連同土地使用證已
出讓及授予大唐赤峰作工業用途，於二零六零年四月一日至二零六零年五月十八日期間屆
滿（「出讓土地」）；

b. 大唐赤峰計劃收購該等物業總地盤面積約[19,802]平方米的餘下[25]幅已興建風機但並未取
得正式土地使用證的土地的土地使用權；及

c. 物業並無附帶任何按揭或其他產權負擔。

3. 大唐赤峰已就在出讓土地上的所有物業樓宇取得房屋所有權證。

4. 根據重組協議，　貴公司控股股東中國大唐集團公司已承諾於協議生效日期後協助　貴集團申請
土地使用證及承諾賠償任何由未履行申獲欠缺權屬證書導致的損失、索償、費用或開支。
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本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

5. 〔吾等已獲提供　貴公司中國法律顧問就物業權益出具的法律意見，當中載有（其中包括）以下各
項：〕

a. 就出讓土地的土地使用權而言，　貴集團有權於土地使用證所列明的使用期限內佔用、使
用，贈予、轉讓、租賃、按揭或以其他方式處置該等土地使用權；

b. 就於出讓土地上具有房屋所有權證的樓宇而言，　貴集團有權佔用、使用，贈予、轉讓、
租賃、按揭或以其他方式處置該等樓宇；及

c. 就不具土地使用證的25幅土地而言，中國大唐集團已作出附註4所列的承諾。就　貴集團主
要業務而言不存在有關土地使用權重大所有權爭議。因此，不會對　貴集團的運營產生重
大不利影響。承諾為合法，有效及可執行。

6. 對該等物業進行估值時，吾等並無對附註2.b所述　貴集團尚未取得土地使用證的土地賦予任何商
業價值。
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本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

估值證書

編號 物業 概況及年期 佔用詳情

於〔二零一零年
九月三十日〕

現況下的資本值
人民幣元

3. 〔大唐多倫新能源
有限公司〕於中
國內蒙古自治區
所持有的多項物
業

該等物業包括[92]幅土地，總地
盤面積為約[99,199.5]平方米，
作工業用途，及建於其上的[6]
幢樓宇及[12]項構築物，於〔二
零零七年〕至〔二零一零年〕期
間落成。

該等樓宇的總建築面積為約
[2,700.10]平方米。有關該等樓
宇的用途和建築面積詳情如下：

用途 建築面積
（平方米）

生產 [245.44]
辦公室 [1,768.52]
配套設施 [686.14]

總計： [2,700.10]

該等構築物為〔週邊圍欄、水
池、水井及道路〕。

該等物業現時由大
唐多倫佔用作生產
及辦公室用途。

〔無商業價值〕

附註：

1. 〔大唐多倫新能源有限公司〕（「大唐多倫」）為　貴公司擁有60%的附屬公司。

2. 該等物業的土地使用權連同土地使用證已劃撥及授予大唐多倫作工業用途，並已獲有關政府機關
批准　貴集團以劃撥土地（「劃撥土地」）用途使用。

3. 大唐多倫已就在劃撥土地上的所有物業樓宇取得房屋所有權證。

4. 〔吾等已獲提供　貴公司中國法律顧問就物業權益出具的法律意見，當中載有（其中包括）以下各
項：〕

a. 就劃撥土地的土地使用權而言，　貴集團有權按土地使用證所列明的規定用途佔用及使用
有關土地使用權；

b. 就於劃撥土地上具有房屋所有權證的樓宇而言，　貴集團有權佔用及使用該等樓宇；及

c. 物業並無附帶任何按揭或其他產權負擔。

5. 對該等物業進行估值時，由於劃撥土地的轉讓限制，吾等並無對該等物業賦予任何商業價值。然
而，為供參考，吾等認為，假設已取得所有相關業權證書，且可自由轉讓，則該等樓宇及構築物
（不包括土地部分）的折舊重置成本應為人民幣[11,878,000]元。
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本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

估值證書

編號 物業 概況及年期 佔用詳情

於〔二零一零年
九月三十日〕

現況下的資本值
人民幣元

4. 〔大 唐 中 日（赤
峰）新能源有限
公司〕於中國內
蒙古自治區所持
有的多項物業

該等物業包括[120]幅土地，總
地盤面積為約[61,260.00]平方
米，作工業用途，及建於其上
的1項構築物，於〔二零零八
年〕落成。

該構築物為道路。

該等物業現時由大
唐中日佔用作生產
用途。

[10,200,000]

貴集團應佔
[51%]權益：

人民幣
[5,202,000]元

附註：

1. 〔大唐中日（赤峰）新能源有限公司〕（「大唐中日」）為　貴公司擁有51%的附屬公司。

2. 該物業的土地使用權連同土地使用證已出讓及授予大唐中日作工業用途，於二零六零年六月八日
屆滿（「出讓土地」）。

3. 〔吾等已獲提供　貴公司中國法律顧問就物業權益出具的法律意見，當中載有（其中包括）以下各
項：

a. 就出讓土地的土地使用權而言，　貴集團有權於土地使用證所列明的使用期限佔用、使
用，贈予、轉讓、租賃、按揭或以其他方式處置該等土地使用權；及

b. 物業並無附帶任何按揭或其他產權負擔。
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本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

估值證書

編號 物業 概況及年期 佔用詳情

於〔二零一零年
九月三十日〕

現況下的資本值
人民幣元

5. 〔赤峰唐能新能源
有限公司〕於中
國內蒙古自治區
所持有的多項物
業

該等物業包括[39]幅土地，總地
盤面積為約[476,263.00]平方
米，作工業用途，及建於其上
的[4]幢樓宇及[5]項構築物，於
〔二零零八年〕落成。

該等樓宇的總建築面積為約
[3,886.78]平方米。有關該等樓
宇的用途和建築面積詳情如下：

用途 建築面積
（平方米）

生產及辦公室 [2,037.50]

配套設施 [1,849.28]

總計： [3,886.78]

該等構築物為〔道路及井〕。

該等物業現時由赤
峰唐能佔用作生產
及辦公室用途。

〔無商業價值〕

附註：

1. 〔赤峰唐能新能源有限公司〕（「赤峰唐能」）為　貴公司全資擁有的附屬公司。

2. 該物業的土地使用權連同土地使用證已劃撥及授予赤峰唐能作工業用途，並已獲有關政府機關批
准　貴集團以劃撥土地（「劃撥土地」）用途使用。

3. 赤峰唐能已就在劃撥土地上的所有物業樓宇取得房屋所有權證。

4. 〔吾等已獲提供　貴公司中國法律顧問就物業權益出具的法律意見，當中載有（其中包括）以下各
項：〕

a. 就劃撥土地的土地使用權而言，　貴集團有權按土地使用證所列明的規定用途佔用及使用
有關土地使用權；

b. 就於劃撥土地上具有房屋所有權證的樓宇而言，　貴集團有權佔用及使用該等樓宇；及

c. 物業並無附帶任何按揭或其他產權負擔。

5. 對該等物業進行估值時，由於劃撥土地的轉讓限制，吾等並無對該等物業賦予任何商業價值。然
而，為供參考，吾等認為，假設已取得所有相關業權證書，且可自由轉讓，則該等樓宇及構築物
（不包括土地部分）的折舊重置成本應為人民幣[21,904,000]元。
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本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

估值證書

編號 物業 概況及年期 佔用詳情

於〔二零一零年
九月三十日〕

現況下的資本值
人民幣元

6. 〔大唐（通遼）霍
林河新能源有限
公司〕於中國內
蒙古自治區所持
有的多項物業

該等物業包括[14]幅土地，總地
盤面積為約[359,477.00]平方
米，作工業用途，及建於其上
的[3]幢樓宇及22項構築物，於
〔二零零八年〕及〔二零零九年〕
落成。

該等樓宇的總建築面積為約
[2,507.45]平方米。有關該等樓
宇的用途和建築面積詳情如下：

用途 建築面積
（平方米）

生產及辦公室 [2,298.59]
配套設施 [208.86]

總計： [2,507.45]

該等構築物為〔道路、井、水池
及牆〕。

該等物業現時由大
唐通遼佔用作生產
及辦公室用途。

〔無商業價值〕

附註：

1. 〔大唐（通遼）霍林河新能源有限公司〕（「大唐通遼」）為　貴公司的全資附屬公司。

2. 該物業的土地使用權連同土地使用證已劃撥及授予大唐通遼作工業用途，並已獲有關政府機關批
准　貴集團以劃撥土地（「劃撥土地」）用途使用。

3. 大唐通遼已就在劃撥土地上的所有物業樓宇取得房屋所有權證。

4. 〔吾等已獲提供　貴公司中國法律顧問就物業權益出具的法律意見，當中載有（其中包括）以下各
項：〕

a. 就劃撥土地的土地使用權而言，　貴集團有權按土地使用證所列明的規定用途佔用及使用
有關土地使用權；

b. 就於劃撥土地上具有房屋所有權證的樓宇而言，　貴集團有權佔用及使用該等樓宇；及

c. 物業並無附帶任何按揭或其他產權負擔。

5. 對該等物業進行估值時，由於劃撥土地的轉讓限制，吾等並無對該等物業賦予任何商業價值。然
而，為供參考，吾等認為，假設已取得所有相關業權證書，且可自由轉讓，則該等樓宇及構築物
（不包括土地部分）的折舊重置成本應為人民幣[22,884,000]元。



附錄四  物業估值報告

– IV-22 –

本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

估值證書

編號 物業 概況及年期 佔用詳情

於〔二零一零年
九月三十日〕

現況下的資本值
人民幣元

7. 〔巴彥淖爾烏拉特
中旗富匯風能電
力有限公司〕於
中國內蒙古自治
區所持有的多項
物業

該等物業包括[69]幅土地，總
地盤面積為約[82,000.00]平方
米，作工業用途，及建於其上
的[3]幢樓宇及[11]項構築物，
於〔二零零八年〕落成。

該等樓宇的總建築面積為約
[1,356.72]平方米。有關該等樓
宇的用途和建築面積詳情如下：

用途 建築面積
（平方米）

生產及辦公室 [427.70]

配套設施 [929.02]

總計： [1,356.72]

該等構築物為〔道路、週邊圍
欄、井及水池〕。

該等物業現時由巴
彥淖爾烏拉特中旗
佔用作生產及辦公
室用途。

[9,081,000]

貴集團應佔
[100%]權益：

人民幣
[9,081,000]元

附註：

1. 〔巴彥淖爾烏拉特中旗富匯風能電力有限公司〕（「巴彥淖爾烏拉特中旗」）為　貴公司的全資附屬公
司。

2. 該物業的土地使用權連同土地使用證已出讓及授予巴彥淖爾烏拉特中旗作工業用途，於二零五六
年八月一日屆滿（「出讓土地」）。

3. 巴彥淖爾烏拉特中旗已就在出讓土地上的所有物業樓宇取得房屋所有權證。

4. 〔吾等已獲提供　貴公司中國法律顧問就物業權益出具的法律意見，當中載有（其中包括）以下各
項：〕

a. 就出讓土地的土地使用權而言，　貴集團有權於土地使用證所列明的使用期限內佔用、使
用，贈予、轉讓、租賃、按揭或以其他方式處置該等土地使用權；

b. 就於出讓土地上具有房屋所有權證的樓宇而言，　貴集團有權佔用、使用，贈予、轉讓、
租賃、按揭或以其他方式處置該等樓宇；及

c. 物業並無附帶任何按揭或其他產權負擔。
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本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

估值證書

編號 物業 概況及年期 佔用詳情

於〔二零一零年
九月三十日〕

現況下的資本值
人民幣元

8. 〔巴彥淖爾烏拉特
後旗富匯風能電
力有限公司〕於
中國內蒙古自治
區所持有的多項
物業

該等物業包括[69]幅土地，總
地盤面積為約[82,000.00]平方
米，作工業用途，及建於其上
的1幢建築面積約[429.93]平方
米的工業樓宇及[10]項構築物，
於〔二零零八年〕落成。

該等構築物為〔道路、週邊圍
欄、井及水池〕。

該等物業現時由巴
彥淖爾烏拉特後旗
佔用作生產用途。

[8,136,000]

貴集團應佔
[100%]權益：

人民幣
[8,136,000]元

附註：

1. 〔巴彥淖爾烏拉特後旗富匯風能電力有限公司〕（「巴彥淖爾烏拉特後旗」）為　貴公司的全資附屬公
司。

2. 該物業的土地使用權連同土地使用證已出讓及授予巴彥淖爾烏拉特後旗作工業用途，於二零五八
年六月二十日屆滿（「出讓土地」）。

3. 巴彥淖爾烏拉特後旗已就在出讓土地上的該等物業樓宇取得一份房屋所有權證。

4. 〔吾等已獲提供　貴公司中國法律顧問就物業權益出具的法律意見，當中載有（其中包括）以下各
項：〕

a. 就出讓土地的土地使用權而言，　貴集團有權於土地使用證所列明的使用期限內佔用、使
用，贈予、轉讓、租賃、按揭或以其他方式處置該等土地使用權；

b. 就於出讓土地上具有房屋所有權證的樓宇而言，　貴集團有權佔用、使用，贈予、轉讓、
租賃、按揭或以其他方式處置該等樓宇；及

c. 物業並無附帶任何按揭或其他產權負擔。
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本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

估值證書

編號 物業 概況及年期 佔用詳情

於〔二零一零年
九月三十日〕

現況下的資本值
人民幣元

9. 〔內蒙古大唐萬源
新能源有限公司〕
於中國內蒙古自
治區所持有的多
項物業

該等物業包括[5]幅土地，總地
盤 面 積 為 約[65,706.00]平 方
米，作工業用途，及建於其上
的[4]幢樓宇及[10]項構築物，
於〔二零零九年〕落成。

該等樓宇的總建築面積為約
[1,530.5]平方米。有關該等樓
宇的用途和建築面積詳情如下：

用途 建築面積
（平方米）

生產及辦公室 [1,444.00]

配套設施 [86.50]

總計： [1,530.50]

該等構築物為〔道路、週邊圍
欄、井及水池〕。

該等物業現時由大
唐萬源佔用作生產
及辦公室用途。

[11,346,000]

貴集團應佔
[51%]權益：

人民幣
[5,786,000]元

附註：

1. 〔內蒙古大唐萬源新能源有限公司〕（「大唐萬源」）為　貴公司擁有[51%]的附屬公司。

2. 該物業的土地使用權連同土地使用證已出讓及授予大唐萬源作工業用途，於〔二零五九年十一月一
日〕至〔二零六零年四月十八日〕期間屆滿（「出讓土地」）。

3. 大唐萬源已就在出讓土地上的所有物業樓宇取得房屋所有權證。

4. 〔吾等已獲提供　貴公司中國法律顧問就物業權益出具的法律意見，當中載有（其中包括）以下各
項：〕

a. 就出讓土地的土地使用權而言，　貴集團有權於土地使用證所列明的使用期限內佔用、使
用，贈予、轉讓、租賃、按揭或以其他方式處置該等土地使用權；

b. 就於出讓土地上具有房屋所有權證的樓宇而言，　貴集團有權佔用、使用，贈予、轉讓、
租賃、按揭或以其他方式處置該等樓宇；及

c. 物業並無附帶任何按揭或其他產權負擔。
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本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

估值證書

編號 物業 概況及年期 佔用詳情

於〔二零一零年
九月三十日〕

現況下的資本值
人民幣元

10. 〔大唐（朝陽）新
能源有限公司〕
於中國遼寧省所
持有的多項物業

該等物業包括[22]幅土地，總地
盤面積為約[6,974.70]平方米，
作工業用途，及建於其上的[2]

幢樓宇及[4]項構築物，於〔二
零零九年〕落成。

該等樓宇的總建築面積為約
[895.26]平方米。有關該等樓宇
的用途和建築面積詳情如下：

用途 建築面積
（平方米）

生產及辦公室 [708.11]

配套設施 [187.15]

總計： [895.26]

該等構築物為〔週邊圍欄、道路
及水池〕。

該等物業現時由大
唐朝陽佔用作生產
及辦公室用途。

[3,225,000]

貴集團應佔
[60%]權益：

人民幣
[1,935,000]元

附註：

1. 〔大唐（朝陽）新能源有限公司〕（「大唐朝陽」）為　貴公司擁有[60%]權益的附屬公司。

2. 該物業的土地使用權連同土地使用證已出讓及授予大唐朝陽作工業用途，於二零五零年四月十五
日屆滿（「出讓土地」）。

3. 大唐朝陽已就在出讓土地上的所有物業樓宇取得房屋所有權證。

4. 〔吾等已獲提供　貴公司中國法律顧問就物業權益出具的法律意見，當中載有（其中包括）以下各
項：〕

a. 就出讓土地的土地使用權而言，　貴集團有權於土地使用證所列明的使用期限內佔用、使
用，贈予、轉讓、租賃、按揭或以其他方式處置該等土地使用權；

b. 就於出讓土地上具有房屋所有權證的樓宇而言，　貴集團有權佔用、使用，贈予、轉讓、
租賃、按揭或以其他方式處置該等樓宇；及

c. 物業並無附帶任何按揭或其他產權負擔。
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本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

估值證書

編號 物業 概況及年期 佔用詳情

於〔二零一零年
九月三十日〕

現況下的資本值
人民幣元

11. 〔大唐樺南風力發
電有限公司〕於
中國黑龍江省所
持有的多項物業

該等物業包括[85]幅土地，總地
盤面積為約[124,556.00]平方
米，作工業用途，及建於其上
的[2]幢樓宇及[22]項構築物，
於〔二零零九年〕落成。

該等樓宇的總建築面積為約
[1,840.41]平方米。有關該等樓
宇的用途和建築面積詳情如下：

用途 建築面積
（平方米）

生產及辦公室 [1,596.33]

配套設施 [244.08]

總計： [1,840.41]

該等構築物為〔道路、週邊圍
欄、井及水池〕。

該等物業現時由大
唐樺南佔用作生產
及辦公室用途。

〔無商業價值〕

附註：

1. 〔大唐樺南風力發電有限公司〕（「大唐樺南」）為　貴公司擁有[70%]的附屬公司。

2. 該等物業的土地使用權連同土地使用證已劃撥及授予大唐樺南作工業用途，並已獲有關政府機關
批准　貴集團以劃撥土地（「劃撥土地」）用途使用。

3. 大唐樺南已就在劃撥土地上的所有物業樓宇取得房屋所有權證。

4. 〔吾等已獲提供　貴公司中國法律顧問就物業權益出具的法律意見，當中載有（其中包括）以下各
項：〕

a. 就劃撥土地的土地使用權而言，　貴集團有權按土地使用證所列明的規定用途佔用及使用
有關土地使用權；

b. 就於劃撥土地上具有房屋所有權證的樓宇而言，　貴集團有權佔用及使用該等樓宇；及

c. 物業並無附帶任何按揭或其他產權負擔。

5. 對該等物業進行估值時，由於劃撥土地轉讓限制，吾等並無對該等物業賦予任何商業價值。然
而，為供參考，吾等認為，假設已取得所有相關業權證書，且可自由轉讓，則該等樓宇及構築物
（不包括土地部分）的折舊重置成本應為人民幣[23,617,000]元。
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本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

估值證書

編號 物業 概況及年期 佔用詳情

於〔二零一零年
九月三十日〕

現況下的資本值
人民幣元

12. 大唐依蘭風力發
電有限公司於中
國黑龍江省所持
有的多項物業

該等物業包括[114]幅土地，總
地盤面積為約[289,155.10]平方
米，作工業用途，及建於其上
的[5]幢樓宇及[19]項構築物，
於〔二零零八年〕至〔二零零九
年〕期間落成。

該等樓宇的總建築面積為約
[2,895.34]平方米。有關該等樓
宇的用途和建築面積詳情如下：

用途 建築面積
（平方米）

生產及辦公室 [2,559.98]
配套設施 [335.36]

總計： [2,895.34]

該等構築物為〔道路、週邊圍
欄、水井及水池〕。

該等物業現時由大
唐依蘭佔用作生產
及辦公室用途。

〔無商業價值〕

附註：

1. 〔大唐依蘭風力發電有限公司〕（「大唐依蘭」）為　貴公司擁有[51%]權益的附屬公司。

2. 該等物業的土地使用權連同土地使用證已劃撥及授予大唐依蘭作工業用途，並已獲有關政府機關
批准　貴集團以劃撥土地（「劃撥土地」）用途使用。

3. 大唐依蘭已就在劃撥土地上的所有物業樓宇取得房屋所有權證。

4. 〔吾等已獲提供　貴公司中國法律顧問就物業權益出具的法律意見，當中載有（其中包括）以下各
項：〕

a. 就劃撥土地的土地使用權而言，　貴集團有權按土地使用證所列明的規定用途佔用及使用
有關土地使用權；

b. 就於劃撥土地上興建的具有房屋所有權證的樓宇而言，　貴集團有權佔用及使用該等樓
宇；及

c. 物業並無附帶任何按揭或其他產權負擔。

5. 對該等物業進行估值時，由於劃撥土地的轉讓限制，吾等並無對該等物業賦予任何商業價值。然
而，為供參考，吾等認為，假設已取得所有相關業權證書，且可自由轉讓，則該等樓宇及構築物
（不包括土地部分）的折舊重置成本應為人民幣[12,420,000]元。



附錄四  物業估值報告

– IV-28 –

本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

估值證書

編號 物業 概況及年期 佔用詳情

於〔二零一零年
九月三十日〕

現況下的資本值
人民幣

13. 〔大唐樺川風力發
電有限公司〕於
中國黑龍江省所
持有的一項物業

該等物業包括1幅土地，地盤面
積為約[80,300.00]平方米，作
工業用途，及建於其上的1幢
建築面積為約1,399.18平方米
的工業樓宇及[8]項構築物，於
〔二零一零年〕落成。

該等構築物為〔週邊圍欄、道路
及水池〕。

該等物業現時由大
唐樺川佔用作生產
用途。

〔無商業價值〕

附註：

1. 〔大唐樺川風力發電有限責任公司〕（「大唐樺川」）為　貴公司的〔全資〕附屬公司。

2. 該等物業的土地使用權連同土地使用證已劃撥及授予大唐樺川作工業用途，並已獲有關政府機關
批准　貴集團以劃撥土地（「劃撥土地」）用途使用。

3. 大唐樺川已就在劃撥土地上的該等物業樓宇取得房屋所有權證。

4. 〔吾等已獲提供　貴公司中國法律顧問就物業權益出具的法律意見，當中載有（其中包括）以下各
項：〕

a. 就劃撥土地的土地使用權而言，　貴集團有權按土地使用證所列明的規定用途佔用及使用
有關土地使用權；

b. 就於劃撥土地上具有房屋所有權證的樓宇而言，　貴集團有權佔用及使用該樓宇；及

c. 物業並無附帶任何按揭或其他產權負擔。

5. 對該等物業進行估值時，由於劃撥土地的轉讓限制，吾等並無對該等物業賦予任何商業價值。然
而，為供參考，吾等認為，假設已取得所有相關業權證書，且可自由轉讓，則該等樓宇及構築物
（不包括土地部分）的折舊重置成本應為人民幣[14,123,000]元。



附錄四  物業估值報告

– IV-29 –

本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

估值證書

編號 物業 概況及年期 佔用詳情

於〔二零一零年
九月三十日〕

現況下的資本值
人民幣元

14. 〔大唐集賢風力發
電有限公司〕於
中國黑龍江省所
持有的一項物業

該等物業包括1幅土地，總地盤
面積為約[95,885.00]平方米，
及建於其上的1幢樓宇總建築面
積為約1,169平方米及[3]項構築
物，於〔二零一零年〕落成。

該等構築物為〔週邊圍欄、道路
及水池〕。

該等物業現時由大
唐集賢佔用作生產
用途。

〔無商業價值〕

附註：

1. 〔大唐集賢風力發電有限公司〕（「大唐集賢」）為　貴公司的全資附屬公司。

2. 該等物業的土地使用權連同土地使用證已劃撥及授予大唐集賢作工業用途，並已獲有關政府機關
批准　貴集團以劃撥土地（「劃撥土地」）用途使用。

3. 大唐集賢已就在劃撥土地上的該等物業樓宇取得一份房屋所有權證。

4. 〔吾等已獲提供　貴公司中國法律顧問就物業權益出具的法律意見，當中載有（其中包括）以下各
項：〕

a. 就劃撥土地的土地使用權而言，　貴集團有權按土地使用證所列明的規定用途佔用及使用
有關土地使用權；

b. 就於劃撥土地上具有房屋所有權證的樓宇而言，　貴集團有權佔用及使用該樓宇；及

c. 物業並無帶任何按揭或其他產權負擔。

5. 對該等物業進行估值時，由於劃撥土地的轉讓限制，吾等並無對該等物業賦予任何商業價值。然
而，為供參考，吾等認為，假設已取得所有相關業權證書，且可自由轉讓，則該等樓宇及構築物
（不包括土地部分）的折舊重置成本應為人民幣[5,686,000]元。



附錄四  物業估值報告

– IV-30 –

本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

估值證書

編號 物業 概況及年期 佔用詳情

於〔二零一零年
九月三十日〕

現況下的資本值
人民幣元

15. 〔山東大唐國際東
營風電有限責任
公司〕於中國山
東省所持有的多
項物業

該等物業包括[12]幅土地，總地
盤面積為約[109,480.80]平方
米，作工業用途，及建於其上
的[3]幢樓宇及[8]項構築物，於
〔二零零八年〕落成。

該等樓宇的總建築面積為約
[1,653.65]平方米。有關該等樓
宇的用途和建築面積詳情如下：

用途 建築面積
（平方米）

生產 [1,292.00]

配套設施 [361.65]

總計： [1,653.65]

該等構築物為〔道路、週邊圍欄
及水池〕。

該等物業現時由大
唐東營佔用作生產
用途。

[8,128,000]

貴集團應佔
[100%]權益：

人民幣
[8,128,000]元

附註：

1. 〔山東大唐國際東營風電有限責任公司〕（「大唐東營」）為　貴公司的全資附屬公司。

2. 於該等物業的[12]幅土地中，

a. 總地盤面積約[76,686.30]平方米的[9]幅土地的土地使用權連同土地使用證已出讓及授予大
唐東營作工業用途，於二零六零年一月二十七日屆滿（「出讓土地」）；及

b. 大唐東營計劃收購總地盤面積約[32,794.50]平方米的[3]幅還未取得正式土地使用證的餘下
土地的土地使用權。

3. 大唐東營並未取得該[3]幢樓宇的房屋所有權證。

4. 根據重組協議，　貴公司控股股東中國大唐集團公司已承諾於協議生效日期後協助　貴集團申請
附註2.b及3所述的物業的土地使用證及房屋所有權證，以承諾賠償任何由未履行申獲欠缺權屬證
書導致的損失、索償、費用及開支。



附錄四  物業估值報告

– IV-31 –

本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

5. 〔吾等已獲提供　貴公司中國法律顧問就物業權益出具的法律意見，當中載有（其中包括）以下各
項：〕

a. 就出讓土地的土地使用權而言，　貴集團有權於土地使用證所列明的使用期限內佔用、使
用，贈予、轉讓、租賃、按揭或以其他方式處置該等土地使用權；

b. 就餘下的不具土地使用證的3幅土地及3幢樓宇而言，中國大唐集團已作出附註4所列的承
諾。就　貴集團主要業務而言不存在重大所有權爭議。因此，不會對　貴集團的運營產生
重大不利影響。該承諾是合法、有效及可強制執行的；及

c. 物業並無附帶任何按揭或其他產權負擔。

6. 對該等物業進行估值時，由於該3幅土地並無土地使證，吾等並無對該等物業的有關部分賦予任何
商業價值。然而，為供參考，吾等認為，假設已取得所有相關業權證書，且可自由轉讓，則該等
樓宇及構築物（不包括土地部分）的折舊重置成本應為人民幣[37,159,000]元。



附錄四  物業估值報告

– IV-32 –

本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

估值證書

編號 物業 概況及年期 佔用詳情

於〔二零一零年
九月三十日〕

現況下的資本值
人民幣元

16. 〔大唐萊州風力發
電有限責任公司〕
於中國山東省所
持有的多項物業

該等物業包括[54]幅土地，總
地盤面積為約[30,248.00]平方
米，作工業用途，及建於其上
的[3]幢樓宇及[8]項構築物，於
〔二零零八年〕落成。

該等樓宇的總建築面積約為
[3,325.18]平方米。有關該等樓
宇的用途和建築面積詳情如下：

用途 建築面積
（平方米）

生產及辦公室 [3,198.65]

配套設施 [126.53]

總計： [3,325.18]

該等構築物為〔道路、週邊圍欄
及水池〕。

該等物業現時由大
唐萊州佔用作生產
及辦公室用途。

[25,713,000]

貴集團應佔
[100%]權益：

人民幣
[25,713,000]元

附註：

1. 〔大唐萊州風力發電有限責任公司〕（「大唐萊州」）為　貴公司的全資附屬公司。

2. 該等物業的土地使用權連同土地使用證已出讓及授予大唐萊州作工業用途，於〔二零五八年十二月三
十日〕至〔二零五九年十一月二十七日〕期間屆滿（「出讓土地」）。

3. 大唐萊州已就在出讓土地上所有物業樓宇取得房屋所有權證。

4. 〔吾等已獲提供　貴公司中國法律顧問就物業權益出具的法律意見，當中載有（其中包括）以下各
項：〕

a. 就出讓土地的土地使用權而言，　貴集團有權於土地使用證所列明的使用期限內佔用、使
用，贈予、轉讓、租賃、按揭或以其他方式處置該等土地使用權；

b. 就於出讓土地上具有房屋所有權證的樓宇而言，　貴集團有權佔用、使用，贈予、轉讓、
租賃、按揭或以其他方式處置該等樓宇；及

c. 物業並無附帶任何按揭或其他產權負擔。



附錄四  物業估值報告

– IV-33 –

本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

估值證書

編號 物業 概況及年期 佔用詳情

於〔二零一零年
九月三十日〕

現況下的資本值
人民幣元

17. 〔大唐吉林風力發
電股份有限公司〕
於中國吉林省所
持有的多項物業

該等物業包括[60]幅土地，總
地盤面積為約[34,697.00]平方
米，作工業用途，及建於其上
的1幢工業樓宇的總建築面積為
約[2,298.15]平方米及[3]項構築
物，於〔二零零五年〕至〔二零
零六年〕期間落成。

該等構築物為〔道路〕及倉庫。

該等物業現時由大
唐吉林佔用作生產
用途。

[11,761,000]

貴集團應佔
[31%]權益：

人民幣
[3,646,000]元

附註：

1. 〔大唐吉林風力發電股份有限公司〕（「大唐吉林」）為　貴公司擁有[31%]權益的附屬公司。

2. 於該等物業的[60]幅土地中，

a. 總地盤面積約[22,285.00]平方米的[59]幅土地的土地使用權連同土地使用證已出讓及授予
大唐吉林作工業用途，於二零五四年一月六日屆滿（「出讓土地」）；及

b. 該等總地盤面積約[12,412.00]平方米的1幅土地的土地使用權連同土地使用證已劃撥及授予
大唐吉林作工業用途，並已獲有關政府機關批准由　貴集團以劃撥土地（「劃撥土地」）用途
使用。

3. 大唐吉林已就在出讓土地上的該等物業樓宇取得一份房屋所有權證。

4. 〔吾等已獲提供　貴公司中國法律顧問就物業權益出具的法律意見，當中載有（其中包括）以下各
項：〕

a. 就出讓土地的土地使用權而言，　貴集團有權按土地使用證所列明的規定用途佔用、使
用，贈予、轉讓、租賃、按揭或以其他方式處置該等土地使用權；

b. 就劃撥土地的土地使用權而言，　貴集團有權於土地使用證所列明的使用期限內佔用及使
用有關土地使用權；

c. 就於劃撥土地上具有房屋所有權證的樓宇而言，　貴集團有權佔用、使用，贈予、轉讓、
租賃、按揭或以其他方式處置該等樓宇；及

d. 物業並無附帶任何按揭或其他產權負擔。

5. 對該等物業進行估值時，由於劃撥土地及在劃撥土地上的構築物的轉讓限制，吾等並無對該等物
業的有關部分賦予任何商業價值。然而，為供參考，吾等認為，假設已取得所有相關業權證書，
且可自由轉讓，則該等構築物（不包括土地部分）的折舊重置成本應為人民幣[4,826,000]元。



附錄四  物業估值報告

– IV-34 –

本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

估值證書

編號 物業 概況及年期 佔用詳情

於〔二零一零年
九月三十日〕

現況下的資本值
人民幣元

18. 〔大 唐 中 電（吉
林）發電有限公
司〕於中國吉林
省所持有的多項
物業

該等物業包括[69]幅土地，總地
盤面積為約[120,287.61]平方
米，作工業用途，及建於其上
的[8]項構築物，於〔二零零五
年〕至〔二零零八年〕期間落成。

該等構築物為〔道路、週邊圍欄
及水池〕。

該等物業現時由大
唐中電佔用作生產
用途。

[1,347,000]

貴集團應佔
[51%]權益：

人民幣
[687,000]元

附註：

1. 〔大唐中電（吉林）發電有限公司〕（「大唐中電」）為　貴公司擁有[51%]權益的附屬公司。

2. 於該等物業的[69]幅土地中，

a. 總地盤面積約[7,133.61]平方米的該等物業的[66]幅土地的土地使用權連同土地使用證已出
讓及授予大唐中電作工業用途，於二零五七年十月二十三日屆滿（「出讓土地」）；及

b. 總地盤面積約[113,154.00]平方米的該等物業的3幅土地的土地使用權連同土地使用證已劃
撥及授予大唐中電作工業用途，並已獲有關政府機關批准由　貴集團以劃撥土地（「劃撥土
地」）用途使用。

3. 〔吾等已獲提供　貴公司中國法律顧問就物業權益出具的法律意見，當中載有（其中包括）以下各
項：〕

a. 就出讓土地的土地使用權而言，　貴集團有權於土地使用證所列明的使用期限內佔用、使
用，贈予、轉讓、租賃、按揭或以其他方式處置該等土地使用權；

b. 就劃撥土地的土地使用權而言，　貴集團有權按土地使用證所列明的規定用途佔用及使用
有關土地使用權；及

c. 物業並無附帶任何按揭或其他產權負擔。

4. 對該等物業進行估值時，由於劃撥土地及在劃撥土地上的構築物的轉讓限制，吾等並無對該等物
業的有關部分賦予任何商業價值。然而，為供參考，吾等認為，假設已取得所有相關業權證書，
且可自由轉讓，則該等構築物（不包括土地部分）的折舊重置成本應為人民幣[4,142,000]元。
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本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

估值證書

編號 物業 概況及年期 佔用詳情

於〔二零一零年
九月三十日〕

現況下的資本值
人民幣元

19. 〔大 唐 中 電（吉
林）新能源發電
有限公司〕於中
國吉林省所持有
的多項物業

該等物業包括2個單位，[97]
幅 土 地， 總 地 盤 面 積 為 約
[368,136.00]平方米，作工業
用，及建於其上的5幢樓宇及[7]
項構築物，於〔二零零六年〕至
〔二零零八年〕期間落成。

該等樓宇及單位的總建築面積
為約[3,361.35]平方米。有關該
等樓宇的用途和建築面積詳情
如下：

用途 建築面積
（平方米）

生產 [2,221.54]

辦公室 [540.46]

配套設施 [599.35]

總計： [3,361.35]

該等構築物為〔道路、週邊圍欄
及水池〕。

該等物業現時由大
唐中電新能源佔用
作生產及辦公室用
途。

[7,694,000]

貴集團應佔
[51%]權益：

人民幣
[3,924,000]元

附註：

1. 〔大唐中電（吉林）新能源發電有限公司〕（「大唐中電新能源」）為　貴公司擁有[51%]權益的附屬公
司。

2. 該等物業的97幅土地的土地使用權連同土地使用證已劃撥及授予大唐中電新能源作工業用途，並
已獲有關政府機關批准由　貴集團以劃撥土地（「劃撥土地」）用途使用。

3. 於該等物業的7幢樓宇或單位中，

a. 大唐中電新能源已就建於劃撥土地上，總建築面積約[2,820.89]平方米的[5]幢樓宇取得房屋
所有權證；及

b. 大唐中電新能源已就總建築面積約[540.46]平方米的2個單位取得房屋所有權證。
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本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

4. 〔吾等已獲提供　貴公司中國法律顧問就物業權益出具的法律意見，當中載有（其中包括）以下各
項：〕

a. 就劃撥土地的土地使用權而言，　貴集團有權按土地使用證所列明的規定用途佔用及使用
有關土地使用權；

b. 就於劃撥土地上具有房屋所有權證的樓宇而言，　貴集團有權佔用及使用該等樓宇；

c. 就具有房屋所有權證的單位而言，　貴集團有權佔用、使用，贈予、轉讓、租賃、按揭或
以其他方式處置該等單位；及

d. 物業並無附帶任何按揭或其他產權負擔。

5. 對該等物業進行估值時，由於劃撥土地的轉讓限制及於劃撥土地上建築的5幢樓宇（見附註3.a）及
構築物，吾等並無對該物業的有關部分賦予任何商業價值。然而，為供參考，吾等認為，假設已
取得所有相關業權證書，且可自由轉讓，則該等樓宇及構築物（不包括土地部分）的折舊重置成本
應為人民幣[27,522,000]元。
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本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

估值證書

編號 物業 概況及年期 佔用詳情

於〔二零一零年
九月三十日〕

現況下的資本值
人民幣元

20. 〔大唐巴彥淖爾風
力發電有限責任
公司〕於中國內
蒙古自治區所持
有的多項物業

該等物業包括[26]幅土地，總
地盤面積為約[30,914.00]平方
米，作工業用途，及建於其上
的[4]幢樓宇及[9]項構築物，於
〔二零零九年〕及〔二零一零年〕
落成。

該等樓宇的總建築面積為約
2,944.37平方米。有關該等樓
宇的用途和建築面積詳情如下：

用途 建築面積
（平方米）

生產及辦公室 [2,536.36]
配套設施 [408.01]

總計： [2,944.37]

該等構築物為〔道路、週邊圍欄
及水池〕。

該等物業現時由大
唐巴彥淖爾佔用作
生產及辦公室用
途。

〔無商業價值〕

附註：

1. 〔大唐巴彥淖爾風力發電有限責任公司〕（「大唐巴彥淖爾」）為　貴公司的〔全資〕附屬公司。

2. 該等物業的土地使用權連同土地使用證已劃撥及授予大唐巴彥淖爾作工業用途，並已獲有關政府
機關批准由　貴集團以劃撥土地（「劃撥土地」）用途使用。

3. 〔大唐巴彥淖爾〕已就在劃撥土地上的所有物業樓宇取得房屋所有權證。

4. 〔吾等已獲提供　貴公司中國法律顧問就物業權益出具的法律意見，當中載有（其中包括）以下各
項：〕

a. 就劃撥土地的土地使用權而言，　貴集團有權按土地使用證所列明的規定用途佔用及使用
該等土地使用權；

b. 於劃撥土地上具有房屋所有權證的樓宇而言，　貴集團有權佔有及使用該等樓宇；及

c. 物業並無附帶任何按揭或其他產權負擔。

5. 對該等物業進行估值時，由於劃撥土地的轉讓限制，吾等並無對該等物業賦予任何商業價值。然
而，為供參考，吾等認為，假設已取得所有相關業權證書，且可自由轉讓，則該等樓宇及構築物
（不包括土地部分）的折舊重置成本應為人民幣[13,808,000]元。
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本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

估值證書

編號 物業 概況及年期 佔用詳情

於〔二零一零年
九月三十日〕

現況下的資本值
人民幣元

21. 〔大唐錫林郭勒風
力發電有限責任
公司〕於中國內
蒙古自治區所持
有的多項物業

該等物業包括[169]幅土地，總
地盤面積為約[228,496.93]平方
米，作工業用途，及建於其上
的[7]幢樓宇及[24]項構築物，
分別於〔二零零七年〕及〔二零
零九年〕落成。

該等樓宇的總建築面積為約
[3,946.89]平方米。有關該等樓
宇的用途和建築面積詳情如下：

用途 建築面積
（平方米）

生產及辦公室 [3,146.93]
配套設施 [799.96]

總計： [3,946.89]

該等構築物為〔道路、週邊圍
欄、井及水池〕。

該等物業現時由大
唐錫林郭勒佔用作
生產及辦公室用
途。

〔無商業價值〕

附註：

1. 〔大唐錫林郭勒風力發電有限責任公司〕（「大唐錫林郭勒」）為　貴公司的〔全資〕附屬公司。

2. 該等物業的土地使用權連同土地使用證已劃撥及授予大唐錫林郭勒作工業用途，並已獲有關政府
機關批准由　貴集團以劃撥土地（「劃撥土地」）用途使用。

3. 大唐錫林郭勒已就在劃撥土地上的所有物業樓宇取得房屋所有權證。

4. 〔吾等已獲提供　貴公司中國法律顧問就物業權益出具的法律意見，當中載有（其中包括）以下各
項：〕

a. 就劃撥土地的土地使用權而言，　貴集團有權按土地使用證所列明的規定用途佔用及使用
有關土地使用權；

b. 就於劃撥土地上興建具有房屋所有權證的樓宇而言，　貴集團有權佔用及使用該等樓宇；
及

c. 物業並無附帶任何按揭或其他產權負擔。

5. 對該等物業進行估值時，由於劃撥土地的轉讓限制，吾等並無對該等物業賦予任何商業價值。然
而，為供參考，吾等認為，假設已取得所有相關業權證書，且可自由轉讓，則該等樓宇及構築物
（不包括土地部分）的折舊重置成本應為人民幣[12,039,000]元。
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本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

估值證書

編號 物業 概況及年期 佔用詳情

於〔二零一零年
九月三十日〕

現況下的資本值
人民幣元

22. 〔大唐三門峽風力
發電有限公司〕
於中國河南省所
持有的多項物業

該等物業包括[42]幅土地，總
地盤面積為約[37,752.00]平方
米，作工業用途，及建於其上
的[3]幢樓宇及[12]項構築物，
於〔二零零八年〕落成。

該等樓宇的總建築面積為約
[1,229.51]平方米。有關該等樓
宇的用途和建築面積詳情如下：

用途 建築面積
（平方米）

生產及辦公室 [1,050.48]

配套設施 [179.03]

總計： [1,229.51]

該等構築物為〔週邊圍欄、道路
及水池〕。

該等物業還包括截至估值日
（「在建工程」）倘在建的2幢樓
宇。在建工程計劃於〔二零一
零年十二月〕落成。在建工程
於落成時的總建築面積將約為
[1,686]平方米。

在建工程總建築成本估計將約
為人民幣[4,720,000]元，其中
人民幣[2,630,000]元已於估值
日前支付。

該等物業現時由大
唐三門峽佔用作生
產及辦公室用途。

〔無商業價值〕

附註：

1. 〔大唐三門峽風力發電有限公司〕（「大唐三門峽」）為　貴公司擁有[90%]的附屬公司。

2. 在該等物業的[42]幅土地中，

a. 總建築面積約[12,674,000]平方米土地的[18]幅土地使用權連同土地使用證已劃撥及授予大
唐三門峽作工業用途，並已獲有關政府機關批准　貴集團以劃撥土地（「劃撥土地」）用途使
用；

b. 大唐三門峽計劃收購總地盤面積約[25,078.00]平方米的[24]幅上面建有風機但並未取得正
式土地使用證的土地的土地使用權。
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本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

3. 大唐三門峽已就在劃撥土地上的所有物業樓宇取得房屋所有權證。

4. 就在建工程而言，大唐三門峽並未取得由相關機關發出的在建工程的有關建設用地規則許可證
書、建設工程規劃許可證及建設工程施工許可證。

5. 根據重組協議，　貴公司控股股東中國大唐集團公司已承諾於樓宇落成後及　貴集團驗收後盡力
協助申請該物業的土地使用證及房屋所有權證，並彌償自協議生效日期起因未能取得所有權證而
產生的任何損失、索償、費用或開支。

6. 〔吾等已獲提供　貴公司中國法律顧問就物業權益出具的法律意見，當中載有（其中包括）以下各
項：〕

a. 就劃撥土地的土地使用權而言，　貴集團有權按土地使用證所列明的規定用途佔用及使用
有關土地使用權；

b. 就於劃撥土地上具有房屋所有權證的樓宇而言，　貴集團有權佔用及使用該等樓宇；及

c. 物業並無附帶任何按揭或其他產權負擔。

d. 就在建工程而言，於完成包括收購土地等有關程序後，並無對取得有關業權證書的重大障
礙。

7. 對該等物業進行估值時，由於劃撥土地的轉讓限制及在建工程並無土地使用證及建設批覆，吾
等並無對該等物業賦予任何商業價值。然而，為供參考，吾等認為，假設已取得所有相關業權
證書，且可自由轉讓，則該等樓宇及構築物及在建工程的資本值（不包括土地部分）應為人民幣
[15,513,000]元。
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本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

估值證書

編號 物業 概況及年期 佔用詳情

於〔二零一零年
九月三十日〕

現況下的資本值
人民幣元

23. 〔甘肅大唐玉門風
電有限公司〕於
中國甘肅省所持
有的多項物業

該等物業包括[94]幅土地，總地
盤面積為約[239,558.34]平方
米，作工業用途，及建於其上
的[9]幢樓宇及[13]項構築物，
於〔二零零六年〕至〔二零零九
年〕期間落成。

該等樓宇的總建築面積為約
[2,135.77]平方米。有關該等樓
宇的用途和建築面積詳情如下：

用途 建築面積
（平方米）

生產 [1,755.87]
配套設施 [379.90]

總計： [2,135.77]

該等構築物為〔週邊圍欄、道路
及水池〕。

該等物業現時由大
唐玉門佔用作生產
用途。

[6,383,000]

貴集團應佔
[60%]權益：

人民幣
[3,830,000]元

附註：

1. 〔甘肅大唐玉門風電有限公司〕（「大唐玉門」）為　貴公司擁有[60%]的附屬公司。

2. 該等物業94幅土地中，

a. 該等物業總佔地面積約66,625.00平方米的〔34〕幅土地的土地使用權連同土地使用證已授
予大唐玉門作工業用途，於二零五九年十月十四日屆滿（「出讓土地」）；及

b. 該等物業總佔地面積約172,933.34平方米的〔60〕幅土地的土地使用權連同土地使用證已劃
撥及授予大唐玉門作工業用途，並已獲有關政府機關批准由　貴集團以劃撥土地（「劃撥土
地」）用途使用。

3. 大唐玉門已就在劃撥土地上的所有物業樓宇取得房屋所有權證。

4. 〔吾等已獲提供　貴公司中國法律顧問就物業權益出具的法律意見，當中載有（其中包括）以下各
項：〕

a. 就出讓土地的土地使用權而言，　貴集團有權於土地使用證所列明的使用期限內佔用、使
用，贈予、轉讓、租賃、按揭或以其他方式處置該等土地使用權；

b. 就劃撥土地的土地使用權而言，　貴集團有權按土地使用證所列明的規定用途佔用及使用
有關土地使用權；

c. 就於劃撥土地上具有房屋所有權證的樓宇而言，　貴集團有權佔用及使用該等樓宇；及

d. 物業並無附帶任何按揭或其他產權負擔。

5. 對該等物業進行估值時，由於劃撥土地的轉讓限制，吾等並無對該等物業的有關部分賦予任何商
業價值。然而，為供參考，吾等認為，假設已取得所有相關業權證書，且可自由轉讓，則該等樓
宇及構築物（不包括土地部分）的折舊重置成本應為人民幣[10,863,000]元。
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本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

估值證書

編號 物業 概況及年期 佔用詳情

於〔二零一零年
九月三十日〕

現況下的資本值
人民幣元

24. 〔大唐景泰風電有
限責任公司〕於
中國甘肅省所持
有的多項物業

該等物業包括[70]幅土地，總地
盤面積為約[110,251.60]平方
米，作工業用途，及建於其上
的[5]幢樓宇及[11]項構築物，
於〔二零零八年〕及〔二零零九
年〕落成。

該等樓宇的總建築面積為約
[1,858.92]平方米。有關該等樓
宇的用途和建築面積詳情如下：

用途 建築面積
（平方米）

生產及辦公室 [1,528.62]

配套設施 [330.30]

總計： [1,858.92]

該等構築物為〔週邊圍欄、道路
及水池〕。

該等物業現時由大
唐景泰佔用作生產
及辦公室用途。

[18,369,000]

貴集團應佔
[100%]權益：

人民幣
[18,369,000]元

附註：

1. 〔大唐景泰風電有限責任公司〕（「大唐景泰」）為　貴公司的〔全資〕附屬公司。

2. 於該等物業的[70]幅土地中，

a. 該等物業總地盤面積約88,651.60平方米的[33]幅土地的土地使用權連同土地使用證已出讓
及授予大唐景泰作工業用途，於二零五八年十一月十日屆滿（「出讓土地」）；

b. 大唐景泰計劃收購該等物業總地盤面積約[21,600]平方米的餘下[37]幅土地的土地使用權
（並無正式土地使用證）（該等土地為風機用地）。

3. 〔大唐景泰〕已就在出讓土地上的所有物業樓宇取得房屋所有權證。

4. 根據重組協議，　貴公司控股股東中國大唐集團公司已承諾於協議生效日期後協助　貴集團申請
土地使用證及承諾賠償任何由於欠缺權屬證書導致的損失、索償、費用及開支。
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本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

5. 〔吾等已獲提供　貴公司中國法律顧問就物業權益出具的法律意見，當中載有（其中包括）以下各
項：〕

a. 就出讓土地的土地使用權而言，　貴集團有權於土地使用證所列明的使用期限內佔用、使
用，贈予、轉讓、租賃、按揭或以其他方式處置該等土地使用權；

b. 就於出讓土地上興建的具有房屋所有權證的樓宇而言，　貴集團有權佔用、使用，贈予、
轉讓、租賃、按揭或以其他方式處置該等樓宇；及

c. 就不具土地使用證的37幅土地而言，中國大唐集團已作出附註4所列的承諾。就　貴集團主
要業務而言不存在有關土地使用權重大所有權爭議。因此，不會對　貴集團的運營產生重
大不利影響。承諾為合法，有效及可執行。

6. 對該等物業進行估值時，由於劃撥土地轉讓限制，吾等並無對該劃撥土地賦予任何商業價值。



附錄四  物業估值報告

– IV-44 –

本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

估值證書

編號 物業 概況及年期 佔用詳情

於〔二零一零年
九月三十日〕

現況下的資本值
人民幣元

25. 〔大唐向陽風電有
限公司〕於中國
吉林省所持有的
多項物業

該等物業包括[536]幅土地，總
地盤面積為約[646,303]平方
米，作工業用途，及建於其上
的[2]幢樓宇及[14]項構築物，
於〔二零一零年〕落成。

該等樓宇的總建築面積為約
[4,349.86]平方米。有關該等樓
宇的用途和建築面積詳情如下：

用途 建築面積
（平方米）

生產及辦公室 [4,264.77]

配套設施 [85.09]

總計： [4,349.86]

該等構築物為〔週邊圍欄、水
池、閘門及道路〕。

該等物業現時由大
唐向陽佔用作生產
及辦公室用途。

[99,510,000]

貴集團應佔
[100%]權益：

人民幣
[99,510,000]元

附註：

1. 〔大唐向陽風電有限公司〕（「大唐向陽」）為　貴公司的〔全資〕附屬公司。

2. 該等物業的土地使用權連同土地使用證已出讓及授予大唐向陽作工業用途，於二零五零年四月十
五日屆滿（「出讓土地」）。

3. 大唐向陽已就在出讓土地上的所有物業樓宇取得房屋所有權證。

4. 〔吾等已獲提供　貴公司中國法律顧問就物業權益出具的法律意見，當中載有（其中包括）以下各
項：〕

a. 就出讓土地的土地使用權而言，　貴集團有權於土地使用證所列明的使用期限內佔用、使
用，贈予、轉讓、租賃、按揭或以其他方式處置該等土地使用權；

b. 就於出讓土地上興建的具有房屋所有權證的樓宇而言，　貴集團有權佔用、使用，贈予、
轉讓、租賃、按揭或以其他方式處置該等樓宇；及

c. 物業並無附帶任何按揭或其他產權負擔。
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本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

估值證書

編號 物業 概況及年期 佔用詳情

於〔二零一零年
九月三十日〕

現況下的資本值
人民幣元

26. 〔大唐興安盟新能
源有限公司〕在
中國內蒙古自治
區持有的多項物
業

該等物業包括3幅土地，總地盤
面積約為61,825平方米，作工
業用途，及建於其上的4幢樓宇
及〔6〕項構築物，於〔二零一
零年〕落成。

該等樓宇的總建築面積為約
〔2,302.28〕平方米。有關該等
樓宇的用途和建築面積詳情如
下：

用途 建築面積
（平方米）

生產 [2017.67]

配套設施 [284.61]

總計： [2,302.28]

該等構築物為〔週邊圍欄、道路
及水池〕。

物業目前由大唐興
安盟佔有作生產用
途。

〔無商業價值〕

附註：

1. 〔大唐興安盟新能源有限公司〕（「大唐興安盟」）為　貴公司的全資擁有附屬公司。

2. 該等物業的土地使用權連同土地使用證已劃撥及授予大唐興安盟作工業用途，並已獲相關政府機
關批准由　貴集團以劃撥土地（「劃撥土地」）用途使用。

3. 〔大唐興安盟〕已就在劃撥土地上的所有物業樓宇取得所有房屋所有權證。

4. 〔吾等已獲提供　貴公司中國法律顧問就物業權益出具的法律意見，當中載有（其中包括）以下各
項：〕

a. 就劃撥土地的土地使用權而言，　貴集團有權按土地使用證所列明的規定用途佔用及使用
相關土地使用證；

b. 就於劃撥土地上具有房屋所有權證的樓宇而言，　貴集團有權佔用及使用該等樓宇；及

c. 物業並無附帶任何按揭或其他產權負擔。

5. 對該等物業進行估值時，由於劃撥土地的轉讓限制，吾等並無對該等物業賦予任何商業價值。然
而為供參考，吾等認為，假設已取得所有相關業權證書，且可自由轉讓，則該等樓宇及構築物（不
包括土地成分）的折舊重置成本為人民幣[6,324,000]元。
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本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

估值證書

編號 物業 概況及年期 佔用詳情

於〔二零一零年
九月三十日〕

現況下的資本值
人民幣元

27. 〔大唐包頭亞能電
力有限公司〕在
中國內蒙古自治
區持有的一項物
業

物業包括1幅土地，總地盤面積
約為[21,335.63]平方米，作工
業用途，及建於其上的1幢建築
面積約為1,289.12平方米的工
業大樓及2項構築物，於〔二零
一零年〕落成。

該等構築物為道路及牆。

該物業目前由大唐
包頭亞能佔有作生
產用途。

[4,671,000]

[51%]權益
應佔本集團：

人民幣
[2,382,000]元

附註：

1. 〔大唐包頭亞能電力有限公司〕（「大唐包頭亞能」）為　貴公司[51%]擁有的附屬公司。

2. 該等物業的土地使用權連同土地使用證已出讓及授予大唐包頭亞能作工業用途，於二零五零年屆
滿（「出讓土地」）。

3. 〔大唐包頭亞能〕已就該等物業樓宇取得一份房屋所有權證。

4. 〔吾等已獲提供　貴公司中國法律顧問就物業權益出具的法律意見，當中載有（其中包括）以下各
項：〕

a. 就授予的土地使用權而言，　貴集團有權於土地使用證所列明的使用期限內佔用、使用、
贈予、轉讓、租賃、按揭或以其他方式處置該等土地使用權；

b. 就於出讓土地上建有有房屋所有權證的樓宇而言，　貴集團有權佔用、使用、贈予、轉
讓、租賃、按揭或以其他方式處置該等樓宇；及

c. 物業並無附帶任何按揭或其他產權負擔。
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本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

估值證書

第〔二〕類－貴集團於中國持有的開發中物業權益

編號 物業 概況及年期 佔用詳情

於〔二零一零年
九月三十日〕

現況下的資本值
人民幣元

28. 〔上海東海風力發
電有限公司〕於
中國上海所持有
的一項物業

該物業包括1幅土地，地盤面積
為約[3,150.00]平方米，作工業
用途，以及於估值日興建中的1

幢樓宇及多項構築物（「在建工
程」）。

該物業的樓宇於落成時的總建
築面積將約為[2,596.00]平方
米。

經　貴集團告知，在建工程
總建築成本估計為約人民幣
[13,500,000]元，其中人民幣
[13,079,000]元已於估值日支
付。經　貴集團告知，該物業
已於估值日後落成。

截至估值日，該
物業仍在興建
中。

〔並無商業價值〕

附註：

1. 〔上海東海風力發電有限公司〕（「上海東海」）為　貴公司擁有[28%]的附屬公司。

2. 該物業的土地使用權連同土地使用證已劃撥及授予上海東海作工業用途。

3. 上海東海已取得有由相關機關發出的物業的建設用地規劃許可證、建設工程規劃許可證和建設工
程施工許可證。

4. 〔吾等已獲提供　貴公司中國法律顧問就物業權益出具的法律意見，當中載有（其中包括）以下各
項：〕

a. 就劃撥土地的土地使用權而言，　貴集團有權按土地使用證所列明的規定用途佔用及使用
該等土地使用權；及

b. 在建設完成後取得房屋所有權證並無任何法律障礙。

5. 對該等物業進行估值時，由於劃撥土地的轉讓限制，吾等並無對該物業賦予任何商業價值。然
而，為供參考，吾等認為，假設已取得所有相關業權證書，且在建工程可自由轉讓，則在建工程
（不包括土地部份）於估值日的資本值應為人民幣[13,335,000]元。
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本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

估值證書

編號 物業 概況及年期 佔用詳情

於〔二零一零年
九月三十日〕

現況下的資本值
人民幣元

29. 〔大唐海林風力發
電有限公司〕於
中國黑龍江省所
持有的多項物業

該等物業包括[34]幅土地，總地
盤面積為約[20,430]平方米，以
及於估值日興建中的[2]幢樓宇
及多項構築物（「在建工程」）。

經　貴集團告知，該等物業計
劃於〔二零一零年十二月〕落
成，該等物業樓宇於落成時的
總建築面積將為約[2,390.15]平
方米。

經　貴集團告知，在建工程
總建築成本估計為約人民幣
[13,500,000]元，其中約人民幣
[12,000,000]元已於估值日前支
付。

該等物業現時仍在
興建中。

〔無商業價值〕

附註：

1. 〔大唐海林風力發電有限公司〕（「大唐海林」）為　貴公司擁有[49%]權益的附屬公司。

2. 就該等物業土地而言，大唐海林並未獲得任何土地使用證。

3. 就該等物業而言，大唐海林已獲得由相關機關發出的建設用地規劃許可證、建設工程規劃許可證
及建設工程施工許可證。

4. 根據重組協議，　貴公司控股股東中國大唐集團公司已承諾於該協議生效日期後協助　貴集團申
請土地使用證及房屋所有權證，以及承諾賠償任何由未履行申獲欠缺權屬證書導致的損失、索
償、費用或開支。

5. 〔吾等已獲提供　貴公司中國法律顧問就物業權益出具的法律意見，當中載有（其中包括）下列各
項：

a. 〔於完成相關程序（包括土地收購及竣工驗收）後，取得相關業權證書並無任何法律障礙；
及〕

b. 中國大唐集團公司的承諾為合法、有效及可強制執行。

6. 對該等物業進行估值時，吾等並無對　貴集團尚未獲得土地使用證的物業賦予任何商業價值。然
而，為供參考，吾等認為，假設已取得所有相關業權證書，且在建工程可自由轉讓，則在建工程
（不包括土地部分）於估值日的資本值應為人民幣[12,530,000]元。
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本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

估值證書

編號 物業 概況及年期 佔用詳情

於〔二零一零年
九月三十日〕

現況下的資本值
人民幣元

30. 〔大唐張北風力發
電有限責任公司〕
於中國河北省持
有的多項物業

該等物業包括[34]幅土地，總地
盤面積為約[39,950]平方米，以
及於估值日興建中的[4]幢樓宇
及多項構築物（「在建工程」）。

經　貴集團告知，該等物業計
劃於〔二零一零年十二月〕落
成，該等物業樓宇於落成時的
總建築面積將為約[3,810]平方
米。

經　貴集團告知，在建工程
總建築成本估計為約人民幣
[12,000,000]元，其中約人民幣
[4,500,000]元已於估值日前支
付。

該等物業現時仍在
興建中。

〔無商業價值〕

附註：

1. 〔大唐張北風力發電有限責任公司〕（「大唐張北」）為　貴公司的〔全資〕附屬公司。

2. 就該等物業土地而言，大唐張北並未獲得任何土地使用證。

3. 就在建工程而言，大唐張北並未獲得由相關機關發出的建設用地規劃許可證、建設工程規劃許可
證及建設工程施工許可證。

4. 根據重組協議，　貴公司控股股東中國大唐集團公司已承諾於樓宇落成後及　貴集團驗收後協
助　貴集團申請該物業的土地使用證及房屋所有權證，並彌償自協議生效日期起因未能取得所有
權證而產生的任何損失、索償、費用或開支。

5. 〔吾等已獲提供　貴公司中國法律顧問就物業權益出具的法律意見，當中載有（其中包括）下列各
項：

a. 於完成相關程序（包括土地收購）後，取得相關業權證書並無任何重大法律障礙；及

b. 中國大唐集團公司的承諾為合法、有效及可強制執行。

6. 對該等物業進行估值時，吾等並無對　貴集團尚未獲得土地使用證及建設批覆的物業賦予任何商
業價值。然而，為供參考，吾等認為，假設已取得所有相關業權證書，且在建工程可自由轉讓，
則在建工程（不包括土地部分）於估值日的資本值應為人民幣[4,876,000]元。



附錄四  物業估值報告

– IV-50 –

本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

估值證書

編號 物業 概況及年期 佔用詳情

於〔二零一零年
九月三十日〕

現況下的資本值
人民幣元

31. 〔大唐玉門昌馬風
電有限公司〕於
中國甘肅省持有
的多項物業

該等物業包括[135]幅土地，總
地盤面積為約[73,879]平方米，
以及於估值日興建中的[2]幢樓
宇及多項構築物（「在建工程」）。

經　貴集團告知，該等物業計
劃於〔二零一零年十二月〕落
成，該等物業樓宇於落成時的
總建築面積將為約[5,483]平方
米。

經　貴集團告知，在建工程
總建築成本估計為約人民幣
[21,930,000]元，其中人民幣
[15,760,000]元已於估值日前支
付。

該等物業現時仍在
興建中。

〔無商業價值〕

附註：

1. 〔大唐玉門昌馬風電有限公司〕（「大唐玉門昌馬」）為　貴公司的〔全資〕附屬公司。

2. 就該等物業土地而言，大唐玉門昌馬並未獲得任何土地使用證。

3. 就在建工程而言，大唐玉門昌馬已獲得由相關機關發出的建設用地規劃許可證及建設工程規劃許
可證，但仍未取得建設工程施工許可證。

4. 根據重組協議，　貴公司股東中國大唐集團公司已承諾於樓宇落成後及　貴集團驗收後協助　貴
集團申請該物業的土地使用證及房屋所有權證，並彌償自協議生效日期起因未能取得所有權證而
產生的任何損失、索償、費用或開支。

5. 〔吾等已獲提供　貴公司中國法律顧問就物業權益出具的法律意見，當中載有（其中包括）下列各
項：

a. 於完成相關程序（包括土地收購及竣工驗收）後，取得相關業權證書並無任何重大法律障
礙；及

b. 中國大唐集團公司的承諾為合法、有效及可強制執行。

6. 對該等物業進行估值時，吾等並無對　貴集團尚未獲得土地使用證及適當建設批覆的物業賦予任
何商業價值。然而，為供參考，吾等認為，假設已取得所有相關業權證書，且在建工程可自由轉
讓，則在建工程（不包括土地部分）於估值日的資本值應為人民幣[17,025,000]元。



附錄四  物業估值報告

– IV-51 –

本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

估值證書

編號 物業 概況及年期 佔用詳情

於〔二零一零年
九月三十日〕

現況下的資本值
人民幣元

32. 〔大唐洱源風電有
限責任公司〕於
中國雲南省持有
的一項物業

該物業包括一幅土地，總地盤
面積約為571,292.00平方米，
以及於估值日興建中的1幢樓宇
及[2]項構築物。（「在建工程」）

經　貴集團告知，該等物業計
劃於〔二零一零年十二月〕落
成，該物業樓宇於落成時的建
築面積將為約[1,979]平方米。

經　貴集團告知，在建工程總建築
成本估計為約人民幣[45,000,000]

元，其中人民幣[26,216,000]元已
於估值日前支付。

該等物業現時仍在
興建中。

〔無商業價值〕

附註：

1. 〔大唐洱源風電有限責任公司〕（「大唐洱源」）為　貴公司的〔全資〕附屬公司。

2. 該物業的土地使用權連同土地使用權已劃撥及授予大唐洱源作工業用途，並已取得有關政府機關
批准由　貴集團以劃撥土地（「劃撥土地」）用途使用。

3. 就在建工程而言，大唐洱源已獲得由相關機關發出的建設用地規劃許可證，但仍未取得建設工程
規劃許可證及建設工程施工許可證。

4. 根據重組協議，　貴公司控股股東中國大唐集團公司已承諾於樓宇落成後及　貴集團驗收後協
助　貴集團申請該物業的土地使用證及房屋所有權證，並彌償自協議生效日期起因未能取得所有
權證而產生的任何損失、索償、費用或開支。

5. 〔吾等已獲提供　貴公司中國法律顧問就物業權益出具的法律意見，當中載有（其中包括）下列各
項：

a. 就劃撥土地的土地使用權而言，　貴集團有權按土地使用證所列明的規定用途佔用及使用
該等土地使用權；

b. 於完成相關程序後取得房屋所有權證並無任何法律障礙；及

c. 中國大唐集團公司的承諾為合法、有效及可強制執行。

6. 對該等物業進行估值時，由於劃撥土地的轉讓限制，吾等並無對該等物業賦予任何商業價值。然
而，為供參考，吾等認為，假設已取得所有相關業權證書，且在建工程可自由轉讓，則在建工程
（不包括土地部分）於估值日的資本值應為人民幣[28,838,000]元。



附錄四  物業估值報告

– IV-52 –

本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

估值證書

編號 物業 概況及年期 佔用詳情

於〔二零一零年
九月三十日〕

現況下的資本值
人民幣元

33. 〔大唐文登風力發
電有限公司〕於
中國山東省持有
的多項物業

該等物業包括[34]幅土地，總地
盤面積為約[36,900]平方米，以
及於估值日興建中的[3]幢樓宇
（「在建工程」）。

經　貴集團告知，該等物業計
劃於〔二零一零年十月〕落成，
該等物業樓宇於落成時的建築
面積將為約[3,282]平方米。

經　貴集團告知，在建工程
總建築成本估計為約人民幣
[7,500,000]元， 其 中 人 民 幣
[6,500,000]元已於估值日前支
付。

該等物業現時仍在
興建中。

[8,213,000]

貴集團應佔
[100%]權益：

人民幣
[8,213,000]元

附註：

1. 〔大唐文登風力發電有限公司〕（「大唐文登」）為　貴公司的〔全資〕附屬公司。

2. 該等物業的土地使用權連同土地使用證已授予大唐文登作工業用途，於〔二零六零年四月二十五
日〕屆滿（「出讓土地」）。

3. 就3幢樓宇在建工程而言，大唐文登已獲得由相關地方機關發出的〔建設用地規劃許可證〕，但仍未
取得建設工程規劃許可證及〔建設工程施工許可證〕。

4. 根據重組協議，　貴公司控股股東中國大唐集團公司已承諾於樓宇落成後及　貴集團驗收後協
助　貴集團申請該物業的土地使用證及房屋所有權證，並彌償自協議生效日期起因未能取得所有
權證而產生的任何損失、索償、費用或開支。

5. 〔吾等已獲提供　貴公司中國法律顧問就物業權益出具的法律意見，當中載有（其中包括）以下各
項：〕

a. 就出讓土地的土地使用權而言，　貴集團有權按土地使用證所列明的規定用途佔用、使
用，贈予、轉讓、租賃、按揭或以其他方式處置該等土地使用權；

b. 於完成相關程序後取得房屋所有權證並無任何法律障礙；及

c. 中國大唐集團公司的承諾為合法、有效及可強制執行。

6. 對該等物業進行估值時，吾等並無對　貴集團尚未獲得適當的建設批覆的在建工程物業賦予任何
商業價值。然而，為供參考，吾等認為，假設已取得所有相關業權證書，且在建工程可自由轉
讓，則在建工程（不包括土地部分）於估值日的資本值應為人民幣[6,734,000]元。



附錄四  物業估值報告

– IV-53 –

本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

估值證書

編號 物業 概況及年期 佔用詳情

於〔二零一零年
九月三十日〕

現況下的資本值
人民幣元

34. 〔大連大唐海派新
能源有限公司〕
於中國遼寧省持
有的多項物業

該等物業包括35幅土地，總地
盤面積為約37,841.00平方米，
以及於估值日興建中的4幢樓宇
（「在建工程」）。

經　貴集團告知，該等物業計
劃於〔二零一零年十二月〕落
成，該等物業樓宇於落成時的
建築面積將為約[2,384]平方米。

經　貴 集 團 告 知， 在 建 工 程
總建築成本估計為約人民幣
[4,918,000]元， 其 中 人 民 幣
[2,797,000]元已於估值日前支
付。

該等物業現時仍在
興建中。

〔無商業價值〕

附註：

1. 〔大連大唐海派新能源有限公司〕（「大唐海派」）為　貴公司擁有[80%]的附屬公司。

2. 於該等物業的[35]幅土地中，

a. 總地盤面積約28,304平方米的2幅土地的土地使用權連同土地使用證已劃撥及授予大唐海派
作工業用途，並已取得相關政府機關批准　貴集團以劃撥土地（「劃撥土地」）用途使用；及

b. 大唐海派計劃收購總地盤面積約[9,537]平方米的[33]幅土地的土地使用權（並無正式土地使
用證）（該等土地為風機用地）。

3. 就在建工程而言，大唐海派已獲得由相關機關發出的建設用地規劃許可證及建設工程規劃許可
證，但仍未取得建設工程施工許可證。

4. 根據重組協議，　貴公司控股股東中國大唐集團公司已承諾於樓宇落成後及　貴集團驗收後協
助　貴集團申請該物業的土地使用證及房屋所有權證，並彌償自協議生效日期起因未能取得所有
權證而產生的任何損失、索償、費用或開支。

5. 〔吾等已獲提供　貴公司中國法律顧問就物業權益出具的法律意見，當中載有（其中包括）下列各
項：

a. 就劃撥土地的土地使用權而言，　貴集團有權按土地使用證所列明的規定用途佔用及使用
相關土地使用權；

b. 就並無正式土地使用證的土地使用權及在建工程而言，於完成相關程序（包括土地收購）
後，取得相關業權證書並無任何重大法律障礙；及

c. 中國大唐集團公司的承諾為合法、有效及可強制執行。

6. 對該等物業進行估值時，由於劃撥土地的轉讓限制及　貴集團尚未獲得物業的土地使用證，吾
等並無對該等物業賦予任何商業價值。然而，為供參考，吾等認為，假設已取得所有相關業權
證書，且在建工程可自由轉讓，則在建工程（不包括土地部分）於估值日的資本值應為人民幣
[3,782,000]元。



附錄四  物業估值報告

– IV-54 –

本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

估值證書

編號 物業 概況及年期 佔用詳情

於〔二零一零年
九月三十日〕

現況下的資本值
人民幣元

35. 〔大唐平度風力發
電有限公司〕於
中國山東省持有
的多項物業

該等物業包括26幅土地，總地
盤面積為約12,893平方米，以
及於估值日興建中的1幢樓宇及
多項構築物（「在建工程」）。

經　貴集團告知，該等物業計
劃於〔二零一零年十二月〕落
成，該等物業樓宇於落成時的
建築面積將為約[1,984]平方米。

經　貴集團告知，在建工程
總建築成本估計為約人民幣
[5,010,000]元， 其 中 人 民 幣
[4,050,000]元已於估值日前支
付。

該等物業現時仍在
興建中。

〔無商業價值〕

附註：

1. 〔大唐平度新能源有限公司〕（「大唐平度」）為　貴公司的〔全資〕附屬公司。

2. 就該等物業土地而言，大唐平度並未獲得任何土地使用證。

3. 就在建工程而言，大唐平度已獲得由相關機關發出的建設用地規劃許可證，但乃未取得建設工程
規劃許可證及建設工程施工許可證。

4. 根據重組協議，　貴公司控股股東中國大唐集團公司已承諾於樓宇落成後及　貴集團驗收後協
助　貴集團申請該物業的土地使用證及房屋所有權證，並彌償自協議生效日期起因未能取得所有
權證而產生的任何損失、索償、費用或開支。

5. 〔吾等已獲提供　貴公司中國法律顧問就物業權益出具的法律意見，當中載有（其中包括）下列各
項：

a. 於完成相關程序（包括土地收購等）後，取得相關業權證書並無任何重大法律障礙；及

b. 中國大唐集團公司的承諾為合法、有效及可強制執行。

6. 對該等物業進行估值時，吾等並無對　貴集團尚未獲得土地使用證及適當的建設批覆的物業賦予
任何商業價值。然而，為供參考，吾等認為，假設已取得所有相關業權證書，且在建工程可自由
轉讓，則在建工程（不包括土地部分）於估值日的資本值應為人民幣[4,500,000]元。



附錄四  物業估值報告

– IV-55 –

本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

估值證書

編號 物業 概況及年期 佔用詳情

於〔二零一零年
九月三十日〕

現況下的資本值
人民幣元

36. 〔大唐翁牛特旗新
能源有限公司〕
於中國內蒙古自
治區持有的多項
物業

該等物業包括60幅土地，總地
盤面積為約[42,096]平方米，
以及於估值日興建中的1幢樓宇
（「在建工程」）。

經　貴集團告知，該等物業計
劃於〔二零一零年十二月〕落
成，該等物業樓宇於落成時的
建築面積將為約[2,600]平方米。

經　貴集團告知，在建工程
總建築成本估計為約人民幣
[7,800,000]元， 其 中 人 民 幣
[5,824,000]元已於估值日前支
付。

該等物業現時仍在
興建中。

〔無商業價值〕

附註：

1. 〔大唐翁牛特旗新能源有限公司〕（「大唐翁牛特旗」）為　貴公司的〔全資〕附屬公司。

2. 就該等物業土地而言，大唐翁牛特旗並未獲得任何土地使用證。

3. 就在建工程而言，大唐翁牛特旗並未獲得由相關機關發出的建設用地規劃許可證、建設工程規劃
許可證及建設工程施工許可證。

4. 根據重組協議，　貴公司控股股東中國大唐集團公司已承諾於樓宇落成後及　貴集團驗收後協
助　貴集團申請該物業的土地使用證及房屋所有權證，並彌償自協議生效日期起因未能取得所有
權證而產生的任何損失、索償、費用或開支。

5. 〔吾等已獲提供　貴公司中國法律顧問就物業權益出具的法律意見，當中載有（其中包括）下列各
項：

a. 於完成相關程序（包括土地收購）後，取得相關業權證書並無任何重大法律障礙；及

b. 中國大唐集團公司的承諾為合法、有效及可強制執行。

6. 對該等物業進行估值時，吾等並無對　貴集團尚未獲得土地使用證及建設批覆的物業賦予任何商
業價值。然而，為供參考，吾等認為，假設已取得所有相關業權證書，且在建工程可自由轉讓，
則在建工程（不包括土地部分）於估值日的資本值應為人民幣[7,280,000]元。



附錄四  物業估值報告

– IV-56 –

本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

估值證書

編號 物業 概況及年期 佔用詳情

於〔二零一零年
九月三十日〕

現況下的資本值
人民幣元

37. 〔林西奧陸嘉新能
源開發有限公司〕
於中國內蒙古自
治區持有的多項
物業

該等物業包括26幅土地，總地
盤面積為約[28,776]平方米，
以及於估值日興建中的1幢樓宇
（「在建工程」）。

經　貴集團告知，該物業計劃
於〔二零一零年十二月〕落成，
該等物業樓宇於落成時的建築
面積將為約[2,746]平方米。

經　貴集團告知，在建工程
總建築成本估計為約人民幣
[7,567,000]元， 其 中 人 民 幣
[2,043,000]元已於估值日前支
付。

該等物業現時仍在
興建中。

〔無商業價值〕

附註：

1. 〔林西奧陸嘉新能源開發有限公司〕（「林西奧陸嘉」）為　貴公司擁有[51%]的附屬公司。

2. 就該等物業土地而言，林西奧陸嘉並未獲得任何土地使用證。

3. 林西奧陸嘉已獲得由相關機關發出有關在建工程的建設用地規劃許可證，但仍未獲得建設工程規
劃許可證及建設工程施工許可證。

4. 根據重組協議，　貴公司控股股東中國大唐集團公司已承諾於樓宇落成後及　貴集團驗收後協
助　貴集團申請該物業的土地使用證及房屋所有權證，並彌償自協議生效日期起因未能取得所有
權證而產生的任何損失、索償、費用或開支。

5. 〔吾等已獲提供　貴公司中國法律顧問就物業權益出具的法律意見，當中載有（其中包括）下列各
項：

a. 於完成相關程序（包括土地收購等）後，取得相關業權證書並無任何重大法律障礙；及

b. 中國大唐集團公司的承諾為合法、有效及可強制執行。

6. 對該等物業進行估值時，吾等並無對　貴集團尚未獲得土地使用證及適當建設批覆的物業賦予任
何商業價值。然而，為供參考，吾等認為，假設已取得所有相關業權證書，且在建工程可自由轉
讓，則在建工程（不包括土地部分）於估值日的資本值應為人民幣2,270,000元。



附錄四  物業估值報告

– IV-57 –

本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

估值證書

編號 物業 概況及年期 佔用詳情

於〔二零一零年
九月三十日〕

現況下的資本值
人民幣元

38. 〔大唐吳忠新能源
有限公司〕在中
國寧夏回族自治
區持有的多項物
業

該等物業包括34幅土地，總地
盤面積約為[23,767]平方米，
及於估值日興建中的1幢樓宇
（「在建工程」）。

經　貴集團告知，該物業計劃
於〔二零一零年十二月〕落成。
該物業樓宇於落成時的總建築
面積將約為[2,250]平方米。

經　貴集團告知，在建工程
總建築成本估計約為人民幣
[5,372,000]元， 其 中 人 民 幣
[2,686,000]元已於估值日前支
付。

該等物業現時仍
在、興建中。

〔無商業價值〕

附註：

1. 〔大唐吳忠新能源有限公司〕（「大唐吳忠」）為　貴公司的全資附屬公司。

2. 就該等物業土地而言，大唐吳忠並未獲得任何土地使用證。

3. 大唐吳忠已獲得由相關機關發出的建設用地規劃許可證，但仍未獲得建設工程規劃許可證及建設
工程施工許可證。

4. 根據重組協議，　貴公司控股股東中國大唐集團公司已承諾於樓宇落成後及　貴集團驗收後協
助　貴集團申請該物業的土地使用證及房屋所有權證，並彌償自協議生效日期起因未能取得所有
權證而產生的任何損失、索償、費用或開支。

5. 〔吾等已獲提供　貴公司中國法律顧問就物業權益出具的法律意見，當中載有（其中包括）下列各
項：〕

a. 於完成相關程序（包括土地收購等）後，取得相關業權證書並無任何重大法律障礙；及

b. 中國大唐集團公司的承諾為合法、有效及可強制執行。

6. 對該等物業進行估值時，吾等並無對　貴集團尚未獲得土地使用證及適當建設批覆的物業賦予任
何商業價值。然而，為供參考，吾等認為，假設已取得所有相關業權證書，且在建工程可自由轉
讓，則在建工程（不包括土地部份）於估值日的資本值應為人民幣[3,084,000]元。



附錄四  物業估值報告

– IV-58 –

本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

估值證書

編號 物業 概況及年期 佔用詳情

於〔二零一零年
九月三十日〕

現況下的資本值
人民幣元

39. 〔大唐威海新能源
有限公司〕在中
國山東省持有的
多項物業

該等物業包括34幅土地，總地
盤面積約為22,452平方米，及
於估值日在其上興建中的4幢樓
宇及2項構築物（「在建工程」）。

經　貴集團告知，該物業計劃
於〔二零一零年十二月〕落成。
該物業樓宇於落成時的總建築
面積將約為[2,339.7]平方米。

經　貴集團告知，在建工程
總建築成本估計約為人民幣
2,641,000元， 其 中 人 民 幣
[5,381,000]元已於估值日前支
付。

該等物業現時仍
在、興建中。

〔無商業價值〕

附註：

1. 〔大唐威海新能源有限公司〕（「大唐威海」）為　貴公司的全資附屬公司。

2. 就該等物業土地而言，大唐威海並未獲得任何土地使用證。

3. 大唐威海並未獲得由相關機關發出的建設用地規劃許可證、建設工程規劃許可證及建設工程施工
許可證。

4. 根據重組協議，　貴公司控股股東中國大唐集團公司已承諾於樓宇落成後及　貴集團驗收後協
助　貴集團申請該物業的土地使用證及房屋所有權證，並彌償自協議生效日期起因未能取得所有
權證而產生的任何損失、索償、費用或開支。

5. 〔吾等已獲提供　貴公司中國法律顧問就物業權益出具的法律意見，當中載有（其中包括）下列各
項：〕

a. 於完成相關程序（包括土地收購）後，取得相關業權證書並無任何重大法律障礙；及

b. 中國大唐集團公司的承諾為合法、有效及可強制執行。

6. 對該等物業進行估值時，吾等並無對　貴集團尚未獲得土地使用證及建設批覆的物業賦予任何商
業價值。然而，為供參考，吾等認為，假設已取得所有相關業權證書，且在建工程可自由轉讓，
則在建工程（不包括土地部份）於估值日的資本值應為人民幣[2,808,000]元。



附錄四  物業估值報告

– IV-59 –

本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

估值證書

編號 物業 概況及年期 佔用詳情

於〔二零一零年
九月三十日〕

現況下的資本值
人民幣元

40. 〔大唐新能源朔州
風力發電有限公
司〕在中國山西
持有的多項物業

該等物業包括34幅土地，總地
盤 面 積 約 為26,228平 方 米，
及於估值日興建中的4幢樓宇
（「在建工程」）。

經　貴集團告知，該物業計劃
於〔二零一一年三月〕落成。該
物業樓宇於落成時的總建築面
積將約為[2,893.3]平方米。

經　貴集團告知，在建工程
總建築成本估計約為人民幣
[7,086,000]元， 其 中 人 民 幣
[4,000,000]元已於估值日前支
付。

該等物業現時仍
在、興建中。

〔無商業價值〕

附註：

1. 〔大唐新能源朔州風力發電有限公司〕(「大唐朔州」)為　貴公司的全資附屬公司。

2. 就該等物業土地而言，大唐朔州並未獲得任何土地使用證。

3. 大唐朔州並未獲得由相關機關發出的建設用地規劃許可證、建設工程規劃許可證及建設工程施工
許可證。

4. 根據重組協議，　貴公司控股股東中國大唐集團公司已承諾於樓宇落成後及　貴集團驗收後協
助　貴集團申請該物業的土地使用證及房屋所有權證，並彌償自協議生效日期起因未能取得所有
權證而產生的任何損失、索償、費用或開支。

5. 〔吾等已獲提供　貴公司中國法律顧問就物業權益出具的法律意見，當中載有（其中包括）下列各
項：〕

a. 於完成相關程序（包括土地收購）後，取得相關業權證書並無任何重大法律障礙；及

b. 中國大唐集團公司的承諾為合法、有效及可強制執行。

6. 對該等物業進行估值時，吾等並無對　貴集團尚未獲得土地使用證及建設批覆的物業賦予任何商
業價值。然而，為供參考，吾等認為，假設已取得所有相關業權證書，且在建工程可自由轉讓，
則在建工程（不包括土地部份）於估值日的資本值應為人民幣[5,128,000]元。



附錄四  物業估值報告

– IV-60 –

本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

估值證書

編號 物業 概況及年期 佔用詳情

於〔二零一零年
九月三十日〕

現況下的資本值
人民幣元

41. 〔大唐突泉風力發
電有限責任公司〕
在中國內蒙古自
治區持有的多項
物業

該等物業包括26幅土地，總地
盤面積約為[48,134]平方米，
及於估值日興建中的4幢樓宇
（「在建工程」）。

經　貴集團告知，該物業計劃
於〔二零一零年十二月〕落成。
該物業樓宇於落成時的總建築
面積將約為[2,893.2]平方米。

經　貴集團告知，在建工程
總建築成本估計約為人民幣
[5,410,000]元， 其 中 人 民 幣
[2,777,000]元已於估值日前支
付。

該等物業現時仍在
興建中。

〔無商業價值〕

附註：

1. 〔大唐突泉風力發電有限責任公司〕（「大唐突泉」）為　貴公司的全資附屬公司。

2. 就該等物業土地而言，大唐突泉並未獲得任何土地使用證。

3. 大唐突泉並未獲得由相關機關發出的建設用地規劃許可證、建設工程規劃許可證及建設工程施工
許可證。

4. 根據重組協議，　貴公司控股股東中國大唐集團公司已承諾於樓宇落成後及　貴集團驗收後協
助　貴集團申請該物業的土地使用證及房屋所有權證，並彌償自協議生效日期起因未能取得所有
權證而產生的任何損失、索償、費用或開支。

5. 〔吾等已獲提供　貴公司中國法律顧問就物業權益出具的法律意見，當中載有（其中包括）下列各
項：〕

a. 於完成相關程序（包括土地收購）後，取得相關業權證書並無任何重大法律障礙；及

b. 中國大唐集團公司的承諾為合法、有效及可強制執行。

6. 對該等物業進行估值時，吾等並無對　貴集團尚未獲得土地使用證及建設批覆的物業賦予任何商
業價值。然而，為供參考，吾等認為，假設已取得所有相關業權證書，且在建工程可自由轉讓，
則在建工程（不包括土地部份）於估值日的資本值應為人民幣[4,629,000]元。



附錄四  物業估值報告

– IV-61 –

本網上預覽資料集為草擬本，其內所載資訊並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料集時，必須一併細閱網上預覽
資料集封面「警告」一節。

估值證書

第三類－貴集團於中國租賃及佔有的物業權益

編號 物業 概況及年期 佔用詳情

於〔二零一零年
九月三十日〕

現況下的資本值
人民幣元

42. 貴集團於中國租
賃的49項物業

該 等 物 業 包 括 總 建 築 面 積
約16,456.12平 方 米 的49項
物 業， 於〔一 九 九 六 年〕至
〔二零零九年〕期間分階段落成。

該等物業由若干獨立第三方
方 按 不 同 年 期 租 賃 予　貴
集 團， 年 租 金 合 共 人 民 幣
5,267,890.02元。

該 等 物 業 現 時
由　貴集團佔用作
〔辦公室及住宅〕用
途。

無商業價值

附註：

1. 根據　貴集團與獨立第三方訂立的多份不同租賃協議，總建築面積約[16,456.12]平方米的49項
物業已按不同年期（有效期為〔二零零七年十一月一日〕至〔二零一五年十二月三十一日〕）租賃
予　貴集團及聯營公司作〔辦公室及住宅〕用途，總年租為人民幣[5,267,890.02]元。

2. 就49項租賃物業其中總建築面積約[8,558.79]平方米的〔13〕項物業而言，各出租方已向　貴集團
提供有關房屋所有權證。

就總建築面積約[7,897.33]平方米的其餘[36]項物業而言，　貴集團尚未獲提供有關權證。

3. 根據重組協議，　貴公司股東中國大唐集團公司已承諾協助　貴集團取得出租方的租賃物業獨家
使用權保證，以避免任何爭議，並彌償　貴集團因上述爭議而產生的任何損失。

4. 吾等已接獲　貴公司中國法律顧問就物業租賃協議的合法性發表的意見，當中載有（其中包括）下
列各項：

a. 就具有相關房屋所有權證的物業而言，相關租賃協議為合法並受中國法律保障；

b. 就不具相關所有權證的物業而言，相關租賃協議須待取得相關房屋所有權證後方為合法。
中國大唐集團公司已作出附註3所述的承諾。就　貴集團主要業務而言不存在重大所有權爭
議。因此，不會對　貴公司的運營產生重大不利影響；及

c. 中國大唐集團的承諾為合法、有效及可強制執行。


