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本網上預覽資料集為草擬本。其網上預覽資料集所載並不完整，並可予更改。本網上預覽資料集必須與其封面「警告」
一節一併細閱。

與控股股東之關係

新創建及VMS因收購於Perfect Move及信昌的權益以及重組而成為控股股東。

於最後可行日期，新創建透過其間接全資子公司持有信昌全部權益，而信昌則持
有本集團60%股份。VMS透過持有Fast Fortune所有表決權以及非表決參與股份約89.1%，
而Fast Fortune持有本集團40%股份。

新創建之背景

新創建為一家香港上市公司，為新世界發展旗下的基建及服務業旗艦，而新世界
發展是香港領先綜合企業之一，並香港首批在中國進行大型投資的企業。

新創建自1997年起在聯交所上市，於最後可行日期的市值約為400億港元。除在建築、
公共交通、免稅零售及管理香港會議展覽中心等領域作為香港主要服務供應商，新創建
致力發展中國基建業務。其於中國的多元化業務組合包括道路、水務、能源、港口及物
流等高增長行業當中超過60個項目。其中兩個項目位於河北省，持續營運已有10年。

新創建將持有本公司權益作為長期投資，並擬拓展資源行業作為新創建未來其中
一項核心業務。

VMS之背景

VMS於2006年6月註冊成立為投資集團之控股公司，現時業務涵蓋自營投資、資產
管理、證券經紀及企業財務顧問服務，並為證券及期貨條例界定授權可進行第1類（證券
交易）、第4類（就證券提供意見）、第6類（就機構融資提供意見）及第9類（資產管理）的受
規管活動。VMS就私募投資、首次公開發售前投資、私人投資上市公司股權、特殊狀況
投資（包括價值受壓之資產）、收購控股股權、抵押貸款、債券、風險套利及股票作出及╱或
提供建議。麥少嫻女士為VMS創辦人。麥少嫻女士在香港及中國證券買賣及投資、房地
產、成衣製造及零售業務等行業具有逾30年之經驗。彼於2006年6月創辦VMS，原意旨在
管理其家族資產。於最後可行日期，麥少嫻女士直接持有VMS全部權益，並為VMS之唯
一董事。VMS有金屬、石油、可再生能源、房地產物業、化工、傳媒及物流等上市及非上
市公司之多元化投資組合。於最後可行日期，VMS積極管理及建議超過10個投資項目，
所管理資產超過10億美元（包括自營投資及管理第三方資產）。VMS管理團隊有豐富投資
及管理經驗，包括採礦專家、私募投資經理、企業管理專員及高級股票分析員。於最後
可行日期，VMS旗下集團公司僱用逾20名員工，包括合資格會計師、特許金融分析師及
證監會牌照持有人，並具有逾10年之專業經驗。

Fast Fortune由VMS為其於本公司的自營投資而持有之特殊目的公司。VMS持有Fast 

Fortune所有表決權以及非表決參與股份約89.1%。林一鳴先生透過Southern Pacific Limited

持有Fast Fortune非表決參與股份約7.3%，而陳鼎禮先生則持有Fast Fortune非表決參與股份
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餘下約3.6%。林一鳴先生及陳鼎禮先生均為獨立第三方。陳鼎禮先生為數家從事物業投
資及室內裝修產品與建材之貿易的公司之擁有人兼董事。彼擁有逾10年的證券投資經驗。
林一鳴先生為數家從事物業投資的公司之擁有人兼董事。彼於香港擁有逾20年物業及證
券投資的經驗。

控股股東保留之採礦公司權益

新創建

於最後可行日期，新創建持有位於中國廣州南沙經濟開發區的煤炭分銷公司（「燃
料公司」）約35%應佔權益。燃料公司自2008年1月起開始營運，主要從事批發、收集及儲
存煤炭，年產量為7百萬噸。

VMS

於最後可行日期，VMS持有在聯交所主板及創業板上市的多家採礦公司已發行股
本少於4%。據VMS所深知及全悉，該等採礦公司主要從事煤炭、金、大理石及╱或銅礦
業務。除透過VMS持有該等採礦公司之權益外，麥少嫻女士並無於任何其他採礦公司持
有任何直接或間接權益。

由於上述公司並非主要從事勘探或開採鐵礦，故該等公司與本集團之間現時並無
構成競爭。本集團的控股股東無意日後將彼等於上述公司的部分或全部權益注入本集團。

管理、融資及營運之獨立性

經考慮以下因素，董事信納本集團將能在營運及財務上獨立於控股股東及其聯繫
人士：

不競爭 － 控股股東或董事概無於直接或間接與本集團業務構成或可能構成競爭的
業務中擁有任何權益。

管理獨立 － 董事會由六名執行董事、三名非執行董事及三名獨立非執行董事組成。
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下表載列本公司及新創建的董事詳情：

本公司 新創建

執行董事  . . . . . . . . . . . . 姚贊勳先生（副主席） 鄭家純博士（主席）
于淑賢女士 曾蔭培先生
李躍林先生 林煒瀚先生
景志慶先生 張展翔先生
林澤順先生 杜家駒先生
劉永信先生 鄭志明先生

非執行董事 . . . . . . . . . . 曾蔭培先生（主席） 杜惠愷先生（副主席）
林煒瀚先生
 （（副主席）及曾蔭培先生之
 替任董事）

維爾．卡馮伯格先生
 （維爾．卡馮伯格先生的
 替任董事：楊昆華先生）

鄭志明先生 杜顯俊先生
黎慶超先生

獨立非執行董事  . . . . . 徐景輝先生 鄺志強先生
李均雄先生 鄭維志博士
胡偉亮先生 石禮謙先生

[本公司與新創建有三名共同董事：曾蔭培先生、林煒瀚先生及鄭志明先生。儘管
有上述的共同董事，本公司相信，本公司與新創建之間將維持獨立性，理由是曾蔭培先
生、林煒瀚先生及鄭志明先生僅出任非執行董事，且將會主要負責監管本集團整體策略
及重大管理決策。各董事均知悉其作為本公司董事的受信責任，該等責任要求（其中包括）
董事以符合本公司最佳利益的方式為本公司的利益行事，且不容許其董事職責與個人利
益之間出現任何衝突。倘本集團將與董事或彼等各自的聯繫人進行的任何交易產生潛在
的利益衝突，擁有利益關係的董事須於本公司的有關董事會會議上就該等交易放棄投票。
本公司相信，我們與新創建的三名共同董事將向本集團承諾並投入充分時間，領導本集
團的整體發展。]

財政獨立 － 本集團擁有獨立財務系統，且按照其本身業務需要作出財務決定。截
至2010年12月31日，本集團結欠信昌約人民幣336.0百萬元。本集團可自第三方或自內部
產生資金取得融資，毋須依賴控股股東。例如於2011年2月，本公司訂立兩份貸款協議（誠
如「財務資料 － 債務 － 銀行及其他借貸」所載列）。股東貸款餘額已獲本公司豁免。

營運獨立 － 本集團具備獨立隊伍進行礦業務，並無與任何控股股東共享經營團隊。
儘管於2008年、2009年及2010年，本集團與本集團的關連人士曾進行若干交易（交易詳情
載於會計師報告附註24），董事確認此等關連人士交易乃於日常業務中，並按公平合理
之一般商業條款進行。
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企業管治措施

控股股東確認彼等完全理解彼等須以本公司及股東整體最佳利益行事的責任。為
避免潛在利益衝突，本集團已採納一套企業管治制度，主要包括下列各項：

‧ 本集團已修訂組織章程大綱及章程細則。特別是，除若干有限情況外（有關情
況載於本文件附錄六「本公司組織章程及開曼群島公司法概要－2.組織章程細
則－(a)董事－(vi)披露與本公司或其任何子公司所訂立合約中擁有的權益」分段），
章程細則規定，若任何董事或彼之聯繫人士於任何合約或安排或任何其他建議
中擁有重大利益，則該董事不得就批准有關合約或安排或建議之有關決議案表
決或計入有關會議的法定人數。因此，控股股東不得就涉及彼等或彼等任何聯
屬人士的任何建議表決或計入法定人數；及

‧ 本集團承諾，董事會內執行董事與非執行董事（包括獨立非執行董事）之組合應
該保持均衡。本集團已委任三名獨立非執行董事。本集團相信獨立非執行董事
有足夠才幹，不牽涉任何有可能重大影響其作出獨立判斷的業務或其他關係，
且能提供公正客觀的意見，以保障公眾股東的權益。有關獨立非執行董事的詳
情載於本文件「董事、高級管理層及僱員」一節。

關連交易

持續關連交易

租賃協議

於2009年12月18日 及2011年1月10日，本 集 團（作 為 承 租 人）與New World Tower 

Company Limited（作為業主）訂立租賃協議（「該等租賃協議」），以租賃位於香港皇后大道中
16至18號新世界大廈15樓1502-5室的辦公室物業（「該物業」），建築面積約為3,938平方呎，
自2009年10月28日起至2013年12月31日止，作為本公司香港主要營業地點。根據 該等租
賃協議，本公司應付租金乃參考該區同類物業的市場租金釐定。本公司擬繼續向New 

World Tower Company Limited租賃辦公室物業。

關連人士

由於New World Tower Company Limited為新世界發展的全資子公司，而新世界發展於
本文件日期持有本公司控股股東之一新創建約 [59.79%]股權，故New World Tower Company 

Limited為本公司關連人士。

訂立有關交易的理由

該物業主要用作本集團於香港的辦公室，就優越位置、設施及支援服務方面較其
他選擇優勝。
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過往數據

截至2010年12月31日止三個年度，本集團就租賃該物業應付的年租及相關費用如下：

2007年 2008年 2009年 2010年

－ － 246,000港元 2,245,000港元

年度上限

截至2013年12月31日止三個年度，本集團就租賃該物業應付租金的建議年度上限如下：

2011年 2012年 2013年

租金及相關費用  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2,350,000港元 2,600,000港元 3,500,000港元


