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1. 業務回顧
於二零一二年五月三十一日出售本集團於New Radiant Investments Limited（「New Radiant」）之全部權益後，本集團

已終止室外庭園產品及室內時尚產品業務（「庭園業務」），此表示本集團完成轉變核心業務由庭園業務為物業業務及

物流業務。

誠如本集團先前之報告所述，本集團本著「一專」、「多能」及「雙驅動」之思路，以於十二五規劃內將其發展為於中國投

資、開發及經營物流基礎設施之首兩位之企業之一。

物流業務

北京北建通成國際物流有限公司（「BIPL」）

BIPL為於二零一一年成立之合營公司，其主要作為馬駒橋物流基地之投資者、開發商及運營商進行營運。其由本公司

之全資附屬公司新陽置業有限公司持有32%權益、本公司間接擁有82.24%權益之附屬公司北京陸港國際物流有限公司

（「陸港」）持有20%權益，並由嘉里集團及和記集團之附屬公司各自持有24%權益。

BIPL之註冊資本及總投資額分別為人民幣10億元及人民幣20億元。現時，該項目之進度符合本集團之建議時間表。預

期拆遷、收購土地程序及馬駒橋物流基地之興建將分別於二零一二年第四季度、二零一三年第一季度及二零一四年第

二季度完成。開發成本直至現時為止一直控制於預算範圍內。此外，租務狀況亦令人鼓舞，眾多品牌商已於期初開始與

BIPL磋商租約條款，而直至現時為止之結果均令人滿意。本集團預期馬駒橋物流基地於二零一四年底開展營運時，其

出租率將不少於90%。

與增益供應鏈有限公司之策略聯盟

於二零一二年七月，本公司已與增益供應鏈有限公司（「增益」）訂立不具法律約束力之策略聯盟協議。增益為聯想控股

有限公司之附屬公司，其主要業務為在中國投資及開發冷凍鏈物流網絡。根據協議，本集團將與增益全面合作，以投資、

開發及營運冷藏庫，而主要目的為成為該行業在中國之領軍者。本公司現時正審閱於武漢、西安、廈門、成都及長沙之

項目，惟尚未訂立任何協議。

除上述者外，本集團亦正討論於北京及天津之潛在投資。本公司將根據上市規則於必要時向股東作出適當公佈，惟截至

本報告日期並未簽署具法律約束力之協議。

物業業務

本集團亦將於機遇湧現時參與住宅及商業物業項目。自主城為本集團於二零一一年成功實例之一，然而，由於中國政府

實施之持續緊縮措施，故分配至該分部之資源將較少。近期，本集團正計劃開發本集團於瀋陽持有之土地，且本集團預

期該土地將於二零一三年第三季度可供開發。
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業務前景

本公司仍正在建立為本集團股東貢獻未來盈利能力及價值之可靠平台。董事會及管理層將專注於所有精心挑選之項目

以確保其為本集團帶來最大貢獻。

投資、開發及經營物流基礎設施屬資本密集性質及耗時甚長，而回報較住宅物業緩慢。然而，其回報極為穩定及因於中

國之現代物流基礎設施需求日益增加而不斷增長。鑑於當土地日漸成為於中國之有限資源時而致的土地升值的預期，

本集團預期土地及物業之價值可於可見未來有效抗衡貨幣貶值。本集團相信，其業務可成功對沖與全球經濟不明朗有

關之風險。根據本集團之策略，其業務以及內部法定及管理架構已重組為兩大分部：即涵蓋本集團之物流基礎設施項目

之「物流業務」及涵蓋住宅及商業物業項目之「物業業務」。本集團相信，此分類可提升本集團之有效資源分配以及加強

本集團於兩個分部之競爭力。

於完成前述之馬駒橋物流基地及其他潛在項目後，本集團之未來投資回報、經營現金流量及用作再投資於新項目之資

金將主要由本集團之物流基礎設施之租金收入及增值服務收入所產生。假設並無額外收購可為本集團產生即時租金及

服務收入之項目，則本集團估計將於二零一四年財政年度開始自其於物流業務之投資取得回報。然而，管理層正盡力嘗

試透過以對本集團而言屬合理之價格及內部收益率收購營運中之公司，以提前於較早階段取得回報，而有關進展令人

滿意。

與此同時，本集團並未放棄物業業務。本集團將分配較少資源至該業務之涵義限於由於中央政府實施之緊縮措施所導

致持續存在市場不明朗因素，故較少參與投標及收購住宅用地。本集團反而將審慎投標及收購住宅用地並維持較高之

建造質量，以開發優質物業。本集團相信，質量代表一切：質量可吸引買家願意支付合理較高價格以購買物業、質量可

於與市場上其他發展商競爭時令買家較優先選擇我們的物業及質量可減少於困難時期內持作銷售之物業之維修成本。

繼於物流業務取得穩定回報後，開發住宅物業項目所產生之巨額但一次性之溢利及現金流量可令本集團於未來向股東

分派更大部份之溢利。現時，本集團正為於瀋陽收購之土地作出合適發展計劃，以達致上述目標，本集團將按照同一目

標以於機遇湧現時適度擴展其物業業務。

目前，本集團擁有嶄新業務，但與此相若之業務組合亦被視為於香港之資本市場上極為罕見。因此，本集團鼓勵股東更

為耐心、更深入了解本集團之新業務及與本集團之管理層更密切溝通，以積極參與本集團之成長。本集團亦承諾於未來

向股東傳達其業務發展時維持較高水平之透明度。
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2. 財務分析
由於出售New Radiant，故庭園業務之經營業績已整合並於簡明綜合財務報表呈列為已終止經營業務，截至二零一一年

六月三十日止六個月（「二零一一年期間」）之經營業績亦已重列。

2.1 收入

截至二零一二年六月三十日止六個月（「二零一二年期間」）之持續經營業務收入（扣除營業稅）約港幣6,781,000

元指於期內自(i)銷售自主城之物業約港幣2,867,000元；及(ii)陸港之出租倉庫收入及提供物流服務之收費約港幣

3,914,000元而確認之收入。相同收入於二零一一年下半年分別於(i)該等物業開始移交予買家；及(ii)於二零一一年

十一月完成收購陸港後開始確認，故於相應二零一一年期間並無錄得收入。

2.2 出售附屬公司之收益

於二零一二年期間，已就出售Zenna Investments Limited（其為自主城之控股公司）確認約港幣35,272,000元之

收益。

2.3 其他收入及收益

來自持續經營業務之其他收入及收益由二零一一年期間之約港幣10,603,000元增加約港幣23,411,000元，或

220.8%，至二零一二年期間之約港幣34,014,000元。該增加乃主要由於：(i)因本集團所實施之較好財政措施，銀行

利息收入由二零一一年期間之約港幣10,603,000元增加約港幣12,723,000元至二零一二年期間之約港幣23,326,000

元；及(ii)向BIPL作出之計息墊款之利息收入約港幣10,663,000元。

2.4 銷售及分銷開支

來自持續經營業務之銷售及分銷開支由二零一一年期間之約港幣4,401,000元減少約港幣3,552,000元，或80.7%，

至二零一二年期間之約港幣849,000元。銷售及分銷開支主要指自主城銷售人員之薪金及佣金，而於二零一二年期

間之減少與所確認之有限收入一致。
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2.5 行政開支

二零一二年期間來自持續經營業務之行政開支包括於二零一二年期間因授予僱員及董事之購股權而確認之以權

益結算之購股權開支約港幣21,192,000元，惟因並無授出任何購股權，故於相應二零一一年期間並無確認有關開

支。

倘不計及此因素，二零一二年期間之行政開支由二零一一年期間之約港幣18,713,000元增加約港幣13,759,000元，

或73.5%，至二零一二年期間之約港幣32,472,000元。該增加主要因於二零一一年十一月收購陸港所致。於二零

一二年期間內，陸港之行政開支約為港幣10,208,000元，其主要包括工資及薪金約港幣4,259,000元、折舊約港幣

732,000元及土地租賃款項攤銷約港幣3,038,000元。

2.6 其他開支

二零一二年期間來自持續經營業務之其他開支包括：(i)於二零一二年期間因授予顧問之購股權而確認之以權益結

算之購股權開支約港幣21,881,000元；及(ii)於二零一二年期間按照適用會計準則確認提早贖回可換股債券之虧損

約港幣25,888,000元所致。因該期間並無授出任何購股權及並無贖回可換股債券，故於相應二零一一年期間並無

確認有關開支。

2.7 財務費用

來自持續經營業務之財務費用由二零一一年期間之約港幣22,127,000元增加約港幣3,606,000元，或16.3%，至二

零一二年期間之約港幣25,733,000元。二零一二年期間之數額包括：(i)可換股債券估算利息約港幣19,687,000元，

其較二零一一年期間之約港幣22,127,000元減少約港幣2,440,000元，或11%，而該減少與因於期內贖回令可換股

債券之尚未償還數額減少一致；及(ii)因陸港之銀行貸款於二零一二年期間產生之銀行貸款利息約港幣6,046,000

元。

2.8 分佔一間共同控制實體及一間聯營公司之虧損

其指於二零一二年期間分佔BIPL及北京京津港國際物流有限公司（「京津港」）之虧損。BIPL於二零一一年十二月

註冊成立並為本集團之一間共同控制實體。京津港為陸港之聯營公司，並於二零一一年十一月起其股權亦由本集

團收購，因此，於二零一一年期間概無列示同期比較數字。於二零一二年期間，本集團分佔BIPL及京津港之虧損分

別約為港幣1,594,000元及港幣399,000元。
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2.9 已終止經營業務

其指二零一一年及二零一二年期間之庭園業務之業績。有關詳情請參閱本報告所載之簡明綜合財務報表附註8。

2.10 流動資金及財務資源

於二零一二年六月三十日，本集團之現金及銀行結餘約為港幣2,320,878,000元（二零一一年十二月三十一日：約

港幣2,873,409,000元），其以人民幣及港幣計值。現金結餘可令本集團於現時為其業務提供資金。

於二零一二年六月三十日，本集團之借款總額（包括銀行及其他借款及可換股債券）約為港幣1,644,536,000元（二

零一一年十二月三十一日：約港幣1,887,051,000元）。本集團之資本負債比率（定義為借款總額佔資產總值之百分

比）約為52.6%（二零一一年十二月三十一日：約46.5%）。

於二零一二年六月三十日，本集團之流動比率及速動比率分別約為150.7%（二零一一年十二月三十一日：約

135.2%）及約150.7%（二零一一年十二月三十一日：約130.1%）。

2.11 資本開支

於二零一二年期間內，本集團已動用約港幣6,473,000元（二零一一年期間：約港幣236,000元）作為資本開支，其

包括購買傢俬、裝置、設備及在建工程開支。

外匯風險

本集團並無就外幣進行任何對沖交易。本集團之貨幣匯率風險甚微，原因為本集團之大部份業務位於中國，及大部份交易以

人民幣計值及結算。預期人民幣升值之可能性極高將對本集團之財務狀況構成正面影響。本集團將會密切評估和監測人民

幣匯率之變動，並在必要時考慮對沖相關風險。

資本承擔

於二零一二年六月三十日，本集團已訂約資本承擔約為人民幣1,782,200,000元（相等於約港幣2,187,545,000元），即：

(a) 就成立BIPL應付之金額約人民幣512,200,000元，即為按其註冊資本人民幣1,000,000,000元計算之本集團將向BIPL之

出資。倘按BIPL之總投資人民幣2,000,000,000元計算，本集團有關BIPL之總資本承擔將為人民幣1,032,200,000元（相

等於約港幣1,266,900,000元）；及

(b) 就本公司一間間接全資附屬公司之註冊資本應付之金額約人民幣250,000,000元（用於中國沈陽之一個物業開發項目）。

倘按該項目之總投資人民幣1,000,000,000元計算，則本集團有關該項目之總資本承擔將為人民幣750,000,000元（相

等於約港幣921,000,000元）。



管理層討論及分析
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或然負債

於二零一二年六月三十日，本集團因陸港之重組而產生若干或然負債。陸港之非控股股東之一北京十八里店農工商經營服

務中心（「北京十八里店農工商經營服務中心」）於二零零一年前將其附屬公司所擁有之若干資產及負債注入陸港，而陸港並

無承擔尚未償還本金額約為人民幣47,700,000元之若干銀行貸款（「貸款」）。貸款乃由北京十八里店農工商經營服務中心擔

保。由於轉讓程序有缺陷，倘北京十八里店農工商經營服務中心及其附屬公司未能償付貸款、相關利息及罰款，則有關銀行

或會要求陸港承擔貸款之償還責任。於二零一二年五月九日，北京十八里店農工商經營服務中心、其附屬公司及陸港已面臨

法律訴訟。由於法律訴訟仍處於初步階段，故本公司董事認為，陸港之法律責任以及潛在現金流出（如有）之金額及時間存

在不確定因素，因此該等或然負債之公平值無法可靠計量。倘上述訢訟有任何重大進展╱變動，則本公司將根據上市規則作

出公佈。

資產抵押

於二零一二年六月三十日，本集團有本金額約為港幣34,366,000元之委託貸款，該等貸款乃以本集團合共賬面值約為港幣

135,099,000元之本公司一間附屬公司之投資物業、樓宇及預付土地租金之浮動押記作抵押。

於二零一一年十二月三十一日，本集團有：(i)本金額約為港幣77,624,000元之委託貸款，該等貸款乃以本集團合共賬面值約

為港幣409,591,000元之本公司一間附屬公司之投資物業、樓宇及預付土地租金之浮動押記作抵押；及(ii)賬面值約為港幣

16,255,000元之本公司一間附屬公司之若干資產已抵押作為已獲提取之金額約為港幣2,477,000元之一般銀行融資之抵押。

報告期後事項

(a) 董事會於二零一二年五月二十三日宣佈，其擬於股東週年大會（「股東週年大會」）上向股東提呈一項有關削減本公司

股份溢價賬之建議。茲建議將於二零一一年十二月三十一日之本公司股份溢價賬之全部金額轉撥至本公司之實繳盈餘

賬，以抵銷本公司之累計虧損。該決議案已由股東於二零一二年六月二十九日舉行之股東週年大會上批准，而削減股份

溢價賬已於二零一二年七月三日完成。

(b) 於二零一零年四月八日、二零一零年四月二十七日、二零一零年五月十一日及二零一零年六月十七日授予董事、員工及

顧問之合共302,600,000份購股權已於二零一二年七月三十一日註銷。

中期股息

董事會議決不建議就截至二零一二年六月三十日止六個月派發中期股息（截至二零一一年六月三十日止六個月：無）。
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僱員及薪酬政策

於二零一二年六月三十日，本集團共聘用96名（截至二零一一年六月三十日止六個月：274名）僱員。僱員人數大幅減少乃由

於截至二零一一年六月三十日止六個月期間終止庭園業務所致。截至二零一二年六月三十日止六個月所產生之總員工成本

約為港幣11,765,000元（截至二零一一年六月三十日止六個月：約港幣18,882,000元），不包括計入銷售成本之員工成本、董

事薪酬及以權益結算之購股權開支。

僱員薪酬乃根據彼等之工作表現、專業經驗及現行行業慣例而釐定，管理層亦定期檢討本集團之僱員薪酬政策及待遇。除退

休金外，亦會根據個別僱員表現評估向若干僱員授出酌情花紅及購股權。

致謝

董事會謹此衷心感謝各位股東、客戶、往來銀行及業務夥伴之持續信任和支持，同時向在本集團業務調整期中仍努力不懈，

積極面對困難之員工致謝。

承董事會命

北京建設（控股）有限公司

主席

周思

香港，二零一二年八月三十一日
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簡明綜合收益表
截至二零一二年六月三十日止六個月

簡明綜合收益表
截至二零一二年六月三十日止六個月

截至六月三十日止六個月
二零一二年 二零一一年

（未經審核）
（未經審核及

經重列）

附註 港幣千元 港幣千元

持續經營業務
收入 3 6,781 –
銷售成本 (2,625) –  

毛利 4,156 –

出售於一間附屬公司之權益之收益 16 35,272 –
其他收入及收益 4 34,014 10,603
銷售及分銷開支 (849) (4,401)
行政開支 (53,664) (18,713)
其他開支 (47,769) –
財務費用 5 (25,733) (22,127)
分佔虧損：

一間共同控制實體 (1,594) –
一間聯營公司 (399) –  

來自持續經營業務之除稅前虧損 6 (56,566) (34,638)

所得稅 7 – (10)  

來自持續經營業務之期內虧損 (56,566) (34,648)

已終止經營業務
來自已終止經營業務之期內溢利╱（虧損） 8 5,674 (3,019)  

期內虧損 (50,892) (37,667)
  

以下人士應佔：

本公司股東 (48,569) (36,638)
非控股權益 (2,323) (1,029)  

(50,892) (37,667)
  

本公司股東應佔每股虧損 10

基本及攤薄：

期內虧損 (1.27)港仙 (1.01)港仙
來自持續經營業務之虧損 (1.42)港仙 (0.93)港仙
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簡明綜合全面收益表
截至二零一二年六月三十日止六個月

簡明綜合全面收益表
截至二零一二年六月三十日止六個月

截至六月三十日止六個月

二零一二年 二零一一年

（未經審核）

（未經審核及

經重列）

港幣千元 港幣千元

期內虧損 (50,892) (37,667)

期內其他全面收益╱（虧損），扣除所得稅零

－換算海外業務之匯兌差額 (11,982) 29,010  

期內全面虧損總額 (62,874) (8,657)
  

以下人士應佔：

本公司股東 (58,203) (8,551)

非控股權益 (4,671) (106)  

(62,874) (8,657)
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簡明綜合財務狀況表
二零一二年六月三十日

簡明綜合財務狀況表
二零一二年六月三十日

二零一二年 二零一一年

六月三十日 十二月三十一日

（未經審核） （經審核）

附註 港幣千元 港幣千元

非流動資產

物業、廠房及設備 11 22,561 18,911

投資物業 11 162,810 163,537

預付土地租賃款項 241,517 246,006

收購土地使用權已付按金 – 249,187

於一間共同控制實體之投資 8,000 –

於一間聯營公司之投資 54,290 54,960

遞延稅項資產 17 40,809  

非流動資產總值 489,195 773,410  

流動資產

持作銷售之物業 – 122,578

應收賬款 12 505 16,050

預付款項、按金及其他應收款項 8,481 19,868

應收一間共同控制實體款項 306,895 –

應收關連人士款項 82 256,959

現金及銀行結餘 2,320,878 2,873,409  

流動資產總值 2,636,841 3,288,864  

流動負債

應付賬款 13 346 121,426

其他應付款項及應計款項 17,820 87,272

來自銷售物業之已收按金 – 34,502

應付關連人士款項 161,515 152,681

銀行及其他借款 67,030 126,905

可換股債券 14 1,502,237 1,682,602

應付所得稅 277 227,871  

流動負債總額 1,749,225 2,433,259  

流動資產淨值 887,616 855,605  

資產總值減流動負債 1,376,811 1,629,015  
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非流動負債

其他應付款項及應計款項 227 –

銀行及其他借款 75,269 77,544

遞延稅項負債 65,838 85,168  

非流動負債總額 141,334 162,712  

資產淨值 1,235,477 1,466,303
  

權益

本公司股東應佔權益

已發行股本 15 383,779 383,779

儲備 825,113 849,896  

1,208,892 1,233,675

非控股權益 26,585 232,628  

權益總額 1,235,477 1,466,303
  

二零一二年 二零一一年

六月三十日 十二月三十一日

（未經審核） （經審核）

附註 港幣千元 港幣千元
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簡明綜合權益變動表
截至二零一二年六月三十日止六個月

簡明綜合權益變動表
截至二零一二年六月三十日止六個月

本公司股東應佔 
已發行
股本 股份溢價賬 繳入盈餘

購股權
儲備

可換股債券
權益儲備

匯兌
波動儲備

中國
儲備基金 累計虧損 合計

非控股
權益 權益總額

（未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核）
港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元

於二零一二年一月一日 383,779 691,486 18,528 121,410 216,989 81,582 20,887 (300,986) 1,233,675 232,628 1,466,303
本期間虧損 – – – – – – – (48,569) (48,569) (2,323) (50,892)
本期間其他全面虧損：

換算海外業務產生之匯兌差額 – – – – – (9,634) – – (9,634) (2,348) (11,982)           

本期間全面虧損總額 – – – – – (9,634) – (48,569) (58,203) (4,671) (62,874)

出售附屬公司 – – – – – (9,653) (20,887) 20,887 (9,653) (201,372) (211,025)
以權益結算之購股權安排 – – – 43,073 – – – – 43,073 – 43,073 
因員工及一名顧問辭職而轉撥購股權儲備 – – – (180) – – – 180 – – –
於提早贖回時轉撥可換股債券之權益部份 – – – – (29,881) – – 29,881 – – –           

於二零一二年六月三十日 383,779 691,486* 18,528* 164,303* 187,108* 62,295* –* (298,607)* 1,208,892 26,585 1,235,477
           

於二零一一年一月一日：

如先前呈報 353,656 554,070 18,528 86,533 642,763 39,522 20,490 (424,694) 1,290,868 51,633 1,342,501 
過往期間調整（附註21） – – – – (409,011) – – 1,012 (407,999) – (407,999)           

經重列 353,656 554,070 18,528 86,533 233,752 39,522 20,490 (423,682) 882,869 51,633 934,502 
本期間虧損（經重列） – – – – – – – (36,638) (36,638) (1,029) (37,667)
本期間其他全面收益：

換算海外業務產生之匯兌差額 – – – – – 28,087 – – 28,087 923 29,010            

本期間全面虧損總額（經重列） – – – – – 28,087 – (36,638) (8,551) (106) (8,657)

因員工及一名顧問辭職而轉撥購股權儲備 – – – (585) – – – 585 – – –
轉換可換股債券時發行股份（經重列） 14,860 80,862 – – (12,774) – – – 82,948 – 82,948            

於二零一一年六月三十日（經重列） 368,516 634,932 18,528 85,948 220,978 67,609 20,490 (459,735) 957,266 51,527 1,008,793 
           

* 此等儲備賬包括於二零一二年六月三十日之簡明綜合財務狀況表之綜合儲備港幣825,113,000元（未經審核）（二零一一年十二月三十一

日：港幣849,896,000元）。
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簡明綜合現金流量表
截至二零一二年六月三十日止六個月

簡明綜合現金流量表
截至二零一二年六月三十日止六個月

截至六月三十日止六個月

二零一二年 二零一一年

（未經審核） （未經審核）

港幣千元 港幣千元

經營業務所耗現金流淨額 (82,744) (60,438)  

投資活動所得現金流淨額 241,063 2,878  

融資活動所得╱（所用）現金流淨額 (699,193) 140,425  

現金及現金等價物增加╱（減少）淨額 (540,874) 82,865

於期初之現金及現金等價物 2,873,409 3,303,855

匯率變動之影響 (11,657) 44,107  

於期末之現金及現金等價物 2,320,878 3,430,827
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簡明綜合財務報表附註
截至二零一二年六月三十日止六個月

簡明綜合財務報表附註
截至二零一二年六月三十日止六個月

1. 編製基準
截至二零一二年六月三十日止六個月之未經審核中期簡明綜合財務報表已根據香港聯合交易所有限公司證券上市規則

（「上市規則」）附錄十六之適用披露規定而編製，包括遵守香港會計師公會（「香港會計師公會」）頒佈之香港會計準則

（「香港會計準則」）第34號中期財務報告之規定。編製該等中期財務報表所採納之會計政策及編製基準與編製截至二零

一一年十二月三十一日止年度之全年財務報表所使用者一致，惟採納香港會計師公會頒佈並於本期間之財務報表中首

次生效之新訂及經修訂香港財務報告準則（「香港財務報告準則」）後作出之會計政策變動（誠如下文附註2所進一步詳

述）除外。

該等中期簡明綜合財務報表未經審核，惟已由本公司審核委員會審閱。

2. 會計政策之變動及披露
本集團於本期間之財務報表首次採納以下新訂及經修訂香港財務報告準則：

香港財務報告準則第1號（修訂本） 對香港財務報告準則第1號首次採納香港財務報告準則－嚴重高通脹

及取消首次採納者固定日期的修訂

香港財務報告準則第7號（修訂本） 對香港財務報告準則第7號金融工具：披露－轉讓金融資產的修訂

香港會計準則第12號（修訂本） 對香港會計準則第12號所得稅－遞延稅項：收回相關資產的修訂

採納上述新訂及經修訂香港財務報告準則對該等簡明中期財務報表並無重大財務影響，而該等中期簡明綜合財務報表

中所採納之會計政策並無重大變動。
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3. 經營分部資料
就管理而言，本集團乃按其產品及服務劃分業務單位，並有三個可呈報經營分部如下：

(a) 物業業務分部於中國大陸從事住宅及商業物業發展；

(b) 物流業務分部從事貨倉設施租賃及提供管理服務；及

(c) 庭園業務分部從事製造及銷售室外庭園產品及室內時尚產品（已於截至二零一二年六月三十日止六個月期間終

止－附註8）。

管理層獨立監察本集團之經營分部業績，以就資源分配及表現評估制定決策。分部表現乃按可呈報分部溢利╱（虧損）

（即除稅前經調整虧損之計量）評估。除稅前經調整虧損之計量與本集團除稅前溢利╱（虧損）一致，惟有關計量不包括

利息收入、財務費用以及總部及公司開支除外。

分部資產不包括遞延稅項資產、應收一間共同控制實體之款項、應收關連人士款項、現金及銀行結餘以及其他未分配總

部及公司資產，原因為該等資產按集團基準管理。
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下表呈列本集團期內之可呈報經營分部之收入、溢利或虧損及資產資料。

持續經營業務 已終止經營業務  

物業業務 物流業務 合計 庭園業務 合計
截至

二零一二年
六月三十日
止六個月

截至

二零一一年

六月三十日

止六個月

截至
二零一二年
六月三十日
止六個月

截至

二零一一年

六月三十日

止六個月

截至
二零一二年
六月三十日
止六個月

截至

二零一一年

六月三十日

止六個月

截至
二零一二年
六月三十日
止六個月

截至

二零一一年

六月三十日

止六個月

截至
二零一二年
六月三十日
止六個月

截至

二零一一年

六月三十日

止六個月

（未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核）

港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元

分部收入：
向外部客戶銷售 2,867 – 3,914 – 6,781 – 35,093 50,874 41,874 50,874

其他收入及收益淨額 – – – – – – – 993 – 993          

2,867 – 3,914 – 6,781 – 35,093 51,867 41,874 51,867
      

對賬：
銀行利息收入 23,326 10,603 275 7,984 23,601 18,587

其他利息收入 10,663 – – – 10,663 –

出售於一間附屬公司之權益之收益 35,272 – – – 35,272 –

出售一項已終止經營業務之收益 – – 12,901 – 12,901 –

未分配收益 25 – – – 25 –      

收入、其他收入及收益淨額 76,067 10,603 48,269 59,851 124,336 70,454
      

分部業績：
本集團 (927) (7,163) (7,073) – (8,000) (7,163) (7,329) (11,214) (15,329) (18,377)

分佔虧損：

一間共同控制實體 – – (1,594) – (1,594) – – – (1,594) –

一間聯營公司 – – (399) – (399) – – – (399) –          

(927) (7,163) (9,066) – (9,993) (7,163) (7,329) (11,214) (17,322) (18,377)
      

對賬：
銀行利息收入 23,326 10,603 275 7,984 23,601 18,587

其他利息收入 10,663 – – – 10,663 –

出售於一間附屬公司之權益之收益 35,272 – – – 35,272 –

出售已終止經營業務之收益 – – 12,901 – 12,901 –

未分配收益 25 – – – 25 –

公司及未分配開支 (90,126) (15,951) – – (90,126) (15,951)

財務費用 (25,733) (22,127) (161) (192) (25,894) (22,319)      

除稅前溢利╱（虧損） (56,566) (34,638) 5,686 (3,422) (50,880) (38,060)
      

3. 經營分部資料（續）
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持續經營業務 已終止經營業務  

物業業務 物流業務 合計 庭園業務 合計
二零一二年
六月三十日

二零一一年

十二月三十一日

二零一二年
六月三十日

二零一一年

十二月三十一日

二零一二年
六月三十日

二零一一年

十二月三十一日

二零一二年
六月三十日

二零一一年

十二月三十一日

二零一二年
六月三十日

二零一一年

十二月三十一日

（未經審核） （經審核） （未經審核） （經審核） （未經審核） （經審核） （未經審核） （經審核） （未經審核） （經審核）

港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元

分部資產 – 268,614 411,377 520,184 411,377 788,798 – 15,150 411,377 803,948

對賬：
公司及其他未分配資產 2,714,659 2,844,111 – 414,215 2,714,659 3,258,326      

資產總額 3,126,036 3,632,909 – 429,365 3,126,036 4,062,274
      

4. 其他收入及收益
來自持續經營業務之其他收入及收益分析如下：

截至六月三十日止六個月

二零一二年 二零一一年

（未經審核及

（未經審核） 經重列）

港幣千元 港幣千元

銀行利息收入 23,326 10,603

來自一間共同控制實體之利息收入 10,663 –

其他 25 –  

34,014 10,603
  

3. 經營分部資料（續）
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5. 財務費用
來自持續經營業務之財務費用分析如下：

截至六月三十日止六個月

二零一二年 二零一一年

（未經審核）

（未經審核及

經重列）

港幣千元 港幣千元

銀行貸款利息 6,046 –

可換股債券之應計利息 19,687 22,127  

25,733 22,127
  

6. 來自持續經營業務之除稅前虧損
本集團來自持續經營業務之除稅前虧損乃扣除下列各項後達致：

截至六月三十日止六個月

二零一二年 二零一一年

（未經審核）

（未經審核及

經重列）

港幣千元 港幣千元

已售存貨成本 1,865 –

租金收入之直接成本 172 –

已提供服務成本 588 –

折舊 1,272 517

土地租賃款項攤銷 3,038 –

提早贖回可換股債券之虧損* 25,888 –

以權益結算之購股權開支# 43,073 –

外匯差額淨額 5,005 5,588
  

* 該項目乃計入簡明綜合收益表之「其他開支」內。

# 以權益結算之購股權開支為數港幣21,192,000元（截至二零一一年六月三十日止六個月：無）及港幣21,881,000元（截至二零一一

年六月三十日止六個月：無）乃分別計入簡明綜合收益表之「行政開支」及「其他開支」內。
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7. 所得稅
由於本集團於兩個期間內並無在香港產生任何應課稅溢利，故並無就香港利得稅作出撥備。

有關中國大陸業務之中華人民共和國（「中國」）企業所得稅撥備乃根據有關現行法律、詮釋及慣例按期內估計應課稅溢

利以適用稅率計算。

截至六月三十日止六個月

二零一二年 二零一一年

（未經審核）

（未經審核及

經重列）

港幣千元 港幣千元

即期－中國：

香港 – –

中國大陸 – 10  

– 10
  

8. 已終止經營業務
於二零一二年五月十日，本公司與第三方訂立買賣協議，據此，第三方以港幣5,000,000元之現金代價向本集團購買於

New Radiant Investments Limited（「New Radiant」）之全部股權。該交易已於二零一二年五月三十一日完成。

本集團之庭園業務乃僅由New Radiant及其附屬公司經營。因此，本集團之庭園業務營運已於交易完成後終止。
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8. 已終止經營業務（續）
(a) 於截至二零一二年及二零一一年六月三十日止六個月之簡明綜合財務報表中處理之已終止經營業務之業績概述

如下：

截至六月三十日止六個月

二零一二年 二零一一年

（未經審核） （未經審核）

港幣千元 港幣千元

收入 35,093 50,874

其他收入及收益淨額 275 8,977

銷售成本及經營開支 (42,422) (63,081)

財務費用 (161) (192)  

已終止經營業務之除稅前虧損 (7,215) (3,422)

與已終止經營業務之除稅前虧損有關之所得稅抵免╱（開支） (12) 403  

(7,227) (3,019)

出售已終止經營業務之收益，扣除所得稅零（附註16） 12,901 –  

本公司股東應佔全部來自已終止經營業務之 

本期間溢利╱（虧損） 5,674 (3,019)
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8. 已終止經營業務（續）
(b) 截至二零一二年及二零一一年六月三十日止期間於簡明綜合財務報表處理之已終止業務之現金流淨額如下：

截至六月三十日止六個月

二零一二年 二零一一年

（未經審核） （未經審核）

港幣千元 港幣千元

經營活動 (6,367) (22,036)

投資活動 (91) 28

融資活動 3,254 21,632  

已終止業務應佔現金流出淨額 (3,204) (376)
  

(c) 來自已終止經營業務之每股盈利╱（虧損）

截至六月三十日止六個月

二零一二年 二零一一年

（未經審核） （未經審核）

基本及攤薄 0.15港仙 (0.08)港仙
  

已終止經營業務之每股基本及攤薄盈利╱（虧損）乃根據下列數據計算：

截至六月三十日止六個月

二零一二年 二零一一年

（未經審核） （未經審核）

期內本公司股東應佔已終止經營業務之溢利╱（虧損） 港幣5,674,000元 港幣(3,019,000)元

用於計算每股基本及攤薄盈利╱（虧損）之 

期內已發行普通股加權平均數（附註10） 3,837,788,500 3,610,056,843
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9. 股息
本公司董事會不建議就截至二零一二年六月三十日止六個月派發股息（截至二零一一年六月三十日止六個月：無）。

10. 本公司股東應佔每股虧損
每股基本虧損金額乃根據本公司股東應佔之期內未經審核虧損及持續經營業務之期內未經審核虧損分別為港幣

48,569,000元（截至二零一一年六月三十日止六個月：港幣36,638,000元）及港幣54,243,000元（截至二零一一年六月

三十日止六個月：港幣33,619,000元）以及於期內已發行普通股加權平均數3,837,788,500股（截至二零一一年六月三十

日止六個月：3,610,056,843股）計算。

就每股攤薄虧損金額而言，本公司並無對截至二零一二年及二零一一年六月三十日止期間呈列之每股基本虧損金額作

出調整，乃因於該等期間內尚未行使之購股權及可換股債券對呈列之每股基本虧損金額既無攤薄影響亦無反攤薄影響。

11. 物業、廠房及設備以及投資物業變動
截至二零一二年六月三十日止六個月內，本集團分別購買約港幣1,191,000元及港幣5,282,000元之若干物業、廠房及設

備以及在建工程。截至二零一二年六月三十日止六個月內，賬面淨額合共約為港幣1,400,000元之若干物業、廠房及設

備已於出售附屬公司時取消確認。

於二零一二年六月三十日之投資物業之公平值乃經參考中國可資比較物業之近期市場交易之可觀察價格按所報之公開

市值達致，其與於二零一一年十二月三十一日之投資物業之公平值相若。截至二零一二年六月三十日止六個月內，本公

司董事並不認為投資物業公平值出現任何重大變動。投資物業之賬面值下降乃由於期內匯兌調整之影響所致。
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12. 應收賬款

二零一二年

六月三十日

二零一一年

十二月三十一日

（未經審核） （經審核）

港幣千元 港幣千元

應收賬款 505 16,502

減值 – (452)  

505 16,050
  

本集團給予其貿易客戶14至60日信貸期，惟若干客戶之信貸期超出60日除外。

於報告期末，應收賬款（扣除減值）按到期日之賬齡分析如下：

二零一二年

六月三十日

二零一一年

十二月三十一日

（未經審核） （經審核）

港幣千元 港幣千元

信貸期內 197 2,587

於以下期間內逾期：

一個月內 – 10,722

一至三個月 308 2,300

四至六個月 – 299

六個月以上 – 142  

505 16,050
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13. 應付賬款
於報告期末，應付賬款按發票日期計算之賬齡分析如下：

二零一二年

六月三十日

二零一一年

十二月三十一日

（未經審核） （經審核）

港幣千元 港幣千元

一個月內 – 9,066

一至兩個月 – 2,902

兩至三個月 346 87

三個月以上 – 109,371  

346 121,426
  

應付賬款乃不計息及須於30至60日期限之正常營運週期內償還。

14. 可換股債券
於二零一零年十二月三日及二零一零年十二月三十一日，本公司分別向獨立第三方及北京控股集團(BVI)有限公司發行

港幣499,850,000元及港幣1,500,000,000元之可換股債券。

有關之概要資料載列如下：

配售
可換股債券*

可換股
債券*

發行日期 二零一零年

十二月三日

二零一零年

十二月三十一日

到期日 二零一五年

十二月二日

二零一五年

十二月三十日

可換股債券持有人之贖回選擇 發行日期之第一週年後之

任何日子

原本金額（港幣千元） 499,850 1,500,000

票息率 零 零

每股普通股之換股價（港幣） 0.65 0.65

* 誠如本公司有關發行可換股債券之各份通函所定義。
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14. 可換股債券（續）
下表概述期內本公司可換股債券之本金額，以及負債及權益部份之變動：

配售可換股債券 可換股債券 總額

（未經審核） （未經審核） （未經審核）

港幣千元 港幣千元 港幣千元

尚未償還本金額

於二零一二年一月一日 364,000 1,500,000 1,864,000

贖回 (225,940) – (225,940)   

於二零一二年六月三十日 138,060 1,500,000 1,638,060
   

負債部份

於二零一二年一月一日 320,284 1,362,318 1,682,602

贖回 (200,052) – (200,052)

估算利息開支 3,238 16,449 19,687   

於二零一二年六月三十日 123,470 1,378,767 1,502,237
   

權益部份（計入可換股債券權益儲備）

於二零一二年一月一日 48,141 168,848 216,989

贖回 (29,881) – (29,881)   

於二零一二年六月三十日 18,260 168,848 187,108
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15. 股本

二零一二年

六月三十日

二零一一年

十二月三十一日

（未經審核） （經審核）

港幣千元 港幣千元

法定：

10,000,000,000股每股面值港幣0.10元之普通股 1,000,000 1,000,000
  

已發行及繳足：

3,837,788,500股每股面值港幣0.10元之普通股 383,779 383,779
  



北京建設（控股）有限公司  ◎ 中期報告2012

簡明綜合財務報表附註
截至二零一二年六月三十日止六個月

29

16. 出售附屬公司
根據日期為二零一一年十二月八日之買賣協議，本公司以現金代價人民幣251,710,000元（相等於約港幣310,136,000

元）向獨立第三方出售其於本公司當時之一間全資附屬公司Zenna Investments Limited（「Zenna」）之全部權益。該交

易已於二零一二年三月十六日完成。

誠如本報告附註8所詳述，本公司於New Radiant之股權已於二零一二年五月三十一日出售予第三方。

有關於Zenna及New Radiant之全部股權之出售交易詳情概述如下：

截至六月三十日止六個月

二零一二年 二零一一年

（未經審核） （未經審核）

附註 港幣千元 港幣千元

已出售資產淨值：

物業、廠房及設備 1,400 –

遞延稅項資產 40,307 –

存貨 115,203 –

應收賬款 13,632 –

按金、預付款及其他應收款項 16,577 –

應收關連公司款項 382,492 –

現金及銀行結餘 330,233 –

應付賬款 (80,290) –

其他應付款項及應計款項 (89,464) –

應付所得稅 (227,978) –

銀行及其他借貸 (5,726) –

遞延稅項負債 (18,683) –

非控股權益 (201,372) –  

276,331 –

已變現匯兌波動儲備 (9,653) –

出售附屬公司權益之專業費用 285 –

出售一間附屬公司權益之收益 35,272 –

出售一項已終止經營業務之收益 8 12,901 –  

315,136 –
  

支付方式：

現金 315,136 –
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16. 出售附屬公司（續）
有關出售附屬公司之現金及現金等價物流出淨額分析如下：

截至六月三十日止六個月

二零一二年 二零一一年

（未經審核） （未經審核）

港幣千元 港幣千元

現金代價 315,136 –

已出售現金及銀行結餘 (330,233) –

有關出售附屬公司權益之專業費用 (285) –  

有關出售附屬公司之現金及現金等價物流出淨額 (15,382) –
  

17. 或然負債
(a) 於報告期末，未於財務報表作出撥備之或然負債如下：

二零一二年

六月三十日

二零一一年

十二月三十一日

（未經審核） （經審核）

港幣千元 港幣千元

向銀行提供擔保以向若干本集團物業買家提供按揭信貸 – 40,891
  

本集團就為若干本集團物業買家安排之按揭貸款獲若干銀行授出之按揭信貸提供擔保。根據擔保之條款，倘該等

買家未能償還按揭款項，本集團須負責向銀行償還未能還款之買家所結欠之未償還按揭本金，以及應計利息及罰

款，而本集團則有權接管相關物業之法定所有權及擁有權。本集團之擔保期由授出相關按揭貸款日期開始，並於

發出房產證時終止，該等房產證通常於買家擁有相關物業後若干期間內發出。

由於截至二零一二年六月三十日止六個月期間出售Zenna，故本集團於報告期末不再對上述或然負債承擔任何風

險。
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17. 或然負債（續）
(b) 於二零一二年六月三十日，本集團因其一間附屬公司北京陸港國際物流有限公司（「陸港」）之重組而產生若干或然

負債。陸港之非控股股東之一北京十八里店農工商經營服務中心（「北京十八里店農工商經營服務中心」）於二零零

一年前將其附屬公司所擁有之若干資產及負債注入陸港，而陸港並無承擔尚未償還本金約為人民幣47,700,000元

之若干銀行貸款（「貸款」）。貸款乃由北京十八里店農工商經營服務中心擔保。由於轉讓程序有缺陷，倘北京十八

里店農工商經營服務中心及其附屬公司未能償付貸款、相關利息及罰款，則有關銀行或會要求陸港承擔貸款之償

還責任。於二零一二年五月九日，北京十八里店農工商經營服務中心、其附屬公司及陸港已面臨法律訴訟。由於法

律訴訟仍處於初步階段，故本公司董事認為，陸港之法律責任以及潛在現金流出（如有）之金額及時間存在不確定

因素，因此該等或然負債之公平值無法可靠計量。倘上述訢訟有任何重大進展╱變動，則本公司將根據上市規則

作出公佈。

18. 資本承擔
本集團於報告期末有以下資本承擔：

二零一二年

六月三十日

二零一一年

十二月三十一日

（未經審核） （經審核）

港幣千元 港幣千元

已訂約但並未撥備：

向一間共同控制實體之出資 1,266,892 1,282,842

向瀋陽一項物業發展項目之出資 920,653 –  

2,187,545 1,282,842
  



簡明綜合財務報表附註
截至二零一二年六月三十日止六個月

中期報告2012 ◎ 北京建設（控股）有限公司 32

19. 關聯人士交易
(a) 期內，本集團與關連人士訂立以下重大交易：

截至六月三十日止六個月

二零一二年 二零一一年

（未經審核） （未經審核）

關連人士名稱 交易性質 附註 港幣千元 港幣千元

本公司一名主要控股股東

京泰實業（集團）有限公司 租賃費用 (i) 887 470

共同控制實體

北京北建通成國際物流有限公司 利息收入 (ii) 10,663 –

(i) 租金開支乃按相互協定金額每年人民幣1,441,000元收取。根據上市規則第14A章，該交易亦構成本公司之持

續關連交易。有關該交易之詳情可參閱於本公司及聯交所網站。

(ii) 利息收入乃按中國人民銀行公佈之中國一年期貸款利率收取。根據上市規則第14A章，該交易亦構成本公司

之持續關連交易。有關該交易之詳情可參閱於本公司及聯交所網站。

(b) 於二零一二年六月一日，本公司向本公司之若干董事授出54,063,100份購股權，行使期為二零一二年六月一日至

二零二二年五月三十一日，行使價為每股普通股港幣0.41元。

(c) 本集團主要管理人員報酬：

截至六月三十日止六個月

二零一二年 二零一一年

（未經審核） （未經審核）

港幣千元 港幣千元

短期僱員福利 1,453 2,472

以股本結算購股權開支 10,318 –  

支付予主要管理人員之報酬總額 11,771 2,472
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20. 報告期後事項
(a) 董事會於二零一二年五月二十三日宣佈，其擬於股東週年大會（「股東週年大會」）上向股東提呈一項有關削減本

公司股份溢價賬之建議。茲建議將於二零一一年十二月三十一日之本公司股份溢價賬之全部金額轉撥至本公司之

實繳盈餘賬，以抵銷本公司之累計虧損。該決議案已由股東於二零一二年六月二十九日舉行之股東週年大會上批

准，而削減股份溢價賬已於二零一二年七月三日完成。

(b) 於二零一零年四月八日、二零一零年四月二十七日、二零一零年五月十一日及二零一零年六月十七日授予董事、

員工及顧問之合共302,600,000份購股權已於二零一二年七月三十一日註銷。

21. 過往期間調整
誠如本公司於截至二零一一年十二月三十一日止年度之綜合財務報表附註32所披露，本公司董事發現，由於若干估值

錯誤，致使於初步確認時自本公司於二零一零年發行可換股債券所收取之代價於可換股債券之權益部分及負債部分之

間之分配，以及隨後採用實際利率法攤銷可換股債券之負債部分均出現錯誤。因此，已作出過往期間調整，以根據獨立

專業合資格估值師世邦魏理仕對本公司可換股債券進行之經修訂估值而糾正錯誤，而其對本集團截至二零一一年六月

三十日止六個月之中期簡明綜合財務報表之影響概述如下：

• 於二零一一年一月一日及二零一一年六月三十日之可換股債券已分別增加港幣407,999,000元及港幣360,446,000

元；

• 於二零一一年一月一日及二零一一年六月三十日之可換股債券權益儲備已分別減少港幣409,011,000元及港幣

391,008,000元；

• 於二零一一年一月一日及二零一一年六月三十日之累計虧損已分別減少港幣1,012,000元及港幣31,442,000元；及

• 截至二零一一年六月三十日止六個月之虧損已減少港幣30,430,000元。

22. 比較金額
由於附註21所詳述之過往期間調整及於出售本集團於New Radiant之權益後，於截至二零一二年六月三十日止六個月

終止經營本集團之庭園業務，故簡明綜合財務報表內之若干比較金額已經重列及重新分類，以符合本期間之呈列方式。
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披露資料
 

披露資料
 

董事及主要行政人員於股份及相關股份之權益

於二零一二年六月三十日，本公司董事及主要行政人員於本公司或其任何相聯法團（定義見證券及期貨條例（「證券及期貨條

例」）第XV分部）之股份、相關股份或債券中擁有記錄於本公司須根據證券及期貨條例第352條存置之登記冊，或須根據上市

公司董事進行證券交易之標準守則（「標準守則」）知會本公司及香港聯合交易所有限公司（「聯交所」）之權益及淡倉如下﹕

於本公司普通股之好倉：

董事姓名 權益性質 所持股份數目

佔本公司已發行

股本之百分比

(%)

洪敬南先生 實益擁有人 4,536,000

受控制法團 100,000,000 

104,536,000 2.72
 

遇魯寧先生 實益擁有人 2,476,000 0.06
 

於本公司相關股份之好倉

董事及主要行政人員於本公司購股權之權益已於下文「購股權計劃」一節內獨立披露。

除上文所披露者外，於二零一二年六月三十日，概無董事或主要行政人員已於本公司或其任何相聯法團（定義見證券及期貨

條例第XV分部）之股份、相關股份或債券中記入根據證券及期貨條例第352條須予以記錄之權益或淡倉，或根據標準守則須

另行知會本公司及聯交所之權益或淡倉。
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購股權計劃

於二零一零年三月十八日，本公司已採納新購股權計劃（「計劃」），以取代於二零零二年六月十八日採納之舊購股權計劃，

除非另行被取消或修訂，否則計劃自當日起計十年內持續有效。計劃之目的乃為本集團吸引及挽留最優秀之人才，以發展本

集團之業務；提供額外獎勵予對本集團作出貢獻之僱員、管理人員和董事、承辦商、供應商、顧問及諮詢人；以及透過將購股

權持有人與本公司股東之利益保持一致，以促使本公司達致長遠財務成功。本公司董事可酌情決定邀請本公司及其任何附

屬公司之僱員（包括執行董事）及非執行董事，按每次授出購股權支付港幣1元接納購股權以認購本公司之普通股。

於計劃下，現時獲准授出之未獲行使購股權之最多數目相等於任何時間該等購股權獲行使時本公司已發行普通股總數之

30%。於任何12個月期間，本公司因行使授予任何一名人士之購股權（不論已行使或尚未行使）而發行及將予發行之普通股

總數不得超過本公司已發行普通股總數之1％。

根據計劃授出之購股權由承授人個人擁有，不得指轉或轉讓。

董事會將酌情決定根據計劃授出之購股權之行使期，惟任何購股權均不得於授出日期後十年後行使。計劃批准日期十年後，

不可再授出購股權。

購股權之行使價由董事會釐定，但不得低於下列最高者：(i)於授出日期（必須為交易日）本公司普通股在聯交所之收市價；

(ii)緊接購股權授出日期前五個交易日，本公司普通股在聯交所之平均收市價；及(iii)本公司普通股之面值。
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購股權計劃（續）

購股權行使價可於供股或紅股發行或本公司股本之其他類似變動之情況下予以調整。

本公司設立一項購股權計劃（「計劃」），藉以對本集團業務成就有所貢獻之合資格參與者提供鼓勵及獎賞。

下表披露本公司截至二零一二年六月三十日止六個月期間內之尚未行使購股權之變動：

購股權數目 

參與者姓名或
類別

於二零一二年
一月一日 於期內授出 於期內行使

於期內
沒收╱失效

於二零一二年
六月三十日

購股權
授出日期** 購股權行使期間 購股權行使價

緊接授出
日期前五個

交易日之本公司
普通股之
收市價

每股港幣 每股港幣

董事：
周 思先生 5,000,000 – – – 5,000,000 二零一零年四月八日 二零一零年四月八日至 

二零二零年四月七日
0.820 0.88

7,000,000 – – – 7,000,000 二零一一年十月二十八日 二零一一年十月二十八日至 
二零二一年十月二十七日

0.465 0.47

– 5,000,000 – – 5,000,000 二零一二年六月一日 二零一二年六月一日至 
二零二二年五月三十一日

0.410 0.41

     

12,000,000 5,000,000 – – 17,000,000     

洪敬南先生 5,000,000 – – – 5,000,000 二零一零年四月八日 二零一零年四月八日至 
二零二零年四月七日

0.820 0.88

6,000,000 – – – 6,000,000 二零一一年十月二十八日 二零一一年十月二十八日至 
二零二一年十月二十七日

0.465 0.47

– 5,000,000 – – 5,000,000 二零一二年六月一日 二零一二年六月一日至 
二零二二年五月三十一日

0.410 0.41

     

11,000,000 5,000,000 – – 16,000,000     

于力先生 4,250,000 – – – 4,250,000 二零一零年四月八日 二零一零年四月八日至 
二零二零年四月七日

0.820 0.88

6,000,000 – – – 6,000,000 二零一一年十月二十八日 二零一一年十月二十八日至 
二零二一年十月二十七日

0.465 0.47

– 4,250,000 – – 4,250,000 二零一二年六月一日 二零一二年六月一日至 
二零二二年五月三十一日

0.410 0.41

     

10,250,000 4,250,000 – – 14,500,000     

錢旭先生 6,000,000 – – – 6,000,000 二零一零年四月八日 二零一零年四月八日至 
二零二零年四月七日

0.820 0.88

6,000,000 – – – 6,000,000 二零一一年十月二十八日 二零一一年十月二十八日至 
二零二一年十月二十七日

0.465 0.47

– 6,000,000 – – 6,000,000 二零一二年六月一日 二零一二年六月一日至 
二零二二年五月三十一日

0.410 0.41

     

12,000,000 6,000,000 – – 18,000,000     

徐太炎先生 5,000,000 – – – 5,000,000 二零一零年四月八日 二零一零年四月八日至 
二零二零年四月七日

0.820 0.88

5,000,000 – – – 5,000,000 二零一一年十月二十八日 二零一一年十月二十八日至 
二零二一年十月二十七日

0.465 0.47

– 5,000,000 – – 5,000,000 二零一二年六月一日 二零一二年六月一日至 
二零二二年五月三十一日

0.410 0.41

     

10,000,000 5,000,000 – – 15,000,000     
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姜新浩先生 3,300,000 – – – 3,300,000 二零一零年四月八日 二零一零年四月八日至 
二零二零年四月七日

0.820 0.88

5,000,000 – – – 5,000,000 二零一一年十月二十八日 二零一一年十月二十八日至 
二零二一年十月二十七日

0.465 0.47

– 3,300,000 – – 3,300,000 二零一二年六月一日 二零一二年六月一日至 
二零二二年五月三十一日

0.410 0.41

     

8,300,000 3,300,000 – – 11,600,000     

孟芳女士 5,000,000 – – – 5,000,000 二零一零年四月八日 二零一零年四月八日至 
二零二零年四月七日

0.820 0.88

5,000,000 – – – 5,000,000 二零一一年十月二十八日 二零一一年十月二十八日至 
二零二一年十月二十七日

0.465 0.47

– 5,000,000 – – 5,000,000 二零一二年六月一日 二零一二年六月一日至 
二零二二年五月三十一日

0.410 0.41

     

10,000,000 5,000,000 – – 15,000,000     

蕭健偉先生 5,000,000 – – – 5,000,000 二零一零年四月八日 二零一零年四月八日至 
二零二零年四月七日

0.820 0.88

5,000,000 – – – 5,000,000 二零一一年十月二十八日 二零一一年十月二十八日至 
二零二一年十月二十七日

0.465 0.47

– 5,000,000 – – 5,000,000 二零一二年六月一日 二零一二年六月一日至 
二零二二年五月三十一日

0.410 0.41

     

10,000,000 5,000,000 – – 15,000,000     

遇魯寧先生 5,000,000 – – – 5,000,000 二零一零年四月八日 二零一零年四月八日至 
二零二零年四月七日

0.820 0.88

5,000,000 – – – 5,000,000 二零一一年十月二十八日 二零一一年十月二十八日至 
二零二一年十月二十七日

0.465 0.47

– 5,000,000 – – 5,000,000 二零一二年六月一日 二零一二年六月一日至 
二零二二年五月三十一日

0.410 0.41

     

10,000,000 5,000,000 – – 15,000,000     

劉學恆先生 5,000,000 – – – 5,000,000 二零一一年十月二十八日 二零一一年十月二十八日至 
二零二一年十月二十七日

0.465 0.47

     

葛根祥先生 2,000,000 – – – 2,000,000 二零一零年四月二十七日 二零一零年四月二十七日至 
二零二零年四月二十六日

0.808 0.81

2,000,000 – – – 2,000,000 二零一一年十月二十八日 二零一一年十月二十八日至 
二零二一年十月二十七日

0.465 0.47

– 1,837,700 – – 1,837,700 二零一二年六月一日 二零一二年六月一日至 
二零二二年五月三十一日

0.410 0.41

     

4,000,000 1,837,700 – – 5,837,700     

馬照祥先生 2,000,000 – – – 2,000,000 二零一零年四月二十七日 二零一零年四月二十七日至 
二零二零年四月二十六日

0.808 0.81

2,000,000 – – – 2,000,000 二零一一年十月二十八日 二零一一年十月二十八日至 
二零二一年十月二十七日

0.465 0.47

– 1,837,700 – – 1,837,700 二零一二年六月一日 二零一二年六月一日至 
二零二二年五月三十一日

0.410 0.41

     

4,000,000 1,837,700 – – 5,837,700     

購股權計劃（續）

購股權數目 

參與者姓名或
類別

於二零一二年
一月一日 於期內授出 於期內行使

於期內
沒收╱失效

於二零一二年
六月三十日

購股權
授出日期** 購股權行使期間 購股權行使價

緊接授出
日期前五個

交易日之本公司
普通股之
收市價

每股港幣 每股港幣
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吳騰輝先生 2,000,000 – – – 2,000,000 二零一零年四月二十七日 二零一零年四月二十七日至 
二零二零年四月二十六日

0.808 0.81

2,000,000 – – – 2,000,000 二零一一年十月二十八日 二零一一年十月二十八日至 
二零二一年十月二十七日

0.465 0.47

– 1,837,700 – – 1,837,700 二零一二年六月一日 二零一二年六月一日至 
二零二二年五月三十一日

0.410 0.41

     

4,000,000 1,837,700 – – 5,837,700     

朱武祥先生 2,000,000 – – – 2,000,000 二零一一年十月二十八日 二零一一年十月二十八日至 
二零二一年十月二十七日

0.465 0.47

     

陳進思先生 2,000,000 – – – 2,000,000 二零一一年十月二十八日 二零一一年十月二十八日至 
二零二一年十月二十七日

0.465 0.47

     

其他僱員及 
顧問合共：

240,050,000 – – – 240,050,000 二零一零年四月八日 二零一零年四月八日至 
二零二零年四月七日

0.820 0.88

11,400,000* – – (800,000) 10,600,000 二零一零年五月十一日 二零一零年五月十一日至 
二零二零年五月十日

0.820 0.74

2,400,000 – – – 2,400,000 二零一零年六月十七日 二零一零年六月十七日至 
二零二零年六月十六日

0.820 0.65

135,000,000 – – – 135,000,000 二零一一年十月二十八日 二零一一年十月二十八日至 
二零二一年十月二十七日

0.465 0.47

– 253,850,000* 253,850,000 二零一二年六月一日 二零一二年六月一日至 
二零二二年五月三十一日

0.410 0.41

     

388,850,000 253,850,000 – (800,000) 641,900,000     

503,400,000 302,913,100 – (800,000) 805,513,100
     

附註：

* 林春癸先生於二零一零年五月十一日及二零一二年六月一日分別獲授予5,000,000份及5,000,000份購股權，並於彼於二零一二年六月

二十七日辭任非執行董事時已重新指定為本公司顧問。

** 購股權概無歸屬期。

董事購買股份或債券之權利

除於「董事及主要行政人員於股份及相關股份之權益」及「購股權計劃」兩節所披露者外，本公司於截至二零一二年六月三十

日止六個月內之任何時間並無向任何董事、彼等各自之配偶或其未成年子女授出權利，以透過收購本公司之股份或債券而

獲利，而彼等亦無行使任何該等權利；且本公司或其任何附屬公司亦無參與可令董事於任何其他法團獲得該等權利之任何

安排。

購股權計劃（續）

購股權數目 

參與者姓名或
類別

於二零一二年
一月一日 於年內授出 於年內行使

於年內
沒收╱失效

於二零一二年
六月三十日

購股權
授出日期** 購股權行使期間 購股權行使價

緊接授出
日期前五個

交易日之本公司
普通股之
收市價

每股港幣 每股港幣
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主要股東及其他人士於股份及相關股份之權益及淡倉

於二零一二年六月三十日，下列佔本公司5%或以上已發行股本及認股權證之權益及淡倉已記錄於本公司根據證券及期貨條

例第336條須存置之權益登記冊內﹕

於股份及相關股份之好倉：

所持股份數目、身份及權益性質 所持相關股份數目、身份及權益性質

合計

佔本公司已發行
股本之

概約百分比名稱 附註 直接實益擁有
透過一間

受控制法團 直接實益擁有
透過一間

受控制法團

皓明控股有限公司 (a) 1,557,792,500 – – – 1,557,792,500 40.59%

京泰實業（集團）有限公司 (b) – 1,557,792,500 – – 1,557,792,500 40.59%

北京控股集團(BVI)有限公司 (c) – – 2,307,692,307 – 2,307,692,307 60.13%

北京控股集團有限公司 (d) – 1,557,792,500 – 2,307,692,307 3,865,484,807 100.72%

Thular Limited (e) 354,400,000 – – – 354,400,000 9.23%

嘉里控股有限公司 (e) – 354,400,000 – – 354,400,000 9.23%

Kerry Group Limited (e) – 354,400,000 – – 354,400,000 9.23%

附註：

(a) 皓明控股有限公司（「皓明」）持有1,557,792,500股股份。

(b) 京泰實業（集團）有限公司（「京泰集團」）因其於其全資附屬公司皓明之控股權益而被視為於1,557,792,500股股份中擁有權益。

(c) 北京控股集團(BVI)有限公司（「北控集團BVI」）透過其於本公司之港幣1,500,000,000元之可換股債券（可按每股港幣0.65元予以兌換）

之所有權而持有2,307,692,307股相關股份。

(d) 所披露之權益指京泰集團擁有之股份（如附註(b)所詳述）及北控集團BVI擁有之相關股份（如上文附註(c)所詳述）。京泰集團及北控集

團BVI由北京控股集團有限公司（「北控集團」）直接持有100%權益。因此，北控集團被視為於上述股份及相關股份中擁有權益。

(e) Thular Limited（「Thular」）為354,400,000股股份之實益擁有人。由於Thular由嘉里控股有限公司（「嘉里控股」）全資擁有，而嘉里控股

則由Kerry Group Limited（「KGL」）全資擁有，故嘉里控股及KGL亦被視為於上述股份中擁有權益。

除上文所披露者外，於二零一二年六月三十日，概無人士已於本公司股份或相關股份中記入根據證券及期貨條例第336條須

予以記錄之權益或淡倉。
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足夠之公眾持股量

按本公司所得之公開資料及據董事所知，於本報告日期，本公司最少25%之全部已發行股本已由公眾人士持有。

購買、出售或贖回本公司上市證券

於截至二零一二年六月三十日止六個月，本公司或其任何附屬公司概無購買、出售或贖回本公司之任何上市股份。



北京建設（控股）有限公司  ◎ 中期報告201241

企業管治報告
 

企業管治報告
 

遵守企業管治常規守則（「企業管治守則」）

董事認為，本公司於截至二零一二年六月三十日止六個月內一直遵守香港聯合交易所有限公司證券上市規則（「上市規則」）

附錄十四所載之企業管治常規守則（有效至二零一二年三月三十一日止）（「原企業管治守則」）及企業管治守則（自二零一二

年四月一日起生效）（「企業管治守則」），惟本報告所披露者除外。

根據經修訂之守則條文第E.1.2條，董事會主席應出席股東週年大會及邀請審核、薪酬、提名及任何其他委員會（如適用）之

主席出席。然而，於二零一二年六月二十九日舉行之股東週年大會（「二零一二年股東週年大會」）上，本公司主席因彼之其

他事務而未能出席該大會。彼已委任本公司執行董事兼公司秘書蕭健偉先生代其主持該大會，且審核、薪酬及提名委員會之

主席亦已出席二零一二年股東週年大會。

本公司不時檢討其企業管治常規以確保遵守企業管治守則。

遵守董事進行股份交易之標準守則

本公司已採納上市規則附錄十所載之標準守則作為董事進行證券交易之操守守則。經向全體董事作出具體查詢後，本公司確

認，全體董事（如下文所詳述之一名董事除外）於截至二零一二年六月三十日止六個月內均已遵守標準守則及其有關董事進

行證券交易之操守守則所載之規定標準。執行董事遇魯寧先生已於二零一二年二月二十一日無心且非故意地收購2,476,000

股本公司股份，此舉並未全面遵守上市規則附錄十第A.3.(a)(i)條。為此，本公司已向全體董事解釋於買賣證券時須予遵守之

準則及規定，以確保將來不會再次發生有關類似事件。

投資及風險管理委員會

本公司之投資及風險管理委員會於二零一一年五月四日成立，其主要負責：(i)評估及向董事會推薦由高級管理層提出之所

有可能投資建議；(ii)分析全球經濟環境之可能不利影響並向董事會推薦措施及解決方案；(iii)評估本公司及其附屬公司之經

營風險並向董事會推薦解決方案。

投資及風險管理委員會之成員為洪敬南先生（主席）、錢旭先生、姜新浩先生、孟芳女士、蕭健偉先生、遇魯寧先生、劉學恆

先生及朱武祥先生。由於委員會將主要參與本集團之經營事項，故所有成員（朱武祥先生除外）均為本公司之執行董事。朱

武祥先生乃作為獨立非執行董事之代表加入委員會以提供獨立專業意見。
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審核委員會

本公司已根據上市規則附錄十四所載之企業管治守則之規定成立審核委員會。審核委員會由本公司五名獨立非執行董事組

成，負責審閱有關本集團內部監控及財務報告事宜，包括審閱截至二零一二年六月三十日止六個月之未經審核中期業績，並

認為編製有關業績時已採納適當會計政策及已作出充足披露。

截至二零一二年六月三十日止六個月內，審核委員會成員為全體獨立非執行董事。審核委員會成員為馬照祥先生（主席）、

葛根祥先生、吳騰輝先生、朱武祥先生及陳進思先生。

薪酬委員會

薪酬委員會於二零零五年成立，負責制定本集團有關全體董事及高級管理層薪酬之政策及架構，以及就制定有關薪酬政策

確立正式及具透明度之程序，並就上述事宜向董事會作出建議。

截至二零一二年六月三十日止六個月內，薪酬委員會大部份成員為獨立非執行董事。薪酬委員會成員為葛根祥先生（主席）、

馬照祥先生、吳騰輝先生、陳進思先生及遇魯寧先生。

提名委員會

提名委員會於二零零五年成立，負責提名及確認董事會批准之提名人、定期檢討董事會之架構及組成、確保組織之競爭力、

評估執行及非執行董事之領導能力以及確保於董事會委任董事之程序公平及具透明度。

截至二零一二年六月三十日止六個月，提名委員會之大部份成員為獨立非執行董事。提名委員會成員為吳騰輝先生（主席）、

葛根祥先生、馬照祥先生、陳進思先生、錢旭先生、遇魯寧先生及孟芳女士。
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