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鎮科集團
控股有限公司

截至二零一二年九月三十日止六個月

鎮科集團控股有限公司（「本公司」）董事會（「董事會」）欣然呈列本公司及其附屬公司（統

稱「本集團」）截至二零一二年九月三十日止六個月之未經審核簡明財務報表，連同上年

同期之比較數字如下：

未經審核
截至九月三十日止六個月

二零一二年 二零一一年
附註 千港元 千港元

營業額 3 23,572 18,456

其他收入及收益 1,769 3,904

投資物業公平值淨收益╱（虧損） 130,875 (70,490)

其他經營開支 (21,737) (11,728)

經營溢利╱（虧損） 134,479 (59,858)

財務成本 4 (13,414) (20,742)

除稅前溢利╱（虧損） 121,065 (80,600)

稅項 5 (32,720) 17,623

期間溢利╱（虧損） 6 88,345 (62,977)
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未經審核
截至九月三十日止六個月

二零一二年 二零一一年
附註 千港元 千港元

期間溢利╱（虧損） 88,345 (62,977)

其他全面收入╱（虧損）
換算海外業務之匯兌差額 833 11,895

確認衍生金融工具之對沖儲備 1,571 (4,316)

期間其他全面收入，扣除稅項 2,404 7,579

期間全面收入╱（虧損）總額 90,749 (55,398)

應佔期間溢利╱（虧損）：
— 本公司擁有人 34,596 (17,334)

— 非控股權益 53,749 (45,643)

88,345 (62,977)

應佔全面收入╱（虧損）總額：
— 本公司擁有人 36,399 (18,081)

— 非控股權益 54,350 (37,317)

90,749 (55,398)

本公司擁有人應佔每股盈利╱（虧損）： 8

— 基本（港仙） 4.83 (2.72)

— 攤薄（港仙） 4.81 不適用
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鎮科集團
控股有限公司

於二零一二年九月三十日

未經審核 經審核 經審核
二零一二年 
九月三十日

二零一二年 
三月三十一日

二零一一年 
三月三十一日

附註 千港元 千港元 千港元
（經重列） （經重列）

資產及負債

非流動資產
物業、廠房及設備 952 1,282 1,617
投資物業 4,771,172 4,472,329 3,848,060
應收一名非控股股東款項 14(a) 30,999 29,664 25,094
遞延稅項資產 4,659 4,969 5,397

4,807,782 4,508,244 3,880,168

流動資產
貿易及其他應收賬款 9 8,253 10,182 8,556
可供出售財務資產 74 74 74
可收回稅項 181 181 —
已抵押銀行存款 15,000 10,000 —
現金及銀行結餘 235,019 143,337 143,069

258,527 163,774 151,699

分類為持作出售之資產 80,000 80,000 79,000

338,527 243,774 230,699

流動負債
其他應付賬款、已收租務按金及 
應計費用 24,076 20,744 26,301

銀行借貸，即期部分（有抵押） 10 28,442 51,896 73,600
衍生金融工具 3,274 — —
可換股票據 11 — — 16,759
應付一名關連人士款項 — — 342
應付稅項 — — 464

55,792 72,640 117,466

與分類為持作出售之資產直接相關
之負債 276 276 323

56,068 72,916 117,789
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未經審核 經審核 經審核
二零一二年 

九月三十日

二零一二年 

三月三十一日

二零一一年 

三月三十一日
附註 千港元 千港元 千港元

（經重列） （經重列）

流動資產淨值 282,459 170,858 112,910

總資產減流動負債 5,090,241 4,679,102 3,993,078

非流動負債
其他應付賬款及已收租務按金 13,485 10,077 5,656

銀行借貸，非即期部分（有抵押） 10 1,743,007 1,512,072 1,182,558

可換股票據，非即期部分 11 — — 160,533

衍生金融工具 10,128 15,284 12,784

關連人士貸款 14(b) 154,592 150,709 47,625

應付非控股股東款項 14(c) 600,284 555,343 534,597

股東貸款 14(d) 164,708 161,885 192,446

遞延稅項負債 389,781 357,061 362,374

3,075,985 2,762,431 2,498,573

資產淨值 2,014,256 1,916,671 1,494,505

股本及儲備
股本 12 71,642 71,642 63,638

儲備 1,423,114 1,379,879 926,597

本公司擁有人應佔權益總額 1,494,756 1,451,521 990,235

非控股權益 519,500 465,150 504,270

權益總額 2,014,256 1,916,671 1,494,505
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鎮科集團
控股有限公司

截至二零一二年九月三十日止六個月

本公司擁有人應佔

股本
股份 
溢價

特別 
儲備

資本 
儲備

可換股票據
儲備

股份付款 
儲備

對沖 
儲備 股東注資 匯兌儲備 其他儲備

累計溢利
（累計虧損）

非控股 
股東權益 合計

千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元

於二零一二年四月一日（經審核） 71,642 537,866 9,628 926 — 16,209 (12,761) 250,139 13,100 1,119 371,173 465,150 1,724,191

會計政策變動（採納香港會計準則
第12號之修訂本）（附註2） — — — — — — — — — — 192,480 — 192,480

於二零一二年四月一日（經重列） 71,642 537,866 9,628 926 — 16,209 (12,761) 250,139 13,100 1,119 563,653 465,150 1,916,671

確認衍生金融工具之對沖儲備 — — — — — — 1,571 — — — — — 1,571

換算海外業務之匯兌差額 — — — — — — — — 232 — — 601 833

期間其他全面收入 — — — — — — 1,571 — 232 — — 601 2,404
期間溢利 — — — — — — — — — — 34,596 53,749 88,345

期間全面收入總額 — — — — — — 1,571 — 232 — 34,596 54,350 90,749
確認股份付款 — — — — — 6,836 — — — — — — 6,836

於二零一二年九月三十日 
（未經審核） 71,642 537,866 9,628 926 — 23,045 (11,190) 250,139 13,332 1,119 598,249 519,500 2,014,256

於二零一一年四月一日（經審核） 63,638 442,935 9,628 926 71,163 15,562 (10,674) 250,139 7,090 — 7,738 504,270 1,362,415

會計政策變動（採納香港會計準則
第12號之修訂本）（附註2） — — — — — — — — — — 132,090 — 132,090

於二零一一年四月一日（經重列） 63,638 442,935 9,628 926 71,163 15,562 (10,674) 250,139 7,090 — 139,828 504,270 1,494,505

確認衍生金融工具之對沖儲備 — — — — — — (4,316) — — — — — (4,316)

換算海外業務之匯兌差額 — — — — — — — — 3,569 — — 8,326 11,895

期間其他全面收入（虧損） — — — — — — (4,316) — 3,569 — — 8,326 7,579

期間虧損 — — — — — — — — — — (17,334) (45,643) (62,977)

期間全面收入╱（虧損）總額 — — — — — — (4,316) — 3,569 — (17,334) (37,317) (55,398)

確認股份付款 — — — — — 308 — — — — — — 308

按溢價發行股份 8,004 94,931 — — (27,760) — — — — — — — 75,175

於二零一一年九月三十日 
（未經審核） 71,642 537,866 9,628 926 43,403 15,870 (14,990) 250,139 10,659 — 122,494 466,953 1,514,590
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截至二零一二年九月三十日止六個月

未經審核
截至九月三十日止六個月

二零一二年 二零一一年
千港元 千港元

經營業務所得現金淨額 17,766 12,948

投資業務所用現金淨額 (127,458) (70,535)

融資業務所得現金淨額 201,304 34,240

現金及現金等價物增加╱（減少）淨額 91,612 (23,347)

匯率變動之影響 70 (1,417)

期初現金及現金等價物 143,337 143,069

期終現金及現金等價物 235,019 118,305
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鎮科集團
控股有限公司

截至二零一二年九月三十日止六個月

1. 編製基準
此等未經審核簡明綜合中期財務報表（「中期財務報表」）乃根據香港會計師公會（「香

港會計師公會」）頒佈之香港會計準則第34號「中期財務報告」及香港聯合交易所有

限公司證券上市規則（「上市規則」）附錄16所載之適用披露規定而編製。

此等中期財務報表應與截至二零一二年三月三十一日止年度之年報一併閱讀。

2.  應用新訂及經修訂香港財務報告準則（「香港財務報告
準則」）
中期財務報表乃根據歷史成本基準編製，惟投資物業及若干金融工具按公平值計

量除外。

中期財務報表所採用之會計政策與編製本集團截至二零一二年三月三十一日止

年度之年度財務報表所依循者一致。

於本中期期間，本集團已首次應用以下由香港會計師公會頒佈並於二零一二年四

月一日或之後開始之年度報告期生效之新訂及經修訂準則、修訂本及詮釋。

香港會計準則第12號（修訂本） 遞延稅項 — 收回相關資產
香港財務報告準則第1號（修訂本） 嚴重高通脹及剔除首次採納者之固定日期
香港財務報告準則第7號（修訂本） 披露 — 轉讓財務資產

除下述者外，採納新訂及經修訂之香港財務報告準則並無對此等中期財務報表構

成重大財務影響。
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  香港會計準則第12號之修訂本 遞延稅項：收回相關資產
香港會計準則第12號之修訂本引進按公平值計量之投資物業會全數透過銷售收回

之前設。倘若投資物業屬可折舊，且以旨在透過時間（而非銷售）消耗投資物業絕

大部分既有經濟利溢之業務模式持有，則推翻有關前設。於修訂前，與按公平值

計量之投資物業有關之遞延稅項乃為反映透過使用收回投資物業賬面金額之稅

務後果而計量。因此，按照修訂本，本集團於香港之投資物業無需就重估投資物

業或業務合併產生之公平值變動計提遞延稅項撥備，惟有關前設遭推翻則作別論。

有關政策變動已透過重列於二零一零年四月一日之期初結餘而追溯應用，並對截

至二零一二年三月三十一日止年度之比較數字作相應調整。

會計政策變動對簡明綜合全面收入表並無影響。

會計政策變動對綜合財務狀況表之影響如下：

於二零一零年四月一日（經審核）

原先呈列

香港會計 

準則第12號

調整

過往年度 

調整後呈列
千港元 千港元 千港元

遞延稅項負債 482,298 (94,800) 387,498

累計虧損 (139,971) 94,800 (45,171)
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鎮科集團
控股有限公司

截至二零一二年九月三十日止六個月

於二零一一年三月三十一日（經審核）

原先呈列

香港會計 

準則第12號

調整

過往年度 

調整後呈列
千港元 千港元 千港元

遞延稅項負債 494,464 (132,090) 362,374

累計溢利 7,738 132,090 139,828

於二零一二年三月三十一日（經審核）

原先呈列

香港會計 

準則第12號

調整

過往年度 

調整後呈列
千港元 千港元 千港元

遞延稅項負債 549,541 (192,480) 357,061

累計溢利 371,173 192,480 563,653
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本集團並無提前採納以下已頒佈但尚未生效之新訂或經修訂準則、修訂本或詮釋。

香港會計準則第1號（修訂本） 呈列其他全面收入項目1

香港會計準則第19號 

（二零一一年經修訂）

僱員福利2

香港會計準則第27號 

（二零一一年經修訂）

獨立財務報表2

香港會計準則第28號 

（二零一一年經修訂）

於聯營公司及合營企業之投資2

香港會計準則第32號（修訂本） 抵銷財務資產與財務負債3

香港財務報告準則（修訂本） 二零零九年至二零一一年週期之年度改進2

香港財務報告準則第1號（修訂本） 政府貸款2

香港財務報告準則第7號（修訂本） 披露 — 抵銷財務資產與財務負債2

香港財務報告準則第9號及香港財務

報告準則第7號（修訂本）

香港財務報告準則第9號之強制生效日期及

過渡披露4

香港財務報告準則第9號 金融工具4

香港財務報告準則第10號 綜合財務報表2

香港財務報告準則第11號 共同安排2

香港財務報告準則第12號 披露於其他實體之權益2

香港財務報告準則第13號 公平值計量2

香港（國際財務報告詮釋委員會）—  

詮釋第20號

露天礦場生產階段之剝採成本2

1 於二零一二年七月一日或其後開始之年度期間生效
2 於二零一三年一月一日或其後開始之年度期間生效
3 於二零一四年七月一日或其後開始之年度期間生效
4 於二零一五年一月一日或其後開始之年度期間生效

本公司董事預計應用其他新訂及經修訂準則及修訂本對本集團之業績及財務狀

況將不會構成重大影響。
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鎮科集團
控股有限公司

截至二零一二年九月三十日止六個月

3. 分類資料
本集團擁有三項可呈報分類，分別為(i)物業租賃及發展；(ii)為零售物業銷售及租

賃市場提供物業代理及顧問服務；及(iii)證券投資。有關分類乃根據管理層用以作

出決定之本集團經營資料劃分。

 (a) 分類營業額及業績
本集團按可呈報分類劃分之營業額及業績分析載列如下：

未經審核 
截至九月三十日止六個月

物業租賃及發展
提供物業代理及 
顧問服務 證券投資 綜合總計

二零一二年 二零一一年 二零一二年 二零一一年 二零一二年 二零一一年 二零一二年 二零一一年
千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元

所得款項總額 23,572 18,456 — — — — 23,572 18,456

營業額 23,572 18,456 — — — — 23,572 18,456

業績
分類溢利 16,448 16,435 — — — — 16,448 16,435

投資物業公平值淨收益╱（虧損） 130,875 (70,490)

未分類企業收入 30 113

未分類企業開支 (12,874) (5,916)

經營溢利╱（虧損） 134,479 (59,858)

財務成本 (13,414) (20,742)

除稅前溢利╱（虧損） 121,065 (80,600)

上表呈報之營業額乃外部客戶產生之收益。期內並無集團內分部間銷售（截

至二零一一年九月三十日止六個月：無）。
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 (b) 分類資產及負債
本集團按可呈報分類劃分之資產及負債分析呈列如下：

物業租賃及發展
提供物業代理及 

顧問服務 證券投資 綜合總計

未經審核 經審核 未經審核 經審核 未經審核 經審核 未經審核 經審核
二零一二年
九月三十日

二零一二年 

三月三十一日

二零一二年
九月三十日

二零一二年 

三月三十一日

二零一二年
九月三十日

二零一二年 

三月三十一日

二零一二年
九月三十日

二零一二年 

三月三十一日
千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元

（經重列） （經重列） （經重列） （經重列）

資產
分類資產 4,971,160 4,590,400 40 40 79 79 4,971,279 4,590,519

未分類企業資產 175,030 161,499

綜合總資產 5,146,309 4,752,018

負債
分類負債 2,631,254 2,175,347 34 34 — — 2,631,288 2,175,381

未分類企業負債 500,765 659,966

綜合總負債 3,132,053 2,835,347

為監察分類表現及於可呈報分類間分配資源：

— 所有資產已分類至可呈報分類（企業資產及分類為持作出售之資產除

外）。

— 所有負債已分類至可呈報分類（企業負債、可換股票據、遞延稅項負

債及與分類為持作出售之資產直接相關之負債除外）。
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鎮科集團
控股有限公司

截至二零一二年九月三十日止六個月

 (c) 地區分類
本集團之業務位於香港及中國。

截至二零一二年九月三十日止六個月，本集團之所有營業額均源自香港。

按資產所在地區位置劃分之非流動資產賬面金額分析如下：

非流動資產*

未經審核 

於二零一二年 

九月三十日

經審核 

於二零一二年 

三月三十一日
千港元 千港元

中國 3,201,320 2,901,261

香港 1,601,803 1,602,014

4,803,123 4,503,275

*  非流動資產不包括遞延稅項資產。
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4. 財務成本
未經審核 

截至九月三十日止六個月

二零一二年 二零一一年
千港元 千港元

銀行借貸利息開支

— 須於五年內悉數清還 5,977 4,200

— 須於五年後悉數清還 31,046 23,243

可換股票據之推算利息 — 10,421

一名關連人士免息貸款之推算利息 

（附註14(b)(i)） 2,359 2,133

一名關連人士貸款之利息（附註14(b)(ii)） 1,455 —

應付非控股股東款項之利息（附註14(c)） 11,558 10,799

股東貸款之利息（附註14(d)） 3,923 4,263

一名股東墊款之利息 — 25

56,318 55,084

減：在建投資物業資本化之金額 (42,904) (34,342)

13,414 20,742
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鎮科集團
控股有限公司

截至二零一二年九月三十日止六個月

5. 稅項
未經審核 

截至九月三十日止六個月

二零一二年 二零一一年
千港元 千港元

有關支出╱（抵免）包括：

期間香港利得稅 — —

遞延稅項
— 投資物業之公平值變動 32,720 (17,623)

32,720 (17,623)

由於本集團於截至二零一二年及二零一一年九月三十日止期間並無應課香港利

得稅之重大溢利，故於本期間及過往期間並無計提香港利得稅撥備。

根據中國所得稅法則及法規，中國企業所得稅撥備按中國附屬公司應課稅溢利以

法定稅率25%計算。由於中國附屬公司於期內出現虧損，故並無就期間中國所得

稅作出撥備（截至二零一一年九月三十日止六個月：無）。
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6. 期間溢利╱（虧損）
未經審核 

截至九月三十日止六個月

二零一二年 二零一一年
千港元 千港元

期間溢利╱（虧損）於扣除╱（計入） 

下列各項後入賬：

董事薪酬 9,200 2,100

其他僱員成本 3,498 3,693

僱員成本總額 12,698 5,793

物業、廠房及設備之折舊 330 321

應收一名非控股股東款項產生之 

推算利息收入（附註14(a)） (1,298) (1,028)

銀行存款利息收入 (279) (224)

經營租約之物業租金收入，扣除直接支出 

約849,000港元（截至二零一一年九月

三十日止六個月：32,000港元） (22,723) (18,424)

7. 股息
董事會不建議派發截至二零一二年九月三十日止六個月之中期股息（截至二零

一一年九月三十日止六個月：無）。
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鎮科集團
控股有限公司

截至二零一二年九月三十日止六個月

8. 每股盈利╱（虧損）
本公司擁有人應佔每股基本及攤薄盈利╱（虧損）乃根據以下數據計算：

未經審核 

截至九月三十日止六個月

二零一二年 二零一一年
千港元 千港元

盈利╱（虧損）
用於計算每股基本及攤薄盈利╱（虧損）之 

本公司擁有人應佔期間溢利╱（虧損） 34,596 (17,334)

未經審核 
截至九月三十日止六個月

二零一二年 二零一一年
普通股數目 普通股數目

普通股加權平均數
用於計算每股基本盈利╱（虧損）之普通股 

加權平均數 716,419,399 636,816,505

可能產生攤薄影響之普通股之影響：
購股權 2,851,902 —

用於計算每股攤薄盈利╱（虧損）之普通股 

加權平均數 719,271,301 636,816,505

由於截至二零一一年九月三十日止六個月之尚未行使購股權及可換股票據對每

股基本虧損具反攤薄影響，故並無呈列其每股攤薄虧損。
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9. 貿易及其他應收賬款
貿易及其他應收賬款包括約2,484,000港元（已扣除撥備）之貿易應收賬款。貿易應

收賬款指應收租金。本集團之貿易應收賬款（已扣除撥備）之賬齡分析如下：

未經審核 經審核

二零一二年 

九月三十日

二零一二年 

三月三十一日

千港元 千港元

30日以內 2,129 2,216

31–60日 105 1

61–90日 173 7

超過90日 77 6

2,484 2,230

本集團設有既定信貸政策以評核各交易對手之信貸素質。本集團亦密切注視收款

情況，以將該等貿易應收賬款之相關信貸風險減至最低。貿易應收賬款主要包括

應收租金。應收租金於相關協議完成時到期結算並由租戶預先繳納。
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鎮科集團
控股有限公司

截至二零一二年九月三十日止六個月

10. 銀行借貸 — 有抵押

未經審核 經審核
二零一二年 

九月三十日

二零一二年 

三月三十一日
千港元 千港元

銀行貸款 1,771,449 1,563,968

減：即期部分 (28,442) (51,896)

非即期部分 1,743,007 1,512,072

銀行借貸須於下列期間償還：

未經審核 經審核
二零一二年 

九月三十日
二零一二年 

三月三十一日
千港元 千港元

應要求或一年內 28,442 51,896

一年後但兩年內 68,506 54,735

兩年後但五年內 448,233 412,649

五年以上 1,226,268 1,044,688

1,771,449 1,563,968
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11. 可換股票據

未經審核 經審核
二零一二年 

九月三十日
二零一二年 

三月三十一日
千港元 千港元

於期初之負債部分 — 177,292

推算利息 — 16,137

— 193,429

股份兌換（附註a至c） — (75,174)

提早贖回 — (107,441)

於到期時償還 — (10,814)

於期末之負債部分 — —

即期部分 — —

非即期部分 — —

(a) 於二零零八年十一月十七日，本公司發行兩批本金額均為17,860,000港元

之可換股票據，作為收購Uptodate Management Limited（「Uptodate」）之部

份代價。可換股票據按年利率1.68%計息，並先後於二零零九年八月一日

及二零一二年二月一日到期，或可於到期當日起計一個月後按初步兌換價

每股1.9港元（可於考慮具攤薄影響之資本交易後予以調整）兌換為本公司股

份。期內並無進行兌換。每批可換股票據可按兌換價每股1.9港元兌換為

9,400,000股本公司股份。倘並無進行兌換，則該等款項將於到期日連同相

關利息一併償還。截至二零一零年三月三十一日止年度，約17,860,000港元

之本金額於二零零九年八月一日到期時獲悉數償還。
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鎮科集團
控股有限公司

截至二零一二年九月三十日止六個月

可換股票據於初始確認時之負債部份與權益部份分別約為28,424,000港元

及7,296,000港元，負債部份按其公平值確認，餘額則歸入權益部份。負債

部份隨後按攤銷成本列值，權益部份則於可換股票據儲備確認。兩批可換

股票據負債部份之實際年利率分別為14.23%及15.13%。

於二零一一年十月七日，本金額為17,860,000港元其中7,600,000港元之部

份可換股票據獲提前贖回；餘下本金額為10,260,000港元之尚未行使可換

股票據於二零一二年二月一日到期時獲悉數償還。

(b) 於二零零七年六月二十五日，本公司發行本金額為129,105,609港元之可換

股票據，作為收購Max Act Enterprises Limited（「Max Act」）之部份代價。可

換股票據按年利率1.68%計息，由發行日起計五年後到期，須於發行日起

計五年後償還，或可按初始兌換價每股0.98港元（可於考慮具有攤薄影響之

資本交易後予以調整）兌換為本公司股份。兌換價其後已就二零零七年十一

月進行股份配售之攤薄影響調整為0.937港元。可換股票據之全部款項可按

兌換價每股0.937港元兌換為137,786,135股本公司股份。倘並無進行兌換，

則餘下之尚未償還結餘將於到期日連同相關利息一併償還。

可換股票據於初始確認時之負債部份與權益部份分別約為81,318,000港元

及47,787,000港元，負債部份按其公平值確認，餘額則歸入權益部份。負債

部份隨後按攤銷成本列值，權益部份則於可換股票據儲備確認。負債部份

之實際年利率為11.47%。

於二零一一年九月三十日，本金額為129,105,609港元其中之75,000,000港

元之部份可換股票據獲行使，按兌換價兌換為80,042,689股已發行股份。

於二零一二年三月十九日，餘下本金額為54,105,609港元之尚未行使可換

股票據於其到期前獲悉數償還。
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(c) 於二零零七年十一月十四日，本公司發行本金額為42,625,000港元之可換

股票據，作為收購Seedtime International Limited（「Seedtime」）之部份代價。

可換股票據按年利率1.68%計息，由發行日起計五年後到期，須於發行日

起計五年後償還，或可按初始兌換價每股1.25港元（可於考慮具有攤薄影響

之資本交易後予以調整）兌換為本公司股份。兌換價其後已就二零零七年

十一月進行股份配售之攤薄影響調整為1.22港元。可換股票據之全部款項

將按兌換價每股1.22港元兌換為34,938,524股本公司股份。於二零一二年三

月十九日，本金額為42,625,000港元之可換股票據於其到期前獲悉數償還。

可換股票據於初始確認時之負債部份與權益部份分別約為25,135,000港元

及17,490,000港元，負債部份按其公平值確認，餘額則歸入權益部份。負債

部份隨後按攤銷成本列值，權益部份則於可換股票據儲備確認。負債部份

之實際年利率為12.95%。

12. 股本

股份數目 金額
千股 千港元

每股面值0.10港元之普通股

法定：
於二零一二年四月一日及 

二零一二年九月三十日 1,000,000 1,000,000

已發行及繳足股款：
於二零一二年四月一日及 

二零一二年九月三十日 716,419 71,642
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截至二零一二年九月三十日止六個月

13. 經營租約安排

 本集團作為承租人
於報告期結束時，本集團就按不可撤銷之物業經營租約須在下列年期內支付之未

來最低租約款項之承擔如下：

未經審核 經審核
二零一二年 

九月三十日
二零一二年 

三月三十一日
千港元 千港元

一年內 1,501 1,961

第二至第五年（包括首尾兩年在內） 60 892

1,561 2,853

經營租約款項指本集團就租用若干辦公室物業及員工宿舍應付之租金。

 本集團作為出租人
於報告期結束時，本集團與若干租戶訂立之未來最低應收租金合約如下：

未經審核 經審核

二零一二年 

九月三十日

二零一二年 

三月三十一日

千港元 千港元

一年內 44,511 37,902

第二至第五年（包括首尾兩年在內） 30,363 27,178

74,874 65,080
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14. 關連人士交易

除於中期財務報表其他部分所披露者外，本集團之重大關連人士交易如下：

(a) 應收一名非控股股東（即Premium Assets Development Limited）之款項為無

抵押、免息及於未來十二個月內毋須償還。有關款項已按報告期結束時之

公平值列賬，公平值按類似金融工具現行市場利率折算其最初面值作估計。

本期間之推算利息約為1,298,000港元（截至二零一一年九月三十日止六個

月：1,028,000港元）。

(b) 關連人士之貸款指下列各項：

未經審核 經審核

二零一二年 

九月三十日

二零一二年 

三月三十一日

附註 千港元 千港元

北京栢宇興業房地產開發有限

公司（「栢宇興業」） (i) 56,308 53,880

強金國際有限公司（「強金」） (ii) 98,284 96,829

154,592 150,709

(i) 栢宇興業為於中國註冊成立之公司，一間非全資附屬公司之董事擁
有其股本權益。有關款項為無抵押、免息及於二零一五年十一月十四
日前毋須償還。有關款項已按報告期結束時之公平值列賬，公平值
按於還款期內類似金融工具現行市場利率折算其最初貸款面值約人
民幣60,180,000元作估計。本期間貸款面值之推算利息約為2,359,000

港元（截至二零一一年九月三十日止六個月：2,133,000港元）。
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控股有限公司

截至二零一二年九月三十日止六個月

(ii) 控股股東吳毅先生於強金擁有控股權益。截至二零一二年九月三十
日止期間，強金提供約96,730,000港元之貸款以供悉數償還及解除可
換股票據。上述貸款按香港銀行同業拆息加年利率2.7%計息、無抵
押及於未來十二個月毋須償還。本期間之貸款利息約為1,455,000港

元（截至二零一一年九月三十日止六個月：無），已於全面收入表扣除。

(c) 應付一名非控股股東款項包括下列各項：

未經審核 經審核

二零一二年 

九月三十日

二零一二年 

三月三十一日

千港元 千港元

Best Task Limited 600,284 555,343

有關款項包括本金額約272,700,000港元（二零一二年三月三十一日：

239,317,000港元）之股東貸款，按固定年利率9%計息，而其應付利息約為

98,870,000港元（二零一二年三月三十一日：87,312,000港元）。貸款及應付

利息均為無抵押，並預期於未來十二個月毋須償還。本期間之貸款利息約

為11,558,000港元（截至二零一一年九月三十日止六個月：10,799,000港元）。

餘下結餘約228,714,000港元（二零一二年三月三十一日：228,714,000港元）

為無抵押、免息，且實質上為一間非全資附屬公司之非控股股東於附屬公

司之股本投資。
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(d) 股東貸款指下列各項：

未經審核 經審核

二零一二年 

九月三十日

二零一二年 

三月三十一日

千港元 千港元

吳鎮科先生 132,009 128,915

吳毅先生 22,263 22,849

吳力先生 9,891 9,576

陳桂駢先生 545 545

164,708 161,885

股東貸款為無抵押、按固定年利率由3.28%至9%計息，且於未來十二個月

毋須償還。本期間該等貸款之利息約為3,923,000港元（截至二零一一年九

月三十日止六個月：4,263,000港元）。

(e) High Fly Investments Limited（「High Fly」，作為貸款方）將向其附屬公司栢年

興業有限公司（「栢年」，作為借貸方）提供截至二零一五年三月三十一日止

七個財政年度之年度上限（「年度上限」）為600,000,000港元的股東貸款（「HF

貸款」），作為上海發展項目的資金。HF貸款由高泰國際有限公司（乃栢年之

直接控股公司）以其於栢年所持全部權益為限，向High Fly提供股份抵押作

出擔保。於二零零九年五月六日，High Fly與栢年訂立一份補充協議，據此

High Fly將 向 栢 年 提 供 額 外 股 東 貸 款44,150,000港 元，令 股 東 貸 款 由

600,000,000港元增加至644,150,000港元。因此，本公司將年度上限由

600,000,000港元修訂至644,150,000港元（「經修訂年度上限」），並根據上市

規則構成本公司須遵守申報、公告、獨立股東批准及年度審核規定的持續

關連交易。經修訂年度上限已於二零零九年六月十日舉行的股東特別大會

獲本公司獨立股東批准。於二零一二年九月三十日，HF貸款之未償付本金

結餘約為600,000,000港元。
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董事會欣然呈報本集團截至二零一二年九月三十日止六個月（「中期期間」）之未經審核

中期業績。

香港
於中期期間，本集團物業組合中之重心─香港駱克駅及渣甸中心取得穩定增長，足證本

集團於物業管理方面眼光敏銳獨到。本集團於中期期間之營業額主要來自渣甸中心及

駱克駅之收益，增長幅度約達28%至23,600,000港元（截至二零一一年九月三十日止六

個月：18,500,000港元）。於二零一二年九月三十日，組合之出租率約為100%（二零一一

年九月三十日：98%）。銅鑼灣為香港及亞洲最蓬勃之零售及娛樂地區之一，憑藉其核

心地段之策略性優勢，配合積極管理措施及於二零一二年初貫徹推行有效業務規劃原則，

本集團座落於銅鑼灣之兩座標誌性銀座式大廈，在租戶組合及租金收入俱見佳績。於過

去六個月，該兩座大廈之租戶熱切希望以其零售業務成功經驗，於該兩座大廈推出嶄新

餐膳意念或保健美容服務。本集團按照於二零一二年初推行之50╱50比例租賃原則精

心挑選租戶，令發展更見興旺。因此，駱克駅及渣甸中心獲海外旅客及香港居民廣泛認

同為美食及保健美容首選熱點。於中期期間，租賃表現出眾，悉數租出，租金增長率亦

高達約50%或以上。

銅鑼灣之全新綜合辦公室及商業項目希慎廣場於近期開幕，對整個銅鑼灣造成積極漣

漪效應，吸引更多新零售商拓展其業務，而本集團之銅鑼灣組合亦更添活力及多元化。

渣甸坊及周邊購物區有近40%傳統零售商已重新裝修。啟超道及恩平道除設有金飾珠

寶及奢侈品店舖外，亦有化妝品、服飾及家居飾品店，商品種類日益繁多，購物氛圍較

諸過去更形生活化。環境轉變亦從營業時間延長可見一斑，週五或假日之最後營業時間
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由以往晚上八至十時延長至午夜甚至深夜。購物氣氛熾熱，租戶組合提升，加上延長營

業時間，均令渣甸坊零售商之銷售表現受惠。

中國
位於上海之合營項目（「合營項目」）如期順利發展。該項目不單由頂尖國際建築師設計，

更由首屈一指之國際專業公司監督其項目管理，確保建築品質及設施能夠滿足及吸引

世界各地最高級租戶之餘，同時落實嚴格成本控制。本集團現正就日後目標租戶市場推

廣及租務進行更詳細檢討及研究，尤其於當前環境下，上海物業市場相關分類可能對中

國及歐洲總體經濟狀況帶來之影響極為敏感。

展望
儘管市場開始注視旅客之消費行為，黃金零售購物區（如銅鑼灣）之零售業務增長依然

欣欣向榮。零售物業分類在經濟發展步伐帶動下表現相當穩定，有別於住宅分類，毋須

面對政府房屋或貨幣政策轉變之風險。鑑於均衡之租戶組合實力雄厚，產生之協同作用

為本集團帶來非常穩健之利益，故管理層仍然看好現有組合之長遠發展趨勢。

財務回顧
本集團於中期期間之營業額增加28%至約23,600,000港元（截至二零一一年九月三十日

止六個月：18,500,000港元），主要由於香港物業投資業務分部收益受惠於良好租金增

長之貢獻。

根據現行會計準則，已確認合營項目之公平值收益約130,900,000港元。

其他經營開支增加85.5%至約21,700,000港元，主要是由於股份付款約6,800,000港元所致。
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財務成本減少35.3%至約13,400,000港元，主要是由於所有未獲行使可換股票據已於截

至二零一二年三月三十一日止財政年度悉數解除，導致可換股票據之名義利息減少。

於中期期間之本公司擁有人應佔溢利約為34,600,000港元（截至二零一一年九月三十日

止六個月：虧損17,300,000港元）。每股基本盈利約為4.83港仙，乃根據計及因轉換部分

可換股票據而發行新股份後之加權平均數約716,000,000股股份計算（截至二零一一年九

月三十日止六個月：每股虧損2.72港仙）。撇除投資物業公平值收益之影響，於中期期間

本公司擁有人應佔虧損約為200,000港元。

流動資金及財務資源
於中期期間內，本集團以內部財務資源、股東貸款、應付合營項目非控股股東款項及銀

行融資撥付營運資金。董事會認為，經考慮此等備用資源，本集團擁有充裕財務資源應

付其承擔、資本開支及營運資金需求。

於中期期間結算日，本集團之銀行借貸約為1,771,449,000港元（二零一二年三月三十一

日：1,563,968,000港元），而本集團之資產負債比率（以負債總額除資產總值）約為61.0%

（二零一二年三月三十一日：63.7%）。現金及銀行結餘（不包括已抵押銀行存款）約為

235,019,000港元（二零一二年三月三十一日：143,337,000港元）。銀行借貸增加主要是

為合營項目融資所致。儘管本集團之銀行借貸按現行市場浮動利率計息，本集團與一家

銀行已訂立名義總額為240,000,000港元、以港元計值之利率掉期安排，以減低利率呈現

上升趨勢之風險。
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本集團於中期期間結算日之銀行借貸概述如下：

銀行貸款貨幣 總額 一年內到期

超過一年 

但於兩年內

到期

超過兩年 

但於五年內 

到期

於五年後 

到期
百萬港元 百萬港元 百萬港元 百萬港元 百萬港元

美元 62.03 1.69 2.90 5.70 51.74

人民幣 869.42 — 38.86 297.28 533.28

港元 840 26.75 26.75 145.25 641.25

1,771.45 28.44 68.51 448.23 1,226.27

於中期期間結束時，本公司擁有人應佔未經審核資產淨值約為1,494,756,000港元（二零

一二年三月三十一日（經重列）：1,451,521,000港元）。按於二零一二年九月三十日之已

發行普通股總數716,419,399股（二零一二年三月三十一日：716,419,399股）計算，每股

未經審核資產淨值約為2.0港元（二零一二年三月三十一日（經重列）：2.0港元）。

資產抵押
於中期期間結算日，本集團已抵押以下各項：

a. 於香港之投資物業及分類為持作出售之資產（公平值合共約1,681,000,000港元），

作為數家銀行授予其附屬公司之一般銀行信貸之擔保；

b. 於中國之在建投資物業（公平值約為2,874,000,000港元），作為一家位於中國之銀

行授予其非全資附屬公司之一般銀行信貸（以約人民幣710,000,000元為限）之擔保，

以滿足其於當地之營運資金及資本開支需要；

c. 已抵押存款約15,000,000港元，作為銀行信貸之擔保；及
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d. 數家附屬公司之全部已發行股份，作為其各自一般銀行信貸之擔保。

股息
董事會不建議派發本期間之中期股息（截至二零一一年九月三十日止六個月：無）。

或然負債
於中期期間結算日，本集團已就擔保其若干附屬公司獲授之銀行信貸合共約1,085,000,000

港元（二零一二年三月三十一日：803,500,000港元）作出若干企業擔保。

承擔
於中期期間結束時並無於中期財務報表作出撥備之未履行資本承擔如下：

未經審核 經審核

二零一二年 

九月三十日

二零一二年 

三月三十一日

千港元 千港元

在建投資物業之建築成本

已訂約 138,905 236,415

僱員及薪酬政策
於中期期間結束時，本集團於香港及中國僱用約23名僱員。本集團根據僱員之表現、經

驗及工作性質給予僱員具競爭力之薪酬福利。本集團亦提供醫療保險及強制性公積金

計劃供款等其他福利。本公司於二零零三年九月三日採納購股權計劃，讓董事向僱員及

董事授出購股權作為獎勵。
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重大投資、主要收購及出售
本集團於本中期期間內並無任何重大投資、主要收購或出售。

報告期後事項
於二零一二年十一月十四日，High Fly Investments Limited（一家間接非全資附屬公司）訂

立買賣協議，內容有關（其中包括）出售其於高泰國際有限公司（「高泰」）之全部權益。高

泰之主要資產為位於上海之物業發展項目。本公司將於適當時候公佈有關交易之進一

步詳情。
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購股權計劃
將於二零一三年九月二日屆滿之購股權計劃乃由本公司於二零零三年九月三日舉行之

股東週年大會上採納。購股權計劃之主要目的為鼓勵或獎賞可能對本集團作出貢獻之

僱員及其他人士，及╱或令本集團能聘請及留聘能幹僱員及吸納對本集團有重大價值

之人力資源。

根據購股權計劃，本公司董事會可根據購股權計劃條款向全職僱員（包括本公司及╱或

其附屬公司之全職執行董事及非執行董事）及購股權計劃條款訂明之其他合資格人士授

出購股權以認購本公司之股份，每一批所授出之購股權之代價為1港元。根據購股權計

劃可予授出之購股權涉及之股份總數，不得超過71,641,939股股份，相當於本公司在二

零一二年八月二十四日舉行之股東週年大會上批准更新10%一般上限當日之已發行股

本之10%。本公司可於股東大會上徵求其股東批准更新該10%限額。

根據購股權計劃及本公司任何其他購股權計劃已授出但尚未行使之所有未行使購股權

獲行使而可予發行之股份數目上限，不得超過本公司不時已發行股份總數之30%或上

市規則可能允許之較高百分比。於任何12個月期間內可授予任何僱員之購股權所涉及

之股份數目，不得超逾本公司已發行股份總數之1%，惟須取得本公司股東之批准。

所授出之購股權須於授出日期起計28日或本公司董事會可能認為合適之較長或較短期

間內接納。購股權可由每名承授人於董事會所決定並知會之期間至授出日期起計十年

期間內任何時間行使。行使價由本公司董事會釐定，最低將為下列三者中之最高者：

(a) 股份於購股權授出日期之收市價；

(b) 股份於緊接授出日期前五個營業日之平均收市價；及
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(c) 股份之面值。

根據購股權計劃本公司授出之購股權及於中期結算日尚未行使之購股權詳情如下：

授出購股權日期 行使期* 行使價
尚未行使 

購股權數目

佔已發行 
股本權益 

概約百分比
港元

執行董事 二零零五年十月二十八日 二零零五年十月二十八日至 
二零一五年十月二十七日

0.676 4,000,000 0.56%

二零零七年四月二日 二零零七年四月二日至 
二零一七年四月一日

0.686 4,000,000 0.56%

二零零七年八月三十一日 二零零七年八月三十一日至 
二零一七年八月三十日

1.156 2,000,000 0.28%

二零一零年三月二十四日 二零一零年三月二十四日至 
二零二零年三月二十三日

0.45 12,600,000 1.76%

二零一零年四月十三日 二零一零年四月十三日至 
二零二零年四月十二日

0.48 4,770,000 0.66%

二零一一年三月三十日 二零一一年三月三十日至 
二零二一年三月二十九日

0.56 12,600,000 1.76%

二零一一年四月十八日 二零一六年四月十八日至 
二零二一年四月十七日

0.66 3,280,000 0.45%

二零一二年四月十二日 二零一二年四月十二日至 
二零二二年四月十一日

0.55 14,000,000 1.95%

非執行董事 二零零七年四月二日 二零零七年四月二日至 
二零一七年四月一日

0.686 2,000,000 0.28%

僱員 二零零七年四月二日 二零零七年四月二日至 
二零一七年四月一日

0.686 500,000 0.07%

二零一一年四月十八日 二零一六年四月十八日至 
二零二一年四月十七日

0.66 3,500,000 0.49%

合資格人士 二零零五年十月二十八日 二零零五年十月二十八日至 
二零一五年十月二十七日

0.676 640,000 0.09%

二零零七年四月二日 二零零七年四月二日至 
二零一七年四月一日

0.686 2,000,000 0.28%

二零零七年八月三十一日 二零零七年八月三十一日至 
二零一七年八月三十日

1.156 1,000,000 0.14%

二零一零年三月二十四日 二零一零年三月二十四日至 
二零二零年三月二十三日

0.45 6,300,000 0.88%

二零一一年三月三十日 二零一一年三月三十日至 
二零二一年三月二十九日

0.56 6,300,000 0.88%

二零一二年四月十二日 二零一二年四月十二日至 
二零二二年四月十一日

0.55 7,000,000 0.98%

86,490,000 12.07%

* 包括首尾兩日
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董事及主要行政人員於本公司或其任何相聯法團之股份、
相關股份及債權證中擁有之權益及淡倉
於中期結算日，本公司董事及主要行政人員於本公司或其任何相聯法團（定義見證券及

期貨條例（「證券及期貨條例」）第XV部）之股份、相關股份及債權證中擁有根據證券及期

貨條例第XV部第7及第8分部已知會本公司及香港聯合交易所有限公司（「聯交所」）之權

益或淡倉（包括彼等根據證券及期貨條例之該等條文被假設或視為擁有之權益或淡倉）；

或記錄於本公司根據證券及期貨條例第352條須置存之登記冊內之權益或淡倉；或根據

本公司所採納載於聯交所證券上市規則（「上市規則」）附錄10之上市發行人董事進行證

券交易的標準守則（「標準守則」）須知會本公司及聯交所之權益或淡倉如下：

(I) 於本公司之股份、相關股份及債權證之權益及淡倉
 (a) 於本公司每股面值0.1港元之普通股之好倉

董事姓名 身份及權益性質

所持已發行 

普通股數目

佔本公司 

已發行股本 

概約百分比

吳鎮科先生 

（「吳先生」）

受控公司之權益 304,552,533 

（附註1及2）

42.51%

吳先生 個人 33,274,587 4.64%

吳毅先生 一間受控公司之權益 80,042,689 

（附註3）

11.17%

吳毅先生 個人 4,601,227 0.64%
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附註1：  Henry Jewellery Holdings Limited（「HJHL」），一間於英屬處女群島註冊成立之公司，
擁有本公司137,356,200股股份。吳先生有權行使或控制行使HJHL 80%（超過三分之一）
之投票權，故根據證券及期貨條例被視為擁有HJHL所持之所有股份之權益。

附註2：  Jumbo Step International Limited（「 Jumbo Step」），一間於英屬處女群島註冊成立之
公司，擁有本公司167,196,333股股份及由吳先生全資擁有。吳先生有權行使或控制
行使Jumbo Step 100%之投票權。

附註3：  於二零一一年九月二十八日，Jumbo Step透過本公司分別於二零零七年六月及十一
月發行之兩批可換股票據（其各自之本金額為129,105,609.21港元（「第一批可換股票
據」）及42,625,000港元（「第二批可換股票據」），換股價可予調整），先前呈報於
172,724,659股股份之全部權益已轉讓給強金國際有限公司（「強金」，乃一間於英屬處
女群島註冊成立之公司）。於二零一一年九月三十日，強金行使部分第一批可換股票
據（129,105,609.21港元中之75,000,000港元）附帶之兌換權，按兌換價每股0.937港元
兌換為80,042,689股股份（「兌換」）。吳毅先生有權行使或控制行使強金100%之投票
權。其後，本金額分別為54,105,609.21港元及42,625,000港元之第一批可換股票據及
第二批可換股票據均已於二零一二年三月十九日悉數償還。
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 (b) 於本公司相關股份之好倉
  (i) 購股權

於中期結算日，董事於根據於二零零三年九月三日採納之購股權計
劃所授出之本公司購股權中所擁有之個人權益如下：

董事姓名 授出購股權日期 行使期 行使價
尚未行使 

購股權數目

佔本公司 
已發行 

股本權益 
概約百分比

港元

吳先生 二零零五年十月二十八日 二零零五年十月二十八日至二零一五年十月二十七日 0.676 2,000,000 0.28%

二零零七年四月二日 二零零七年四月二日至二零一七年四月一日 0.686 2,000,000 0.28%

二零零七年八月三十一日 二零零七年八月三十一日至二零一七年八月三十日 1.156 1,000,000 0.14%

二零一零年三月二十四日 二零一零年三月二十四日至二零二零年三月二十三日 0.45 6,300,000 0.88%

二零一一年三月三十日 二零一一年三月三十日至二零二一年三月二十九日 0.56 6,300,000 0.88%

二零一二年四月十二日 二零一二年四月十二日至二零二二年四月十一日 0.55 7,000,000 0.98%

吳毅先生 二零零五年十月二十八日 二零零五年十月二十八日至二零一五年十月二十七日 0.676 2,000,000 0.28%

二零零七年四月二日 二零零七年四月二日至二零一七年四月一日 0.686 2,000,000 0.28%

二零零七年八月三十一日 二零零七年八月三十一日至二零一七年八月三十日 1.156 1,000,000 0.14%

二零一零年三月二十四日 二零一零年三月二十四日至二零二零年三月二十三日 0.45 6,300,000 0.88%

二零一一年三月三十日 二零一一年三月三十日至二零二一年三月二十九日 0.56 6,300,000 0.88%

二零一二年四月十二日 二零一二年四月十二日至二零二二年四月十一日 0.55 7,000,000 0.98%

李均怡先生 二零一零年四月十三日 二零一零年四月十三日至二零一一年四月十二日 0.48 4,770,000 0.66%

二零一一年四月十八日 二零一六年四月十八日至二零二一年四月十七日 0.66 3,280,000 0.46%

麥華池先生 二零零七年四月二日 二零零七年四月二日至二零一七年四月一日 0.686 2,000,000 0.28%

59,250,000 8.27%

  (ii) 可換股票據

董事姓名 身份及權益性質
所持已發行 
普通股數目

佔本公司 
已發行股本 
概約百分比

吳先生 一間受控公司之權益 — 
（附註3）

—

吳毅先生 一間受控公司之權益 — 
（附註3）

—
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(II) 於本公司相聯法團之股份、相關股份及債權證之權益及淡倉
於本公司相聯法團之股份之好倉：

董事姓名 相聯法團名稱 身份及權益性質
所持已發行 
普通股數目

佔相聯法團已發行
股本概約百分比

吳先生 HJHL（附註1） 個人實益擁有人 80 80%
吳毅先生 HJHL（附註1） 個人實益擁有人 20 20%
吳先生 Jumbo Step（附註2） 個人實益擁有人 1 100%
吳毅先生 強金（附註3） 個人實益擁有人 1 100%

除上文所披露者外，於中期結算日，本公司董事或主要行政人員及彼等各自之聯

繫人士概無於本公司或其任何相聯法團（定義見證券及期貨條例第XV部）之股份、

相關股份及債權證中擁有根據證券及期貨條例第XV部第7及第8分部須知會本公司

及聯交所之權益或淡倉（包括彼等根據證券及期貨條例之該等條文被假設或視為

擁有之權益或淡倉）；或記錄於本公司根據證券及期貨條例第352條須置存之登記

冊內之權益或淡倉；或根據標準守則須知會本公司及聯交所之權益或淡倉。
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主要股東
據本公司董事或主要行政人員所知，於中期結算日，於本公司股份或相關股份中擁有根

據證券及期貨條例第XV部第2及第3分部之條文須向本公司披露或記錄於本公司根據證

券及期貨條例第336條置存之登記冊內或已知會本公司之權益或淡倉之股東如下：

股東姓名╱名稱 身份及權益性質

所持已發行

股份數目

佔本公司 

已發行股本 

概約百分比

吳先生 受控公司之權益（附註1及2） 304,552,533 42.51%

吳先生 個人（附註4） 57,874,587 8.07%

HJHL 實益擁有人（附註1） 137,356,200 19.17%

Jumbo Step 實益擁有人（附註2） 167,196,333 23.34%

吳毅先生 個人及一間受控公司之權益 

（附註3及4）

109,243,916 15.25%

強金 實益擁有人（附註3） 80,042,689 11.17%

Well Garden Limited 一間受控公司之權益 58,322,141 8.14%

鍾待昭先生 實益擁有人（附註5） 87,656,441 12.24%

Premium Assets Development 

Limited（「Premium 

Assets」）

受控公司之權益（附註5） 87,656,441 12.24%

陳桂駢先生 個人（附註6） 39,471,250 5.51%

附註4： 請參閱第38及41頁有關於本公司股份、相關股份及債權證之權益及淡倉一節。

附註5： Premium Assets （一間於英屬處女群島註冊成立之公司）透過其六間全資附屬公司間接擁有本公司
87,656,441股股份，其中包括由Well Garden Limited持有之58,322,141股本公司股份，佔本公司已發
行股本8.14%，餘下29,334,300股本公司股份則由其五間全資附屬公司分別持有，每間附屬公司所持
本公司已發行股本均未超過5%。鍾待昭先生（「鍾先生」）有權透過其受控公司間接行使或控制行使
Premium Assets 62.19%（超過三分之一）之投票權，故根據證券及期貨條例被視為擁有Premium 

Assets所持之所有股份之權益。

附註6： 陳桂駢先生個人擁有19,871,250股本公司股份，亦為持有19,600,000份購股權之合資格人士。
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除上文所披露者外，於中期結算日，概無任何人士知會本公司其於本公司股份或相關股

份中擁有根據證券及期貨條例第XV部第2及第3分部之條文須向本公司披露或記錄於本

公司根據證券及期貨條例第336條置存之登記冊內之權益或淡倉。

企業管治
遵守企業管治常規守則
於本中期期間內，本公司一直遵守上市規則附錄14所載之企業管治常規守則。

審核委員會之審閱
審核委員會包括一位非執行董事及兩位獨立非執行董事，分別為麥華池先生、李傑之先

生（審核委員會主席）及陳錦文先生。審核委員會已聯同管理層檢討本集團所採納之會

計原則及慣例，並商討審核、內部監控及財務申報等事宜，當中包括審閱本中期期間之

未經審核中期財務報表。

遵守進行證券交易之標準守則
本公司已採納上市規則附錄10所載之上市發行人董事進行證券交易的標準守則（「標準

守則」）作為有關本公司董事（「董事」）進行證券交易之行為守則。經本公司作出特定查詢

後，所有董事均確認彼等於整段中期期間一直全面遵守標準守則所載之規定準則。

買賣或贖回本公司之上市證券
本公司或其任何附屬公司於期內概無買賣或贖回本公司任何上市證券。
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有關董事資料之變動
除下文所披露者外，自本公司截至二零一二年三月三十一日止年度之年報刊發以來，有

關董事之資料並無根據上市規則第13.51B(1)條須予披露之變動。

董事姓名 變動詳情

李傑之先生 李傑之先生獲委任為第一信用控股有限公司（「第一信用」）

之獨立非執行董事，於二零一零年十一月十八日生效。第一

信用其後於二零一一年十二月十三日在聯交所創業板上市，

股份代號為8215。

承董事會命 

鎮科集團控股有限公司

行政總裁

吳毅

香港，二零一二年十一月三十日

於本報告日期，本公司之董事包括：

執行董事 

吳鎮科先生（主席）

吳 毅先生（副主席兼行政總裁）

李均怡先生

非執行董事 

麥華池先生

獨立非執行董事 

李傑之先生 

陳錦文先生 

朱德森先生
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