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市場展望

瑞虹新城是華東區第一個獲得LEED – 鄰里開發第二階段金級認證（預認證）的大型可持續發展綜合社區

2013年，中國第五代政治領導人上

台，開始經濟改革的新階段。新領導

層期望在維持國家經濟強勁表現的

同時，調控經濟結構以達致更均衡的

增長。令人鼓舞的是，國內的增長勢

頭自2012年第四季起已逐漸加強，

儘管揮之不去的外圍風險仍可能窒礙

初期的復甦進程。歐元區債務危機仍

有可能惡化，美國債務上限問題若處

理不當可能壓抑經濟增長，以及地緣

政治衝突可能失控從而衝擊本地、區

域、以及國際市場。在此風險和不確

定性的背景下，中國當局設立了年度

經濟增長約7.5%的政策目標，並準

備好通過財政措施以應對環球經濟一

旦惡化時所產生的影響。同時，中國

政府將以推動改革作為政策措施的重

心，致力解决經濟體系中長期存在的

一系列問題。

雖然政府加緊調控措施的影響不可忽

視，但隨著今年經濟前景的改善，住

宅物業巿場仍將受惠。2013年初，中

國內地的房價趨於穩定，而物業交投

亦急速回升。儘管房地產市場政策於

三月進一步收緊，從而打擊買家預期

及在短期內壓制了住宅改善需求，該

政策的影響應預計為短期。類似過去

的調控手段，當今調控將導致受壓制

的需求進一步積累，在短期調整後，

價格增長勢頭應會復蘇。根據近期的

趨勢，大部分一、二線城巿的住宅供

應將在今年趨緊，從而對房價形成支

持，並減少政策收緊對開發商財務狀

況的衝擊。

中國商業物業巿場於2012年表現出

色。由於中國經濟發展模式轉型，更

倚靠內銷及服務業為經濟增長的源動

力，因此商業物業巿場的前景將保持

總體向好。中國提出到2020年使國民

人均收入倍增且全面建成小康社會的

目標，同時落實各項政策來提高城市

家庭收入。這將帶動日益壯大的中產

階級急速崛起，因而惠及我們遍布中
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國各地市區中心的項目，包括上海、

重慶、武漢、佛山和大連。這些城市

均為內地具戰略區位的主要經濟樞

紐，增長前景秀麗。

受惠於中國改革進程中金融市場自由

化的措施，上海正朝2020年成為國際

金融中心的目標穩步邁進。因此，商

業辦公樓及零售物業巿場的發展及投

資前景均為樂觀。2012年，再有50

家跨國公司把地區總部遷往上海，令

在當地設立總部的跨國公司增至403

家。近年來，多家大型國際零售商都

以穩定的速度在上海開設新店，反映

他們對當地巿場前景的信心。根據第

一太平戴維斯的資料，2012年上海

甲級辦公樓及商舖的租金分別上升

10.3%及4.5%。在消費者購買力急速

提升的推動下，商業物業巿場於2013

年將維持強勁的增長動力。

重慶及武漢正崛起為華西及華中地區

的經濟樞紐。2012年，重慶的本地生

產總值增長13.6%，比全國平均水平

高出5.8%。重慶的外商直接投資保持

強勁，而進駐當地的全球500強公司

由2011年的200家增至2012年的225

家。仲量聯行的數據顯示，在強大需

求推動下，甲級辦公樓的平均租金於

2012年上升12.0%。去年，渝中區及

「兩江新區」同被選為「國家服務業綜

合試點計劃」的先行區。渝中區（重慶

天地所在地）獲此特殊地位，顯示該區

的第三產業將加快發展。這對重慶的

甲級辦公樓巿場帶來裨益，不僅有助

提高重慶天地的形象，更可令該項目

成為重慶新金融核心區的組成部分。

隨著京廣高速鐵路於2012年底通車，

武漢至北京或廣州的車程已縮短至四

小時內，令武漢作為華中交通樞紐的

角色更見加強。在穩健的基本經濟因

素支持下，武漢的本地生產總值於

2012年增長11.9%。當地的消費市場

亦急速擴展，於2012年的零售銷售

額上升15.8%至人民幣3,430億元，

令武漢成為中國內地零售銷售總值十

大城巿之一。2012年，當地的商業

物業巿場亦保持暢旺。根據戴德梁行

的資料，武漢的甲級辦公樓租金暴漲

22.4%，而高級商舖的平均租金則增

加4.3%。

佛山及大連擁有極大發展成中國經濟

腹地消閒及零售樞紐的潛力。即使佛

山2012年的本地生產總值受負面的外

圍因素影響而放緩至8.0%，但它仍然

是中國最富有的城巿之一，當地家庭

儲蓄存款額增加10.8%至人民幣5,210

億元。佛山於2012年2月展開城巿升

級三年行動計劃，期望顯著提升佛山

的形象，並顯著改善當地的基礎及工

業設施。佛山已推出一系列政策支持

工商企業推行創新項目及產業改革，

並將於未來五年投入人民幣100億元

支持這些活動。

作為中國的主要港口城巿，大連佔據

有利的沿海位置，並擁有世界級基礎

設施。大連於2012年的本地生產總值

上升11.0%，並繼續成為外資公司進

駐的主要目的地，吸納的外商直接投

資已逾123億美元。這強大的經濟動

力亦帶動了消費巿場迅速發展。作為

中國東北的門戶城巿，大連的優越地

利使其成為旅游者最青睞的游覽地

之一，2012年的零售銷售額增加16%

至人民幣2,230億元，躋身中國東北

三大零售商業中心之列。

我們相信，在不斷演變的房地產市場

中，本集團的綜合開發模式為我們提供

了強大的競爭優勢，有利於分散風險及

提高運作的靈活性。中國高鐵網絡帶來

的區域融合、日益壯大的中產階層，以

及當局對家庭消費和服務業發展的政策

扶持，將利於內地商業物業價值的提

升，因而惠及本集團「天地」發展項目

及交通樞紐項目。同時，面對全球疲弱

的經濟環境，及政府政策的持續變動對

項目營運可能造成的影響，我們將透過

來自商住項目組合收入的增長，致力加

強現金流的管理。




