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香港證券及期貨事務監察委員會、香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公布的

內容概不負責，對其準確性或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示概不就本公布全部或任何部分   

內容而產生或因依賴該等內容而引致的任何損失承擔任何責任。 

 

 
 

於2013年12月10日舉行之 
基金單位持有人特別大會投票結果 

 

茲提述冠君產業信託（「冠君產業信託」）向基金單位持有人（「基金單位持有人」）

發出日期為2013年11月21日之通函（「通函」），當中載有於2013年12月10日下午4

時正召開的基金單位持有人特別大會（「特別大會」）的通告。除另有註明者外，

本公布中所使用詞彙與通函內所界定者具有相同涵義。  

 

於特別大會上，一項有關2013年豁免延期及新年度上限之普通決議案（「決議

案」），經已提呈並以投票方式表決。 

 

於特別大會當日，已發行之基金單位數目為5,713,864,647個。根據房地產投資信

託基金守則及信託契約，由於鷹君在2013年豁免延期中擁有重大權益或被視作擁

有重大權益，鷹君╱新福港關連人士不得對決議案進行投票。  

 

鷹君已於特別大會上放棄投票，並已促使各鷹君實體於會上放棄投票，惟獲獨立

基金單位持有人委任為代表，而其已就投票給予明確指示者除外。新福港關連人

士集團並無於任何基金單位中擁有或被視為擁有權益。就信託管理人經作出合理

查詢後所知、所悉及所信，概無其他基金單位持有人須於特別大會上放棄投票，

而於特別大會上不合資格投票的基金單位總數為3,434,448,418個。因此，賦予獨

立基金單位持有人資格於特別大會上投票贊成或反對決議案的基金單位總數為

2,279,416,229個（佔5,713,864,647個已發行基金單位約39.89%）。 
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特別大會的點票過程由冠君產業信託的基金單位過戶處香港中央證券登記有限

公司進行監票。決議案獲正式通過，相關投票詳情如下： 

 

普通決議案  
票數  (%) 

贊成  反對  

批准 2013 年豁免延期及關連人士交易分

別於截至 2014 年 12 月 31 日、2015 年 12

月 31 日及 2016 年 12 月 31 日止年度之新

年度上限（詳情見通函），並授權信託管

理人及其任何董事完成及進行或促使所有

行動及事宜，以使此批准得以生效。  

 

737,806,177 
(99.986018%) 

103,174 
(0.013982%) 

 

 

由於贊成決議案之票數超逾50%，因此，決議案獲正式通過。  

 

就此決議案，信託管理人已向證監會遞交申請，尋求延長2010年延長豁免，以便

適用於截至2016年12月31日止三個財政年度。作為申請的一部分，信託管理人亦

建議延長期間的新年度上限。於2013年12月10日，證監會已授出2013年延長豁

免，惟須受以下條件所限：  

 
(a) 獨立基金單位持有人批准  
 

冠君產業信託獨立基金單位持有人的正式批准及採納載於日期為2013年11月
21日之特別大會通告內的普通決議案，而無就此作出重大修訂。  

 
(b) 延期或修訂 
 

2013年延長豁免已獲授予於2016年12月31日屆滿。豁免可延長至2016年12月

31日之後，及╱或2013年延長豁免的條款及條件可不時予以修訂，惟：  
 
(A) 在基金單位持有人大會上以通過普通決議案的方式獲獨立基金單位持有

人批准；  
 

(B) 信託管理人根據房地產投資信託基金守則第10章就建議延期及╱或修訂

（視情況而定）刊發公布，披露該建議詳情，以及須向基金單位持有人

刊發通函及通告；及 
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(C) 於每次作出2013年延長豁免延期時，該延長豁免期不得遲於獲得上文第

(b)(A)段所述批准日期後冠君產業信託的第三個完整財政年度結算日後

屆滿。  
 

為免生疑問，載於通函內的2013年延長豁免所覆蓋的交易如有任何重大變動

（包括但不限於交易範疇或性質），均須根據上文第(b)(A)段條件獲得獨立基

金單位持有人批准，及建議變動的詳情須按照上文第(b)(B)段條件所述的方式

予以披露。 
 
(c) 年度金額限額  

 

關連人士交易的年度價值不得超過下表所載各自的年度金額限額： 

 

 截至2014年
12月31日止年度

(最接近千港元)

截至2015年
12月31日止年度

(最接近千港元)

截至2016年
12月31日止年度

(最接近千港元)

租金收入 50,279 65,363 84,972

樓宇管理費 8,754 9,629 10,592

總計 59,033 74,992 95,564

 

 截至2014年
12月31日止年度

(最接近千港元)

截至2015年
12月31日止年度

(最接近千港元)

截至2016年
12月31日止年度

(最接近千港元)

房地產管理交易 127,263 146,352 168,305

 
前提是物業管理交易的有關條款及條件並無變動，無論於物業管理協議期間

或其任何續期之時或於任何該等已續期的協議期間：  
 

(A) 物業管理協議項下應付鷹君關連人士集團任何成員的費用就2013年延長

豁免而言將不會受本段上述年度金額限額所限；及  
 
(B) 於豁免期間（或根據上文(b)段的任何延期期間）冠君產業信託訂立任何

續期的物業管理協議將獲豁免遵守房地產投資信託基金守則第8章所有

有關申報、披露及基金單位持有人批准的規定。 
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(d) 於中期報告及年報的披露 
 

房地產投資信託基金守則第8.14段規定，關連人士交易的詳情須於冠君產業信

託的中期報告及年報中予以披露。  
 
(e) 核數師審閱程序  
 

就各相關財政年度而言，信託管理人須委聘及同意冠君產業信託核數師對關

連人士交易進行若干審閱程序。核數師須根據彼等完成的工作向信託管理人

報告真實結果（及須向證監會提供一份該報告的副本），以確認是否所有關

連人士交易：  
 

(A) 獲得董事（包括獨立非執行董事）的批准；  
 
(B) 符合冠君產業信託的定價政策；  
 
(C) 乃根據監管有關交易的協議條款訂立；及  
 
(D) 其交易的總價值不超過上述所載各自之年度金額限額（倘適用）。 

 
(f) 由獨立非執行董事審閱  
 

獨立非執行董事將每年審閱有關關連人士交易，並於冠君產業信託有關財政

期間的年報中確認該等交易乃於如下情況訂立： 
 

(A) 於冠君產業信託一般及日常業務過程中；  
 
(B) 按照一般商業條款（如有可比較之交易）或，倘無足夠之可比較交易用

以判斷是否按照一般商業條款，則按不遜於冠君產業信託給予或獲自（如

適用）獨立第三方的條款；及 
 
(C) 根據監管該等交易的相關協議及信託管理人的內部程序（如有），按照

公平合理且符合基金單位持有人整體利益的條款。  
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(g) 核數師獲取賬簿及記錄  
 

信託管理人須允許（及促使有關關連人士交易之對手方允許）冠君產業信託

核數師充分獲取彼等的記錄，以便就該等交易作出報告。 
 
(h) 通知證監會 
 

倘信託管理人知悉或有理由相信核數師及╱或獨立非執行董事將無法確認上

文所載(e)及(f)段的事項，信託管理人須即時通知證監會及刊發公布。  
 

(i) LP租賃協議及LP特許協議獨立估值  
 

須對有關LP租賃協議及LP特許協議進行獨立估值，惟彼等按照標準或公開費

率進行者除外。倘LP租賃協議或LP特許協議並無固定期限（例如租期按照每

月續約），則須每隔24個月進行不少於一次獨立估值。  
 
(j) 其後獲得獨立基金單位持有人批准而提高年度上限  
 

如有需要，例如冠君產業信託進一步收購資產而增加了整體經營規模，或倘

市場或經營狀況有變動，信託管理人可於未來不時尋求提高一項或多項新年

度上限，惟：  
 

(A) 基金單位持有人大會上以通過普通決議案的方式獲獨立基金單位持有人

批准；  
 
(B) 信託管理人根據房地產投資信託基金守則第10章就建議提高上限刊發公

布以披露該建議的詳情，以及須向基金單位持有人刊發通函及通告；及  
 
(C) 上述(c)至(i)段提述的規定將持續適用於有關交易，惟年度金額限額按已

提高者為準。  
 
(k) 房地產投資信託基金守則第8.14段 
 

倘有關關連人士交易之條款出現任何重大變動，或倘房地產投資信託基金守

則隨後出現變動而可能對披露及╱或基金單位持有人批准施加更嚴格規定，

則信託管理人須遵守房地產投資信託基金守則第8.14段的所有規定。  
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按照房地產投資信託基金守則第8.14段之規定，冠君產業信託的中期報告及年

報中須披露關連人士交易的詳情。獨立非執行董事將每年審閱關連人士交

易，並確認該等交易是否於冠君產業信託一般及日常業務過程中按照一般商

業條款進行，以及按照監管該等交易的相關協議以公平合理且符合基金單位

持有人利益的條款進行。  
 

承董事會命 
鷹君資產管理（冠君）有限公司  
（冠君產業信託的管理人）  

主席  
羅嘉瑞  

 
 
香港，2013年12月10日 
 
於本公布日期，董事會包括： 
 
非執行董事：  
羅嘉瑞醫生（主席）、鄭維志先生、何述勤先生及羅啟瑞先生  
 
執行董事： 
李澄明先生（行政總裁）  
 
獨立非執行董事：  
查懋聲先生、葉毓強先生及石禮謙先生 
 
 


