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關連人士

因此，(i)本集團與(ii)控股股東及╱或其聯繫人持續進行的交易，屬於持續關連交易。

關連交易

本公司與控股股東訂立若干協議，包括避免同業競爭協議及承諾、商標使用許可協
議及承諾、租賃協議及綜合服務協議。該等協議及承諾所涉交易將屬於本公司的關連交易
或持續關連交易。

非經常關連交易

避免同業競爭協議及承諾

本公司與控股股東簽訂了避免同業競爭協議和承諾。本公司獲授與核心業務相關新
業務機會的選擇權、收購新業務機會的選擇權與優先受讓權。詳情請參閱本文件「與控股股
東的關係 — 控股股東的避免同業競爭協議及承諾」一節。

當本公司決定是否行使根據避免同業競爭協議及承諾獲授的新業務機會的選擇權、
收購選擇權或優先受讓權時，本公司須遵守相關規定。

持續關連交易

下表為本公司的持續關連交易概要：

截至12月31日止年度
的建議年度上限

交易性質 2013年 2014年 2015年

（人民幣千元）

獲豁免持續關連交易
(1) 商標使用許可協議及承諾 零 零 零

非獲豁免持續關連交易
(2) 租賃協議 104,900 104,900 104,900

(3) 綜合服務協議

A. 控股股東及╱或其子公司向本集團提供服務 465,384 494,000 524,000

B. 本集團向控股股東及╱或其子公司提供服務 77,443 91,590 113,590

獲豁免持續關連交易

下列交易獲豁免遵守申報、年度審閱、公告及獨立股東批准的規定。

(1) 商標使用許可協議及承諾

主要條款：本公司與控股股東於2008年12月25日簽訂一份商標使用許可協議，控股
股東同意向本集團授出無償使用其擁有註冊號為755062號的商標「 」（「商標」）的許可。商
標初始使用期自2008年3月31日起十年。除非雙方另行達成書面協議，否則於協議有效期屆
滿前經本公司向控股股東發出一個月事先書面通知後並在符合有關法律法規及監管部門要
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求的情況下，協議有效期將自動延長十年。控股股東於2013年7月11日出具了香港商標使用
許可承諾函，授權本集團無償使用控股股東在香港註冊的一個商標並把這香港註冊的商標
納入上述的商標使用許可協議（「商標使用許可協議及承諾」）。

進行交易的理由：數年來，本集團一直使用商標。因此，為保持本集團的一貫市場
形象及繼續使用商標作為建設企業文化的工具，本集團將繼續使用商標。

過往金額：截至2010年、2011年及2012年12月31日止三年度及2013年6月30日止六個月
進行的交易金額皆為零。

非獲豁免持續關連交易

下列交易須遵守申報、公告及年度審閱規定但豁免遵守獨立股東批准的規定。

(2) 租賃協議

本公司與控股股東於2008年12月25日簽訂並於2011年3月28日續簽租賃協議（「租賃協
議」），就向控股股東承租土地、建築物、設施及設備等資產作出約定，租賃協議有效期自
2008年3月31日起至2013年12月31日止。2013年7月11日，本公司與控股股東簽署租賃協議的
補充協議，把租賃協議有效期延長至2015年12月31日止，自補充協議簽署日期起生效。根
據租賃協議，控股股東向本公司出租秦皇島港西港業務相關的若干設施、設備及物業。設
施、設備及物業包括辦公樓、堆場、管道、發動機、辦公設施及用品，大部分為不動產。

租賃協議主要條款：租賃協議期限內，本公司有獨家權利使用租賃協議標明的所有
設施、設備及物業。年租定為人民幣104.9百萬元。租金以控股股東就每項設施、設備及物
業支出的成本加合理利潤而釐定。本公司可於租賃屆滿至少六個月前向控股股東發出書面
通知要求續期，而控股股東接獲上述通知後，須再續約三年。本公司有權通過向控股股東
發出六個月前的事先書面通知終止所有或部分租賃。控股股東不可於協議期內終止協議，
也不可未經本公司事先書面同意而出售、抵押或以其他方式處置任何設施、設備及物業。
本公司也有優先購買權，可根據控股股東提供予其他第三方的相同條款及條件自控股股東
購買任何設施、設備及物業。控股股東應促使及保證設施、設備及物業的承讓人遵守租賃
協議的條款及條件。

進行交易的理由：根據重組安排，控股股東本打算向本公司注入位於秦皇島港西港
與本公司營運相關的若干設施、設備及物業。儘管該等設施、設備及物業與我們在秦皇島
港西港的業務有關，但由於若干不動產有產權瑕疵，加上預期河北省及秦皇島市政府的城



關 連 交 易

142

本網上預覽資料集為草擬本。本文件所載資料並不完整，亦可能會作出變動。閱讀本網上預覽資料
集時，必須一併細閱本網上預覽資料集頁首上「警告」一節。

市規劃涉及將秦皇島港西港的港口業務搬遷至東港，我們的控股股東決定不會於重組時向
本集團注入該等資產。因此，雙方同意於搬遷完成前本公司可根據需要向控股股東租用這
些營運設施、設備及物業，因此，本公司與控股股東簽訂租賃協議。

過往金額：截至2010年、2011年及2012年12月31日止三年度及2013年6月30日止六個月
付予控股股東的租金為人民幣104.9百萬元、人民幣104.9百萬元、人民幣104.9百萬元及人民
幣52.45百萬元。

年度上限：根據上述的定價原則，根據租賃協議截至2013年、2014年及2015年12月31

日止年度的年度租金總額上限不得超出下述金額：

截至12月31日止年度的建議年度上限

2013年 2014年 2015年

（人民幣千元）

租金總額：. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 104,900 104,900 104,900

第一太平戴維斯估值及專業顧問有限公司確認，本公司與控股股東所訂立租賃協議
的年度租金公平合理且體現於相關日期作類似用途之同類物業的現行市價。

下列交易須遵守申報、公告、年度審閱及獨立股東批准的規定。

(3) 綜合服務協議

主要條款：本公司與控股股東於2008年12月25日簽訂並於2011年3月28日續簽綜合服
務協議（「綜合服務協議」）。2013年7月11日，本公司與控股股東簽訂綜合服務協議的補充協
議，把綜合服務協議有效期延長至2015年12月31日止，自補充協議簽署日期起生效。綜合
服務協議作為框架協議，載列貨物及服務範圍、交易原則、年度採購及預算計劃的制定標
準、根據綜合服務協議提供貨物及服務的定價條款及政策。

A. 控股股東及╱或其子公司向本集團提供的綜合服務

根據綜合服務協議，控股股東及╱或其子公司會向本集團提供廣泛服務，包括：(i)社
會服務類，包括職工教育培訓、醫療服務、印刷及其他相關或類似服務；(ii)辦公及後勤服
務類，包括物業服務、辦公場所租賃、辦公用品及其他日常租賃、供水及供熱、環境衛生、
綠化及其他相關或類似服務；及(iii)生產服務類，包括設備製造、勘察設計、監理服務、車
船及其他工具租賃、港口建設、港口工程維修、通訊服務、中水供應、物資供應及其他相
關或類似服務。
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B. 本集團向控股股東及╱或其子公司提供的綜合服務

根據綜合服務協議，本集團會向控股股東及╱或其子公司提供以下各類服務：港口
服務、港內用電管理、運輸服務、軟件服務、勞務服務、租賃服務、物資供應服務及其他相
關或類似服務。

交易原則：綜合服務協議的雙方同意，若有任何第三方以相同或更差條款或條件提
供相同服務則優先接受對方提供服務，惟不得違反相關法律法規有關港口建設及設備維護
等項目的招標規定。雙方須確保以公平合理價格向對方提供優質服務。服務條件不得差於
任何第三方提供服務的條件。

需求估計：除公開招標外，截至每年10月31日前，綜合服務協議的各訂約方須提交
下一年度的服務需求或對該年度服務條款的調整方案，且雙方須於同年11月30日前就估計
方案達成協議。如下一年度需求與該年度相同，則雙方應盡可能滿足對方的需求。

定價基準：根據綜合服務協議所提供相關貨品與服務的定價將按以下原則與順序釐
定：

(i) 政府定價：倘於任何時候，政府定價適用於任何特定產品或服務，則有關產品
或服務將按適用的政府定價（不論國家或地方定價）提供；

(ii) 政府指導價：如有政府指導收費標準，則在政府指導價的範圍內協定價格；

(iii) 市場價格：如無上述兩類定價標準，但有獨立第三方按正常商業條款在日常業
務過程中提供相同或類似產品、技術或服務的價格，則會參考當時的市場價格
定價；及

(iv) 協議價格：如無上述三類定價標準，則按成本加合理利潤定價。

交易理由：

A. 控股股東及╱或其子公司向本集團提供的綜合服務

控股股東一直向其子公司（包括本集團）所在地區提供配套行政、物業管理及工程服
務，包括提供會議設施、餐飲服務、供水供熱、港口管理及工程服務等，而本集團秦皇島的
若干泊位、港口及辦公室則位於這些地區。由於使用相關配套服務具有成本效益且較為便
利，因此重組後繼續從控股股東及╱或其子公司採購相關服務符合本集團的利益。此外，
自本集團創立以來，一直接受控股股東及╱或其子公司提供的文化及教育培訓，包括外語
及文化培訓課程、國際項目管理課程、職業技能培訓課程與管理技能培訓研討會。本公司
相信，該等培訓有利於本集團員工的專業發展。
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B. 本集團向控股股東及╱或其子公司提供的綜合服務

控股股東及╱或其子公司的主要業務包括煤炭批發業務，且經常需要我們就外運煤
炭提供綜合港口服務。由於本集團港口業務鄰近控股股東及╱或其子公司所在位置，本集
團向控股股東及其子公司提供(i)貨物裝卸、堆存、倉儲、運輸及物流等港口服務及(ii)本集
團港口業務的其他配套服務，例如控股股東及╱或其子公司持續日常業務營運所需的用電
管理與軟件服務等。本集團向控股股東及╱或其子公司提供的服務有助於控股股東及╱或
其子公司長期使用部分水電、物流設施及技術服務。

過往金額：

A. 控股股東及╱或其子公司向本集團提供的綜合服務

截至2010年、2011年及2012年12月31日止三年度及2013年6月30日止六個月，控股股
東及╱或其子公司向本集團所提供綜合服務的金額分別約為人民幣188.11百萬元、人民幣
170.04百萬元、人民幣358.88百萬元及人民幣108.76百萬元。

B. 本集團向控股股東及╱或其子公司提供的綜合服務

截至2010年、2011年及2012年12月31日止三年度及2013年6月30日止六個月，本集團向
控股股東及╱或其子公司所提供綜合服務的金額分別約為人民幣18.59百萬元、人民幣22.78
百萬元、人民幣35.46百萬元及人民幣46.94百萬元。

年度上限：

A. 控股股東及╱或其子公司向本集團提供的綜合服務

截至2013年、2014年及2015年12月31日止年度，就控股股東及╱或其子公司向本集團
提供綜合服務產生的年度費用總額最高不得超過以下上限：

截至12月31日止年度的建議年度上限

2013年 2014年 2015年

（人民幣千元）

費用總額：. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 465,384 494,000 524,000

B. 本集團向控股股東及╱或其子公司提供的綜合服務

截至2013年、2014年及2015年12月31日止年度，本集團向控股股東及╱或其子公司提
供綜合服務產生的年度費用總額最高不得超過以下上限：

截至12月31日止年度的建議年度上限

2013年 2014年 2015年

（人民幣千元）

費用總額：. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 77,443 91,590 113,590
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年度上限基準：

A. 控股股東及╱或其子公司向本集團提供的綜合服務

釐定上述年度上限時，本公司已考慮以下事宜：(i)過往就控股股東及╱或其子公司
所提供配套行政、物業管理和工程服務等（包括會議設施、餐飲服務、供水和供熱服務、港
口管理和工程服務）而支付予控股股東及╱或其子公司的費用；(ii)估計就工程項目、維修項
目及控股股東及╱或其子公司所提供設施與服務的使用量的預期增加而須支付予控股股東
及╱或其子公司的費用，尤其是控股股東從2012年起向本集團提供或將提供的工程服務的
實際或預期的增加，包括煤炭堆場防風網、碼頭結構加固改造、系統改造等工程和維修費
用的增加；(iii)估計人工成本、原材料及設備租賃上漲及其他生產服務的增加；及(iv)政府
定價、政府指導價、市場價格及╱或協議價格的估計增幅符合綜合服務協議的定價原則。

截至2012年12月31日止年度，本公司控股股東及╱或其子公司向本集團所提供綜合
服務的金額約為人民幣358.88百萬元，截至2013年12月31日止年度該金額預期增至不超過人
民幣465.38百萬元，主要是由於2013年本公司控股股東及╱或其子公司已提供或將提供工程
項目及維修項目。該等項目為2012年末我們制定之年度需求估計計劃的一部分，該計劃考
慮設備及設施的狀態以及是否需要建設、重建及╱或維修。該等項目包括(a)翻新煤炭堆場
及港口結構；(b)維修液體化工泊位；(c)建設煤炭堆場防風網；及(d)重建灑水系統。該等項
目大多須遵守相關法律法規有關投標的規定。本公司控股股東及╱或其子公司不保證將會
成功投得該等項目，因此，截至2013年12月31日止年度我們將產生的綜合服務最終金額未
必可達至建議年度上限人民幣465.38百萬元。

B. 本集團向控股股東及╱或其子公司提供的綜合服務

釐定上述年度上限時，本公司已考慮以下事宜：(i)過往向控股股東及╱或其子公司
提供用電管理、運輸及軟件服務等所產生的收入；(ii)估計煤炭批發業務擴張以及自2012年
起向或將向控股股東及╱或其子公司提供的用電量、運輸及軟件服務相應增長；及(iii)政府
定價、政府指導價、市場價格及╱或協議價格的估計增幅符合綜合服務協議的定價原則。

截至2012年12月31日止年度，本集團向本公司控股股東及╱或其子公司所提供綜合服
務的金額約為人民幣35.46百萬元，截至2013年12月31日止年度該金額預期增至不超過人民
幣77.44百萬元，主要是由於(a)本公司控股股東及╱或其子公司預期會擴充煤炭批發業務，
因而需要我們就外運煤炭提供綜合港口服務；及(b)由2013年6月1日起上調煤炭作業包乾費
至每噸人民幣2元。


