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香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公佈之內容概不負責，對其準確性
或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示，概不對因本公佈全部或任何部分內容而產生或因倚
賴該等內容而引致之任何損失承擔任何責任。

先施有限公司
（於香港註冊成立之有限公司）
（股份代號：0244）

截至二零一四年二月二十八日止年度業績公佈

先施有限公司（「本公司」）董事會（「董事會」）宣佈本公司及其附屬公司（「本集
團」）截至二零一四年二月二十八日止年度之綜合業績，連同上年度同期之比較數
字如下：

綜合收益表
截至二零一四年二月二十八日止年度

二零一四年 二零一三年
附註 千港元 千港元

（經重列）

持續經營業務
收益 3 444,113 498,066

銷售成本 (165,426) (171,508)

其他收入及收益淨額 45,986 43,258
證券買賣之未變現收益╱（虧損）淨額 (12,700) 9,434
銷售及分銷支出 (258,400) (206,531)
一般及行政支出 (134,309) (124,840)
其他應收賬款及金融工具之減值淨額 5 – (20,988)
其他經營支出 (928) (935)
財務成本 4 (4,077) (2,171)

來自持續經營業務之除稅前溢利╱（虧損） 5 (85,741) 23,785

所得稅開支 6 (325) (447)
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二零一四年 二零一三年
附註 千港元 千港元

（經重列）

本年度來自持續經營業務之溢利╱（虧損） (86,066) 23,338

已終止經營業務
本年度來自已終止經營業務之溢利 7 – 49,849

本年度溢利╱（虧損） (86,066) 73,187

以下應佔：
 本公司股權持有人 (85,068) 64,344
 非控股權益 (998) 8,843

(86,066) 73,187

本公司股權持有人應佔每股盈利╱（虧損） 9

 基本
 －本年度溢利╱（虧損） (0.27)港元 0.21港元

 －來自持續經營業務之溢利╱（虧損） (0.27)港元 0.05港元

 攤薄
 －本年度溢利╱（虧損） (0.27)港元 0.21港元

 －來自持續經營業務之溢利╱（虧損） (0.27)港元 0.05港元

股息之詳情披露於附註8。
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綜合全面收益表
截至二零一四年二月二十八日止年度

二零一四年 二零一三年
千港元 千港元

（經重列）

本年度溢利╱（虧損） (86,066) 73,187

其他全面收入╱（虧損）

將於其後期間重新分類至收益表之
 其他全面收入╱（虧損）：
 換算海外業務產生之匯兌差額 3,840 5,502
 附屬公司之外匯波動儲備於出售時之變現值 325 (46,159)

將於其後期間重新分類至收益表之
 其他全面收入╱（虧損）淨額 4,165 (40,657)

不會於其後期間重新分類至收益表之其他全面收入：
 定額福利計劃之精算收益 7,613 2,652

本年度全面收入╱（虧損）總額 (74,288) 35,182

以下應佔：
 本公司股權持有人 (72,442) 24,782
 非控股權益 (1,846) 10,400

(74,288) 35,182
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綜合財務狀況表
於二零一四年二月二十八日

二零一四年
二月二十八日

二零一三年
二月二十八日

二零一二年
三月一日

附註 千港元 千港元 千港元
（經重列） （經重列）

非流動資產
物業、廠房及設備 116,471 72,783 81,806
投資物業 – – 138,045
預付土地費用 – – 735
於聯營公司權益 – – –
於合營企業權益 – – –
金融工具 26,326 26,326 38,825
按金及其他應收賬款 35,932 26,389 6,351

非流動資產總值 178,729 125,498 265,762

流動資產
發展中物業 – – 130,658
存貨 62,890 75,400 69,005
提供予合營企業之貸款 23,119 – –
應收合營企業之款項 1,053 – –
應收賬款 10 312 187 7,333
再保險資產 16 16 29
預付款項、按金及
 其他應收賬款 25,169 31,136 41,070
按公平值透過損益列賬之
 金融資產 312,044 277,241 262,925
金融工具 – 124,800 –
可收回稅項 – – 17
已抵押銀行結存 30,571 22,193 15,514
已抵押銀行存款 180,002 52,278 32,659
現金及銀行結存 233,857 227,580 75,744

流動資產總值 869,033 810,831 634,954
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二零一四年
二月二十八日

二零一三年
二月二十八日

二零一二年
三月一日

附註 千港元 千港元 千港元
（經重列） （經重列）

流動負債
應付賬款 11 73,023 104,722 97,997
保險合約負債 1,224 1,228 1,241
按金、應計費用及
 其他應付賬款 60,204 65,610 80,258
衍生金融工具 439 14 –
附息銀行借貸 13 237,874 52,000 42,966
其他貸款 1,916 – –
應付稅項 35 82 106

流動負債總值 374,715 223,656 222,568

流動資產淨值 494,318 587,175 412,386

資產總值減流動負債 673,047 712,673 678,148

非流動負債
遞延稅項負債 – – 22
應計費用及其他應付賬款 37,828 – 115
附息銀行借貸 13 21,036 15,197 19,308
其他貸款 986 966 3,627
退休金計劃負債 8,820 13,547 13,390

非流動負債總值 68,670 29,710 36,462

資產淨值 604,377 682,963 641,686

權益
本公司股權持有人應佔權益
已發行股本 287,154 287,154 287,154
股份溢價 26 26 26
儲備 254,767 333,585 303,049

541,947 620,765 590,229

非控股權益 62,430 62,198 51,457

權益總額 604,377 682,963 641,686
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附註：

1. 公司資料

先施有限公司是一間於香港註冊成立之有限責任公司。本公司之註冊辦事處為香港禮頓道
77號禮頓中心24樓。年內，本公司及其附屬公司之主要業務包括經營百貨業務、證券買
賣、傢俬設計及製造、提供廣告代理服務、旅遊代理特許經營服務以及一般及人壽保險。

2.1 編製基準

此等財務報表乃根據香港會計師公會（「香港會計師公會」）頒佈之香港財務報告準則（「香
港財務報告準則」）（包括所有香港財務報告準則、香港會計準則（「香港會計準則」）及詮
釋）、香港公認會計原則及香港公司條例之規定而編製。財務報表按歷史成本常規編製，
惟投資物業、衍生金融工具及按公平值透過損益列賬之金融資產按公平值計量。此等財務
報表乃以港元呈列，除另有指明外，所有數值均調整至最接近之千港元。

2.2 會計政策變動及披露事項

本集團已於本年度財務報表首次採用下列新訂及經修訂香港財務報告準則。

香港財務報告準則第1號修訂本 香港財務報告準則第1號首次採納香港財務報告
 準則－政府貸款之修訂

香港財務報告準則第7號修訂本 香港財務報告準則第7號金融工具：披露－金融
 資產及金融負債之對銷之修訂

香港財務報告準則第10號 綜合財務報表
香港財務報告準則第11號 合營安排
香港財務報告準則第12號 披露於其他實體之權益
香港財務報告準則第10號、
 香港財務報告準則第11號及
 香港財務報告準則第12號
 修訂本

香港財務報告準則第10號、香港財務報告準則
 第11號及香港財務報告準則第12號
 －過渡指引之修訂

香港財務報告準則第13號 公平值計量
香港會計準則第1號修訂本 香港會計準則第1號財務報表之呈列－其他全面

 收入之呈列之修訂
香港會計準則第19號（二零一一年） 僱員福利
香港會計準則第27號（二零一一年） 獨立財務報表
香港會計準則第28號（二零一一年） 聯營公司及合營企業投資
香港會計準則第36號修訂本 香港會計準則第36號資產減值－非金融資產之

 可收回金額披露之修訂（提早採納）
香港（國際財務報告詮釋
 委員會）－詮釋第20號

露天礦場生產階段之剝採成本

二零零九年至二零一一年週期之
 年度改進

於二零一二年六月頒佈之多項香港財務報告準則之
 修訂

除下文所進一步闡明有關香港財務報告準則第10號、香港財務報告準則第11號、香港財務
報告準則第12號、香港財務報告準則第13號、香港會計準則第19號（二零一一年）、香港會
計準則第1號、香港財務報告準則第10號、香港財務報告準則第11號、香港財務報告準則第
12號及香港會計準則第36號之修訂本及二零零九年至二零一一年週期之年度改進所列若干
修訂之影響外，採納新訂及經修訂香港財務報告準則對該等財務報表並無重大財務影響。
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採納該等新訂及經修訂香港財務報告準則之主要影響如下：

(a) 香港財務報告準則第10號取代香港會計準則第27號綜合及獨立財務報表有關綜合財
務報表之入賬之部分，亦涵蓋香港（常務詮釋委員會）－詮釋第12號綜合－特殊目的
實體提出之問題。建立用於確定所綜合實體之單一控制模式。為符合香港財務報告
準則第10號對於控制之定義，必須滿足全部三項標準，包括(a)投資方可對被投資方
行使權力、(b)投資方自參與被投資方之業務獲得或有權獲得可變回報及(c)投資方有
能力藉對被投資方行使其權力而影響投資方之回報金額。香港財務報告準則第10號
引入之變動規定本集團管理層須作出重大判斷，以確定受到控制之實體。

因應用香港財務報告準則第10號，本集團已更改有關確定受控制之被投資方之會計
政策。

採納香港財務報告準則第10號已影響本公司分別於先施人壽保險有限公司及其附屬
公司（「Sincere Life Group」）、先施保險置業有限公司及其附屬公司（「Sincere I&I 
Group」）及先施化粧品有限公司（「Sincere Perfumery」）之48.09%、40.67%及37.15%
直接股權之入賬。

董事已根據香港財務報告準則第10號所載控制之新定義及相關指引評估本集團是否
已控制Sincere Life Group、Sincere I&I Group及Sincere Perfumery。經基於包含本公
司於Sincere Life Group、Sincere I&I Group及Sincere Perfumery之絕對持股規模、擔
任於Sincere Life Group、Sincere I&I Group及Sincere Perfumery之投資之主事人之其
他股東所擁有股權之相對規模及分散程度以及Sincere Life Group、Sincere I&I Group
及Sincere Perfumery之股東會議之投票模式之過往記錄之會計判斷之重新評估，董事
作出結論，即本集團已自獲得控制權當日起對Sincere Life Group、Sincere I&I Group
及Sincere Perfumery進行控制。因此，根據香港財務報告準則第10號之規定，Sincere 
Life Group、Sincere I&I Group及Sincere Perfumery已自本集團獲得控制權當日起為
本公司附屬公司。於採納香港財務報告準則第10號前，Sincere Life Group、Sincere 
I&I Group及Sincere Perfumery被視為本公司之聯營公司及使用權益會計法入賬。

本集團已自獲得控制權當日起綜合Sincere Life Group、Sincere I&I Group及Sincere 
Perfumery之財務報表。於截至二零一四年二月二十八日止年度，本集團已分別按
其56.96%、57.98%及62.37%實際股權綜合Sincere Life Group、Sincere I&I Group及
Sincere Perfumery之財務報表而將餘下43.04%、42.02%及37.63%股權入賬列為非控
股權益。非控股權益已以附屬公司資產淨值之應佔比例而確認。於二零一二年三月
一日之起初結存及截至二零一三年二月二十八日止年度之比較資料已於綜合財務報
表重列。對財務報表之量化影響於下表提供：
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對綜合收益表之影響：

截至二零一三年二月二十八日止年度

千港元

收益增加 52
銷售成本增加 (38)
其他收入及收益淨額增加 26,848
證券買賣之未變現收益淨額增加 1,432
一般及行政支出增加 (7,824)
其他經營支出增加 (8)
財務成本增加 (84)
應佔聯營公司溢利及虧損減少 (20,037)

除稅前溢利增加 341
所得稅開支增加 (3)

本年度溢利增加 338

以下應佔溢利增加╱（減少）：
 本公司股權持有人 (9,118)
 非控股權益 9,456

338

本公司股權持有人應佔每股盈利增加#

基本
 －本年度溢利 0.06港元

 －本年度來自持續經營業務之溢利 –

攤薄
 －本年度溢利 0.06港元

 －本年度來自持續經營業務之溢利 –

# 用於計算每股盈利之年內已發行普通股數目已予重列以反映本公司之附屬公司
所持庫存股份之數目。
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對綜合全面收益表之影響：

截至二零一三年二月二十八日止年度

千港元

本年度溢利增加 338
換算海外業務產生之匯兌差額增加 197

本年度全面收入總額增加 535

以下應佔全面收入總額增加╱（減少）：
 本公司股權持有人 (9,118)
 非控股權益 9,653

535

對綜合財務狀況表之影響：

於二零一三年
二月二十八日

於二零一二年
三月一日

千港元 千港元

物業、廠房及設備增加 1 2
投資物業增加 – 10,350
於聯營公司權益減少 (36,371) (14,788)
金融工具增加 – 151
退休金計劃資產增加 1,384 1,384
再保險資產增加 16 29
預付款項、按金及其他應收賬款增加 4,124 4,334
按公平值透過損益列賬之金融資產增加 6,584 5,150
可收回稅項增加 – 17
已抵押銀行存款增加 34,852 5,273
現金及銀行結存增加 2,561 23,095
保險合約負債增加 (1,228) (1,241)
按金、應計費用及其他應付賬款增加 (10,304) (29,997)
應付稅項增加 (8) –
遞延稅項負債增加 – (22)
其他貸款增加 (966) (3,627)

資產淨值或權益總額增加 645 110
非控股權益增加 (78,549) (68,896)

對本公司股權持有人應佔權益之影響 (77,904) (68,786)
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對綜合現金流轉表之影響：

截至二零一三年二月二十八日止年度

千港元

來自經營業務之現金流量淨額減少 (8,013)
投資項目現金流轉淨額減少 (9,860)
融資項目現金流轉淨額減少 (2,661)

現金及現金等價項目減少淨額 (20,534)

(b) 香港財務報告準則第11號取代香港會計準則第31號於合營企業權益及香港（常務詮
釋委員會）－ 詮釋第13號共同控制實體－合營方作出之非貨幣出資，說明共同控制
之合營安排之入賬。該準則僅指明兩種形式之合營安排，即共同經營及合營企業，
取消採用按比例綜合之合營企業入賬之選擇。根據香港財務報告準則第11號，共同
安排之分類取決於該等安排所產生之各方權利及責任。共同經營為共同經營者對該
安排之資產享有權利並對其負債擁有義務之共同安排，其以共同經營者於共同經營
中之權利及義務為限，按逐項對應基準入賬。合營企業為合營企業方對該安排之淨
資產享有權利之共同安排，其須按照香港會計準則第28號（二零一一年）以權益法入
賬。由於本集團於採納香港財務報告準則第11號前並無任何合營安排投資，故香港
財務報告準則第11號對本集團業績及財務狀況並無任何追溯影響。

(c) 香港財務報告準則第12號載有先前載列於香港會計準則第27號綜合及獨立財務報
表、香港會計準則第31號於合營企業權益及香港會計準則第28號聯營公司投資之關
於附屬公司、合營安排、聯營公司及結構化實體之披露規定。該準則亦就該等實體
引入多項新披露規定。

(d) 香港財務報告準則第10號、香港財務報告準則第11號及香港財務報告準則第12號修
訂本釐清香港財務報告準則第10號之過渡指引，並提供進一步寬免，免除該等準則
之完全追溯應用，以及限定僅就前一個比較期間提供經調整比較資料。該等修訂釐
清，僅當於首次應用香港財務報告準則第10號之年度期間開始時，香港財務報告準
則第10號與香港會計準則第27號或香港（常務詮釋委員會）－詮釋第12號有關本集團
所控制實體之綜合結論有所不同，方須作出追溯調整。

(e) 香港財務報告準則第13號規定公平值之精確定義、公平值計量之單一來源及在香
港財務報告準則範圍內使用之披露規定。該準則並不改變本集團須使用公平值之情
況，但為在其他香港財務報告準則已規定或允許使用公平值之情況下應如何應用公
平值提供指引。香港財務報告準則第13號採用未來適用法應用，採納準則對本集團
之公平值計量無重大影響。根據香港財務報告準則第13號之指引，計量公平值之政
策已獲修訂。
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(f) 香港會計準則第19號（二零一一年）改變定額福利計劃之入賬方式。經修訂準則取消
遞延確認精算收益及虧損之選擇。所有精算收益及虧損須即時於其他全面收入（「其
他全面收入」）確認。根據香港會計準則第19號（二零一一年），香港會計準則第19號
先前版本所用之計劃資產利息成本和預期回報以利息淨額取代，利息淨額乃利用折
現率將各年度報告期間開始時之定額福利負債或資產淨值進行折現計算。在採納香
港會計準則第19號（二零一一年）前，倘於上一期間末，計劃之累計未確認精算收益
或虧損淨額超過當日定額福利責任之現值及計劃資產之公平值較高者之10%，則本集
團選擇將精算收益或虧損於參與定額福利計劃僱員之預期平均剩餘服務期確認為收
入或開支。採納香港會計準則第19號（二零一一年）後，所有精算收益及虧損即時在
其他全面收入中確認。因此，所有於二零一二年三月一日及二零一三年二月二十八
日之遞延精算收益及虧損於其他全面收入確認，而確認於截至二零一三年二月二十
八日止年度收益表之精算虧損則調整至其他全面收入。此外，二零一三年錄得之利
息成本及計劃資產預期回報已由利息淨額取代。

此外，採納香港會計準則第19號（二零一一年）後，所有過往服務成本於出現該項修
訂╱裁減及確認相關架構重整或終止成本之較早者時確認。因此，未歸屬之過往服
務費用將不能遞延及於未來歸屬期間確認。由於本集團於二零一二年三月一日及二
零一三年二月二十八日並無未確認服務成本，採納香港會計準則第19號（二零一一
年）對過往服務成本並無財務影響。

除定額福利計劃之會計變動外，香港會計準則第19號（二零一一年）亦更改了離職
福利之確認時間及短期僱員福利之分類。經修訂之準則規定，僅當要約成為具法律
約束力及不能撤回時，方確認全面重組以外之離職福利。根據經修訂準則，短期及
其他長期僱員福利現時按預期結算時間而非僱員享有權予以區分。由於本集團並無
任何預期於報告期後超過十二個月結算之重大僱員福利，或任何產生離職福利之事
件，該等福利之會計變動將不會影響本集團之財務狀況或表現。
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會計準則變動對本集團定額福利計劃之影響概述如下：

對綜合收益表之影響：

截至二零一四年二月二十八日止年度

千港元

一般及行政支出增加 (4,766)

除稅前虧損及本年度虧損增加 (4,766)

以下應佔虧損增加：
 本公司股權持有人 (4,653)
 非控股權益 (113)

(4,766)

本公司股權持有人應佔每股虧損增加

基本
－本年度虧損 （0.01港元）

－本年度來自持續經營業務之虧損 （0.01港元）

攤薄
－本年度虧損 （0.01港元）

－本年度來自持續經營業務之虧損 （0.01港元）
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截至二零一三年二月二十八日止年度

千港元

一般及行政支出增加 (1,486)

除稅前溢利及本年度溢利減少 (1,486)

以下應佔溢利減少：
 本公司股權持有人 (1,362)
 非控股權益 (124)

(1,486)

本公司股權持有人應佔每股盈利減少

基本
－本年度溢利 (0.4港仙)

－本年度來自持續經營業務之溢利 (0.4港仙)

攤薄
－本年度溢利 (0.4港仙)

－本年度來自持續經營業務之溢利 (0.4港仙)

對綜合全面收益表之影響：

截至二零一四年二月二十八日止年度

千港元

本年度虧損增加 (4,766)
定額福利計劃之精算收益增加 7,613

本年度全面虧損總額減少 2,847

以下應佔全面虧損總額減少：
 本公司股權持有人 2,806
 非控股權益 41

2,847
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截至二零一三年二月二十八日止年度

千港元

本年度溢利減少 (1,486)
定額福利計劃之精算收益增加 2,652

本年度全面收益總額增加 1,166

以下應佔全面收益總額增加：
 本公司股權持有人 673
 非控股權益 493

1,166

對綜合財務狀況表之影響：

二零一四年
二月二十八日

二零一三年
二月二十八日

二零一二年
三月一日

千港元 千港元 千港元

退休金計劃資產減少 (3,347) (3,347) (4,670)
退休金計劃負債增加 (10,700) (13,547) (13,390)

資產淨值及權益總額減少 (14,047) (16,894) (18,060)
非控股權益減少 293 334 827

對本公司股權持有人應佔
 權益之影響 (13,754) (16,560) (17,233)

(g) 香港會計準則第1號修訂本改變在其他全面收入收益呈列之項目分組。在未來某個時
間可重新分類（或重新使用）至收益表之項目（例如換算海外業務之匯兌差額）將與
不得重新分類之項目（例如定額福利計劃之精算收益及虧損）分開呈列。該等修訂
僅影響呈列，並不會對本集團之財務狀況或表現構成影響。綜合全面收益表已經修
訂，以反映該等變動。
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(h) 香港會計準則第36號修訂本取消香港財務報告準則第13號就並無出現減值之現金產
生單位可收回金額所作計劃以外之披露規定。此外，該等修訂規定披露已於報告期
間確認或撥回減值虧損之資產或現金產生單位之可收回金額，並擴大有關該等資產
或單位（倘其可收回金額乃基於公平值減出售成本計算）之公平值計量之披露規定。
該等修訂於二零一四年三月一日或之後開始之年度期間追溯生效，惟於同時採納香
港財務報告準則第13號時可提早應用。本集團已於該等財務報表內提早採納該等修
訂。該等修訂對本集團之財務狀況或表現並無影響。

(i) 二零一二年六月頒佈之二零零九年至二零一一年週期之年度改進載列多項準則之修
訂。各項準則均設有獨立過渡性條文。雖然採納部分修訂可能導致會計政策變動，
但該等修訂並無對本集團構成重大財務影響。最適用於本集團之主要修訂之詳情如
下：

香港會計準則第1號財務報表之呈列：釐清自願性額外比較資料與最低規定比較資料
之間之差異。一般而言，最低規定比較期間為上個期間。當一間實體自願提供上個
期間以外之比較資料時，其須於財務報表之相關附註中載入比較資料。額外比較資
料毋須包含完整財務報表。

此外，該修訂釐清，當實體變更其會計政策、作出追溯性重列或進行重新分類，而
有關變動對財務狀況表構成重大影響，則須呈列上個期間開始時之期初財務狀況
表。然而，上個期間開始時之期初財務狀況表之相關附註則毋須呈列。
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3. 分類資料

(a) 經營分類

下表為截至二零一四年二月二十八日及二零一三年二月二十八日止年度本集團經營
分類之收益、溢利╱（虧損）及若干資產、負債及開支之資料。

持續經營業務 已終止經營業務

百貨業務 證券買賣 其他 撇銷 總計 物業租賃及發展 綜合
二零一四年 二零一三年 二零一四年 二零一三年 二零一四年 二零一三年 二零一四年 二零一三年 二零一四年 二零一三年 二零一四年 二零一三年 二零一四年 二零一三年
千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元

（經重列） （經重列） （經重列） （經重列） （經重列） （經重列）

分類收益：
 銷售予外界客戶 423,519 466,437 1,420 945 19,174 30,684 – – 444,113 498,066 – 4,881 444,113 502,947
 內部分類銷售 – – – – 38,212 34,744 (38,212) (34,744) – – – – – –
 其他收益 467 110 23,544 14,638 11,521 27,780 – – 35,532 42,528 – 2,913 35,532 45,441

 總收益 423,986 466,547 24,964 15,583 68,907 93,208 (38,212) (34,744) 479,645 540,594 – 7,794 479,645 548,388

分類業績 (70,374) 30,943 181 (8,164) (21,925) 2,447 (92,118) 25,226 – (11,155) (92,118) 14,071

利息收入及未分配之收益 10,454 730 – 61,004 10,454 61,734
財務成本 (4,077) (2,171) – – (4,077) (2,171)

除稅前溢利╱（虧損） (85,741) 23,785 – 49,849 (85,741) 73,634
所得稅開支 (325) (447) – – (325) (447)

本年度溢利╱（虧損） (86,066) 23,338 – 49,849 (86,066) 73,187

分類資產 202,280 166,544 332,597 297,356 106,667 205,270 (38,212) (34,892) 603,332 634,278 – – 603,332 634,278
未分配之資產 444,430 302,051 – – 444,430 302,051

資產總值 1,047,762 936,329 – – 1,047,762 936,329

分類負債 198,094 186,719 739 291 23,854 34,051 (38,212) (34,892) 184,475 186,169 – – 184,475 186,169
未分配之負債 258,910 67,197 – – 258,910 67,197

負債總值 443,385 253,366 – – 443,385 253,366

其他分類資料：
 折舊 16,065 9,322 375 376 1,579 1,999 – – 18,019 11,697 – 1,214 18,019 12,911
 預付土地費用攤銷 – – – – – – – – – – – 24 – 24
 資本開支 61,844 17,055 – 1,500 409 107 – – 62,253 18,662 – 5 62,253 18,667
 出售投資物業之收益 – – – – – (1,107) – – – (1,107) – – – (1,107)
 出售╱撇銷物業、廠房及
  設備項目之虧損╱（收益） 418 37 – (34) 121 644 – – 539 647 – 6 539 653
 可供出售投資產生之收入淨額 – – – – (5,146) (8,230) – – (5,146) (8,230) – – (5,146) (8,230)
 存貨撥備 99 – – – – – – – 99 – – – 99 –
 聯營公司權益減值 – – – – 326 220 – – 326 220 – – 326 220
 應收賬款之減值╱（減值回撥） – – – – (644) 797 – – (644) 797 – – (644) 797
 其他應付賬款之回撥 – – – – (5,004) (18,190) – – (5,004) (18,190) – – (5,004) (18,190)
 其他應收賬款及金融工具之
  減值╱（減值回撥）淨值 – – – 21,300 – (312) – – – 20,988 – – – 20,988
 出售附屬公司之虧損╱（收益） – – – – 423 – – – 423 – – (61,000) 423 (61,000)
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(b) 地區資料

下表為來自持續經營業務之收益及非流動資產之資料。

香港 中國大陸 英國 其他 撇銷 綜合
二零一四年 二零一三年 二零一四年 二零一三年 二零一四年 二零一三年 二零一四年 二零一三年 二零一四年 二零一三年 二零一四年 二零一三年
千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元

（經重列） （經重列）

分類收益：
 銷售予外界客戶 428,640 477,739 14,696 19,729 334 251 443 347 – – 444,113 498,066

非流動資產 150,929 97,402 1,474 1,770 – – – – – – 152,403 99,172

上述來自持續經營業務之非流動資產之資料乃基於資產之位置，其中包括物業、廠
房及設備、按金及其他應收賬款。

(c) 有關主要客戶之資料

截至二零一四年二月二十八日及二零一三年二月二十八日止年度，由於本集團並無
個人客戶所產生來自持續經營業務之收益佔其總收益10%以上，故並無根據香港財務
報告準則第8號呈列主要客戶之資料。

4. 財務成本

來自持續經營業務之財務成本分析如下：

本集團
二零一四年 二零一三年
千港元 千港元

（經重列）

須於五年內悉數償還之銀行借貸利息 3,820 1,896
其他 257 275

4,077 2,171
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5. 來自持續經營業務之除稅前溢利╱（虧損）

本集團來自持續經營業務之除稅前溢利╱（虧損）乃經扣除╱（計入）以下項目：

二零一四年 二零一三年
千港元 千港元

（經重列）

折舊 18,019 11,697
核數師酬金 3,856 3,830
僱員福利支出（不包括董事及行政總裁酬金）：
 工資及薪金 68,812 64,054
 以股權支付之購股權開支 – 946
 退休金供款，包括定額福利計劃之退休金費用
  4,766,000港元（二零一三年：4,869,000港元
  （經重列）） 7,019 6,821

75,831 71,821

聯營公司權益減值* 326 220
存貨撥備** 99 –
房地產經營租約之租金：
 最低租金付款 165,104 130,480
 或然租金 7,846 7,450
出售╱撇銷物業、廠房及設備項目之虧損* 539 647
出售附屬公司之虧損（附註12(a)）*** 423 –
應收賬款之減值╱（減值回撥） (644) 797
出售投資物業之收益*** – (1,107)
可供出售投資產生之收入淨額*** (5,146) (8,230)
證券買賣之已變現收益淨額 (1,420) (945)
承銷溢利 (11) (14)
租金收入 (3,572) (3,644)
利息收入*** (11,592) (5,960)
來自上市投資項目之股息*** (2,726) (2,617)
來自非上市投資項目之股息*** (13,564) (6,863)
外匯虧損╱（收益）淨額*** (4,057) 182
其他應付賬款之回撥*** (5,004) (18,190)
其他應收賬款及金融工具之減值淨額△ – 20,988

* 該等金額已計入綜合收益表之「其他經營支出」內。

** 該金額已計入綜合收益表之「銷售成本」內。

*** 該等金額已計入綜合收益表之「其他收入及收益淨額」內。

△ 截至二零一三年二月二十八日止年度，其他應收賬款及金融工具之減值淨額指有關
本集團於Oriental Finance (HK) Limited（主要業務在中國大陸）之非上市投資項目之
撥備21,300,000港元，經扣除其他應收賬款之減值回撥約312,000港元。
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6. 所得稅

由於本年度並無於香港產生任何應課稅溢利，因此並無就香港利得稅作出撥備。去年，香
港利得稅乃根據該年內於香港產生之估計應課稅溢利按16.5%之稅率作出撥備。其他地區
之應課稅溢利稅項則根據本集團業務所在地區之現行稅率計算。

本集團
二零一四年 二零一三年
千港元 千港元

（經重列）

本集團：
 即期－香港
  本年度開支 – 16
  過往年度撥備不足╱（超額撥備） (16) 9
 即期－其他地區
  本年度開支 341 444
 遞延稅項 – (22)

本年度稅項總開支 325 447

7. 已終止經營業務

於二零一二年九月十四日，本公司之全資附屬公司先施百貨（中國）有限公司、本公司之
間接全資附屬公司大連先施大廈有限公司（「大連先施」）及本公司與大商嘉華集團有限公
司（「大商嘉華」）訂立協議，以代價人民幣72,000,000元出售大連先施之全部註冊資本及以
代價人民幣229,000,000元向大商嘉華出售大連先施拖欠本集團之所有債項，總代價為人民
幣301,000,000元（相等於374,926,000港元）。大連先施之主要資產為大連先施大廈，位於
中華人民共和國（「中國」）大連市中山區解放路18號。鑒於中國現行物業市場陷於僵局，
加上物業本身之耗損，本集團認為出售大連先施之全部註冊資本及債項乃本集團變現物業
之良機，本集團因而毋須就物業再作注資並可從出售獲取銷售所得款項。該交易已於二零
一二年十二月完成，因此本集團之物業租賃及發展業務已終止。
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本年度已終止經營業務之業績呈列如下：

二零一四年 二零一三年
附註 千港元 千港元

收益 – 4,881
銷售成本 – (276)
其他收入及收益 (i) – 2,917
銷售及分銷支出 – (1,761)
一般及行政支出 (ii) – (16,267)
其他經營支出 (iii) – (645)

除稅前虧損 – (11,151)
所得稅開支 – –

本年度虧損 – (11,151)
出售附屬公司之收益 12(b) – 61,000

本年度來自已終止經營業務之溢利 – 49,849

附註：

(i) 該金額已計及利息收入4,000港元。

(ii) 該金額已計及折舊1,214,000港元及預付土地費用攤銷24,000港元。

(iii) 該金額已計及出售╱撇銷物業、廠房及設備項目之虧損6,000港元。

已終止經營業務所產生的現金流量淨額如下：

二零一四年 二零一三年
千港元 千港元

 
經營業務 – (1,478)
投資項目 – 258

現金流出淨額 – (1,220)

每股盈利：
 基本，來自已終止經營業務（經重列） – 0.16港元
 攤薄，來自已終止經營業務（經重列） – 0.16港元
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來自已終止經營業務之每股基本盈利乃根據截至二零一三年二月二十八日止年度本公司
股權持有人應佔來自已終止經營業務之溢利49,849,000港元，以及過往年度已發行普通股
313,864,800股（經重列）計算（經調整以反映本公司附屬公司持有之庫存股份260,443,200
股股數）。

由於已發行的購股權於截至二零一三年二月二十八日止年度內並無攤薄影響，故並無對過
往年度之每股基本盈利作出任何調整。

8. 股息

二零一四年 二零一三年
千港元 千港元

本年度已付股息
截至二零一三年二月二十八日止財政年度之末期股息
 －每股普通股1.5港仙（二零一三年：無） 8,615 –

建議末期股息
 －每股普通股為無（二零一三年：1.5港仙） – 8,615

董事會不建議派付截至二零一四年二月二十八日止年度之股息。去年，截至二零一三年二
月二十八日止年度之建議末期股息須待本公司股東於股東週年大會上批准後方可作實。此
等財務報表並無反映於二零一三年二月二十八日應付之股息。

9. 本公司股權持有人應佔每股盈利╱（虧損）

每股基本盈利╱（虧損）乃根據年內本公司股權持有人應佔虧損及來自持續經營業務之年
內虧損分別為85,068,000港元（二零一三年：溢利64,344,000港元（經重列））及85,068,000
港元（二零一三年：溢利14,495,000港元（經重列））及年內已發行普通股313,864,800股
（二零一三年：313,864,800股（經重列））計算（經調整以反映本公司附屬公司持有之庫存
股份260,443,200股（二零一三年：260,443,200股））。

由於已發行的購股權於截至二零一四年二月二十八日及二零一三年二月二十八日止年度並
無攤薄影響，故此本年度及過往年度均無對每股基本盈利╱（虧損）作出任何調整。

10. 應收賬款

除百貨業務之支付方式通常為現金外，本集團與客戶之交易條款主要為信貸方式，信貸期
一般為一個月。本集團務求對銷售部門尚未收回之應收賬款維持嚴格監控以減低信貸風
險，高級管理層定期檢討逾期未收之餘額。鑒於上文所述及本集團應收貿易賬款與大量分
散之客戶有關，故並無重大之信貸集中風險。本集團並無就其應收賬款結餘持有任何抵押
或其他信貸加強措施。應收貿易賬款不附利息。
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於報告期末，應收賬款按付款到期日劃分之賬齡分析如下：

本集團
二零一四年 二零一三年
千港元 千港元

未逾期三個月內 305 136
逾期三個月內 – 51
逾期超過三個月 52 797

應收賬款總額 357 984

減值 (45) (797)

合共 312 187

11. 應付賬款

於報告期末，應付賬款之賬齡分析如下：

本集團
二零一四年 二零一三年
千港元 千港元

即期至三個月 68,830 103,270
四至六個月 1,556 275
七至十二個月 1,723 1,162
超過一年 914 15

73,023 104,722

12. 出售附屬公司

(a) 出售東莞市卓譽家具有限公司

本集團
二零一四年 二零一三年

附註 千港元 千港元

所出售資產淨值：
 預付款項、按金及其他應收賬款 98 –
 外匯波動儲備之變現值 325 –

423 –
 出售之虧損 5 (423) –

以下列方式支付：
 現金－代價人民幣2元（相等於3港元） – –
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(b) 出售大連先施

本集團
二零一四年 二零一三年
千港元 千港元

所出售負債淨值：
 物業、廠房及設備 – 14,108
 投資物業 – 128,936
 預付土地費用 – 749
 發展中物業 – 131,928
 預付款項、按金及其他應收賬款 – 2,772
 應付本集團款項 – (669,081)
 外匯波動儲備之變現值 – (46,159)

– (436,747)

 應付本集團款項 – 669,081
 出售之收益 7 – 61,000

– 293,334

以下列方式支付：
 現金 – 374,926

就出售附屬公司作出之現金及現金等價項目之淨流入分析如下：

二零一四年 二零一三年
千港元 千港元

現金代價 – 374,926
減：交易成本 – (81,592)

有關出售附屬公司之現金及現金等價項目之淨流入 – 293,334
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13. 附息銀行借貸

本集團
二零一四年 二零一三年
千港元 千港元

有抵押銀行貸款 251,552 60,370
有抵押銀行透支 7,358 6,827

258,910 67,197

按到期日分析：
 一年內或按要求 237,874 52,000
 於第二年內 21,036 15,197

258,910 67,197

減： 於一年內或按要求償還及
   分類為即期部分之款項 (237,874) (52,000)

分類為非即期部分之款項 21,036 15,197

銀行貸款及透支按年利率0.9%至5.0%（二零一三年：1.0%至5.8%）計息。附息借貸及透支
主要以港元結算。

本集團及本公司之銀行借貸及信貸以下列各項作抵押：

(i) 本集團達30,571,000港元（二零一三年：22,193,000港元）之若干銀行結存及達
180,002,000港元（二零一三年：52,278,000港元（經重列））之定期存款抵押；

(ii) 本公司達63,200,000港元（二零一三年：17,426,000港元）之定期存款抵押；

(iii) 本集團市值合共約236,973,000港元（二零一三年：205,832,000港元（經重列））之若
干有價證券抵押；及

(iv) 本集團於報告期末賬面值合共約31,481,000港元（二零一三年：32,497,000港元）之若
干租賃土地及樓宇按揭。

14. 比較金額

誠如財務報表附註2.2所進一步解釋，由於在本年度採納新訂及經修訂香港財務報告準
則，財務報表內若干項目及結餘之會計處理及呈列已作修訂或補充以遵守新規定。因此，
已作出若干過往年度調整，若干比較金額已重新分類及重列，以符合本年度之呈列及會計
處理。
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股息

董事會不建議派付截至二零一四年二月二十八日止財政年度之股息。

業績

本年度是本集團銳變之一年，亦是為本集團未來百貨業務投資耕耘之一年。應業
主之要求，新世紀廣場店於二零一二年十月縮減三分之二，最終於二零一四年四
月結業，中環店則於二零一三年八月租期屆滿後交回業主。

為維持業務表現，本集團已於回顧年內分階段開設三家新策略性店舖，本集團於
二零一三年十月開設位於旺角彌敦道之Sincere MK店、於二零一四年一月開設位
於中環德輔道李寶椿大廈之中環店及於二零一四年四月開設位於銅鑼灣波斯富街
之Sincere CWB店。

三家新店舖之收益仍未追上新世紀廣場店與中環店先前錄得之收益水平，因為經
營成本及租金成本均有所增加。就遵守規定本集團確認新店舖於免租期之實際租
金成本之相關會計準則，經營成本大幅上漲，大致相同之面積之租金成本每月飆
升百份之五十。

此外，上個財政年度確認一筆來自當時起終止經營業務之大額收益。本集團
錄得股權持有人應佔虧損85,000,000港元，去年為應佔溢利，錄得之收益為
444,000,000港元，下跌11%。

購買、出售或贖回本公司上市股份

於本財政年度內，本公司或其任何附屬公司並無購買、出售或贖回本公司之上市
股份。

企業管治常規

本公司之企業管治常規乃以香港聯合交易所有限公司（「聯交所」）證券上市規則
（「上市規則」）附錄十四所載企業管治守則（「企業管治守則」）中所載之準則為基
準。

截至二零一四年二月二十八日止財政年度，本公司已遵守企業管治守則所載之守
則條文，惟守則條文A.4.1、A.6.7及E.1.2除外。
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企業管治守則之守則條文A.4.1訂明，非執行董事應有指定任期，並須接受重選。
本公司之獨立非執行董事並無指定任期，惟須根據本公司組織章程細則之規定於
本公司之股東週年大會上輪席退任和重選。

企業管治守則之守則條文A.6.7及E.1.2訂明，獨立非執行董事及董事會主席亦須出
席股東大會。本公司獨立非執行董事陳文衛先生與Peter Tan先生及本公司執行主
席馬景華先生因另有公務在身未能出席本公司之股東大會。

董事進行證券交易之標準守則

本公司已採納上市規則附錄十所載上市發行人董事進行證券交易之標準守則（「標
準守則」）作為規管董事進行證券交易之守則。經對全體董事作出特定查詢後，本
公司確認本公司董事一直遵守標準守則所載之相關準則。

審核委員會

本公司之審核委員會包括四位成員，彼等均為獨立非執行董事，即羅啟堅先生、
陳文衛先生、馬景榮先生及Peter Tan先生。審核委員會自其成立後定期舉行會
議，並於回顧年內召開兩次會議。審核委員會之主要職責為審閱本集團之內部監
控及財務報告程序（包括中期及年度財務報表）並向董事會推薦批准。本公司之審
核委員會已與本公司之外聘核數師商討本集團採納之會計準則及慣例以及本集團
截至二零一四年二月二十八日止年度之綜合業績，並認為綜合業績符合適用會計
準則、聯交所及法律要求，並且已作足夠之資料披露。

流動資金及財政資源

於二零一四年二月二十八日，本集團之現金及銀行結存為444,000,000港元（二零
一三年經重列：302,000,000港元），其中211,000,000港元（二零一三年經重列：
74,000,000港元）已抵押。本集團之資本與負債比率（即債項總額除以股東資金）
與去年相比上升37%至48%。此大幅增加主要由於資本開支及為三家新店舖之設
立提供營運資金所致。計入本年度綜合收益表之利息開支為4,000,000港元（二零
一三年經重列：2,000,000港元）。本集團於二零一四年二月二十八日之附息銀行
借貸金額為259,000,000港元（二零一三年：67,000,000港元），其中238,000,000港
元（二零一三年：52,000,000港元）須於一年內償還，餘額則須於第二至第五年內
償還。銀行借貸主要為港元，利率介乎年息率0.9%至5.0%不等。流動比率為2.3
（二零一三年經重列：3.6）。
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目前本集團就購買存貨而設有一項針對歐元之外匯對沖政策，以對沖從歐洲購買
用於百貨店轉售之存貨預計總值之一半。除內部產生之現金流量外，本集團亦利
用長期及短期借貸為其於年內之業務融資。所有借貸以證券投資、若干物業及銀
行存款為抵押。

僱員及酬金政策

於二零一四年二月二十八日，本集團共有571名員工（二零一三年經重列：498
名員工）（包括兼職員工）。本集團為營業部及非營業部之員工提供不同之酬金組
合，以鼓勵前線及後勤員工爭取更高之銷售業績及經營效率。除基本薪金及按個
人表現發放之酌情年終花紅外，銷售人員另享有與銷售業績掛鈎之酬金，包括若
干銷售佣金組合。本集團提供之員工福利包括員工購股權、員工購物折扣、醫療
及培訓補貼等。

業務回顧

由於新世紀廣場店及中環店分別縮減規模及結業，零售業務收益下降9%，而於本
財政年度第三及第四季度開業之新店舖未能抵銷收益之降幅。年內，管理層致力
於開設三家新店舖，將品牌重塑為現代百貨店。本集團採納更時尚之商標，採用
更現代之店舖設計，提升商品質素，包括首次引進韓國女裝，並積極開展廣告及
公關活動以宣傳新形象及新店舖。

其他業務分部之收益有所下降，因為上個財政年度有來自出售可供出售投資之重
大收益，而本年度並無此筆收益。廣告業務集中於本集團之品牌重建計劃，中國
之業務維持穩定，旅遊特許業務仍未見起色，管理層現正思索未來之發展方向。

前景

來年對本集團而言是極具挑戰的一年，管理層將迎接各種挑戰，包括如何吸引新
舊客戶到新店舖及如何應付飆升之經營成本及租金。此外，預期二零一四年的消
費意欲轉弱，且中國遊客消費之增幅減慢。儘管經營環境艱難，但管理層將全力
改善零售業務，透過持續開拓年輕客戶群以進一步鞏固新形象。本集團將致力吸
引忠誠之客戶到訪新店舖、推出更新穎之市場推廣活動、豐富商品組合，實行數
碼購物及提升客戶服務。

證券買賣方面，仍將維持保守之投資策略，但可能會傾向回報更穩定之結構性產
品。廣告業務將更加重視中國領域，參與改造一家大型航空公司之航機雜誌。在
英國倫敦，本集團將繼續尋找合適之房地產項目。



28

管理層認為現時新調整的發展方向是正確的。倘適當地執行，對於在長遠而言取
得卓越成績，扭虧為盈，管理層深表樂觀。

董事

於本公佈日期，本公司執行董事為馬景華先生、馬景煊先生及符耀昌先生，以及
獨立非執行董事為馬景榮先生、羅啟堅先生、陳文衛先生及Peter Tan先生。

承董事會命
執行主席
馬景華

香港，二零一四年五月二十九日


