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香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公告之內容概不負責，
對其準確性或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示概不就因本公告全部或任何
部分內容而產生或因依賴該等內容而引致之任何損失承擔任何責任。

MULTIFIELD INTERNATIONAL HOLDINGS LIMITED
萬事昌國際控股有限公司 *

（於百慕達註冊成立之有限公司）
（股份代號：898）

截至二零一五年六月三十日止六個月之中期業績 

中期業績

萬事昌國際控股有限公司（「本公司」）董事會（「董事會」）宣布，本公司及其附屬公
司（「本集團」）截至二零一五年六月三十日止六個月之未經審核中期業績，連同比
較數字載述如下：

簡明綜合損益及其他全面收益表
截至二零一五年六月三十日止六個月

 截至六月三十日止六個月
  二零一五年 二零一四年
 附註  千港元  千港元
  （未經審核） （未經審核）

收入
 3 227,640 129,957
銷售成本  (21,294) (20,882)
   

毛利  206,346 109,075

其他收入及收益 3 15,011 31,850
外幣匯兌差額，淨額  (566) (318)
經營及行政開支  (24,171) (28,366)
融資成本 5 (12,858) (10,433)
   

除稅前溢利 4 183,762 101,808
所得稅支出 6 (6,766) (7,243)
   

期內溢利  176,996 94,565
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 截至六月三十日止六個月
  二零一五年 二零一四年
 附註  千港元  千港元
  （未經審核） （未經審核）

其他全面支出
於其後重新分類至損益之其他全面支出
 可供出售投資：
  公平值變動  (1,183) (283)
  計入綜合損益表之收益之
   重新分類調整－出售收益  (4,836) (3,453)
   

於其後重新分類至損益
 之其他全面支出淨額  (6,019) (3,736)
   

期內其他全面支出，扣除稅項  (6,019) (3,736)
   

期內全面收益總額  170,977 90,829
   

應佔期內溢利：
 本公司股東  119,120 65,582
 非控股股東權益  57,876 28,983
   

  176,996 94,565
   

應佔期內全面收益總額：
 本公司股東  115,303 62,689
 非控股股東權益  55,674 28,140
   

  170,977 90,829
   

本公司普通權益持有人應佔每股盈利
 基本及攤薄 8 2.85港仙 1.57港仙
   

有關中期股息之詳情於附註7披露。
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簡明綜合財務狀況報表
於二零一五年六月三十日

  於二零一五年 於二零一四年
  六月三十日 十二月三十一日
 附註  千港元  千港元
  （未經審核） （經審核）

非流動資產
物業、廠房及設備  352,321 354,918
投資物業  6,592,406 6,580,700
預付土地租賃款項  404 408
會所債券  670 670
   

非流動資產總值  6,945,801 6,936,696
   

流動資產
持有作出售之物業  281,851 281,851
貿易應收款項 9 8,880 8,374
預付款項、按金及其他應收款項  7,851 8,181
可供出售投資  223,979 288,108
按公平值入賬並於收益表處理之股權投資  901,927 693,130
已抵押存款  14,278 46,136
現金及現金等值項目  277,740 320,814
   

流動資產總值  1,716,506 1,646,594
   

資產總值  8,662,307 8,583,290
   

流動負債
貿易應付款項 10 1,206 1,503
其他應付款項及應計開支  388,518 335,887
已收取按金  58,937 56,317
計息銀行及其他借貸  1,228,574 1,340,416
應付稅項  39,232 39,152
   

流動負債總值  1,716,467 1,773,275
   

流動資產╱（負債）淨值  39 (126,681)
   

總資產減流動負債  6,945,840 6,810,015
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  於二零一五年 於二零一四年
  六月三十日 十二月三十一日
 附註  千港元  千港元
  （未經審核） （經審核）

非流動負債
應付一名董事款項  173 6,063
遞延稅項負債  702,546 702,545
   

非流動負債總值  702,719 708,608
   

資產淨值  6,243,121 6,101,407
   

權益
本公司股東應佔權益
已發行股本  41,804 41,804
儲備  4,858,179 4,742,876
擬派末期股息 7 – 29,263
   

  4,899,983 4,813,943
非控股股東權益  1,343,138 1,287,464
   

權益總額  6,243,121 6,101,407
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未經審核簡明綜合財務報表之附註

1. 編製基準及主要會計政策

未經審核簡明綜合中期財務報表乃按照香港聯合交易所有限公司（「聯交所」）證券
上市規則附錄十六之適用披露要求及由香港會計師公會（「香港會計師公會」）頒布
之香港會計準則（「香港會計準則」）第34號「中期財務報告」而編製。除下文所提述
者外，編製中期財務報表所採用之會計政策及編製基準與截至二零一四年十二月
三十一日止年度之年度財務報表所採用者相同。

於本期間，本集團首次應用以下由香港會計師公會頒布之修訂。該等修訂適用於
本集團由二零一五年一月一日開始之財政年度。

香港會計準則第19號（修訂本） 定額福利計劃：僱員供款
二零一零年至二零一二年週期之年度改進  多項香港財務報告準則（修訂本）
二零一一年至二零一三年週期之年度改進  多項香港財務報告準則（修訂本）

該等新修訂之採納，對本集團於本會計期間及╱或過往會計期間之業績及財務狀
況並無重大影響。因此，無需就過往期間作出調整。

本集團並未於該等中期財務報表內應用下列已頒布但尚未生效之新訂或經修訂香
港會計準則及香港財務報告準則：

香港財務報告準則第9號 金融工具3

香港財務報告準則第10號及香港會計 投資者與其聯營或合營企業之間的
 準則第28號（修訂本）（二零一一年）  資產出售或注資1

香港財務報告準則第11號（修訂本） 收購合營業務權益的會計方法1

香港財務報告準則第14號 規管遞延賬目4

香港財務報告準則第15號 客戶合約收益2

香港會計準則第16號及香港會計 澄清折舊及攤銷的可接受方法1

 準則第38號（修訂本）
香港會計準則第16號及香港會計 農業：生產性植物1

 準則第41號（修訂本）
香港會計準則第27號（修訂本） 獨立財務報表之權益法1

 （二零一一年）
二零一二至二零一四年週期  多項香港財務報告準則（修訂本）1

 之年度改進
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1  於二零一六年一月一日或之後開始的年度期間生效
2  於二零一七年一月一日或之後開始的年度期間生效
3  於二零一八年一月一日或之後開始的年度期間生效
4  首次採納香港財務報告準則的實體，適用於二零一六年一月一日或之後開始

的年度財務報表，因此不適用於本集團

2. 業務分類資料

本集團主要業務之分析如下：

  提供服務式住宅
 物業投資 及物業管理服務 買賣及投資 公司及其他 總額
   截至六月三十日止六個月
 二零一五年 二零一四年 二零一五年 二零一四年 二零一五年 二零一四年 二零一五年 二零一四年 二零一五年 二零一四年
 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元
 （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核）

分類收入：
銷售予外界客戶 97,049 98,837 12,119 10,043 118,472 21,077 – – 227,640 129,957
          

分類業績 67,935 75,455 (8,535) (5,137) 121,364 20,242 845 (10,169) 181,609 80,391
        

對賬：
貸款及應收款項之
 利息收入         1,508 2,008

其他收益         13,503 29,842

融資成本         (12,858) (10,433)
          

除稅前溢利         183,762 101,808
          

地區資料

 香港 中國內地 總額
  截至六月三十日止六個月
 二零一五年 二零一四年 二零一五年 二零一四年 二零一五年 二零一四年
 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元
 （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核）

銷售予外界客戶之收入 151,296 51,721 76,344 78,236 227,640 129,957
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3. 收入、其他收入及收益

收入、其他收入及收益之分析如下︰

 截至六月三十日止六個月
 二零一五年 二零一四年
 千港元  千港元
 （未經審核） （未經審核）

收入
 出租物業之租金收入 97,049 98,837
 服務式住宅及物業管理 12,119 10,043
 公平值收益之按公平值入賬
  並於收益表處理之股權投資 108,570 3,629
 上市投資之股息收入 3,852 7,380
 可供出售投資之利息收入 6,050 10,068
  

 227,640 129,957
  

其他收入及收益
 貸款及應收款項之利息收入 1,508 2,008
 可供出售投資公平值收益
  （於出售時轉撥自權益） 4,836 3,453
 其他 8,667 26,389
  

 15,011 31,850
  

4. 除稅前溢利

本集團之除稅前溢利乃扣除下列各項後釐定：

 截至六月三十日止六個月
 二零一五年 二零一四年
 千港元  千港元
 （未經審核） （未經審核）

折舊 3,066 2,509
預付土地租賃款項攤銷 4 4
外幣匯兌差額，淨額 566 318
  

僱員福利開支（包括董事及行政總裁酬金）：
  薪金、工資及其他福利 6,211 5,396
  退休金計劃供款（界定供款計劃） 143 114
  

 6,354 5,510
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5. 融資成本

融資成本之分析如下：

 截至六月三十日止六個月
 二零一五年 二零一四年
 千港元  千港元
 （未經審核） （未經審核）

須於五年內悉數償還之銀行借貸、透支和
 其他借貸之利息 12,858 10,433
  

6. 所得稅支出

香港利得稅已就期內在香港產生之估計應課稅溢利稅率16.5%（二零一四年：
16.5%）撥備。中國內地應課稅溢利之稅項，已根據現有法例、其有關之詮釋及慣
例，按中國內地之現行稅率計算。

 截至六月三十日止六個月
 二零一五年 二零一四年
 千港元  千港元
 （未經審核） （未經審核）

即期稅項
期內稅項支出 6,766 7,243
  

期內稅項支出總額 6,766 7,243
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7. 股息

(a) 於期內確認為分派之股息：

 截至六月三十日止六個月
 二零一五年 二零一四年
 千港元  千港元
 （未經審核） （未經審核）

已派末期股息－每股普通股0.70港仙
 （二零一三年：0.70港仙） 29,263 29,263
  

(b) 於報告期末後宣派之股息：
 截至六月三十日止六個月
 二零一五年 二零一四年
 千港元  千港元
 （未經審核） （未經審核）

已宣派中期股息－每股普通股0.60港仙
 （二零一四年：0.55港仙） 25,082 22,992
  

上述中期股息於中期報告日期後宣派及且並未於各有關報告期末確認為負債。

8. 本公司普通權益持有人應佔每股盈利

每股基本盈利乃按期內本公司普通權益持有人應佔溢利為約119,120,000港元（二
零一四年：65,582,000港元）及期內已發行普通股之加權平均數4,180,371,092股（二
零一四年：4,180,371,092股）計算。

由於本集團並無於該等期內發行潛在攤薄普通股，故本集團並無就攤薄而對截至
二零一五年及二零一四年六月三十日止期間呈列之每股基本盈利作出調整。
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9. 貿易應收款項

就本集團物業租賃業務而言，租戶須於每個租期首日繳付租金，並需支付介乎兩
個月至三個月之租金作為租約按金，以作為任何欠交租金之抵押。本集團並無就
其貿易應收款項結餘持有任何抵押品或採取其他信貸提升措施。

於報告期末已扣除減值撥備之貿易應收款項按發票日期計算之賬齡分析如下：

 於二零一五年 於二零一四年
 六月三十日 十二月三十一日
 千港元  千港元
 （未經審核） （經審核）

一個月內 1,411 1,653
一至兩個月 912 648
兩至三個月 21 79
三個月以上 6,536 5,994
  

 8,880 8,374
  

10. 貿易應付款項

於報告期末之貿易應付款項按發票日期計算之賬齡分析如下：

 於二零一五年 於二零一四年
 六月三十日 十二月三十一日
 千港元  千港元
 （未經審核） （經審核）

一個月內 1,164 819
一至兩個月 – 68
兩至三個月 – –
三個月以上 42 616
  

 1,206 1,503
  

貿易應付款項乃不計息，並一般於60日期限內清償。
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暫停辦理股份過戶登記手續

本公司將於二零一五年十月十二日至二零一五年十月十四日（包括首尾兩日）期間
暫停辦理股份過戶登記手續，屆時將不會就股份過戶進行登記。如欲符合資格享有
擬派中期股息，所有股份過戶文件連同有關之股票，須於二零一五年十月九日下午
四時三十分前送達本公司於香港之股份過戶登記分處卓佳登捷時有限公司，地址為
香港皇后大道東183號合和中心22樓。中期股息將派發予於二零一五年十月十四日
名列股東名冊之股東及派發日期將為二零一五年十月二十八日或前後。

主席報告及管理層之討論及分析

業務回顧

總括而言，本集團於二零一五年上半年的業務表現較二零一四年同期錄得增長。

本集團在上海的酒店式服務別墅及公寓單位收入、及香港的租金收入維持穩定；而
本集團的股票投資也為本集團提供利潤。本集團截至二零一五年六月三十日止六個
月期間之未經審核除稅後綜合溢利較二零一四年同期有所增加 (約88%)。

於報告期間，本集團錄得淨溢利約171,000,000港元 (二零一四年︰91,000,000港元) 。

投資物業

香港

本集團在香港的投資物業主要包括寫字樓大廈、工業大廈、零售商舖及停車場。投
資物業組合於二零一五年六月三十日止六個月期間為本集團帶來穩定的租金收入
約32,000,000港元（二零一四年：29,000,000港元）。

本集團位於香港黃竹坑道54號的建築地盤現已完成地基工程。本集團將在該用地建
造一幢全新的大樓，預期於二零一七╱二零一八年落成。預料新大樓將為本集團提
供一個全新及穩定的收入來源。
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中國上海

本集團於中國上海擁有以「溫莎國際」之名經營三大項目之物業，分別包括約182幢
酒店式服務別墅及132個酒店式服務公寓單位。其為上海優質別墅及酒店式服務公
寓之標誌，廣為外國領事及外國商社駐上海人員所認可，且平均出租率經常達90%
以上。該物業於二零一五年六月三十日止六個月期間為本集團帶來穩定租金及管理
費收入約76,000,000港元（二零一四年：78,000,000港元）。

中國珠海

本集團在中國珠海持有兩幅土地。

36,808平方米的前山商業用途土地，將用作興建商場及零售商舖，目前當地政府正
積極推動拆遷工作。

關於94,111平方米的斗門酒店及商業用途土地，本集團於二零一五年中與斗門當地
政府會面及獲得其正式知會，因該區的城市規劃將有所改變，以配合斗門的一河兩
岸改造工程。因此斗門當地政府表示無法批准本集團在該土地興建酒店及商場，並
希望以現金向本集團收購該土地，同時亦向本集團提供置換其他的土地的方案。本
集團已將有關事宜交予當地律師研究。管理層會盡最大努力維護本集團的權益。

金融投資

股票市場在二零一五年上半年因美國經濟好轉而有所改善，及中國的刺激經濟政策
也影響了中港股票市場(特別是在二零一五年四月)。這些使本集團所持有的股權投
資（股票）於二零一五年六月三十日止六個月期間錄得公平值收益。

本集團於二零一五年六月三十日持有高流動性股權投資約902,000,000港元，及可供
出售已上市債券投資約224,000,000港元。於二零一五年六月三十日將投資組合按市
值計算時，本集團股權投資錄得公平值淨收益約109,000,000港元，亦帶來股息收入
約4,000,000港元。本集團的可供出售已上市債券投資錄得公平值淨虧損約6,000,000
港元，並帶來利息收入約6,000,000港元。
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外幣風險

本集團之貨幣資產、負債及交易主要以人民幣、港元及美元計值。由於港元與美元
掛鈎，而人民幣兌港元之匯率於期內相對穩定，本集團之潛在外幣風險相對有限。
然而，人民幣兌港元之匯率如有長期或重大變動，則可能對本集團業績及財務狀況
構成影響。

於二零一五年六月三十日，本集團並無訂立任何作對沖用途之金融工具。本集團將
繼續監察外匯風險，並考慮在有需要時對沖該等風險，以盡量減低外匯風險。

流動資金及財務資源

本集團一般以內部產生之現金流量及香港主要往來銀行提供之銀行融資撥付經營
所需資金。為維持流動資金及提高利息收益率，本集團於二零一五年六月三十日以
高流動性股權投資及債券投資約1,126,000,000港元（二零一四年十二月三十一日：
981,000,000港元）之形式持有流動性資產。本集團於二零一五年六月三十日之現金
及現金價物為約278,000,000港元（二零一四年十二月三十一日：321,000,000港元）。

於二零一五年六月三十日，本集團之銀行及其他借貸總額為約1,229,000,000港元（二
零一四年十二月三十一日：1,340,000,000港元），並以本集團之香港及上海若干投
資物業及若干股權投資及可供出售投資之法定押記作為抵押。按銀行及其他借貸
總額約1,229,000,000港元（二零一四年十二月三十一日：1,340,000,000港元），及按
股東資金、非控股股東權益及銀行借貸總額合共約7,472,000,000港元（二零一四年
十二月三十一日：7,442,000,000港元）計算，本集團於二零一五年六月三十日之資
產負債比率為約16%（二零一四年十二月三十一日：18%）。

承諾

於二零一五年六月三十日，本集團已分別就建築及土地發展開支承諾支付約
19,000,000港元（二零一四年十二月三十一日：27,000,000港元）的款項。

僱員及酬金政策

於二零一五年六月三十日，本集團在上海、珠海及香港三地共聘用約230名僱員。

本集團僱員之薪酬待遇主要根據其表現、經驗以及當時市況而釐定。除基本薪金外，
本集團亦提供僱員福利，包括發放酌情花紅、公積金及指導╱培訓津貼。
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展望

美國聯邦儲備局很可能會在二零一五年開始加息。由於港元與美元掛鈎，加息可能
會為本集團所持有的股權投資及可供出售投資的價格帶來壓力，特別是高息股權投
資及長期債務證券。而且，香港租務市場可能會受到中國不明朗的經濟環境變動所
影響。

儘管香港政府加強對樓市的控制，樓價亦錄得增長。在二零一五年二月二十七日，
香港金融管理局採取了對住宅物業按揭貸款的新措施，以回應住宅物業市場(特別
是小型的住宅單位)的過熱警號。這些調控措施很可能於短期內不會被撤銷。加上
二零一五年的潛在加息條件，代表本集團於香港所持有的投資物業相比往年可能無
法錄得高速的公平值增長。

中國經濟增長已在減慢，而中國政府目標二零一五年國內生產總值增長為約7%。
加上人民幣的潛在貶值、外資撤離中國及上海出租業務激烈的競爭，這可能對本集
團在上海的酒店式服務別墅、公寓單位及物業管理服務的收入產生壓力。即使中國
經濟增長可能稍遜於市場預期，薪酬、公用事業費及提高物業質素的費用的通脹壓
力仍為本集團的其中一個主要的挑戰。

全球經濟（特別是中國和香港經濟）表現越趨動盪，特別因『政策市』而帶來了不確
定性。本集團將繼續採用一貫審慎的資本及資金管理，以迎接未來的挑戰，同時加
強租務及物業發展業務，並把握更多的投資機會。

購買、出售或贖回本公司之上市證券

截至二零一五年六月三十日止六個月內，本公司及其任何附屬公司概無購買、出售
或贖回本公司之任何上市證券。

由審核委員會審閱

審核委員會已與管理層審閱本集團所採納之會計原則及慣例，並對內部監控及財務
報告事宜，包括審閱本集團截至二零一五年六月三十日止六個月之未經審核中期業
績，作出討論。
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企業管治守則

除下文所披露者外，本公司董事認為，截至二零一五年六月三十日止六個月內，本
公司已一直應用香港聯合交易所有限公司證券上市規則（「上市規則」）附錄十四所
載之企業管治守則及企業管治報告（「守則」）所載的原則並遵守守則條文。

根據守則條文第A.4.1條及第A.4.2條，(i)非執行董事的委任應有指定任期，並須接
受重新選舉；及(ii)所有為填補臨時空缺而被委任的董事應在接受委任後的首次股
東大會上接受股東選舉。每名董事（包括有指定任期的董事）應輪流退任，至少每三
年一次。

非執行董事概無以指定任期委任，而根據本公司之公司細則，在每次股東大會上，
當時之三分一董事（或倘其人數並非三或三之倍數，則以最接近三分一之人數）須
輪流退任，惟擔任主席及董事總經理之董事則除外。本公司擬建議任何有關本公司
之公司細則之修訂（倘有需要），以確保符合守則。

董事進行證券交易的標準守則

本公司已採納上市規則附錄十所載的上市發行人董事進行證券交易的標準守則（「標
準守則」），作為其董事進行證券交易的操守準則。經向本公司全體董事之特定查詢，
截至二零一五年六月三十日止六個月內，本公司全體董事確認彼等已一直遵守標準
守則所規定之準則。

董事會

於本公告日期，本公司執行董事為劉志勇先生及劉志奇先生，而本公司獨立非執行
董事為李兆民先生、黃艷森先生、盧益榮先生及徐家華先生。

承董事會命
主席
劉志勇

香港，二零一五年八月二十五日

*　僅供識別


