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SOUTH CHINA HOLDINGS COMPANY LIMITED
南華集團控股有限公司

（於開曼群島註冊成立之有限公司）
（股份代號： 413）

截至二零一五年六月三十日止六個月
中期業績報告

South China Holdings Company Limited南華集團控股有限公司（「本公司」）之董事會（「董事會」）欣然提
呈本公司及其附屬公司（統稱「本集團」）截至二零一五年六月三十日止六個月未經審核簡明綜合財務報
表。審核委員會已審閱本公司之未經審核簡明綜合財務報表。

簡明綜合損益表

  截至六月三十日止六個月
  二零一五年 二零一四年
  未經審核 未經審核
 附註 千港元  千港元

收入 2 1,243,852 1,148,920
銷售成本  (1,038,693) (1,040,812)
   

毛利  205,159 108,108
其他收入及收益淨額  22,748 52,158
投資物業公平值收益（包括在建投資物業及
 列為持有待售的非流動資產呈列的投資物業）  227,013 95,614
生物資產公平值（虧損）╱收益  (20,287) 2,219
按公平值經損益入賬之金融資產公平值收益╱（虧損）  34,455 (5,011)
遠期外匯合約公平值虧損  (500) (2,224)
銷售及分銷費用  (28,256) (28,443)
行政費用  (212,669) (183,893)
股份結算股份獎勵費用  (2,444) (647)
   

經營溢利 2及3 225,219 37,881

財務費用  (62,272) (27,961)
應佔聯營公司損益  18,292 171,716
一間聯營公司墊款減值  (1) (19)
   

除稅前溢利  181,238 181,617
所得稅 4 (29,747) (21,919)
   

期內溢利  151,491 159,698
   

應佔：
 本公司擁有人  148,539 162,462
 非控股權益  2,952 (2,764)
   

  151,491 159,698
   

每股盈利 6

基本  2.5 港仙 2.8 港仙
   

攤薄  1.6 港仙 1.8 港仙
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簡明綜合損益及其他全面收益表

 截至六月三十日止六個月
 二零一五年 二零一四年
 未經審核 未經審核
 千港元  千港元

期內溢利 151,491 159,698

其他全面收益：
於日後期間可能重分類至損益之項目：
 可供出售金融資產：
  公平值變動 – (272)
  

 – (272)

 折算境外業務之匯兌差額 (6,309) (87,707)

 應佔聯營公司之其他全面收益 (21) (305)
  

期內其他全面收益 (6,330) (88,284)
  

期內全面收益總額 145,161 71,414
  

應佔：
 本公司擁有人 143,083 88,920

 非控股權益 2,078 (17,506)
  

 145,161 71,414
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簡明綜合財務狀況表

  二零一五年 二零一四年
  六月三十日 十二月三十一日
  未經審核 經審核
 附註 千港元  千港元

非流動資產
物業、機器及設備  210,316 225,507
投資物業  6,674,653 6,498,488
預付土地租賃款項  93,899 98,019
在建工程  131,958 131,922
於聯營公司投資  16,552 16,281
生物資產  102,553 107,659
可供出售金融資產  71,416 71,417
其他非流動資產  15,638 15,638
預付款及按金  18,842 18,851
商譽  3,175 3,171
   

非流動資產總值  7,339,002 7,186,953
   

流動資產
存貨  640,919 363,604
應收貿易賬款 7 547,746 416,047
預付款、按金及其他應收款項  207,323 136,013
按公平值經損益入賬之金融資產  84,516 46,696
遠期外匯合約  23,498 1,011
應收附屬公司之非控股股東款項  41,200 41,236
應收聯屬方款項  116,446 110,765
應收貸款 8 700,000 695,228
可收回稅款  35,134 27,766
現金及銀行結存  331,706 319,898
   

  2,728,488 2,158,264
列為持有待售的非流動資產  869,000 821,000
   

流動資產總值  3,597,488 2,979,264
   

流動負債
應付貿易賬款 9 508,386 373,144
其他應付款項及應計費用  584,021 468,017
附息銀行借貸  2,398,910 2,038,507
遠期外匯合約  – 3,588
應付附屬公司之非控股股東款項  932 937
應付稅款  46,156 44,557
   

流動負債總值  3,538,405 2,928,750
   

流動資產淨值  59,083 50,514
   

總資產減流動負債  7,398,085 7,237,467
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簡明綜合財務狀況表（續）

  二零一五年 二零一四年
  六月三十日 十二月三十一日
  未經審核 經審核
 附註 千港元  千港元

非流動負債
附息銀行借貸  1,366,013 1,314,135

附屬公司非控股股東墊款  7,941 7,941

其他非流動負債  77,826 78,174

遞延稅項負債  824,280 803,562
   

非流動負債總值  2,276,060 2,203,812
   

資產淨值  5,122,025 5,033,655
   

股本及儲備
股本 10 93,646 95,655

儲備  4,645,871 4,557,570
   

本公司擁有人應佔股本權益總額  4,739,517 4,653,225

非控股權益  382,508 380,430
   

股本權益總值  5,122,025 5,033,655
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簡明綜合股本權益變動表

  為股份   
  獎勵計劃   本公司 
 股本及 而持有   擁有人 
 股份溢價 之股份  其他儲備  累計溢利    應佔  非控股權益 權益總值
 未經審核 未經審核 未經審核 未經審核 未經審核 未經審核 未經審核
 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元

於二零一五年一月一日 1,137,674 (24,443) (598,668) 4,138,662 4,653,225 380,430 5,033,655
贖回可贖回可換股優先股 (57,251) – – – (57,251) – (57,251)
於沒收股份獎勵及購股權時轉撥
 以股份支付之僱員酬金儲備 – – (128) 128 – – –
確認以股份支付的股份結算酬金：
 股份獎勵 – – 460 – 460 – 460
期內全面收益總額 – – (5,456) 148,539 143,083 2,078 145,161
       

於二零一五年六月三十日 1,080,423 (24,443) (603,792) 4,287,329 4,739,517 382,508 5,122,025
       

於二零一四年一月一日 837,674 (25,115) (534,232) 3,901,724 4,180,051 483,756 4,663,807
發行可贖回可換股優先股 300,000 – – – 300,000 – 300,000
確認以股份支付的股份結算酬金：
 股份獎勵 – – 295 – 295 – 295
於沒收股份獎勵及認股權時轉撥
 以股份支付僱員酬金儲備 – – (404) 404 – – –
股份獎勵計劃獎授股份歸屬 – 134 (134) – – – –
為股份獎勵計劃而購入之股份 – (401) – – (401) – (401)
期內全面收益總額 – – (73,542) 162,462 88,920 (17,506) 71,414
       

於二零一四年六月三十日 1,137,674 (25,382) (608,017) 4,064,590 4,568,865 466,250 5,035,115
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簡明綜合現金流量表
 截至六月三十日止六個月
 二零一五年 二零一四年
 未經審核 未經審核
 千港元  千港元

經營活動現金流
經營活動所耗之現金 (237,094) (269,356)

已付香港利得稅 (5,825) (3,210)

已付中華人民共和國（「中國」）企業所得稅 (6,039) (8,740)
  

經營活動現金流出淨額 (248,958) (281,306)

投資活動現金流
購買物業、機器及設備項目 (11,748) (11,452)

添置預付土地租賃款項 (25,406) (51,693)

投資活動產生之其他現金流 4,126 (271,178)
  

投資活動所耗現金淨額 (33,028) (334,323)

融資活動現金流
新增銀行貸款 1,256,431 1,153,857

償還銀行貸款 (764,136) (353,444)

支付利息及其他借貸費用 (80,477) (52,612)

融資活動產生之其他現金流 (116,579) (80,200)
  

融資活動所得現金淨額 295,239 667,601
  

現金及現金等值增加淨額 13,253 51,972

期初之現金及現金等值結餘 259,095 349,968

匯率變動影響淨額 (154) (2,779)
  

期末之現金及現金等值結餘 272,194 399,161
  

現金及現金等值結餘分析
現金及銀行結存 331,706 485,741

減：
 受限制之銀行存款 (33,300) (23,581)

 銀行透支 (26,212) (62,999)
  

於現金流量表列載的現金及現金等值 272,194 399,161
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簡明綜合財務報表附註
截至二零一五年六月三十日止六個月

1. 編製基準

本未經審核的簡明綜合中期財務報表（「中期財務報表」）已按照香港聯合交易所有限公司（「聯交所」）證券上
市規則（「上市規則」）及遵照香港會計師公會所頒佈之香港會計準則第34號《中期財務報告》編製。

除本集團於本年度已採納各已於截至二零一四年十二月三十一日止年度財務報表內披露的新訂及經修訂於
二零一五年一月一日開始之年度生效的香港財務報告準則外，編製本中期財務報表所採用之會計政策及計算
方法與編製截至二零一四年十二月三十一日止年度之全年財務報表所採用者一致。採納新訂及經修訂香港財
務報告準則對本集團之經營業績和財務狀況均無重大影響。

本中期財務報表應於適當處與本集團二零一四年度財務報表並覽。

1.1 會計政策之變更

 本集團於截至二零一五年六月三十日止六個月之中期財務報表已首次採納香港會計師公會頒佈之以下
新訂及經修訂香港財務報告準則（「報告準則」），包括香港財務報告準則、香港會計準則（「香港會計準
則」）及有關詮釋。該等報告準則於二零一五年一月一日或之後開始之年度生效，其包括：

香港會計準則第19號修訂本「界定福利計劃：僱員供款」
香港財務報告準則二零一零年至二零一二年週期之年度改進
香港財務報告準則二零一一年至二零一三年週期之年度改進

採納以上新訂及經修訂香港財務報告準則對本集團之會計政策、編製中期財務報表所採用之計算方法
及本集團之經營業績和財務狀況均無重大影響。

2. 收入及分部資料

截至二零一五年及二零一四年六月三十日止六個月按本集團主要業務及地域劃分之綜合收入及經營溢利貢
獻分析如下：

 收入 經營溢利╱（虧損）貢獻
 截至六月三十日止六個月 截至六月三十日止六個月
 二零一五年 二零一四年 二零一五年 二零一四年
 未經審核 未經審核 未經審核 未經審核
 千港元  千港元  千港元  千港元
按主要業務劃分：

貿易及製造 1,148,352 1,089,666 20,104 (33,827)

物業投資及發展 88,599 53,273 278,267 137,169

農林業務 6,901 5,981 (38,982) (17,383)

投資控股 – – (34,170) (48,078)
    

 1,243,852 1,148,920 225,219 37,881
    



- 8 -

 收入 經營溢利╱（虧損）貢獻
 截至六月三十日止六個月 截至六月三十日止六個月
 二零一五年 二零一四年 二零一五年 二零一四年
 未經審核 未經審核 未經審核 未經審核
 千港元  千港元  千港元  千港元
按地域劃分#：

中華人民共和國（「中國」）
 包括香港及澳門 180,428 165,596 211,286 77,060

美國 602,420 513,084 2,274 (23,078)

歐洲 210,230 231,645 4,781 (8,140)

日本 8,914 8,978 309 (140)

其他 241,860 229,617 6,569 (7,821)
    

 1,243,852 1,148,920 225,219 37,881
    

# 按地域劃分之收入乃按貨品付運的目的地及╱或服務提供之地點釐定。

下表呈列本集團各業務分部於報告期間結算日之資產及負債資料：

 貿易及製造  物業投資及發展  農林業務 投資控股 集團
  二零一四年  二零一四年  二零一四年  二零一四年  二零一四年
 二零一五年 十二月 二零一五年 十二月 二零一五年 十二月 二零一五年 十二月 二零一五年 十二月
 六月三十日 三十一日 六月三十日 三十一日 六月三十日 三十一日 六月三十日 三十一日 六月三十日 三十一日
 未經審核 經審核 未經審核 經審核 未經審核 經審核 未經審核 經審核 未經審核 經審核
 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元

分部資產 1,852,226 1,414,605 8,595,557 8,265,389 226,765 225,861 210,256 216,315 10,884,804 10,122,170

於聯營公司投資 12,668 12,398 3,884 3,883 – – – – 16,552 16,281

可收回稅款         35,134 27,766
          

資產總額         10,936,490 10,166,217
          

分部負債 2,153,282 1,628,397 2,454,461 2,501,243 31,128 16,552 305,158 138,251 4,944,029 4,284,443

應付稅款         46,156 44,557

遞延稅項負債         824,280 803,562
          

負債總額         5,814,465 5,132,562
          

3. 折舊及攤銷

截至二零一五年六月三十日止六個月，本集團之物業、機器及設備之折舊及預付土地租賃款之攤銷分別約為
21,941,000港元（截至二零一四年六月三十日止六個月：23,990,000港元）及13,857,000港元（截至二零一四年
六月三十日止六個月：11,425,000港元）。

4. 所得稅

所得稅包括即期及遞延稅項。

香港所得稅乃根據於香港產生或來自香港之估計應課稅溢利按稅率16.5%（截至二零一四年六月三十日止六
個月：16.5%）而計算撥備。其他地方之應課稅溢利稅項以其估計應課稅溢利按本集團所經營業務之國家現行
稅率計算。



- 9 -

於報告期間結算日資產及負債之稅基與其作財務報告用途賬面值之間的一切暫時性差異以負債法計提遞延
稅。

5. 中期股息

董事會決議不派發截至二零一五年六月三十日止六個月之中期股息（截至二零一四年六月三十日止六個月：
無）。

6. 每股盈利

每股基本盈利乃根據本公司擁有人應佔溢利約148,539,000港元（截至二零一四年六月三十日止六個月：約
162,462,000港元）及按以下普通股加權平均股數計算：

 二零一五年 二零一四年
 未經審核 經重列
 千股  千股

股份

用於計算每股基本盈利的於期內已發行普通股
 扣除為股份獎勵計劃而持有之股份的加權平均數 5,897,754 5,891,836

可贖回可換股優先股的影響 3,420,702 3,105,625

為股份獎勵計劃而持有之股份的影響 79,520 82,253
  

用於每股攤薄盈利計算的普通股加權平均數 9,397,976 9,079,714
  

本公司之購股權於截至二零一五年及二零一四年六月三十日止六個月內並無攤薄影響，因本公司購股權之行
使價於此兩期間均高於市場平均股價。

用於計算截至二零一五年及二零一四年六月三十日止期間每股基本及攤薄盈利的普通股加權平均數已作調
整，以反映於二零一五年七月普通股拆細的影響。

7. 應收貿易賬款

於二零一五年六月三十日應收貿易賬款約547,746,000港元（於二零一四年十二月三十一日：416,047,000港元）
已扣除有關減值撥備，其中大部分賬款之賬齡為六個月以內。

本集團在有客觀跡象顯示到期應收賬款不能按有關賬款之原本條款收回的情況下作出減值。

本集團與其客戶之貿易條款乃主要按賒賬形式進行，賒賬期一般由一至三個月不等，視乎各種因素包括貿易
慣例、收回賬款記錄及客戶所在地。每名客戶均有一最高信貸限額。本集團對未償還應收款項維持嚴格監控
並設有信貸部門監控信貸風險。高級管理層會定期審閱逾期結餘。
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8. 應收貸款

於二零一四年二月十七日，本公司之間接全資附屬公司Perennial Success Limited（「買方」）與南華置地有限
公司（「南華置地」）之直接全資附屬公司Crystal Hub Limited（「賣方」）訂立買賣協議書（「協議書」），據此，買
方已有條件同意收購及賣方已有條件同意出售Elite Empire Investments Limited已發行股本之40%（「銷售股
份」），代價為600,000,000港元，惟須據本公司分別於二零一四年二月十八日之公告及二零一四年三月十九日
之通函內所指按Elite Empire Investments Limited及其附屬公司（統稱「Elite Empire集團」）於完成日之未經審
核資產淨值差額的40%作出調整。誠如本公司於二零一四年七月三日之公告內披露，賣方已在二零一四年六
月三十日繳付現金約8,800,000港元予買方作為該調整。故此，上述調整後之代價約為591,200,000港元。

根據協議書，買方及賣方須透過訂立認購及認沽期權協議（「期權協議」），以使買方向賣方授出認購期權，
賣方有權要求買方於行使期（即按協議書交易完成（「完成」）之日期起計第十個月之第一日至完成日期起計之
第二十四個月之最後一日止十五個月期間（包括首尾兩日）（「期權可行使期」））以一固定金額700,000,000港元
（「行使價」）出售全部（而非部分）銷售股份，惟須受期權協議之條款及條件所規限及賣方須向買方授出認沽
期權，買方有權要求賣方以行使價於期權可行使期向買方購回全部（而非部分）銷售股份，惟須受期權協議之
條款及條件所規限。

根據協議書，買方須促使本公司及賣方須促使南華置地簽立承諾契據，以使本公司於完成後承諾按Elite Empire 

Investments Limited要求向Elite Empire集團任何成員公司之潛在貸款人授出年期不超過三年及金額合共不應
超過500,000,000港元或以美元或人民幣計值之等同金額的借貸擔保，惟須受協議書及承諾契據之條款及條件
所規限及南華置地須對本公司提供所有擔保金額60%之彌償及因以下各項而產生的成本及開支之全部金額之
彌償：(a)對根據該擔保項下任何申索作出抗辯或達成和解；及(b)收回上述(a)之擔保金額及產生之成本。該
擔保已於本集團獨立股東批准該項交易當日起計六個月後屆滿。

上述交易已於二零一四年四月十一日完成。據本公司於二零一四年三月十九日之通函所述之會計處理，本集
團確認按協議書就收購銷售股份、買方向賣方授出認購期權及賣方以相同固定金額行使價及相同期權可行使
期向買方授出認沽期權（統稱「有關投資」）為債務工具（即應收貸款），此乃根據（其中包括）以下事項：

(a) 根據協議書，於(i)發生刊載於本公司二零一四年三月十九日之通函內所述之任何干預事件或(ii)認沽期
權及認購期權失效後，買方僅有權委任Elite Empire集團成員公司董事會之董事。此外，買方已同意在
不違反協議書及在Elite Empire集團並無從事該物業發展項目（定義於該通函內）以外之任何業務之情
況下，於期權可行使期屆滿前在董事會及股東的層面不干預Elite Empire集團之業務、經營及財務政策
決定；及
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(b) 具有固定行使價之認沽期權及認購期權使買方現時透過擁有銷售股份而分佔Elite Empire集團資產之剩
餘權益（經扣除其所有負債後）為之有限，因此，賣方維持擁有絕大多數的風險及回報。結合具有相同
期權可行使期及相同行使價之認沽期權及認購期權，與買方有責任於有關遠期合約到期日向賣方交付
銷售股份而賣方有責任於有關遠期合約到期日前結算付行使價的遠期合約類似。

誠如本公司於二零一四年三月十九日之通函所載，有關投資被確認為債務工具，故認沽期權及認購期權毋須
獨立確認。

因此，本集團於完成日以產生代價確認該債務工具為應收貸款。該應收貸款及後使用實際利率法按攤銷成本
計量。於緊隨完成之後當日至緊接期權可行使期開始日期之前當日期間，源自實際利率攤銷的財務收入於上
述期間於本集團綜合損益表內確認，而應收貸款賬面值錄得相應增加，其結餘於緊接期權可行使期開始前為
700,000,000港元。截至二零一五年六月三十日止期間之財務收入確認於本集團綜合損益表內約為4,800,000港
元。

9. 應付貿易賬款

於二零一五年六月三十日應付貿易賬款約508,386,000港元（於二零一四年十二月三十一日：373,144,000港
元），大部分款項之賬齡為六個月以內。

10. 股本

 二零一五年 二零一四年
 六月三十日 十二月三十一日
 未經審核 經審核
 千港元  千港元

法定：
 5,000,000,000股普通股－每股面值0.02港元 100,000 100,000

 2,000,000,000股可贖回可換股優先股－每股面值0.02港元 40,000 40,000
  

法定股本總額 140,000 140,000
  

已發行及繳足：
 2,988,636,863股普通股－每股面值0.02港元 59,773 59,773

 1,693,678,996股（二零一四年十二月三十一日：1,794,118,996股）
  可贖回可換股優先股－每股面值0.02港元 33,873 35,882
  

已發行及繳足股本總額 93,646 95,655
  



- 12 -

  已發行
  可贖回
 已發行 可換股
 普通股 優先股 股份溢價 合計
 未經審核 未經審核 未經審核 未經審核
 千港元 千港元 千港元 千港元

於二零一五年一月一日 59,773 35,882 1,042,019 1,137,674

於期內贖回100,440,000股可贖回
 可換股優先股 – (2,009) (55,242) (57,251)
    

於二零一五年六月三十日 59,773 33,873 986,777 1,080,423
    

於二零一四年一月一日 59,773 27,059 750,842 837,674

於期內發行441,176,470股可贖回可換股優先股 – 8,823 291,177 300,000
    

於二零一四年六月三十日 59,773 35,882 1,042,019 1,137,674
    

可贖回可換股優先股可由本公司於其發行後隨時全權酌情贖回。可贖回可換股優先股持有人按比例分額享有
董事會酌情決定向本公司普通股股東宣派之股息或分派。應付可贖回可換股優先股持有人之股息或分派不予
累計。可贖回可換股優先股不會賦予其持有人接收本公司股東大會通告或出席大會及於會上投票之權利，除
非將予提呈決議案乃修訂或撤銷可贖回可換股優先股持有人之權利或特權或將本公司清盤則作別論。可贖回
可換股優先股於本公司清算、清盤或解散下進行資產分派時優先於普通股惟只限於相等於相關可贖回可換股
優先股之總發行金額。餘下的資產應屬於及須按同等地位之基準分派予本公司普通股持有人。

11. 比較數字

簡明綜合損益表之若干比較數字已於期內重新分類，以提供資料用於分析中期業績。
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管理層討論及分析

業務回顧

截至二零一五年六月三十日止六個月期間，本集團錄得收入1,240,000,000港元及除稅後溢利151,500,000

港元，對比二零一四年同期對應金額分別上升8.3%及減少5.1%。

貿易及製造

貿易及製造分部主要由兩個主要業務單位組成，分別是華盛玩具及南華製鞋。截至二零一五年六月
三十日止六個月期間，本分部錄得收入增加5.4%，收入由去年同期的1,089,700,000港元增加至本期間的
1,148,400,000港元及錄得經營溢利20,100,000港元。

於二零一五年上半年，隨著美國經濟逐漸復甦，玩具業務及製鞋業務分別錄得收入上升5.5%及13.3%。
本期玩具業務之收入增長主要來自新客戶的收入以及現有客戶的新產品型號訂單收入增長。南華製鞋之
二零一五年上半年收入增長主要來自新產品型號的收入以及若干產品型號售價上升。

華盛玩具於二零一五年上半年錄得收入增加9.8%。由於不同的成本控制及對沖措施反映出成效，以及本
報告期間內原材料價格保持在較為穩定水平，二零一五年上半年的整體毛利率得以改善。然而部份毛利
因中國大陸上調最低工資所抵銷。華盛玩具於本期錄得經營溢利約38,500,000港元，去年同期則錄得經
營虧損約4,800,000港元。

於二零一五年上半年，南華製鞋錄得收入增長13.3%。由於生產上推行成本控制措施及節省運輸和行政
費用，本期整體毛利率及經營虧損亦見改善，帶動本期經營虧損減少4,600,000港元至4,700,000港元。

鑒於上半年為玩具生產業務季節性淡季，加上製造分部持續推行成本控制措施，管理層預期當下半年度
旺季來臨時，貿易及製造分部之收入及營運表現將會改善。

物業投資及發展

物業投資及發展分部於二零一五年上半年錄得收入上升66.3%至88,600,000港元，計入公平值收益後經營
溢利為278,300,000港元，較去年同期之137,200,000港元增加102.8%。
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本期間之租金收入增加主要是由於香港中環甲級商業大廈中央廣場之單位於二零一四年九月十五日由一
間聯營公司實物分派上述物業（「分派」）至本集團所致。有關分派之詳情已於本公司日期為二零一四年九
月十五日之公告內披露。此等單位之租金收入、公平值收益及相關開支於分派後均按項直接計入本集團
之業績。於分派前，本集團以權益法將其應佔上述聯營公司之業績入賬，於綜合損益表呈列作應佔聯營
公司損益。除了中央廣場之單位在分派後的租金貢獻外，本集團投資物業組合之整體租金收入於本報告
期內有所增長。原因為本集團在南京及瀋陽之物業組合出租率上升以及若干先前自用的天津物業轉為出
租物業所致。

投資物業（包括中央廣場單位在分派後的公平值收益）及列為持有待售投資物業的整體公平值收益於本
期增加131,400,000港元至227,000,000港元。

本集團於二零一四年四月收購Elite Empire Investments Limited（「Elite Empire」）之40%已發行股本，Elite 

Empire間接持有瀋陽大東區物業發展項目之發展權及其南部地段土地使用權。作為此項收購的一部份，
收購方已訂立認購及認沽期權協議，據此，本集團已向賣方授出認購期權，讓賣方有權要求本集團於收
購事項完成日期起計第十個月之第一日開始的十五個月期間（「期權可行使期」）以一固定金額700,000,000

港元（「行使價」）向賣方出售全部銷售股份（即Elite Empire已發行股本之40%），而賣方已向本集團授出
認沽期權，讓本集團有權要求賣方以行使價於期權可行使期內向本集團購回全部銷售股份。因此，本集
團已將於Elite Empire之投資確認為債務工具（即應收貸款）。該應收貸款已於收購事項完成時按公平值
確認，並於其後使用實際利率法按攤銷成本計量。於緊隨收購事項完成之後當日至緊接期權可行使期
開始日期之前當日期間，源自實際利率攤銷的利息收入合共為102,600,000港元，乃於上述期間在本集團
綜合損益表內確認，而應收貸款賬面值錄得相應增加，其結餘於緊接期權可行使期開始前為700,000,000

港元。因此，源自實際利息法之利息收入已於至二零一五年一月初全部確認完成。有關利息收入之確認
於二零一四年四月開始。因此，上述利息收入由去年同期之30,000,000港元減少25,200,000港元至本期之
4,800,000港元。有關應收貸款及相關利息之詳情已於本公司日期為二零一四年三月十九日之通函內披
露。

農林業務

農林業務分部於二零一五年上半年之收入較二零一四年同期增加15.4%至6,900,000港元。
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農林業務分部於二零一五年上半年錄得經營虧損39,000,000港元，二零一四年同期則錄得經營虧損
17,400,000港元。二零一五年上半年未計生物資產公平值變動的經營虧損為18,700,000港元，與去年同期
的19,600,000港元維持在相若水平。

生物資產結餘由二零一四年十二月三十一日的107,700,000港元減少4.7%至二零一五年六月三十日的
102,600,000港元。以人民幣（相關附屬公司之功能貨幣）計算，由於截至本報告期間結算日人民幣匯率並
無顯著差異，生物資產結餘按大約相同的幅度（即4.7%）減少。上述生物資產結餘減少主要反映已確認生
物資產之公平值虧損的淨影響以及於本期間新增之生物資產。上述公平值虧損主要反映主要品種（荔枝
除外）的未來預計產量減少、預期毛利率減少及應現有市場數據計算之折現率上升。鑑於上文所述，本
期間新增生物資產之公平值增幅不及期內所投入之生物資產成本，本集團於本報告期間確認生物資產公
平值虧損20,300,000港元。

流動資金及財務資源

於二零一五年六月三十日，本集團的流動比率為1.0，而資本負債比率為26.7%（二零一四年十二月三十一
日：分別為1.0及26.1%）。資本負債比率乃以本集團長期銀行及其他借貸額1,400,000,000港元對比本集團
股本權益5,100,000,000港元計算。本集團之經營及投資繼續由內部資源及銀行貸款提供資金。

承受兌換率波動及相關對沖之風險

本集團於香港及中國大陸經營業務，並面對各種外幣匯兌風險，主要乃關於人民幣及美元。匯兌風險產
生自未來商業交易、於中國大陸業務已確認的資產、負債及於其業務的投資淨額。本集團簽訂了若干遠
期外匯合約以減低匯率浮動的風險。

資本結構

除闡述於中期報告附註10內可贖回可換股優先股之贖回，本集團之資本結構與二零一四年年報比較並無
重大改變。
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重大收購及出售附屬公司及聯營公司

除下述者外，並無重大收購及出售附屬公司及聯營公司。

於二零一五年六月十六日，本公司兩間間接全資附屬公司Perennial Success Limited（「買方A」）及Profit 

Runner Investments Limited（「買方B」）與南華置地有限公司（「南華置地」）之直接全資附屬公司Crystal 

Hub Limited（「賣方」）訂立銷售股份協議及銷售債務協議（「該等協議書」），據此（其中包括其他條款）賣
方已有條件同意出售而買方A及買方B已有條件同意收購Elite Empire Investments Limited已發行股本之
100%（「銷售股份A」）、Bigwin Investments Limited已發行股本之100%（「銷售股份B」）以及賣方向Elite 

Empire Investments Limited及其附屬公司（「Elite Empire Group」）及Bigwin Investments Limited及其附
屬公司（「Bigwin Group」）提供於緊接完成前作出之所有貸款之尚未償還餘額總額結餘（分別稱為「銷售
債務A」及「銷售債務B」），代價為不超過1,654,100,000港元（可予以調整）。Elite Empire間接持有在瀋陽
大東區之物業發展開發權，而Bigwin間接持有在天津武清區之開發地盤。代價將按以下方式支付：(i)

於行使有關認沽期權後，動用賣方應付買方A之認沽期權行使價總額700,000,000港元；(ii)現金付款總額
92,850,000港元；及(iii)餘款（即861,250,000港元）由買方A及買方B促使本公司向賣方或其代名人發行二零
一五年可換股優先股。此外，根據該等協議書，本公司及南華置地將簽立承諾契據，據此，本公司將應
南華置地之要求授出擔保，而南華置地則相應提供反擔保。有關交易須待本公司獨立股東於股東特別大
會上批准後，方告完成。上述交易之進一步詳情列載於本公司日期為二零一五年六月十六日的公告內。

資產抵押及或然負債

本集團的資產抵押及或然負債與最近期刊發的年報比較均無重大改變。

報告日後事項

於二零一五年七月十日，本公司根據於二零一二年六月五日採納之本公司購股權計劃向本公司附屬公司
之若干僱員授出合共40,250,000份購股權（未就二零一五年七月二十四日之股份拆細而作出調整）。

於二零一五年七月二十三日，有關批准將本公司股本中每股面值0.02港元之已發行及未發行普通股份拆
細為兩股每股面值0.01港元之普通股份的普通決議案已於股東特別大會上獲正式通過，而股份拆細已於
二零一五年七月二十四日無條件生效（「股份拆細」）。
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於二零一五年七月二十四日股份拆細生效後，根據分別於二零零二年五月三十一日採納之購股權計劃及
於二零一二年六月五日採納之購股權計劃授出之購股權所附帶認購權獲行使時的行使價及將予配發及發
行之股份數目根據上市規則第17.03(13)條及聯交所就調整購股權而於二零零五年九月五日發出之補充指
引作出調整。

上述交易之詳情列載於本公司日期為二零一五年六月二十五日、二零一五年七月十四日、二零一五年七
月二十三日及二零一五年八月三日的公告內。

僱員

於二零一五年六月三十日，本集團僱員總數約24,200人（二零一四年六月三十日：22,500人）。

截至二零一五年六月三十日止六個月的僱員成本（包括董事酬金）約553,000,000港元（二零一四年六月
三十日止六個月：452,900,000港元）。

除薪金以外，本集團向員工提供福利，例如醫療津貼、公積金及外間培訓課程津貼。本集團也採納購股
權及股份獎勵計劃，在酌情情況下，根據各自之計劃授予僱員購股權及獎勵股份。

僱員的表現通常作每年評審，而薪金的調整亦與市場看齊。此外，按僱員的工作表現，個別僱員更可於
年終獲取酌情的花紅。

展望

貿易及製造

有鑒於美國經濟逐步復甦和本分部於二零一五年上半年的收入有所增長。同時隨著華盛玩具於二零一四
年度錄得2,400,000,000港元的收入記錄新高，管理層對收入水平的可持續持樂觀態度。

儘管面對中國大陸工資成本及廠房生產成本不斷上漲，本集團將繼續致力拓展我們的產品系列、擴大我
們的顧客群，並與客戶洽談以使我們現時之成本能反映於產品價格上，同時不斷着重成本控制，提升營
運效益及溢利。管理層相信此舉將為本分部賬本底線帶來正面的貢獻。此外，近期人民幣貶值在一定程
度上抵銷了上述的成本壓力。鑑於上述所有因素，本集團對其貿易及製造業分部表現持審慎樂觀的態度。

物業投資及發展

本集團於中國大陸持有超過560,000平方米及香港超過298,000平方呎樓面面積之物業組合。在中國之投
資物業大多位於優質地段，並提供強大之重新發展潛力。
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源自中國之租金收入主要來自於南京的物業。在中國大陸，本集團之主要投資物業乃位於南京及瀋陽之
優質地段。

座落於獅子橋（其為南京市中心鼓樓區之傳統步行╱美食街）的物業乃其中部分隱藏的寶石。於現有租賃
協議期滿時，該處店舖之租金極具上調的潛力。

本集團另持有一個位於南京雨花台的物業，佔地29,000平方米。此址現由現有租戶經營花卉批發市場。
由於地段優質並隣近地鐵站，此址極具日後重建發展的潛力。當時機來臨時，此址的潛力和價值將可充
分發揮。

位於南京之物業及天津之工業用地和增城之荔枝種植場為本集團提供重建開發的機會。本集團將繼續為
其於中國之其他物業尋求重建開發的機遇，以為股東帶來最佳回報。

隨著星匯廣場翻新工程完成，管理層相信購物商場業務將成為本集團日後中國租金收入之主要來源之
一。星匯廣場加上本集團位於南京及天津之現有投資組合長遠計將為本集團提供穩定的收入現金流來
源。

同時，本集團將繼續減持其於香港的非核心投資物業以重新分配更多的資源予中國內地的業務。

農林業務

本集團現於中國多個主要省份長期承租了約540,000畝林地、農地、魚塘及湖面，並集中種植水果及農作
物（例如蘋果、荔枝、冬棗、桃、梨及玉米）及養殖禽畜（例如豬隻）以作銷售。本集團將繼續探索種植其
他高毛利品種的機會，並於合意的機遇出現時策略性地透過新土地租賃拓展其組合佔地面積。

隨著於此行業的經驗累積，管理層將繼續致力於成本控制及高效率的資源運用以抑控成本並展現農林業
分部的投資的全部潛能。

中期股息

董事會決議不派發截至二零一五年六月三十日止六個月之中期股息（截至二零一四年六月三十日止六個
月：無）。
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董事及主要行政人員於本公司或任何相聯法團之股份、相關股份及債券之權益及淡倉

於二零一五年六月三十日，董事及本公司主要行政人員於本公司或其任何相聯法團（定義見香港法例第
571章《證券及期貨條例》（「證券及期貨條例」）第XV部）之股份、相關股份及債券中擁有根據證券及期貨
條例第352條須予備存之登記冊（「董事及主要行政人員權益之登記冊」）所記載，或根據上市規則附錄十
之《上市發行人董事進行證券交易的標準守則》（「標準守則」）須知會本公司及聯交所之任何權益及淡倉
如下：

(a) 本公司

(i) 股份之好倉

    持股量
    約佔總發行
  普通股 普通股 普通股之
董事姓名 身份 股份數目 股份總數目 百分比

吳鴻生 實益擁有人 185,706,917 1,819,163,413 60.87%

 （「吳先生」） 配偶之權益 53,500,000

 受控制法團之權益 1,579,956,496

  （附註(a)）

吳旭峰 實益擁有人 163,344,000 163,344,000 5.47%

吳旭茉 實益擁有人 68,280,000 68,280,000 2.28%

張賽娥 實益擁有人 20,000,000 20,000,000 0.67%

 （「張女士」）

羅裕群 實益擁有人 952,000 952,000 0.03%

 （「羅先生」）  （附註(b)）

(ii) 相關股份之好倉

   持股量
   約佔總發行
  相關普通股 普通股之
董事姓名 身份 股份數目 百分比

張女士 實益擁有人 26,000,000 0.87%

  （附註(c)）

吳旭峰 實益擁有人 26,000,000 0.87%

  （附註(c)）

羅先生 實益擁有人 1,568,000 0.05%

  （附註(d)）
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(b) 相聯法團

股份之好倉

盈景豐有限公司（「盈景豐」）（附註(e)）

   持股量
   約佔總發行
  普通股 普通股之
董事姓名 身份 股份數目 百分比

吳先生 受控制法團之權益 30 30%

附註：

(a) 由吳先生透過受控制法團持有之1,579,956,496股本公司之股份包括由Fung Shing Group Limited（「Fung 

Shing」）持有之489,866,418股股份、Parkfield Holdings Limited（「Parkfield」）持有之465,933,710股股
份、盈麗投資有限公司（「盈麗」）持有之310,019,381股股份、Bannock Investment Limited（「Bannock」）
持有之293,515,649股股份、Ronastar Investments Limited（「Ronastar」）持有之20,613,338股股份及南華
財務及管理有限公司（「南華財務」）持有之8,000股股份。Fung Shing、 Parkfield及Ronastar概由吳先生
全資擁有。吳先生透過南華金融控股有限公司（吳先生持有34.90%權益）間接持有南華財務；Bannock

為盈麗之全資附屬公司，而盈麗則由吳先生擁有60%、Richard Howard Gorges先生擁有20%及張女士
擁有20%權益。故此，吳先生被視為持有由南華財務所持有之8,000股股份，及由Bannock和盈麗持有，
合共603,535,030股股份之權益。

(b) 羅先生持有之952,000股本公司股份為根據本公司僱員股份獎勵計劃（「股份獎勵計劃」）獲授予之獎勵
股份。羅先生於二零一一年四月十三日、二零一一年七月十九日及二零一二年三月三十日分別授予
216,000股、216,000股及520,000股本公司股份，該等股份已分別於二零一二年十二月三十一日、二零
一三年六月三十日及二零一四年十二月三十一日歸屬。

(c) 詳情請參閱「購股權計劃」一節。

(d) 羅先生持有之1,568,000股本公司之相關股份乃於二零一三年三月二十八日根據股份獎勵計劃獲授予之
獎勵股份，歸屬日期為二零一五年十二月三十一日。

(e) 盈景豐為本公司之70%附屬公司。

除上文所披露者外，於二零一五年六月三十日，董事或本公司主要行政人員概無於本公司或其任何相聯
法團（定義見證券及期貨條例第XV部）之股份、相關股份或債券中擁有於董事及主要行政人員權益之登
記冊所記載，或根據標準守則須知會本公司及聯交所之任何權益或淡倉。
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主要股東及其他人士於股份及相關股份之權益及淡倉

於二零一五年六月三十日，本公司根據證券及期貨條例第336條須予備存之登記冊（「主要股東權益之登
記冊」）所記載，以下人士╱法團（董事或本公司主要行政人員除外）於本公司股份及相關股份中擁有之
權益及淡倉：

股份之好倉

   持股量
   約佔總發行
  普通股 普通股之
股東姓名 身份 股份數目 百分比

盈麗 實益擁有人及 603,535,030 20.19%

  受控制法團之權益 （附註(a)）

Bannock 實益擁有人 293,515,649 9.82%

  （附註(a)）

Parkfield 實益擁有人 465,933,710 15.59%

Fung Shing 實益擁有人 489,866,418 16.39%

吳麗琼 實益擁有人及 1,819,163,413 60.87%

 （「吳女士」）  配偶之權益 （附註(b)）
   

附註：

(a) Bannock為盈麗之全資附屬公司。盈麗持有之603,535,030股本公司股份包括由Bannock直接持有之293,515,649

股股份。

(b) 吳女士（實益擁有53,500,000股本公司股份）為本公司主席及執行董事吳先生之配偶。根據證券及期貨條例，
吳女士被視作擁有於上文「董事及主要行政人員於本公司或任何相聯法團之股份、相關股份及債券之權益及
淡倉」一節所披露，分別由吳先生實益持有之185,706,917股股份及透過受控制法團持有之1,579,956,496股股
份。

除上文所披露者外，於二零一五年六月三十日，概無任何人士或法團（董事或本公司主要行政人員除外，
彼等之權益載於上文「董事及主要行政人員於本公司或任何相聯法團之股份、相關股份及債券之權益及
淡倉」一節內）於本公司之股份及相關股份中擁有主要股東權益之登記冊所記載之任何權益或淡倉。
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購股權計劃

(i) 二零零二年購股權計劃

本公司於二零零二年五月三十一日採納之購股權計劃（「二零零二年購股權計劃」），已於二零一二
年六月五日終止。在二零零二年購股權計劃終止前授出之購股權將根據二零零二年購股權計劃之
條款而繼續有效及可予以行使。截至二零一五年六月三十日止六個月期間，根據二零零二年購股
權計劃授出而尚未行使之購股權詳情及變動如下：

 購股權所包含之股份數目
 

參與人士 於二零一五年    於二零一五年 購股權  每股
之姓名 一月一日 行使 失效 註銷 六月三十日 授出日期 購股權行使期限 認購價
或類別 尚未行使  於期內  尚未行使 ﹙日╱月╱年﹚ ﹙日╱月╱年﹚ 港元
     （附註a） （附註b）  （附註a及c）

董事
張女士 8,666,666 – – – 8,666,666 18/09/2007 18/09/2008–17/09/2017 1.500
 8,666,667 – – – 8,666,667 18/09/2007 18/09/2009–17/09/2017 1.500
 8,666,667 – – – 8,666,667 18/09/2007 18/09/2010–17/09/2017 1.500

吳旭峰 8,666,666 – – – 8,666,666 18/09/2007 18/09/2008–17/09/2017 1.500
 8,666,667 – – – 8,666,667 18/09/2007 18/09/2009–17/09/2017 1.500
 8,666,667 – – – 8,666,667 18/09/2007 18/09/2010–17/09/2017 1.500
     

小計 52,000,000 – – – 52,000,000
     

僱員
合計 1,333,333 – – – 1,333,333 18/09/2007 18/09/2008–17/09/2017 1.500
 1,333,333 – – – 1,333,333 18/09/2007 18/09/2009–17/09/2017 1.500
 1,333,334 – – – 1,333,334 18/09/2007 18/09/2010–17/09/2017 1.500

 1,566,666 – – – 1,566,666 25/09/2007 25/09/2008–24/09/2017 1.500
 1,566,666 – – – 1,566,666 25/09/2007 25/09/2009–24/09/2017 1.500
 1,566,668 – – – 1,566,668 25/09/2007 25/09/2010–24/09/2017 1.500
     

小計 8,700,000 – – – 8,700,000
     

其他
合計 9,866,665 – – – 9,866,665 18/09/2007 18/09/2008–17/09/2017 1.500
 9,866,666 – – – 9,866,666 18/09/2007 18/09/2009–17/09/2017 1.500
 9,866,669 – – – 9,866,669 18/09/2007 18/09/2010–17/09/2017 1.500

 300,000 – – – 300,000 25/09/2007 25/09/2008–24/09/2017 1.500
 300,000 – – – 300,000 25/09/2007 25/09/2009–24/09/2017 1.500
 300,000 – – – 300,000 25/09/2007 25/09/2010–24/09/2017 1.500
     

小計 30,500,000 – – – 30,500,000
     

總計 91,200,000 – – – 91,200,000
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附註：

a. 於二零一五年七月二十四日股份拆細生效後，根據二零零二年購股權計劃授出之購股權所附帶認購權
獲行使時的行使價及將予配發及發行之股份數目根據上市規則第17.03(13)條及聯交所就調整購股權而
於二零零五年九月五日發出之補充指引作出調整。上述事項之詳情已於本公司日期為二零一五年八月
三日之公告內披露。

b. 所有授出之購股權均受制於既定之歸屬期及按下列方式行使：

由購股權授出日期起 可行使百分比
 %

十二個月內 無
第十三至第二十四個月 不多於 331/3

第二十五至第三十六個月 不多於 662/3

第三十七至第一百二十個月 100

c. 購股權之認購價於供股或發紅股或本公司其他股本結構改變時可予以調整。

截至二零一五年六月三十日止六個月內，本公司並無確認任何股份代繳補償費用（二零一四年六月三十日止
六個月：無）。

(ii) 二零一二年購股權計劃

本公司於二零一二年六月五日舉行之股東週年大會上，股東批准採納一項新購股權計劃（「二零一二
年購股權計劃」），並於二零一二年六月十一日起生效。截至二零一五年六月三十日止六個月內，
二零一二年購股權計劃自採納起並無購股權授出。

僱員股份獎勵計劃

為表彰本集團若干僱員之貢獻，給予他們獎勵使彼繼續留任及吸引合適的人才以配合本集團之持續經營
和發展，本公司於二零一一年三月十八日採納股份獎勵計劃。根據股份獎勵計劃中適用之條款及條件，
一筆不多於60,000,000港元之款項將用於從巿場上購買本公司及╱或南華置地之股份；該等股份將由受
託人替本集團入選僱員託管。入選僱員及用於購買獎勵股份之相關獎勵總值將由董事會不時按其絕對酌
情權而決定。

購買、出售或贖回本公司上市證券

於截至二零一五年六月三十日止六個月內，本公司及其任何附屬公司概無購買、出售或贖回本公司之任
何上市股份。
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企業管治守則

除吳先生（本公司之主席及執行董事）由於須處理其他商務，故未能按照企業管治守則之守則條文第E.1.2

條之規定出席於二零一五年六月九日舉行之本公司股東週年大會外，本公司於截至二零一五年六月三十
日止六個月已遵守上巿規則附錄十四之企業管治守則的所有守則條文。

關於董事資料變動

根據上市規則第13.51B(1)條，自本公司最近期刊發之年度報告起至本中期報告日止，董事按上市規則第
13.51(2)條第(a)至(e)及(g)段規定須予以披露之資料變動如下：

劉勵超先生辭任為本公司之獨立非執行董事，於二零一五年八月十日起生效。

David Michael Norman先生辭任為南華置地之非執行董事，審核委員會成員以及薪酬及提名委員會成
員，於二零一五年八月十二日起生效。

證券交易標準守則

本公司已採納標準守則作為董事進行證券交易之行為守則。

經本公司作出特定查詢後，所有董事確認於截至二零一五年六月三十日止六個月期間，彼等一直遵守標
準守則內有關董事進行證券交易的標準。

審核委員會

本公司已成立審核委員會，並根據上市規則以書面制訂其職權範圍。審核委員會現由四名獨立非執行董
事（即李遠瑜女士（委員會主席）、趙善真先生、謝黃小燕女士及葉廸奇先生 •太平紳士）及一名非執行董
事（即David Michael Norman先生）組成。

本公司審核委員會已審閱本中期報告。

承董事會命
South China Holdings Company Limited

南華集團控股有限公司
主席及執行董事

吳鴻生

香港，二零一五年八月二十八日

於本報告日期，本公司之董事為(1)執行董事：吳鴻生先生、張賽娥女士、Richard Howard Gorges先生、
吳旭峰先生及羅裕群先生；(2)非執行董事：吳旭茉女士及David Michael Norman先生；及(3)獨立非執行
董事：趙善真先生、謝黃小燕女士、李遠瑜女士、葉廸奇先生 •太平紳士及梁家棟博士。
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