
為讓投資�及股東更好地了解將根據收購事項收購的經重組目標集團，吾等於本節載列
經重組目標集團的財務資料，不�括各已售附屬公司（深圳旺海怡康除外）的財務資料，因為已
售附屬公司連同彼等各自的�運資產（深圳旺海怡康的主要�運資產除外）乃由目標集團於往績
記錄期間後出售，且將不會由本公司根據收購事項收購，而作為重組的一部分，深圳旺海怡康
的主要�運資產由經重組目標集團保留。

經重組目標集團過往業績不一定表示日後預期達到的業績。以下討論及分析�含若干前
瞻性陳述，涉及若干風險及不確定因素。由於若干因素，�括經重組目標集團「風險因素」及
「業務」等章節所述�，經重組目標集團的實際業績或會與該等前瞻性陳述所預測�出現差異。

對賬

下表載列往績記錄期間目標集團的財務資料與經重組目標集團的財務資料的對賬，反映
了經重組目標集團的財務狀況，不�括各已售附屬公司（深圳旺海怡康除外）的財務資料。

本文件為草擬本，其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。
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經重組目標集團之其他財務資料



截至
十二

月三
十一

日止
年度

截至
十二

月三
十一

日止
年度

截至
十二

月三
十一

日止
年度

截至
四月

三十
日止

四個
月

截至
四月

三十
日止

四個
月

二零
一二

年
二零

一二
年

二零
一二

年
二零

一二
年

二零
一三

年
二零

一三
年

二零
一三

年
二零

一三
年

二零
一四

年
二零

一四
年

二零
一四

年
二零

一四
年

二零
一四

年
二零

一四
年

二零
一四

年
二零

一四
年

二零
一五

年
二零

一五
年

二零
一五

年
二零

一五
年

目標
集團

已售
附屬 公司

備考
調整

經重
組目

標 集團
目標

集團

已售
附屬 公司

備考
調整

經重
組目

標 集團
目標

集團

已售
附屬 公司

備考
調整

經重
組目

標 集團
目標

集團

已售
附屬 公司

備考
調整

經重
組目

標 集團
目標

集團

已售
附屬 公司

備考
調整

經重
組目

標 集團

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

�業
額

48
5,0

13
15

,84
3

–
46

9,1
70

1,9
70

,58
0

68
,38

2
–

1,9
02

,19
8

4,8
50

,63
4

13
,10

3
–

4,8
37

,53
1

2,2
77

,04
4

4,2
60

–
2,2

72
,78

4
20

7,9
36

4,0
73

(9
0,7

54
)(i)

29
4,6

17

銷售
成本

(2
41

,74
6)

(4
,51

5)
–

(23
7,2

31
)

(1
,16

0,8
36

)
(3

9,3
52

)
–

(1,
12

1,4
84

)
(2

,49
3,4

49
)

(3
,94

1)
–

(2,
48

9,5
08

)
(1

,19
8,8

38
)

(1
,07

1)
–

(1,
19

7,7
67

)
(6

9,9
62

)
(1

,17
6)

42
,32

6(i)
(11

1,1
12

)

毛利
24

3,2
67

11
,32

8
–

23
1,9

39
80

9,7
44

29
,03

0
–

78
0,7

14
2,3

57
,18

5
9,1

62
–

2,3
48

,02
3

1,0
78

,20
6

3,1
89

–
1,0

75
,01

7
13

7,9
74

2,8
97

(4
8,4

28
)

18
3,5

05

其他
收益

2,1
47

30
–

2,1
17

7,8
04

16
0

–
7,6

44
18

,61
3

97
9

–
17

,63
4

11
,29

3
16

–
11

,27
7

17
,40

9
10

–
17

,39
9

其他
淨（
虧損

）╱
收入

(1
52

)
–

–
(15

2)
70

–
–

70
–

–
–

–
–

–
–

–
–

–
–

–

銷售
開支

(7
7,6

02
)

(4
,07

4)
–

(73
,52

8)
(5

3,4
43

)
(7

,67
3)

–
(45

,77
0)

(4
1,4

55
)

(2
,84

3)
–

(38
,61

2)
(7

,01
2)

(6
49

)
–

(6,
36

3)
(8

,58
5)

(4
44

)
–

(8,
14

1)

行政
及其

他�
運開

支
(1

26
,76

9)
(7

,99
3)

–
11

8,7
76

(1
43

,63
9)

(9
,56

8)
–

13
4,0

71
(1

51
,09

8)
(1

0,3
95

)
–

14
0,7

03
(4

8,3
38

)
(2

,65
0)

–
(45

,68
8)

(4
2,9

22
)

(2
,24

0)
–

(40
,68

2)

投資
物業

公允
價值

增加
前經

�所
得盈

利
40

,89
1

(7
09

)
–

41
,60

0
62

0,5
36

11
,94

9
–

60
8,5

87
2,1

83
,24

5
(3

,09
7)

–
2,1

86
,34

2
1,0

34
,14

9
(9

4)
–

1,0
34

,24
3

10
3,8

76
22

3
(4

8,4
28

)
15

2,0
81

投資
物業

公允
價值

增加
65

1,8
66

–
–

65
1,8

66
59

1,3
53

–
–

59
1,3

53
89

5,3
41

–
–

89
5,3

41
55

0,0
85

–
–

55
0,0

85
89

,06
4

–
–

89
,06

4

投資
物業

公允
價值

增加
後經

�所
得盈

利
69

2,7
57

(7
09

)
–

69
3,4

66
1,2

11
,88

9
11

,94
9

–
1,1

99
,94

0
3,0

78
,58

6
(3

,09
7)

–
3,0

81
,68

3
1,5

84
,23

4
(9

4)
–

1,5
84

,32
8

19
2,9

40
22

3
(4

8,4
28

)
24

1,1
45

融資
成本

(2
31

,44
3)

–
–

(23
1,4

43
)

(2
05

,51
6)

–
–

(20
5,5

16
)

(2
17

,32
4)

(2
,18

5)
–

(21
5,1

39
)

(8
7,3

79
)

(8
34

)
–

(86
,54

5)
(8

2,6
05

)
–

–
(82

,60
5)

應佔
合�

公司
虧損

(1
37

)
–

–
(13

7)
(1

9)
–

–
(19

)
(4

0)
–

–
(40

)
–

–
–

–
–

–
–

–

除稅
前盈

利
46

1,1
77

(7
09

)
–

46
1,8

86
1,0

06
,35

4
11

,94
9

–
99

4,4
05

2,8
61

,22
2

(5
,28

2)
–

2,8
66

,50
4

1,4
96

,85
5

(9
28

)
–

1,4
97

,78
3

11
0,3

35
22

3
(4

8,4
28

)
15

8,5
40

所得
稅開

支
(1

29
,74

8)
(2

,48
5)

–
(12

7,2
63

)
(3

26
,05

6)
(5

,78
5)

–
(32

0,2
71

)
(1

,13
2,2

63
)

(1
0,5

82
)

–
(1,

12
1,6

81
)

(5
37

,96
6)

(1
07

)
–

(53
7,8

59
)

(3
3,1

42
)

(2
8)

17
,79

2
(50

,90
6)

年度
╱期

間盈
利

33
1,4

29
(3

,19
4)

–
33

4,6
23

68
0,2

98
6,1

64
–

67
4,1

34
1,7

28
,95

9
(1

5,8
64

)
–

1,7
44

,82
3

95
8,8

89
(1

,03
5)

-
95

9,9
24

77
,19

3
19

5
(3

0,6
36

)
10

7,6
34

以下
人士

應佔
：

本公
司權

益股
東

33
0,3

42
(3

,19
4)

–
33

3,5
36

68
0,4

16
6,1

64
–

67
4,2

52
1,7

28
,47

3
(1

5,8
62

)
–

1,7
44

,33
5

95
8,2

49
(1

,03
5)

–
95

9,2
84

75
,54

3
19

5
(3

0,6
36

)
10

5,9
84

非控
股權

益
1,0

87
–

–
1,0

87
(1

18
)

–
–

(11
8)

48
6

(2)
–

48
8

64
0

–
–

64
0

1,6
50

–
–

1,6
50

年度
╱期

間盈
利

33
1,4

29
(3

,19
4)

–
33

4,6
23

68
0,2

98
6,1

64
–

67
4,1

34
1,7

28
,95

9
(1

5,8
64

)
–

1,7
44

,82
3

95
8,8

89
(1

,03
5)

–
95

9,9
24

77
,19

3
19

5
(3

0,6
36

)
10

7,6
34

附註
：

(i)
調整

指對
銷經

重組
目標

集團
向已

售附
屬公

司的
物業

銷售
，以

及相
應稅

務影
�。

本文件為草擬本，其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。
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截至
十二

月三
十一

日止
年度

截至
十二

月三
十一

日止
年度

截至
十二

月三
十一

日止
年度

截至
四月

三十
日止

四個
月

截至
四月

三十
日止

四個
月

二零
一二

年
二零

一二
年

二零
一二

年
二零

一二
年

二零
一三

年
二零

一三
年

二零
一三

年
二零

一三
年

二零
一四

年
二零

一四
年

二零
一四

年
二零

一四
年

二零
一四

年
二零

一四
年

二零
一四

年
二零

一四
年

二零
一五

年
二零

一五
年

二零
一五

年
二零

一五
年

目標
集團

已售
附屬 公司

備考
調整

經重
組目

標 集團
目標

集團

已售
附屬 公司

備考
調整

經重
組目

標 集團
目標

集團

已售
附屬 公司

備考
調整

經重
組目

標 集團
目標

集團

已售
附屬 公司

備考
調整

經重
組目

標 集團
目標

集團

已售
附屬 公司

備考
調整

經重
組目

標 集團

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

年度
╱期

間盈
利

33
1,4

29
(3

,19
4)

–
33

4,6
23

68
0,2

98
6,1

64
–

67
4,1

34
1,7

28
,95

9
(1

5,8
64

)
–

1,7
44

,82
3

95
8,8

89
(1

,03
5)

–
95

9,9
24

77
,19

3
19

5
(3

0,6
36

)
10

7,6
34

年度
其他

全面
收益
（除

稅及
重新

分類

調整
後）

將不
會重

新分
類至

損益
的項

目：

－換
算非

中國
內地

業務
的財

務報
表

的匯
兌差

額
(8)

26
–

(34
)

3,2
27

(6
,39

3)
–

9,6
20

(1
35

)
70

2
–

(83
7)

(4
04

)
2,1

05
–

(2,
50

9)
5

(2
6)

–
31

－可
供出

售證
券：

公允
價值

儲備

變動
淨額

99
–

–
99

13
9

–
–

13
9

(1
65

)
–

–
(16

5)
(2

20
)

–
–

(22
0)

–
–

–
–

年度
╱期

間其
他全

面收
益

91
26

–
65

3,3
66

(6
,39

3)
–

9,7
59

(3
00

)
70

2
–

(1,
00

2)
(6

24
)

2,1
05

–
(2,

72
9)

5
(2

6)
–

31

年度
╱期

間全
面收

益總
額

33
1,5

20
(3

,16
8)

–
33

4,6
88

68
3,6

64
(2

29
)

–
68

3,8
93

1,7
28

,65
9

(1
5,1

62
)

–
1,7

43
,82

1
95

8,2
65

1,0
70

–
95

7,1
95

77
,19

8
16

9
(3

0,6
36

)
10

7,6
65

以下
人士

應佔
：

本集
團權

益股
東

33
0,4

33
(3

,16
8)

–
33

3,6
01

68
3,7

82
(2

29
)

–
68

4,0
11

1,7
28

,17
3

(1
5,1

60
)

–
1,7

43
,33

3
95

7,6
25

1,0
70

–
95

6,5
55

75
,54

8
16

9
(3

0,6
36

)(i)
10

6,0
15

非控
股權

益
1,0

87
–

–
1,0

87
(1

18
)

–
–

(11
8)

48
6

(2)
–

48
8

64
0

–
–

64
0

1,6
50

–
–

1,6
50

年度
╱期

間全
面收

益總
額

33
1,5

20
(3

,16
8)

–
33

4,6
88

68
3,6

64
(2

29
)

–
68

3,8
93

1,7
28

,65
9

(1
5,1

62
)

–
1,7

43
,82

1
95

8,2
65

1,0
70

–
95

7,1
95

77
,19

8
16

9
(3

0,6
36

)
10

7,6
65

附註
：

(i)
調整

指對
銷經

重組
目標

集團
向已

售附
屬公

司的
物業

銷售
，以

及相
應稅

務影
�。

本文件為草擬本，其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。
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截至
十二

月三
十一

日
截至

十二
月三

十一
日

截至
十二

月三
十一

日
截至

四月
三十

日
二零

一二
年

二零
一二

年
二零

一二
年

二零
一二

年
二零

一三
年

二零
一三

年
二零

一三
年

二零
一三

年
二零

一四
年

二零
一四

年
二零

一四
年

二零
一四

年
二零

一五
年

二零
一五

年
二零

一五
年

二零
一五

年

目標
集團

已售
附屬 公司

備考
調整

經重
組目

標 集團
目標

集團
已售

附屬 公司
備考

調整
經重

組目
標 集團

目標
集團

已售
附屬 公司

備考
調整

經重
組目

標 集團
目標

集團
已售

附屬 公司
備考

調整
經重

組目
標 集團

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

非流
動資

產
物業

、廠
房及

設備
427

,66
3

1,5
02

–
426

,16
1

419
,33

2
5,7

04
–

413
,62

8
391

,88
3

6,6
99

–
385

,18
4

375
,04

3
6,6

29
–

368
,41

4
無形

資產
1,4

27
–

–
1,4

27
3,0

41
–

–
3,0

41
3,7

56
–

–
3,7

56
3,8

26
–

–
3,8

26
投資

物業
8,5

88,
246

–
–

8,5
88,

246
9,7

70,
764

–
–

9,7
70,

764
11,

143
,02

5
–

–
11,

143
,02

5
11,

294
,87

5
–

–
11,

294
,87

5
於合

�公
司的

權
益╱

長期
投資

465
,35

0
–

(78
2,1

46)
(ii

)
1,2

47,
496

505
,19

7
–

(84
3,4

20)
(ii

)
1,3

48,
617

521
,75

7
–

(84
3,4

20)
(ii

)
1,3

65,
177

525
,10

4
–

(74
5,4

30)
(ii

)
1,2

70,
534

其他
投資

5,5
35

–
–

5,5
35

297
,62

0
–

–
297

,62
0

347
,76

7
–

–
347

,76
7

347
,76

7
–

–
347

,76
7

遞延
稅項

資產
195

,82
1

–
–

195
,82

1
137

,44
1

–
–

137
,44

1
221

,31
7

–
–

221
,31

7
239

,40
4

–
17,

792
(i)

221
,61

2

非流
動資

產總
值

9,6
84,

042
1,5

02
(78

2,1
46)

10,
464

,68
6

11,
133

,39
5

5,7
04

(84
3,4

20)
11,

971
,11

1
12,

629
,50

5
6,6

99
(84

3,4
20)

13,
466

,22
6

12,
786

,01
9

6,6
29

(72
7,6

38)
13,

507
,02

8

流動
資產

存貨
5,2

68,
118

640
,76

6
–

4,6
27,

352
5,3

11,
839

651
,12

2
–

4,6
60,

717
4,9

34,
458

711
,03

6
–

4,2
23,

422
5,5

99,
140

806
,05

1
(48

,42
8)(i)

4,8
41,

517
貿易

及其
他應

收款
項

446
,89

1
218

,74
9

(22
2,8

02)
(ii

)
450

,94
4

772
,17

1
221

,55
2

(20
5,3

77)
(ii

)
755

,99
6

825
,20

7
194

,05
1

(21
0,5

96)
(ii

)
841

,75
2

469
,18

0
97,

485
(21

0,0
61)

(ii
)

581
,75

6
受限

制現
金

43,
085

–
–

43,
085

387
,89

8
–

–
387

,89
8

741
,87

8
–

–
741

,87
8

1,5
22,

765
–

–
1,5

22,
765

現金
及現

金等
價物

512
,98

4
15,

774
–

497
,21

0
652

,58
8

24,
249

–
628

,33
9

1,0
99,

118
7,7

34
–

1,0
91,

384
713

,54
7

10,
453

–
703

,09
4

其他
流動

資產
20,

000
–

–
20,

000
150

,00
0

–
–

150
,00

0
260

,71
0

–
–

260
,71

0
–

–
–

–
預付

稅項
101

,10
4

75
–

101
,02

9
163

,57
9

239
–

163
,34

0
17,

625
239

–
17,

386
34,

740
239

–
34,

501

流動
資產

總值
6,3

92,
182

875
,36

4
(22

2,8
02)

5,7
39,

620
7,4

38,
075

897
,16

2
(20

5,3
77)

6,7
46,

290
7,8

78,
996

913
,06

0
(21

0,5
96)

7,1
76,

532
8,3

39,
372

914
,22

8
(25

8,4
89)

7,6
83,

633

資產
總值

16,
076

,22
4

876
,86

6
(1,

004
,94

8)
16,

204
,30

6
18,

571
,47

0
902

,86
6

(1,
048

,79
7)

18,
717

,40
1

20,
508

,50
1

919
,75

9
(1,

054
,01

6)
20,

642
,75

8
21,

125
,39

1
920

,85
7

(98
6,1

27)
21,

190
,66

1

流動
負債

銀行
貸款

及其
他借

貸
1,8

74,
793

–
–

1,8
74,

793
1,0

29,
069

–
–

1,0
29,

069
1,7

62,
494

–
–

1,7
62,

494
1,6

22,
576

–
–

1,6
22,

576
貿易

及其
他應

付款
項

5,5
01,

320
62,

077
(21

4,7
97)

(ii
)

5,6
54,

040
5,8

13,
005

25,
114

(20
5,3

77)
(ii

)
5,9

93,
268

2,6
46,

612
47,

262
(21

0,5
96)

(ii
)

2,8
09,

946
3,1

55,
416

142
,27

1
(21

0,0
61)

(ii
)

3,2
23,

206
即期

稅項
負債

153
,78

4
890

–
152

,89
4

133
,01

5
368

–
132

,64
7

655
,79

6
66

–
655

,73
0

701
,54

2
9,7

10
–

691
,83

2

流動
負債

總額
7,5

29,
897

62,
967

(21
4,7

97)
7,6

81,
727

6,9
75,

089
25,

482
(20

5,3
77)

7,1
54,

984
5,0

64,
902

47,
328

(21
0,5

96)
5,2

28,
170

5,4
79,

534
151

,98
1

(21
0,0

61)
5,5

37,
614

流動
（負

債）
╱資

產
淨值

(1,
137

,71
5)

812
,39

7
(8,

005
)

(1,
942

,10
7)

462
,98

6
871

,68
0

–
(40

8,6
94)

2,8
14,

094
865

,73
2

–
1,9

48,
362

2,8
59,

838
762

,24
7

(48
,42

8)
2,1

46,
019

總資
產減

流動
負債

8,5
46,

327
813

,89
9

(79
0,1

51)
8,5

22,
579

11,
596

,38
1

877
,38

4
(84

3,4
20)

11,
562

,41
7

15,
443

,59
9

872
,43

1
(84

3,4
20)

15,
414

,58
8

15,
645

,85
7

768
,87

6
(77

6,0
66)

15,
653

,04
7

附註
：

(ii)
調整

指對
銷經

重組
目標

集團
與已

售附
屬公

司的
投資

成本
及集

團內
公司

間結
餘。
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截至
十二

月三
十一

日
截至

十二
月三

十一
日

截至
十二

月三
十一

日
截至

四月
三十

日
二零

一二
年

二零
一二

年
二零

一二
年

二零
一二

年
二零

一三
年

二零
一三

年
二零

一三
年

二零
一三

年
二零

一四
年

二零
一四

年
二零

一四
年

二零
一四

年
二零

一五
年

二零
一五

年
二零

一五
年

二零
一五

年

目標
集團

已售
附屬 公司

備考
調整

經重
組目

標 集團
目標

集團
已售

附屬 公司
備考

調整
經重

組目
標 集團

目標
集團

已售
附屬 公司

備考
調整

經重
組目

標 集團
目標

集團
已售

附屬 公司
備考

調整
經重

組目
標 集團

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

非流
動負

債
銀行

貸款
及其

他借
貸

2,2
81,

985
–

–
2,2

81,
985

4,4
63,

705
–

–
4,4

63,
705

6,2
53,

538
–

–
6,2

53,
538

6,5
16,

720
–

–
6,5

16,
720

遞延
稅項

負債
1,7

06,
825

9,8
25

–
1,6

97,
000

1,8
81,

495
10,

270
–

1,8
71,

225
2,2

10,
221

20,
479

–
2,1

89,
742

2,1
74,

315
10,

863
–

2,1
63,

452

非流
動負

債總
額

3,9
88,

810
9,8

25
–

3,9
78,

985
6,3

45,
200

10,
270

–
6,3

34,
930

8,4
63,

759
20,

479
–

8,4
43,

280
8,6

91,
035

10,
863

–
8,6

80,
172

資產
淨值

4,5
57,

517
804

,07
4

(79
0,1

51)
4,5

43,
594

5,2
51,

181
867

,11
4

(84
3,4

20)
5,2

27,
487

6,9
79,

840
851

,95
2

(84
3,4

20)
6,9

71,
308

6,9
54,

822
758

,01
3

(77
6,0

66)
6,9

76,
875

股本
及儲

備
股本

11
44,

335
(44

,33
5)(ii

)
11

11
97,

604
(97

,60
4)(ii

)
11

11
97,

604
(97

,60
4)(ii

)
11

11
97,

604
(97

,60
4)(ii

)
11

儲備
4,5

41,
871

759
,73

9
(74

5,8
16)

(ii
)

4,5
27,

948
5,2

25,
653

759
,51

0
(74

5,8
16)

(ii
)

5,2
11,

959
6,9

53,
826

744
,35

0
(74

5,8
16)

(ii
)

6,9
55,

292
6,9

40,
312

650
,41

1
(67

8,4
62)

(i)
,(

ii)
6,9

68,
363

本公
司權

益股
東應

佔權
益總

額
4,5

41,
882

804
,07

4
(79

0,1
51)

4,5
27,

959
5,2

25,
664

857
,11

4
(84

3,4
20)

5,2
11,

970
6,9

53,
837

841
,95

4
(84

3,4
20)

6,9
55,

303
6,9

40,
323

748
,01

5
(77

6,0
66)

6,9
68,

374
非控

股權
益

15,
635

–
–

15,
635

25,
517

10,
000

–
15,

517
26,

003
9,9

98
–

16,
005

14,
499

9,9
98

–
4,5

01

權益
總額

4,5
57,

517
804

,07
4

(79
0,1

51)
4,5

43,
594

5,2
51,

181
867

,11
4

(84
3,4

20)
5,2

27,
487

6,9
79,

840
851

,95
2

(84
3,4

20)
6,9

71,
308

6,9
54,

822
758

,01
3

(77
6,0

66)
6,9

72,
875

附註
：

(i)
調整

指對
銷經

重組
目標

集團
向已

售附
屬公

司的
物業

銷售
，以

及相
應稅

務影
�。

(ii)
調整

指對
銷經

重組
目標

集團
與已

售附
屬公

司的
投資

成本
及集

團內
公司

間結
餘。

本文件為草擬本，其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。
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截至
十二

月三
十一

日止
年度

截至
十二

月三
十一

日止
年度

截至
十二

月三
十一

日止
年度

截至
四月

三十
日止

四個
月

截至
四月

三十
日止

四個
月

二零
一二

年
二零

一二
年

二零
一二

年
二零

一二
年

二零
一三

年
二零

一三
年

二零
一三

年
二零

一三
年

二零
一四

年
二零

一四
年

二零
一四

年
二零

一四
年

二零
一四

年
二零

一四
年

二零
一四

年
二零

一四
年

二零
一五

年
二零

一五
年

二零
一五

年
二零

一五
年

目標
集團

已售
附屬 公司

備考
調整

經重
組目

標 集團
目標

集團

已售
附屬 公司

備考
調整

經重
組目

標 集團
目標

集團

已售
附屬 公司

備考
調整

經重
組目

標 集團
目標

集團

已售
附屬 公司

備考
調整

經重
組目

標 集團
目標

集團

已售
附屬 公司

備考
調整

經重
組目

標 集團

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

經�
活動

除稅
前盈

利
46

1,1
77

(7
09

)
–

46
1,8

86
1,0

06
,35

4
11

,94
9

–
99

4,4
05

2,8
61

,22
2

(5
,28

2)
–

2,8
66

,50
4

1,4
96

,85
5

(9
28

)
–

1,4
97

,78
3

11
0,3

35
22

3
(4

8,4
28

)(i)
15

8,5
40

調整
項目

：

投資
物業

公允
價值

增加
(6

51
,86

6)
–

–
(65

1,8
66

)
(5

91
,35

3)
–

–
(59

1,3
53

)
(8

95
,34

1)
–

–
(89

5,3
41

)
(5

50
,08

5)
–

–
(55

0,0
85

)
(8

9,0
64

)
–

–
(89

,06
4)

折舊
及攤

銷
30

,36
9

58
3

–
29

,78
6

48
,74

9
52

7
–

48
,22

2
48

,44
4

48
1

–
47

,96
3

15
,59

9
16

2
–

15
,43

7
17

,58
4

11
2

–
17

,47
2

出售
物業

、廠
房及

設備
的虧

損╱

（收
益）

15
2

–
–

15
2

(7
0)

–
–

(70
)

–
–

–
–

–
–

–
–

–
–

–
–

融資
成本

23
1,4

43
–

–
23

1,4
43

20
5,5

16
–

–
20

5,5
16

21
7,3

24
2,1

85
–

21
5,1

39
87

,37
9

83
4

–
86

,54
5

82
,60

5
–

–
82

,60
5

利息
收入

(1
,63

0)
(2

8)
–

(1,
60

2)
(5

,77
4)

(7
4)

–
(5,

70
0)

(8
,49

1)
(9

79
)

–
(7,

51
2)

(1
,19

6)
(1

6)
–

(1,
18

0)
(4

,56
5)

(1
0)

–
(4,

55
5)

投資
收入

(5
17

)
–

–
(51

7)
(1

,98
1)

–
–

(1,
98

1)
(9

,37
2)

–
–

(9,
37

2)
(9

,37
2)

–
–

(9,
37

2)
(1

2,5
11

)
–

–
(12

,51
1)

應佔
合�

公司
虧損

13
7

–
–

13
7

19
–

–
19

40
–

–
40

–
–

–
–

–
–

–
–

�運
資金

變動
：

存貨
（增

加）
╱減

少
(1

,76
9,3

63
)

(1
7,6

34
)

–
(1,

75
1,7

29
)

12
5,9

71
(1

0,3
56

)
–

13
6,3

27
74

9,7
15

(5
9,9

14
)

–
80

9,6
29

1,9
86

,36
3

(3
4,9

14
)

–
2,0

21
,27

7
(5

35
,31

8)
(4

,26
1)

48
,42

8(i)
(57

9,4
85

)

受限
制現

金增
加

(8
,84

6)
–

–
(8,

84
6)

(3
44

,81
3)

–
–

(34
4,8

13
)

(3
53

,98
0)

–
–

(35
3,9

80
)

(9
74

,72
9)

–
–

(97
4,7

29
)

(7
80

,88
7)

–
–

(78
0,8

87
)

貿易
及其

他應
收款

項減
少╱
（增

加）
87

,46
7

99
,76

4
(3

8,1
97

)(ii
)

25
,90

0
(3

25
,26

8)
50

,46
6

(4
7,6

80
)(ii

)
(32

8,0
54

)
(5

3,2
15

)
27

,50
1

(3
4,3

18
)(ii

)
(46

,39
8)

(2
05

,05
2)

21
,62

4
14

1,3
13

(ii
)

(36
7,9

89
)

35
6,0

27
5,7

86
13

2,5
71

(ii
)

21
7,6

70

貿易
及其

他應
付款

項增
加╱
（減

少）
2,5

81
,15

0
(3

0,2
24

)
38

,19
7(ii

)
2,5

73
,17

7
49

0,6
63

(4
3,3

44
)

47
,68

0(ii
)

48
6,3

27
(3

,11
7,5

88
)

23
,83

7
34

,31
8(ii

)
(3,

17
5,7

43
)

(2
,99

2,2
11

)
(4

,00
1)

(1
41

,31
3)(ii

)
(2,

84
6,8

97
)

69
3,4

85
90

1
(1

32
,57

1)(ii
)

82
5,1

55

經�
活動

所得
╱（
所用

）的
現金

95
9,6

73
51

,75
2

–
90

7,9
21

60
8,0

13
9,1

68
–

59
8,8

45
(5

61
,24

2)
(1

2,1
71

)
–

(54
9,0

71
)

(1
,14

6,4
49

)
(1

7,2
39

)
–

(1,
12

9,2
10

)
(1

62
,30

9)
2,7

51
–

(16
5,0

60
)

已付
中國

企業
所得

稅
(3

9,4
56

)
(1

1,0
56

)
–

(28
,40

0)
(3

4,3
38

)
(1

,48
5)

–
(32

,85
3)

(1
90

,72
7)

(1
,45

6)
–

(18
9,2

71
)

(1
6,4

04
)

(2
18

)
–

(16
,18

6)
(2

,10
0)

–
–

(2,
10

0)

已付
中國

土地
增值

稅
(1

28
,12

6)
(3

7,8
94

)
–

(90
,23

2)
(1

41
,95

8)
(4

,54
1)

–
(13

7,4
17

)
(2

7,8
96

)
(2

07
)

–
(27

,68
9)

(8
,07

8)
–

–
(8,

07
8)

(5
6,4

04
)

–
–

(56
,40

4)

經�
活動

所得
╱（
所用

）的
現金

淨額
79

2,0
91

2,8
02

–
78

9,2
89

43
1,7

17
3,1

42
–

42
8,5

75
(7

79
,86

5)
(1

3,8
34

)
–

(76
6,0

31
)

(1
,17

0,9
31

)
(1

7,4
57

)
–

(1,
15

3,4
74

)
(2

20
,81

3)
2,7

51
–

(22
3,5

64
)

附註
：

(i)
調整

指對
銷經

重組
目標

集團
向已

售附
屬公

司的
物業

銷售
，以

及相
應稅

務影
�。

(ii
)調
整指

對銷
經重

組目
標集

團與
已售

附屬
公司

的投
資成

本及
集團

內公
司間

結餘
。
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截至
十二

月三
十一

日止
年度

截至
十二

月三
十一

日止
年度

截至
十二

月三
十一

日止
年度

截至
四月

三十
日止

四個
月

截至
四月

三十
日止

四個
月

二零
一二

年
二零

一二
年

二零
一二

年
二零

一二
年

二零
一三

年
二零

一三
年

二零
一三

年
二零

一三
年

二零
一四

年
二零

一四
年

二零
一四

年
二零

一四
年

二零
一四

年
二零

一四
年

二零
一四

年
二零

一四
年

二零
一五

年
二零

一五
年

二零
一五

年
二零

一五
年

目標
集團

已售
附屬 公司

備考
調整

經重
組目

標 集團
目標

集團

已售
附屬 公司

備考
調整

經重
組目

標 集團
目標

集團

已售
附屬 公司

備考
調整

經重
組目

標 集團
目標

集團

已售
附屬 公司

備考
調整

經重
組目

標 集團
目標

集團

已售
附屬 公司

備考
調整

經重
組目

標 集團

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

人民
幣千

元
人民

幣千
元

投資
活動

購買
物業

、廠
房及

設備
的付

款
(1

36
,56

0)
(3

83
)

–
(13

6,1
77

)
(3

9,9
38

)
(4

,72
9)

–
(35

,20
9)

(2
0,3

16
)

(1
,47

6)
–

(18
,84

0)
(5

,88
0)

(1
,27

7)
–

(4,
60

3)
(4

51
)

(4
2)

–
(40

9)

出售
物業

、廠
房及

設備
所得

款項
10

6
–

–
10

6
90

–
–

90
–

–
–

–
–

–
–

–
–

–
–

–

出售
其他

流動
資產

所得
款項

–
–

–
–

20
,00

0
–

–
20

,00
0

83
5

–
–

83
5

83
5

–
–

83
5

27
3,2

21
–

–
27

3,2
21

無形
資產

的付
款

(1
,29

6)
–

–
(1,

29
6)

(2
,11

4)
–

–
(2,

11
4)

(1
,39

5)
–

–
(1,

39
5)

–
–

–
–

(3
63

)
–

–
(36

3)

向合
�公

司作
出的

墊款
(3

0,6
32

)
–

–
(30

,63
2)

(3
9,8

66
)

–
–

(39
,86

6)
(1

6,6
00

)
–

–
(16

,60
0)

(2
,54

1)
–

–
(2,

54
1)

(3
,34

7)
–

–
(3,

34
7)

購買
其他

投資
的付

款
(9

,49
2)

–
–

(9,
49

2)
(4

39
,96

5)
–

–
(43

9,9
65

)
(1

52
,48

5)
–

–
(15

2,4
85

)
(1

03
,45

3)
–

–
(10

3,4
53

)
–

–
–

–

投資
物業

支出
的付

款
(4

89
,31

2)
–

–
(48

9,3
12

)
(7

66
,92

5)
–

–
(76

6,9
25

)
(5

09
,50

8)
–

–
(50

9,5
08

)
(2

26
,34

9)
–

–
(22

6,3
49

)
(3

64
,49

9)
–

–
(36

4,4
99

)

已收
利息

1,6
30

28
–

1,6
02

5,7
74

74
–

5,7
00

8,4
91

97
9

–
7,5

12
1,1

96
16

–
1,1

80
4,5

65
10

–
4,5

55

投資
活動

所用
的現

金淨
額

(6
65

,55
6)

(3
55

)
–

(66
5,2

01
)

(1
,26

2,9
44

)
(4

,65
5)

–
(1,

25
8,2

89
)

(6
90

,97
8)

(4
97

)
–

(69
0,4

81
)

(3
36

,19
2)

(1
,26

1)
–

(33
4,9

31
)

(9
0,8

74
)

(3
2)

–
(90

,84
2)

融資
活動

非控
股權

益注
資

–
–

–
–

10
,00

0
10

,00
0

–
–

–
–

–
–

–
–

–
–

–
–

–
–

銀行
貸款

及其
他借

貸所
得款

項
1,5

71
,00

1
–

–
1,5

71
,00

1
3,2

51
,00

0
–

–
3,2

51
,00

0
4,3

90
,00

0
60

,00
0

–
4,3

30
,00

0
1,9

54
,00

0
60

,00
0

–
1,8

94
,00

0
51

0,0
00

–
–

51
0,0

00

償還
銀行

貸款
及其

他借
貸

(1
,00

4,1
34

)
–

–
(1,

00
4,1

34
)

(1
,91

5,0
04

)
–

–
(1,

91
5,0

04
)

(1
,86

6,7
41

)
(6

0,0
00

)
–

(1,
80

6,7
41

)
(6

94
,55

9)
–

–
(69

4,5
59

)
(3

86
,73

6)
–

–
(38

6,7
36

)

已付
利息

及其
他借

貸成
本

(3
88

,44
5)

–
–

(38
8,4

45
)

(3
75

,20
8)

–
–

(37
5,2

08
)

(6
05

,92
9)

(2
,18

5)
–

(60
3,7

44
)

(1
56

,29
7)

(8
34

)
–

(15
5,4

63
)

(1
97

,14
5)

–
–

(19
7,1

45
)

融資
活動

所得
╱（
所用

）的
現金

淨額
17

8,4
22

–
–

17
8,4

22
97

0,7
88

10
,00

0
–

96
0,7

88
1,9

17
,33

0
(2

,18
5)

–
1,9

19
,51

5
1,1

03
,14

4
59

,16
6

–
1,0

43
,97

8
(7

3,8
81

)
–

–
(73

,88
1)

現金
及現

金等
價物

增加
╱（
減少

）淨
額

30
4,9

57
2,4

47
–

30
2,5

10
13

9,5
61

8,4
87

–
13

1,0
74

44
6,4

87
(1

6,5
16

)
–

46
3,0

03
(4

03
,97

9)
40

,44
8

–
(44

4,4
27

)
(3

85
,56

8)
2,7

19
–

(38
8,2

87
)

於一
月一

日的
現金

及現
金等

價物
20

8,0
27

13
,32

7
–

19
4,7

00
51

2,9
84

15
,77

4
–

49
7,2

10
65

2,5
88

24
,24

9
–

62
8,3

39
65

2,5
88

24
,24

9
–

62
8,3

39
1,0

99
,11

8
7,7

34
–

1,0
91

,38
4

外匯
匯率

變動
的影

�
–

–
–

–
43

(1
2)

–
55

43
1

–
42

13
0

–
–

13
0

(3)
–

–
(3)

於十
二月

三十
一日

╱四
月三

十日
的現

金

及現
金等

價物
51

2,9
84

15
,77

4
–

49
7,2

10
65

2,5
88

24
,24

9
–

62
8,3

39
1,0

99
,11

8
7,7

34
–

1,0
91

,38
4

24
8,7

39
64

,69
7

–
18

4,0
42

71
3,5

47
10

,45
3

–
70

3,0
94
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經重組目標集團之主要財務比率

截至十二月三十一日及
截至該日止年度

截至
二零一五年
四月三十日
及截至該日
止四個月二零一二年 二零一三年 二零一四年

毛利率(%)(1) 49.4 41.0 48.5 62.3

純利率(%)(2) 71.3 35.4 36.1 36.5

股本回報率(%)(3) 7.4 12.9 25.0 1.5

流動比率（倍數）(4) 0.7 0.9 1.4 1.4

資本負債比率(%)(5) 91.5 105.1 115.0 116.7

利息覆蓋率（倍數）(6) 2.2 3.7 5.7 1.8

附註：

(1) 截至二零一二年、二零一三年及二零一四年十二月三十一日止年度以及截至二零一五年四月三十日止
四個月之毛利率乃按經重組目標集團各期間之毛利除以經重組目標集團各期間之收益再乘以100%計
算。

(2) 截至二零一二年、二零一三年及二零一四年十二月三十一日止年度以及截至二零一五年四月三十日止
四個月之純利率乃按經重組目標集團各期間之純利除以經重組目標集團各期間之收益再乘以100%計
算。

(3) 截至二零一二年、二零一三年及二零一四年十二月三十一日止年度以及截至二零一五年四月三十日止
四個月之股本回報率乃按經重組目標集團各期間之純利除以截至各期間末股本再乘以100%計算。

(4) 截至二零一二年、二零一三年及二零一四年十二月三十一日以及截至二零一五年四月三十日止四個月
之流動比率乃按經重組目標集團截至各日期之流動資產總值除以經重組目標集團截至各日期之流動負
債總額計算。

(5) 截至二零一二年、二零一三年及二零一四年十二月三十一日以及二零一五年四月三十日之資本負債比
率乃按經重組目標集團截至各日期之負債總額除以權益總額計算。負債總額乃按經重組目標集團截至
各日期之貸款及借貸總額計算。

(6) 截至二零一二年、二零一三年及二零一四年十二月三十一日止年度以及截至二零一五年四月三十日止
四個月之利息覆蓋率乃按經重組目標集團除所得稅開支前之期間盈利，加利息開支（�括於經重組目
標集團之合併財務報表之資本化利息），除以經重組目標集團截至各期間之計息借貸之利息（�括資本
化利息）計算。
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經重組目標集團若干項目之明細

收益

下表載列所示期間經重組目標集團按分部劃分之收益。

截至十二月三十一日止年度 截至四月三十日止四個月
二零一二年 二零一三年 二零一四年 二零一四年 二零一五年

數額
佔總額百

分比 數額
佔總額百

分比 數額
佔總額百

分比 數額
佔總額百

分比 數額
佔總額百

分比
（人民幣
千元） (%)

（人民幣
千元） (%)

（人民幣
千元） (%)

（人民幣
千元） (%)

（人民幣
千元） (%)

收益
房地產開發與銷售 136,975 29.2 1,470,355 77.3 4,300,500 88.9 2,112,686 93.0 102,961 34.9

商業物業投資與經� 188,423 40.2 262,155 13.8 342,896 7.1 104,889 4.6 129,272 43.9

綜合服務 143,772 30.6 169,688 8.9 194,135 4.0 55,209 2.4 62,384 21.2

總計 469,170 100 1,902,198 100 4,837,531 100 2,272,784 100 294,617 100
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下表載列所示期間經重組目標集團按項目劃分之房地產銷售已確認收益、已確認建築面
積及已確認平均售價明細。

截至十二月三十一日止年度 截至四月三十日止四個月

二零一二年 二零一三年 二零一四年 二零一四年 二零一五年

項目名稱

扣除�業

稅及附加

費前的

收益

已確認建

築面積

已確認平

均售價

扣除�業

稅及附加

費前的

收益

已確認建

築面積

已確認平

均售價

扣除�業

稅及附加

費前的

收益

已確認建

築面積

已確認平

均售價

扣除�業

稅及附加

費前的

收益

已確認建

築面積

已確認平

均售價

扣除�業

稅及附加

費前的

收益

已確認建

築面積

已確認平

均售價

（人民幣

千元） （平方米）

（人民幣

千元）╱

平方米

（人民幣

千元） （平方米）

（人民幣

千元）╱

平方米

（人民幣

千元） （平方米）

（人民幣

千元）╱

平方米

（人民幣

千元） （平方米）

（人民幣

千元）╱

平方米

（人民幣

千元） （平方米）

（人民幣

千元）╱

平方米

公館1866花園 – – – – – – 4,367,708 190,347 22.9 2,054,688 90,898 22.6 11,321 587 19.3

中城天邑花園 29,749 1,919 15.5 1,100 137 8.0 – – – – – – – – –

綠景香頌花園 – – – 1,354,063 86,032 15.7 25,456 1,052 24.2 20,409 806 25.3 1,971 87 22.7

綠景香頌美廬園（住宅

物業） – – – 163,321 10,768 15.2 3,259 177 18.4 3,259 177 18.4 – – –

綠景香頌美廬園－安

居房 – – – – – – 45,267 10,059 4.5 45,267 10,059 4.5 – – –

綠景香頌美廬園（商業

物業） – – – – – – 53,596 2,672 20.1 53,596 2,672 20.1 – – –

城市立方花園（住宅物

業） 14,417 1,069 13.5 7,647 486 15.7 2,054 140 14.7 2,054 140 14.7 – – –

城市立方花園（商業物

業） 48,066 4,015 12.0 – – – 30,636 2,042 15.0 30,636 2,042 15.0 – – –

NEO綜合體B座及C座 41,030 1,847 22.2 27,097 1,314 20.6 25,046 808 31.0 25,046 808 31.0 90,754 2,372 38.3

中核緹香名苑一期（住

宅物業） 12,015 3,476 3.5 3,002 869 3.5 – – – – – – – – –

中核緹香名苑一期（商

舖） – – – 1,704 201 8.5 – – – – – – – – –

總計 145,277 12,326 11.8 1,557,934 99,807 15.6 4,553,022 207,297 22.0 2,234,955 107,602 20.8 104,046 3,046 34.2
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商業物業投資與經�

下表載列所示期間經重組目標集團商業物業按項目劃分產生的收益明細。

截至十二月三十一日止年度 截至四月三十日止四個月
二零一二年 二零一三年 二零一四年 二零一四年 二零一五年

收益

佔投資物
業總收益
的百分比 收益

佔投資物
業總收益
的百分比 收益

佔投資物
業總收益
的百分比 收益

佔投資物
業總收益
的百分比 收益

佔投資物
業總收益
的百分比

（人民幣
千元） %

（人民幣
千元） %

（人民幣
千元） %

（人民幣
千元） %

（人民幣
千元） %

佐 中心
－香頌佐 中心(1) 不適用 不適用 14,111 5.4 37,415 10.9 11,361 10.8 12,495 9.7

－1866佐 中心(2) 不適用 不適用 不適用 不適用 14,473 4.2 183 0.2 11,946 9.2

NEO�市商務綜合體 151,682 80.5 206,546 78.8 248,906 72.6 85,887 81.9 95,173 73.6

其他商業物業 36,741 19.5 41,498 15.8 42,102 12.3 7,458 7.1 9,658 7.5

總計 188,423 100 262,155 100 342,896 100 104,889 100 129,272 100

附註：

(1) 香頌佐 中心於二零一三年五月開始經�。

(2) 1866佐 中心於二零一四年五月開始經�。

綜合服務

下表載列所示期間經重組目標集團綜合服務產生的收益明細。

截至十二月三十一日止年度 截至四月三十日止四個月
二零一二年 二零一三年 二零一四年 二零一四年 二零一五年

收益

佔投資物
業總收益
的百分比 收益

佔投資物
業總收益
的百分比 收益

佔投資物
業總收益
的百分比 收益

佔投資物
業總收益
的百分比 收益

佔投資物
業總收益
的百分比

（人民幣
千元） %

（人民幣
千元） %

（人民幣
千元） %

（人民幣
千元） %

（人民幣
千元） %

物業管理 48,770 33.9 56,706 33.4 75,238 38.8 22,323 40.4 28,696 46.0

酒店業務 62,065 43.2 72,344 42.6 73,736 38.0 23,588 42.7 22,123 35.5

其他服務 32,937 22.9 40,638 24.0 45,161 23.2 9,298 16.9 11,565 18.5

總計 143,772 100 169,688 100 194,135 100 55,209 100 62,384 100
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銷售成本

下表載列所示期間經重組目標集團銷售成本之明細。

截至十二月三十一日止年度 截至四月三十日止四個月
二零一二年 二零一三年 二零一四年 二零一四年 二零一五年

（人民幣
千元） %

（人民幣
千元） %

（人民幣
千元） %

（人民幣
千元） %

（人民幣
千元） %

房地產開發與銷售成本
建築成本 48,702 20.5 688,637 61.4 1,722,113 69.2 847,559 70.8 17,967 16.2

土地收購成本 36,289 15.3 142,111 12.7 400,566 16.1 188,854 15.8 27,758 25.0

其他 18,876 8.0 135,796 12.1 184,355 7.4 106,928 8.8 3,901 3.5

小計 103,867 43.8 966,544 86.2 2,307,034 92.7 1,143,341 95.4 49,626 44.7

商業物業投資與經�成本 53,902 22.7 61,080 5.4 82,285 3.3 25,924 2.2 27,149 24.4

綜合服務成本 79,462 33.5 93,860 8.4 100,189 4.0 28,502 2.4 34,337 30.9

總計 237,231 100 1,121,484 100 2,489,508 100 1,197,767 100.0 111,112 100.0

毛利率

下表載列所示期間經重組目標集團按分部劃分之毛利率。

截至十二月三十一日
止年度

截至四月三十日
止四個月

二零一
二年

二零一
三年

二零一
四年

二零一
四年

二零一
五年

(%) (%) (%) (%) (%)

房地產開發與銷售的毛利率 24.2 34.3 46.4 45.9 51.8

商業物業投資與經�的毛利
率 71.4 76.7 76.0 75.3 79.0

綜合服務的毛利率 44.7 44.7 48.4 48.4 45.0

經重組目標集團的毛利率 49.4 41.0 48.5 47.3 62.3
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債務╱資本承擔╱資本開支

經重組目標集團之債務、資本承擔及資本開支與目標集團之債務、資本承擔及資本開支
相同。有關經重組目標集團之債務、資本承擔及資本開支之詳細資料，請參閱本通函「目標集
團之財務資料」一節中相關段落。

經重組目標集團近期發展

根據籌備收購事項而進行之重組，綠景控股有限公司於往績記錄期間後出售七家其附屬
公司。出售已售附屬公司乃於二零一五年六月十九日完成。出售已售附屬公司被認為是綠景控
股有限公司非調整日後事件。詳情請參閱本通函第225頁「目標集團之財務資料－呈列基準」一
節。

由於中國政府於二零一五年第一季度放寬對房地產市場的若干限制，�括於二零一五年
三月將購買第二套房產的首付款的最低要求由60%降低至40%，房地產市場逐漸復甦。根據市
場調查報告，於二零一五年三個季度，深圳住宅物業售價增幅位居全國第一，且甲級辦公樓租
金漲幅於二零一五年上半年亦位居全國第一。

根據經重組目標集團的未經審核管理賬目，與二零一四年同期相比，經重組目標集團截
至二零一五年八月三十一日止四個月的收益及盈利大幅減少。該減少主要由於其房地產開發與
銷售分部的收益減少，而房地產開發與銷售分部的收益減少主要由於經重組目標集團於截至二
零一四年八月三十一日止四個月的物業（主要為公館1866花園）銷售已確認建築面積較二零一五
年同期為高，此乃由於基於經重組目標集團的不同項目的建築工程時間表，截至二零一四年八
月三十一日止四個月已竣工及已交付建築面積較二零一五年同期更多所致。

由於目標集團於二零一五年將予交付之總建築面積將較二零一四年大幅減少，目標集團
預計二零一五年之收益將較二零一四年大幅減少，預期對經重組目標集團截至二零一五年十二
月三十一日止年度之財務表現產生重大負面影�。根據本通函所披露經重組目標集團所採納之
會計政策，銷售物業之收益乃於簽署買賣協議、收取訂金及確認或安排結算餘下銷售所得款項
或達到買賣協議內所訂明向客戶交付之狀況（以最後�為準）後確認。根據經重組目標集團之時
間表，由於大部分二零一五年預售物業預計於二零一六年交付，經重組目標集團將不會按收益
確認大部份二零一五年預售物業，但於該等預售物業在日後交付時予以確認。
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儘管收益及盈利減少，經重組目標集團截至二零一五年八月三十一日止四個月的房地產
開發與銷售分部的預售所得款項為人民幣1,919.6百萬元，此乃主要由於虹灣花園及綠景國際
花城A2區的物業預售所致。

與二零一四年同期相比，經重組目標集團截至二零一五年八月三十一日止四個月的商業
物業投資與經�分部以及綜合服務分部的收益及盈利繼續錄得穩定增長。

經重組目標集團確認，自二零一五年四月三十日�至最後實際可行日期，其經�業績或
財務狀況並無任何重大不利變動，且並無發生對其經�業績或財務狀況有重大不利影�的事
件。
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