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德輔道中83號

股份過戶登記總處
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2 Church Street
Hamilton HM 11
Bermuda

股份過戶登記分處
卓佳登捷時有限公司

香港

皇后大道東183號
合和中心22樓
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910

網頁
www.chinasandi.com.hk



簡明綜合損益及其他全面收益表

03 中國三迪控股有限公司 中期報告 2015/16

截至九月三十日止六個月

二零一五年 二零一四年

（未經審核） （未經審核）

附註 千港元 千港元

收益 3 56,062 67,368

其他收入 3 2,265 1,613

其他收益淨額 5 49,367 49,018

投資物業之公平值收益╱（虧損） 74,356 (190,017)

衍生金融工具之公平值虧損 – (1,087)

提早贖回可換股票據之虧損 – (50,907)

員工成本 (3,180) (4,659)

物業、廠房及設備折舊 (781) (830)

其他經營開支 (16,479) (17,613)

融資成本 7 (32,201) (45,713)
    

除所得稅前溢利╱（虧損） 6 129,409 (192,827)

所得稅（開支）╱抵免 8 (22,055) 43,958
    

本期間溢利╱（虧損） 107,354 (148,869)
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簡明綜合損益及其他全面收益表

中國三迪控股有限公司 中期報告 2015/16

截至九月三十日止六個月

二零一五年 二零一四年

（未經審核） （未經審核）

附註 千港元 千港元

其後可能重新分類至損益之除稅後其他全面
收益：
換算外國業務產生之匯兌差額 (110,645) 36,082

可供出售財務資產之公平值收益 – 2,965
    

本期間之除稅後其他全面收益 (110,645) 39,047
    

本期間之全面收益總額 (3,291) (109,822)
    

以下人士應佔溢利╱（虧損）：
本公司擁有人 107,368 (148,857)

非控股權益 (14) (12)
    

107,354 (148,869)
    

以下人士應佔全面收益總額：
本公司擁有人 (2,112) (110,151)

非控股權益 (1,179) 329
    

(3,291) (109,822)
    

每股盈利╱（虧損）
 －基本及攤薄 10 9.00港仙 (13.67)港仙
    



簡明綜合財務狀況表
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於 於

二零一五年 二零一五年

九月三十日 三月三十一日

（未經審核） （經審核）

附註 千港元 千港元

非流動資產
投資物業 3,890,880 3,985,783

物業、廠房及設備 11 3,971 4,712
    

非流動資產總值 3,894,851 3,990,495
    

流動資產
應收賬款 12 2,772 1,683

其他應收款項、按金及預付款項 110,882 156,630

持作買賣投資 13 190,384 141,017

現金及現金等值 26,213 15,626
    

流動資產總值 330,251 314,956
    

資產總值 4,225,102 4,305,451
    

流動負債
應付賬款 16 9,725 10,888

其他應付款項及應計費用 48,698 87,455

應付有關連人士款項 21(a) 36,194 14,075

銀行及其他借貸 17 78,036 115,625
    

流動負債總額 172,653 228,043
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簡明綜合財務狀況表

中國三迪控股有限公司 中期報告 2015/16

於 於

二零一五年 二零一五年

九月三十日 三月三十一日

（未經審核） （經審核）

附註 千港元 千港元

流動資產淨值 157,598 86,913

資產總值減流動負債 4,052,449 4,077,408

非流動負債
遞延稅項 717,874 727,042

銀行及其他借貸 17 567,857 629,877
    

非流動負債總額 1,285,731 1,356,919
    

資產淨值 2,766,718 2,720,489
    

本公司擁有人應佔股本及儲備
股本 14 8,245 6,871

儲備 15 2,731,979 2,685,945
    

本公司擁有人應佔權益 2,740,224 2,692,816

非控股權益 26,494 27,673
    

總權益 2,766,718 2,720,489
    



簡明綜合現金流量表
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截至九月三十日止六個月

二零一五年 二零一四年

（未經審核） （未經審核）

千港元 千港元

經營活動之現金流量
除所得稅前溢利╱（虧損） 129,409 (192,827)
銀行利息收入 (53) (551)
上市投資之股息收入 (81) (1,062)
債務證券之利息收入 (2,131) –
融資成本 32,201 45,713
物業、廠房及設備折舊 781 830
出售持作買賣投資之已變現收益淨額 – (17,179)
持作買賣投資之公平值收益 (49,367) (31,839)
衍生金融工具之公平值虧損 – 1,087
投資物業之公平值（收益）╱虧損 (74,356) 190,017
提早贖回可換股票據之虧損 – 50,907
匯兌差額之影響 2,034 –   

營運資金變動前之經營溢利 38,437 45,096
應收賬款增加 (1,178) (336)
其他應收款項、按金及預付款項減少╱（增加） 40,439 (39,871)
持作買賣投資減少 – 3,076
應付賬款減少 (724) (5,333)
其他應付款項及應計費用（減少）╱增加 (36,424) 5,887   

經營所得現金 40,550 8,519
已付中國所得稅 – –   

經營業務所得現金淨額 40,550 8,519



08

簡明綜合現金流量表

中國三迪控股有限公司 中期報告 2015/16

截至九月三十日止六個月

二零一五年 二零一四年

（未經審核） （未經審核）

千港元 千港元

投資業務之現金流量
已收利息 53 551

已收上市投資之股息收入 81 1,062

債務證券之利息收入 2,131 –

購置物業、廠房及設備 (128) (76)

興建投資物業之付款 (651) (288)   

投資活動所得現金淨額 1,486 1,249

融資活動之現金流量
償還銀行借貸 (84,387) (18,973)

就提早贖回可換股票據支付之款項 – (400,000)

已付利息 (28,612) (34,038)

發行普通股之所得款項 49,520 –

發行債券之所得款項 9,267 –

應付有關連人士之款項增加╱（減少） 23,121 (379)   

融資活動所用現金淨額 (31,091) (453,390)

現金及現金等值增加╱（減少）淨額 10,945 (443,622)

期初之現金及現金等值 15,626 449,170

外幣匯率變動之影響 (358) 386   

期終之現金及現金等值 26,213 5,934
   

期終之現金及現金等值結餘分析
銀行及現金結餘 26,213 5,934
   



簡明綜合權益變動表
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截至二零一五年九月三十日止六個月

股本
可換

優先股

股份溢價
及其他
儲備 累計虧損

本公司
擁有人應佔

權益
非控股
權益 總計

千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元

於二零一五年四月一日結餘

（經審核） 6,871 283,858 3,372,133 (970,046) 2,692,816 27,673 2,720,489
本期間虧損 – – – 107,368 107,368 (14) 107,354
其他全面收益 – – (109,480) – (109,480) (1,165) (110,645)
        

全面收益總額 – – (109,480) 107,368 (2,112) (1,179) (3,291)

購股權失效 – – (10,761) 10,761 – – –
發行普通股（附註14） 1,374 – 48,146 – 49,520 – 49,520
        

於二零一五年九月三十日結餘

（未經審核） 8,245 283,858 3,300,038 (851,917) 2,740,224 26,494 2,766,718
        

截至二零一四年九月三十日止六個月

股本

可換

優先股

股份溢價

及其他

儲備 累計虧損

本公司

擁有人應佔

權益

非控股

權益 總計

千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元

於二零一四年四月一日結餘

（經審核） 6,871 283,858 3,444,801 (748,105) 2,987,425 26,470 3,013,895

本期間虧損 – – – (148,857) (148,857) (12) (148,869)
其他全面收益 – – 38,706 – 38,706 341 39,047
        

全面收益總額 – – 38,706 (148,857) (110,151) 329 (109,822)

提早贖回可換股票據 – – (58,550) – (58,550) – (58,550)
贖回可換股票據時轉讓 – – (1,875) 1,875 – – –
        

於二零一四年九月三十日結餘

（未經審核） 6,871 283,858 3,423,082 (895,087) 2,818,724 26,799 2,845,523
        



10

簡明綜合中期財務報表附註

中國三迪控股有限公司 中期報告 2015/16

1. 一般事項
中國三迪控股有限公司（「本公司」）為於百慕達註冊成立之獲豁免有限公司，其股份於香

港聯合交易所有限公司（「聯交所」）上市。本公司之註冊辦事處地址為Clarendon House, 

2 Church Street, Hamilton HM 11, Bermuda，而本公司之主要營業地點則位於香港干

諾道中168-200號信德中心西座33樓3309室。

本公司之主要業務是投資控股。本公司及其附屬公司（統稱「本集團」）從事物業投資及物

業發展。

2. 財務報表之編製基準及會計政策
財務報表之編製基準及會計政策本集團截至二零一五年九月三十日止六個月之未經審核

簡明綜合中期財務報表（「中期財務報表」）乃根據聯交所證券上市規則附錄16之適用披

露規定及香港會計師公會（「香港會計師公會」）頒佈之香港會計準則（「香港會計準則」）

第34號「中期財務報告」編製。

除投資物業及若干金融工具按公平值計量外，中期財務報表乃根據歷史成本基準編製。

除該等中期財務報表附註2所披露採納香港會計師公會頒佈之新訂及經修訂香港財務報

告準則（「香港財務報告準則」，所有適用香港財務報告準則、香港會計準則（「香港會計準

則」）及詮釋之統稱）外，編製中期財務報表所採納會計政策與編製本集團截至二零一五

年三月三十一日止年度之年度財務報表（「年度財務報表」）所採用者一致。
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2. 財務報表之編製基準及會計政策（續）
此外，本集團於本中期期間首次應用以下由香港會計師公會頒佈且適用於中期財務報表

之新訂及經修訂香港財務報告準則（「新訂或經修訂香港財務報告準則」）。

香港會計準則第19號（修訂本） 界定福利計劃：僱員供款

香港財務報告準則（修訂本） 二零一零年至二零一二年週期之年度改進

香港財務報告準則（修訂本） 二零一一年至二零一三年週期之年度改進

概無其他於二零一五年四月一日或之後開始之會計期間首次生效之經修訂準則或詮釋預

期將會對本集團構成重大影響。

本集團並無提早應用以下已頒佈但未生效之新訂及經修訂準則、修訂本或詮釋。

香港財務報告準則（修訂本） 二零一二年至二零一四年週期之年度改進1

香港會計準則第1號（修訂本） 主動披露1

香港會計準則第16號及香港會計準則
第38號（修訂本）

釐清折舊及攤銷之可接受方法1

香港會計準則第27號（修訂本） 獨立財務報表之權益法1

香港財務報告準則第9號（二零一四年）金融工具3

香港財務報告準則第14號 監管遞延賬戶1

香港財務報告準則第15號 合約客戶之收益2

1 於二零一六年一月一日或之後開始之年度期間生效
2 於二零一七年一月一日或之後開始之年度期間生效
3 於二零一八年一月一日或之後開始之年度期間生效

本集團並無提早採納任何新訂準則，並現正評估對本集團財務報表之潛在影響，惟尚未

能估計有關影響。
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簡明綜合中期財務報表附註

中國三迪控股有限公司 中期報告 2015/16

3. 收益及其他收入
收益指來自本集團主要業務之收入。於本期間確認之收益及其他收入如下：

截至九月三十日止六個月

二零一五年 二零一四年

（未經審核） （未經審核）

千港元 千港元

收益 56,062 67,368

其他收入

銀行利息收入 53 551

上市投資之股息收入 81 1,062

債務證券之利息收入 2,131 –
   

2,265 1,613
   

58,327 68,981
   

4. 分部資料
須予報告分部
本集團根據經主要營運決策者審閱之報告（用於作出策略決定）確定其經營分部。

本集團已識別出兩個須予報告分部，即物業投資及物業發展。以下概述本集團各須予報

告分部之業務：

－ 物業投資業務－出租物業及提供物業管理服務

－ 物業發展業務－發展物業

截至二零一五年及二零一四年九月三十日止期間並無任何分部間交易。中央收支項目並

無分配至經營分部，因在計量分部溢利╱（虧損）（供主要營運決策者用於評估分部表現）

時並不計入該等項目。
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4. 分部資料（續）
(a) 業務分部

以下為按經營及須予報告分部劃分之本集團收益及業績分析：

物業投資業務 物業發展業務 總計
截至九月三十日止六個月 截至九月三十日止六個月 截至九月三十日止六個月

二零一五年 二零一四年 二零一五年 二零一四年 二零一五年 二零一四年

（未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核）
千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元

須予報告分部收益 56,062 67,368 – – 56,062 67,368       

須予報告分部溢利╱

（虧損） 83,030 (174,997) (28) (25) 83,002 (175,022)       

利息收益 6 6 1 – 7 6
利息支出 (31,993) (36,744) – – (31,993) (36,744)
折舊 (260) (312) – – (260) (312)
所得稅（開支）╱抵免 (22,055) 43,958 – – (22,055) 43,958
持作買賣投資之公平值

收益╱（虧損） 74,356 (190,017) – – 74,356 (190,017)
       

資產及負債資料

物業投資業務 物業發展業務 總計

於 於 於 於 於 於

二零一五年 二零一五年 二零一五年 二零一五年 二零一五年 二零一五年

九月三十日 三月三十一日 九月三十日 三月三十一日 九月三十日 三月三十一日

（未經審核） （經審核） （未經審核） （經審核） （未經審核） （經審核）

千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元

分部資產 3,902,482 4,004,122 103,415 153,941 4,005,897 4,158,063
添置非流動資產 761 1,971 – – 761 1,971
分部負債 1,408,460 1,568,351 33,559 – 1,442,019 1,568,351
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4. 分部資料（續）
(b) 須予報告分部收益及損益之對賬

截至九月三十日止六個月

二零一五年 二零一四年

（未經審核） （未經審核）

千港元 千港元

收益

須予報告分部收益 56,062 67,368

對銷分部間收益 – –
   

綜合收益 56,062 67,368
   

截至九月三十日止六個月

二零一五年 二零一四年

（未經審核） （未經審核）

千港元 千港元

除所得稅前溢利╱（虧損）

須予報告分部溢利╱（虧損） 83,002 (175,022)

持作買賣投資之公平值收益 49,367 31,839

出售持作買賣投資之已變現收益淨額 – 17,179

未分配公司收入 2,233 1,607

提早贖回可換股票據之虧損 – (50,907)

融資成本 (208) (8,969)

衍生金融工具之公平值虧損 – (1,087)

未分配公司開支 (4,985) (7,467)
   

除所得稅前綜合溢利╱（虧損） 129,409 (192,827)
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4. 分部資料（續）
(c) 地區資料

截至二零一五年及二零一四年九月三十日止期間，本集團之主要業務及資產均位

於中華人民共和國（「中國」），而所有收益亦源自中國。

(d) 主要客戶
截至二零一五年及二零一四年九月三十日止期間，概無客戶佔本集團之營業額逾

10%。

5. 其他收益淨額

截至九月三十日止六個月

二零一五年 二零一四年

（未經審核） （未經審核）

千港元 千港元

持作買賣投資之公平值收益 49,367 31,839
出售持作買賣投資之已變現收益淨額 – 17,179
   

49,367 49,018
   

6. 除所得稅前溢利╱（虧損）
本集團之除所得稅前溢利╱（虧損）已扣除：

截至九月三十日止六個月

二零一五年 二零一四年

（未經審核） （未經審核）

千港元 千港元

核數師酬金 90 90
物業、廠房及設備折舊 781 830
租賃物業經營租賃最低租金 960 960
員工成本（包括董事酬金）：

基本薪金及津貼 2,976 4,446
退休福利計劃供款 204 213
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7. 融資成本

截至九月三十日止六個月

二零一五年 二零一四年

（未經審核） （未經審核）

千港元 千港元

可換股票據之推算利息 – 8,969

銀行及其他借貸之利息 31,993 36,744

債券利息 208 –
   

32,201 45,713
   

8. 所得稅開支╱（抵免）

截至九月三十日止六個月

二零一五年 二零一四年

（未經審核） （未經審核）

千港元 千港元

中國企業所得稅

 －遞延稅項開支╱（抵免） 22,055 (43,958)
   

香港利得稅乃根據本期間及過往年度之估計應課稅溢利按稅率16.5%計算。由於本期間

及上一期間均無產生應課稅溢利，故並無作出香港利得稅撥備。

本集團於中國之附屬公司須繳納中國企業所得稅。適用中國企業所得稅率為25%。
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9. 本公司擁有人應佔期內虧損及股息
截至二零一五年九月三十日止期間，在本公司財務報表中處理之本公司擁有人應佔虧損

約為4,856,000港元（截至二零一四年九月三十日止六個月：67,628,000港元）。

截至二零一五年九月三十日止期間內並無派付或建議派發股息（截至二零一四年九月

三十日止六個月：無），自二零一五年九月三十日以來亦無建議派發任何股息。

10. 每股盈利╱（虧損）
本公司擁有人應佔每股基本及攤薄盈利╱（虧損）乃根據以下數據計算：

截至九月三十日止六個月

二零一五年 二零一四年

（未經審核） （未經審核）

千港元 千港元

本公司擁有人應佔溢利╱（虧損）

用於計算每股基本盈利之溢利╱（虧損） 107,368 (148,857)

潛在普通股之攤薄影響：

購股權 – –

可換股票據 – –
   

用於計算每股攤薄盈利╱（虧損）之溢利╱

（虧損） 107,368 (148,857)
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10. 每股盈利╱（虧損）（續）

股份數目

千股 千股

用於計算每股基本虧損╱（虧損）之普通股及

可換股優先股加權平均數 1,192,909 1,088,719

潛在普通股之攤薄影響：

購股權 – –

可換股票據 – –
   

用於計算每股攤薄盈利╱（虧損）之普通股及

可換股優先股加權平均數 1,192,909 1,088,719
   

購股權：
計算截至二零一五年及二零一四年九月三十日止期間之每股攤薄盈利╱（虧損）時，概無

假設購股權獲行使，原因為該等購股權之行使價高於本公司股份於二零一五年及二零

一四年之平均市價。

可換股票據：
在計算截至二零一四年九月三十日止期間本公司擁有人應佔每股攤薄虧損時，加回因兌

換本公司之可換股票據而可能發行股份之推算利息9,000,000港元；加回公平值虧損

1,200,000港元及提早贖回可換股票據之虧損50,900,000港元，將令本公司擁有人應佔每

股虧損減少，故基於其具有反攤薄影響而並無加入考慮。

於二零一四年六月六日及二零一五年三月二十六日，本公司提早贖回所有可換股票據，

及截至二零一五年九月三十日止期間本公司並無持有可換股票據。



簡明綜合中期財務報表附註

19 中國三迪控股有限公司 中期報告 2015/16

11. 物業、廠房及設備
於本期間，物業、廠房及設備之添置達約128,000港元（截至二零一四年九月三十日止六

個月：76,000港元）。

12. 應收賬款
本集團一般預收一個月租金收入。本集團致力嚴謹監控其已確認信貸風險之相關尚未收

回應收賬款，而高級管理層定期檢討逾期結餘。於報告期末根據確認收益日期計算之應

收賬款賬齡分析如下：

於 於

二零一五年 二零一五年

九月三十日 三月三十一日

（未經審核） （經審核）

千港元 千港元

0至90日 2,472 1,637

91至180日 208 46

超過180日 92 –
   

2,772 1,683
   

13. 持作買賣投資

於 於

二零一五年 二零一五年

九月三十日 三月三十一日

（未經審核） （經審核）

千港元 千港元

香港上市股本證券，按公平值 160,469 111,706

香港上市股本債務證券，按公平值 29,915 29,311
   

190,384 141,017
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14. 股本

於二零一五年九月三十日 於二零一五年三月三十一日

股份數目 金額 股份數目 金額

千股 千港元 千股 千港元

（未經審核）

法定：
每股面值0.01港元之普通股 200,000,000 2,000,000 200,000,000 2,000,000
     

可換股優先股 602,000 6,020 602,000 6,020
     

股份數目 金額 股份數目 金額

千股 千港元 千股 千港元

（未經審核）

已發行及繳足：
每股面值0.01港元之普通股

於期╱年初 687,053 6,871 687,053 6,871

發行普通股（附註） 137,410 1,374 – –
     

於期╱年末 824,463 8,245 687,053 6,871
     

可換股優先股 401,667 283,858 401,667 283,858
     

附註：

於二零一五年五月十五日，本公司以配售方式按每股0.37港元之價格發行137,410,000股普通股，每股

面值0.01港元。配售所得款項淨額（經扣除相關配售佣金、專業費用及所有相關開支後）約為

49,520,000港元，其中1,374,000港元及48,146,000港元分別於股本及股本溢價記錄。
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15. 儲備

股份
溢價賬

可換股
優先股

以股份
為基準之
補償儲備

投資重估
儲備 資本儲備

匯兌波動
儲備

換股權
儲備 累計虧損 總計

千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元

於二零一五年四月一日

結餘（經審核） 3,284,858 283,858 10,761 – 5,733 70,781 – (970,046) 2,685,945
本期間溢利 – – – – – – – 107,368 107,368
其他全面收益 – – – – – (109,480) – – (109,480)
          

全面收益總額 – – – – – (109,480) – 107,368 (2,112)

購股權失效 – – (10,761) – – – – 10,761 –
發行普通股（附註14） 48,146 – – – – – – – 48,146
          

於二零一五年九月三十日

結餘（未經審核） 3,333,004 283,858 – – 5,733 (38,699) – (851,917) 2,731,979
          

16. 應付賬款
本集團一般獲供應商給予30日至120日之信貸期。於報告期末根據收訖所購貨品計算之
應付賬款賬齡分析如下：

於 於

二零一五年 二零一五年

九月三十日 三月三十一日

（未經審核） （經審核）

千港元 千港元

即期或少於1個月 – 4
1至3個月 2 66
超過3個月但少於12個月 300 571
超過12個月 9,423 10,247
   

9,725 10,888
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17. 銀行及其他借貸

於 於

二零一五年 二零一五年

九月三十日 三月三十一日

（未經審核） （經審核）

附註 千港元 千港元

銀行貸款－已抵押 (i) 636,561 683,963

其他貸款－無抵押 (ii) – 61,539

長期債券 (iii) 9,332 –
    

645,893 745,502
    

流動及非流動銀行及其他借貸總額

須於以下期間償還：

須償還貸款：

一年內 78,036 115,625

超過一年但不多於兩年 92,456 95,013

超過一年但不多於五年 365,399 347,986

五年後 110,002 186,878
   

645,893 745,502

分類為流動負債之部分 (78,036) (115,625)
   

分類為非流動負債之部分 567,857 629,877
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17. 銀行及其他借貸（續）
(i) 銀行貸款乃以附屬公司名下賬面值約3,890,880,000港元（於二零一五年三月

三十一日：3,985,783,000港元）之投資物業作抵押。於二零一五年九月三十日，銀

行貸款包括貸款本金143,476,000港元（於二零一五年三月三十一日：159,939,000

港元）及528,917,000港元（於二零一五年三月三十一日：564,864,000港元），分別

按年利率7.86厘（於二零一五年三月三十一日：7.86厘）及7.86厘（於二零一五年三

月三十一日：7.86厘）計息，並分別須分期還款至二零二零年九月二十六日及二零

二一年四月二十九日。本公司之董事郭加迪先生已就本金額為143,476,000港元

（於二零一五年三月三十一日：159,939,000港元）之銀行貸款向一家銀行提供擔

保，保證於附屬公司違反銀行融資契約時履行有關銀行融資契約。

(ii) 其他貸款為無抵押，按年利率13厘計息，並已於二零一五年六月九日償還。

(iii) 於二零一五年七月二十四日，本公司通過The Bank of New York Mellon香港分

行（作為債券代理）發行11,000,000港元之長期無擔保債券，該債券為4年期及固定

名義年利率7厘。本金將於二零一九年七月二十三日年期結束前償還。利息將每半

年一月二十三日及七月二十三日於到期日與贖回日兩者中之較早日期之前各年支

付。

18. 資本承擔
於二零一五年九月三十日及二零一五年三月三十一日，本集團有以下承擔：

於 於

二零一五年 二零一五年

九月三十日 三月三十一日

（未經審核） （經審核）

千港元 千港元

已訂約但未撥備之資本承擔：

在建工程 735 1,162
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19. 租賃
本集團於截至二零一五年及二零一四年九月三十日止年度租用其辦公室物業。辦公室物

業之租賃經磋商後為期兩年。

本集團作為承租人
於二零一五年九月三十日及二零一五年三月三十一日，本集團根據有關本集團之不可撤

銷經營租賃於以下期限到期之未來最低租金付款總額如下：

於 於

二零一五年 二零一五年

九月三十日 三月三十一日

（未經審核） （經審核）

千港元 千港元

一年內 640 1,600
   

本集團作為出租人
本集團之購物商場已按不同期限出租予多名租戶。

於 於

二零一五年 二零一五年

九月三十日 三月三十一日

（未經審核） （經審核）

千港元 千港元

一年內 85,800 54,395

第二至五年（包括首尾兩年） 52,352 54,444

超過五年 56,563 63,184
   

194,715 172,023
   



簡明綜合中期財務報表附註

25 中國三迪控股有限公司 中期報告 2015/16

20. 或然負債
於二零一五年九月三十日及二零一五年三月三十一日，本公司及本集團並無或然負債。

21. 有關連人士之交易
除財務報表其他部分所披露者外，本集團與有關連人士之結餘及交易如下：

(a) 應付有關連人士款項為無抵押、免息及須應要求償還。

(b) 郭加迪先生已就本金額為143,476,000港元（於二零一五年三月三十一日：

159,939,000港元）之銀行貸款向一家銀行提供擔保，以保證本公司一家附屬公司

妥善履行獲授銀行融資之契約。

(c) 本集團與一家由郭加迪先生實益擁有之公司就租用福州一個購物商場一樓層部分

簽訂一項租賃協議。本期間收取之租金收入為450,000港元（截至二零一四年九月

三十日止期間：455,000港元）。

22. 報告期後事項
誠如本公司日期為二零一五年十月二十八日之公佈所披露，本公司擬按於記錄日期二零

一五年十二月十六日或本公司與供股之獨家包銷商United Century International 

Limited可能書面協定之其他日期每持有一股普通股獲配發兩股供股股份之基準以每股

供股股份0.20港元之認購價進行供股。本公司將通過發行1,648,924,892股供股股份之方

式籌集扣除開支前所得款項約329,800,000港元。
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財務摘要
截至二零一五年九月三十日止六個月，本集團錄得營業額約56,100,000港元，較截至二零一四

年九月三十日止同期減少16.8%。本集團股東應佔溢利約為107,400,000港元，而本期間之每股

基本盈利為9港仙（二零一四年：虧損148,900,000港元，相當於每股虧損13.67港仙）。

股息
本公司董事（「董事」）會（「董事會」）不建議就截至二零一五年九月三十日止六個月派付任何中

期股息（二零一四年：零港元）。

業務回顧
本集團主要從事物業發展及持有物業作投資及租賃用途。目前，本集團於福州擁有一個商場作

為投資物業。

上海中展實業投資有限公司與本集團訂立日期為二零一五年四月二日之戰略合作諒解備忘錄

（「戰略合作諒解備忘錄」）。戰略合作諒解備忘錄為自戰略合作諒解備忘錄日期起計一年內或訂

約方協定的較後日期，於中華人民共和國（「中國」）中國華東地區物色酒店、老人護理相關或旅

遊相關的房地產投資及發展機遇。進一步詳情載於本公司日期為二零一五年四月二日之公告。

本公司與配售代理就配售債券訂立日期為二零一五年四月二十八日之配售協議，並已成功配售

本金總額11,000,000港元之債券。就債券所得之款項，如公告所述，本公司擬用作中國潛在物

業發展及投資項目之資金，其於本中期報告日期尚未動用。進一步詳情載於本公司日期為二零

一五年四月二十八日、二零一五年七月二十二日及二零一五年十月二十八日之公告。
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業務回顧（續）
本公司與配售代理就按配售價本公司每股配售股份0.37港元配售最多137,410,000股本公司普

通股（「普通股」）（「股份配售」）訂立日期為二零一五年四月二十九日之配售協議，所得款項淨額

約49,300,000港元用作強化本集團之財務狀況。在股份配售所籌集之資金中，約35,000,000港

元用於償還本集團在二零一五年六月及九月之債務及另外3,000,000港元用作營運開支之資

金，而並非如有關股份配售之公告所述用作中國潛在物業發展及投資項目之資金。已償還之債

務包括提供予本集團作為營運資金及向第三方償還本集團所欠債務之銀行貸款（約16,300,000

港元）及結欠本公司主席兼執行董事（亦為本公司主要股東之最終實益擁有人）郭加迪先生控制

公司之免息貸款（約18,700,000港元）。由於本公司自股份配售完成後於任何中國物業發展及投

資項目並無確認滿意之潛在回報，董事決定動用部分股份配售所得款項以減少本集團之債務，

否則該等款項可能閒置。董事認為改變股份配售所得款項用途將減少利息支出、降低本集團之

資產負債比率，並讓本集團滿足其更迫切之財務需要，因此相關變動為適當之股份配售所得款

項用途，並符合本公司及本公司股東（「股東」）之整體利益。進一步詳情載於本公司日期分別為

二零一五年四月二十九日、二零一五年五月十五日及二零一五年十月二十八日之公告。

本公司擬動用於本中期報告日期尚未動用股份配售所得款項（即約11,300,000港元）作為一般

營運資金而非如之前宣佈作中國潛在物業發展及投資項目之資金。誠如前段所披露，本公司自

完成股份配售起並無物色令人滿意潛在回報之中國潛在物業發展及投資項目，因此，董事決議

動用未動用所得款項11,300,000港元作為一般營運資金，其於本中期報告日期尚未動用。董事

認為，所得款項用途之該等變動可容許本集團應付其更迫切資金需求，因此屬股份配售所得款

項之適當用途及符合股東及本集團之整體利益。
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業務回顧（續）
於二零一五年十月二十八日，董事會擬按每持有一股普通股獲配發兩股供股股份之基準以每股

供股股份0.2港元之認購價進行供股。本公司預期通過發行1,648,924,892股供股股份之方式籌

集扣除開支前所得款項約329,800,000港元。進一步詳情載於本公司日期為二零一五年十月

二十八日之公告。

物業投資業務
物業投資業務目前主要由福建先科實業有限公司（「福建先科」）營運，該公司從事家居廣場

（「三迪家居廣場」）之發展、營運及管理。於回顧期間內，本集團錄得、管理及相關費用收入約

56,100,000港元（二零一四年：67,400,000港元）。三迪家居廣場佔用率約為67.1%，較二零一四

年同期佔用率約86.3有所下降。佔用率下降乃由於來自其他商場之持續競爭、三迪家居廣場之

一整個樓層於回顧期間內進行翻新工程及於三迪家居廣場前面進行之福州地鐵交通建築工

程，對佔用率構成不利影響。

然而，董事會對此物業投資業務充滿信心，亦相信物業投資業務日後將會繼續為本集團帶來正

面穩定回報。

物業發展業務
由於位於西安曲江大明宮遺址區之土地公開招標無法於二零一五年十月三十一日前進行，本集

團已終止在中國西安之商業物業發展項目。進一步詳情載於日期為二零一五年七月二十三日之

公告。

其他業務
本公司（作為買方）與山南天源投資中心（作為第一賣方）及山南盛源投資中心（作為第二賣方）

訂立日期為二零一五年八月二十四日之意向書，內容有關建議收購江蘇國盛恆泰能源發展有限

公司（「江蘇國盛」）部分或全部股權。江蘇國盛主要從事勘探及生產煤層氣以及提供相關技術服

務與諮詢服務。本公司仍在對有關目標公司進行盡職審查，尚未支付誠意金及雙方並無訂立任

何正式協議。進一步詳情載於日期為二零一五年八月二十四日之公告。
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展望
董事預期物業投資業務將可增加本集團之收入來源，為本集團帶來穩定盈利，提升本集團之股

本回報及為本集團帶來長遠利益。

本集團長遠對內地住宅及商業物業市場保持樂觀，並正在尋找機會收購理想規模之地塊或已完

成物業以持續開發及投資，並因上海乃中國金融及經濟中心之領導地位而確認上海為擴大本集

團未來投資之主要目標。終止西安項目亦促使本集團盡快尋求新投資機會以為股東爭取回報。

營運業績及財務回顧
收益
截至二零一五年九月三十日止六個月之收益主要來自位於中國福州市之家居廣場之租金收入

及管理費收入。

投資物業之公平值變動
投資物業之公平值收益指截至二零一五年九月三十日止六個月確認之家居廣場之公平值增加。

其他收益淨額
於回顧期間內之其他收益淨額為持作買賣投資之公平值收益。

融資成本
融資成本減少主要由於回顧期間內提早贖回部分可換股票據而導致該等可換股票據並無推算

利息。

所得稅開支
所得稅開支主要為截至二零一五年九月三十日止六個月就投資物業公平值增加確認相應遞延

稅項。

流動資金、財務資源及資本架構
於二零一五年九月三十日，本集團之現金及銀行結餘共計約26,200,000港元（二零一五年三月

三十一日：15,600,000港元），主要以人民幣及港元結算。

於二零一五年九月三十日，本集團有銀行及其他借貸645,900,000港元，因此，本集團按借貸總

額減現金及現金等值及持作買賣投資190,400,000港元，以及該總數佔股本總額百分比計算之

負債與資產比率為15.5%（二零一五年三月三十一日：21.6%）。
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流動資金、財務資源及資本架構（續）
本集團現時可動用之流動資金足以應付資本承擔所需。於二零一五年九月三十日，本集團之流

動資產淨值約為157,600,000港元（二零一五年三月三十一日：86,900,000港元）。

本集團之流動比率（即在其流動負債之流動資產）為1.9（於二零一五年三月三十一日：1.4）。

於二零一五年九月三十日，本公司股本由824,462,446股每股面值0.01港元之普通股及

401,666,666股每股面值0.01港元之可換股優先股構成。

本集團資產抵押
於二零一五年九月三十日，相應公平值約3,890,900,000港元（於二零一五年三月三十一日：

3,985,800,000港元）之投資物業已抵押作為本集團一家附屬公司銀行貸款之擔保。

或然負債
於二零一五年九月三十日，本集團並無任何重大或然負債（於二零一五年三月三十一日：無）。

資本承擔
於二零一五年九月三十日，本集團在建工程之資本承擔為700,000港元（於二零一五年三月

三十一日：1,200,000港元）。

匯率波動風險
本集團大部分交易及借貸均以港元及人民幣結算，故本集團承受外匯風險。本集團目前並無外

匯對沖政策。然而，管理層監察外匯風險，並於有需要時考慮對沖重大外匯風險。

僱員
於二零一五年九月三十日，本集團合共聘用約20名僱員。除向僱員提供具競爭力之薪酬組合

外，本集團提供之其他福利包括強制性公積金供款以及集體醫療及意外保險。本集團亦提供持

續培訓課程，以提升本集團人才之競爭力。本公司亦設有購股權計劃，據此，本公司董事、行政

人員及僱員可獲授購股權，以激勵彼等對本集團發展作出貢獻。
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董事資料變動
除季志雄先生於二零一五年八月二十一日辭任非執行董事外，自刊發本公司二零一五年年報以

來，概無其他董事資料變動須根據上市規則第13.51B(1)條予以披露。

董事購買股份或債權證之權利
除下文「購股權計劃」一節披露者外，於期內任何時間，本公司、其附屬公司或其任何相聯法團

（定義見證券及期貨條例第XV部）概無訂立任何安排，致使董事或彼等之聯繫人士（定義見上市
規則）可藉著購入本公司或任何其他法人團體之股份或債權證而獲益。

購股權計劃
根據本公司於二零一一年九月十六日舉行之股東週年大會通過之普通決議案及聯交所於二零

一一年十一月十五日批准根據購股權計劃（「新計劃」）將予發行之股份上市及買賣，本公司已採

納新計劃，並終止於二零零一年十一月二十三日採納之購股權計劃（「舊計劃」）。

舊計劃
舊計劃已於二零一一年九月十六日終止。已授出但尚未行使之購股權於舊計劃終止後繼續有效

及可予行使。

根據舊計劃授出而直至二零一五年九月三十日止仍未行使之購股權詳情如下：

購股權數目
     

於二零一五年
四月一日 期內授出 期內行使 期內註銷

於二零一五年
九月三十日 每股認購價 購股權授出日期 行使期

僱員及顧問 600,000 – – (600,000) – 19.60港元 二零零七年三月二十七日 二零零七年四月一日至

二零一七年三月三十一日

1,300,000 – – (1,300,000) – 7.80港元 二零零八年九月三十日 二零零八年九月三十日至

二零一八年九月二十九日

1,200,000 – – (1,200,000) – 5.90港元 二零零九年二月九日 二零零九年二月九日至

二零一九年二月八日
     

總計 3,100,000 – – (3,100,000) –
     



32

額外資料披露

中國三迪控股有限公司 中期報告 2015/16

購股權計劃（續）
新計劃
於本公司二零一一年九月十六日舉行之股東週年大會上，股東批准採納一項新計劃並終止舊計

劃。新計劃旨在為本公司帶來靈活彈性及提供有效方法向參與者提供嘉許、獎勵、酬金、補償

及╱或福利。舊計劃與新計劃之條款並無重大差異，惟根據新計劃，參與者之範圍較舊計劃更

明確。新計劃涵蓋董事會全權酌情認為合資格之任何全職及兼職受薪僱員、顧問、代理、承辦

商、消費者及供應商。此外，根據兩項計劃，就將導致購股權失效之各種情況（如身故及終止受

僱）而言，發生該等情況後購股權持有人可行使購股權之期限有別。

董事會將於授出購股權時釐定每份購股權之行使價、歸屬期、行使期及所涉及股份數目。自採

納日期至本報告日期，本公司並無根據新計劃授出任何購股權。

董事及主要行政人員之權益披露
於二零一五年九月三十日，本公司董事及主要行政人員根據證券及期貨條例第XV部第7及第8

分部於本公司或任何其相聯法團（定義見證券及期貨條例（「證券及期貨條例」）第XV部）已知會

本公司及聯交所之股份、（如涉及股本衍生工具）相關股份及債券證中擁有之權益及淡倉（包括

根據證券及期貨條例之該等規定被認為或視作擁有之權益及淡倉），或須列入根據證券及期貨

條例第352條予以存置之登記冊內，或根據上市規則所載上市發行人董事進行證券交易之標準

守則（「標準守則」）所載之規則須知會本公司及聯交所之權益及淡倉載列如下：
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董事及主要行政人員之權益披露（續）
(a) 於本公司股份及相關股份之好倉

董事姓名 身分 普通股數目 相關普通股數目

佔於二零一五年
九月三十日

已發行普通股本
之概約百分比

郭加迪先生

（「郭先生」）

受控法團之權益 200,000,000（附註1） – 24.26

受控法團之權益 – 221,166,666

（附註2 & 4)

26.83

受控法團之權益 – 180,500,000

（附註3 & 4)

21.89

附註：

1. 該等200,000,000股普通股乃由郭先生全資擁有之公司United Century International Limited

（「United Century」）持有。根據證券及期貨條例，郭先生被視為於United Century擁有權益之

該等股份中擁有權益。

2. 該等221,166,666股相關普通股乃由郭先生全資擁有之公司United Century持有。根據證券及

期貨條例，郭先生被視為於該等相關普通股中擁有權益。

3. 該等180,500,000股相關普通股乃由郭先生全資擁有之公司King Partner Holdings Limited

（「King Partner」）持有。根據證券及期貨條例，郭先生被視為於該等相關普通股中擁有權益。

4. 該等為於自二零一二年二月十五日至所有可換股優先股（「可換股優先股」）獲轉換或全數購買

之日期的下午四時正（香港時間）（或根據百慕達、香港之適用法律及公司章程可能需要之其他

更早日期）（「可換股優先股轉換期」）期間於行使根據可換股優先股之條款及條件之換股權按初

步換股價每股3港元（須予調整）可發行之普通股。
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董事及主要行政人員之權益披露（續）
(b) 於相聯法團之好倉

董事姓名 相聯法團名稱 身分 註冊資本
佔註冊資本之
概約百分比

郭加迪先生 福建佳科實業有限公司

 （「福建佳科」）

受控法團之權益

 （附註）

人民幣

216,000,000元

49%

附註：

郭先生透過福州高佳房地產開發有限公司（「福州高佳」）持有福建佳科權益，福州高佳為於中國成立之

公司，並由郭先生最終控制。

除上文所披露者外，於二零一五年九月三十日，概無本公司董事或主要行政人員或彼等各自聯繫

人士根據證券及期貨條例第XV部第7及第8分部於本公司或任何其相聯法團（定義見證券及期貨

條例第XV部）已知會本公司及聯交所之股份、（如涉及股本衍生工具）相關股份及債券證中擁有之

權益或淡倉（包括根據證券及期貨條例之該等規定被認為或視作擁有之權益及淡倉），或須列入

根據證券及期貨條例第352條予以存置之登記冊內，或根據標準守則須知會本公司及聯交所之權

益或淡倉。
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主要股東之權益
於二零一五年九月三十日，股東（非本公司董事或主要行政人員）於本公司股份及相關股份中擁

有根據證券及期貨條例第XV部第2及3分部須知會本公司及聯交所及根據證券及期貨條例第

336條須列入本公司存置之登記冊內之權益及淡倉如下：

主要股東於本公司股份及相關股份之好倉

股東姓名 身分 普通股數目 相關普通股數目

佔於二零一五年
九月三十日

本公司已發行股本
之概約百分比

United Century（附註1） 實益擁有人 200,000,000 – 24.26

實益擁有人 – 221,166,666（附註2） 26.83

King Partner（附註3） 實益擁有人 – 180,500,000（附註4） 21.89

Best China Limited（附註5） 實益擁有人 42,500,000 – 5.15

朱李月華（附註5） 受控法團之權益 42,500,000 – 5.15

附註：

1. United Century為於英屬處女群島（「英屬處女群島」）註冊成立之公司並由郭先生全資擁有。郭先生為

United Century之唯一董事。

2. 該等為於自可換股優先股轉換期於行使根據可換股優先股之條款及條件之換股權按初步換股價每股3

港元（須予調整）可發行之普通股。

3. King Partner為於英屬處女群島註冊成立之公司並由郭先生全資擁有。郭先生為King Partner之唯一董

事。

4. 該等為於自可換股優先股轉換期於行使根據可換股優先股之條款及條件之換股權按初步換股價每股3

港元（須予調整）可發行之普通股。

5. 根據朱李月華女士提交之個人主頁股東通知，該等普通股由Best China Limited持有，Best China 

Limited為其所控制法團。根據證券及期貨條例，朱女士被視為於該等普通股中擁有權益。
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董事進行證券交易之標準守則
本公司已就董事買賣證券採納標準守則（「標準守則」）作為其行為準則。本公司已就董事買賣證

券向全體董事作出具體查詢，並於截至二零一五年九月三十日止六個月全體董事確認其已遵守

標準守則。

本公司購買、贖回或出售上市證券
於截至二零一五年九月三十日止六個月內，本公司或其任何附屬公司概無購買、贖回或出售本

公司上市證券。

董事於競爭業務中之權益
郭加迪先生透過Fujian Sandi Property Development Company Limited（「Fujian Sandi」）及

福州高佳於中國經營物業發展及投資業務。

為解決郭加迪先生與本公司之潛在利益衝突，郭加迪先生、 Fujian Sandi及福州高佳（「契諾

人」）已按下文所載條款各自向本公司作出不競爭承諾：

(a) 契諾人將不會並將促使其緊密聯繫人士不會直接或間接以任何方式經營、參與、投資或

從事不時與本公司業務構成競爭之任何業務，惟以下所載者除外：

(i) 持有一家從事收購土地作開發、樓宇建設以及於中國收購房地產（包括在建工程項

目）作銷售、租賃或其他投資目的業務（「物業投資業務」）之公司（其股份於認可證

券交易所上市）股份，惟有關股份不得超過於該公司股東大會表決權之10%；

(ii) 透過本集團從事物業投資業務；

(iii) 收購或持有房地產自用；

(iv) 契諾人於截至承諾日期已從事之物業項目；
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董事於競爭業務中之權益（續）
(v) 於本集團並不考慮、計劃或投資開發其物業投資業務之中國任何省份從事物業項

目；

(vi) 於本集團考慮、計劃或投資開發其物業投資業務之中國任何省份從事物業項目，

惟須按承諾中所載條款向本集團授出優先選擇權。

(b) 承諾將於本公司股份不再於聯交所上市之日或郭加迪先生不再於本集團擔任任何職位之

日（以較早者為準）屆滿。

除所披露者外，期內及截至本報告日期，根據上市規則，各董事概無被視作於足以或可能對本

集團業務構成直接或間接競爭之業務中擁有權益，惟本公司董事獲委任為董事以代表本公司

及╱或本集團權益之業務則作別論。

企業管治
截至二零一五年九月三十日止六個月及截至本報告日期，本公司一直遵守上市規則附錄14所載

企業管治守則（「企業管治守則」）之守則條文（「守則條文」），惟偏離守則條文第A.2.1條除外，董

事會致力在董事認為切實可行及適用於本公司之前提下，遵從企業管治守則。

本公司企業管治原則重視有效之董事會、健全之內部監控及恰當之獨立政策，並為本公司股東

提供透明度及問責制度。董事會將繼續監察及修訂本公司之企業管治政策，以確保此等政策符

合上市規則規定之一般規則及標準。本公司於本期間一直遵守企業管治守則，惟下列偏離情況

除外：
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企業管治（續）
守則條文第A.2.1條
主席及行政總裁之角色須分開且不應由同一人擔任。主席須負責本集團之企業策略規劃及制定

公司政策，而行政總裁須負責監督本集團日常業務管理。

截至本報告日期，概無個別人士獲委任為行政總裁。執行董事及高級管理層監察本集團業務之

日常管理。

審核委員會
本公司已經成立審核委員會，藉以檢討及監察本公司之財務申報程序及內部監控制度，並檢討

審核程序及風險評估之成效。本公司審核委員會現時由三名獨立非執行董事組成，包括陳貽平

先生、黃潤權博士及余伯仁先生。

審核委員會已審閱本期間之未經審核簡明綜合財務報表及中期報告，並認為本集團之會計政策

符合香港現行最佳常規。

足夠之公眾持股量
根據公開所得資料及就董事所知，已確認於本中期報告日期，公眾持股量已達到超過本公司已

發行股份25%之足夠水平。

承董事會命

中國三迪控股有限公司
主席

郭加迪

香港，二零一五年十一月三十日


