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概  要

本文件為草擬本，其所載資料並不完整及可作更改。本文件所載資料須與本文件首頁「警
告」一節一併閱讀。

本概要旨在向 閣下提供本 [編纂 ]所載資料的概覽。由於僅為概要，故此並無載
有可能對 閣下重要的所有資料。 閣下在決定投資 [編纂 ]前應細閱整份 [編纂 ]。任
何投資均涉及風險。部分有關投資[編纂]的特定風險載於本[編纂]「風險因素」一節。 閣
下在決定投資 [編纂 ]前應細閱該節內容。

概要

我們乃香港領先之機電工程公司之一，提供全面機電工程及環境工程服務，並在
中國及澳門有綜合機電工程業務。根據弗若斯特沙利文報告，就工程結算收入而言，
我們連續兩個年度是香港及澳門第二大機電工程服務供應商，2013年市場份額分別為
約4.3%及8.0%及2014年市場份額分別為約4.9%及3.8%。憑藉逾40年之經營歷史，我
們已發展壯大成機電工程之重要專業服務供應商。此外，我們亦經常參與香港多家主
要物業發展商及其他藍籌公司公司的大型項目。誠如「業務 — 證書、獎項及認可」一節
中所記載，經過不懈努力，我們已獲市場大為認可，多年來屢獲嘉獎。

於往績記錄期間及截至最後可行日期，我們在香港、澳門及中國承接逾10,000個
機電工程項目，其中36個為重大項目為合約金額超過1億港元的項目。我們於往績記
錄期間承接的該等36個主要項目分別包括香港、澳門及中國的25個、4個及7個主要項
目。於最後可行日期，我們有逾3,000個在建機電工程項目，估計未完成合約總值約61
億港元（其中手頭上約46億港元屬重大項目及餘下屬其他項目）。我們於往績記錄期間
截至最後可行日期承接的主要項目的例子包括在 (1)香港 (i)設計、安裝及營運啟德的區
域冷卻系統為物業供應冷凍水、(ii)為集酒店、酒店式公寓、購物商場及寫字樓於一體
的尖沙咀綜合商廈重建項目安裝電氣、消防、空調及中央冷凍設備系統、(iii)為黃竹坑
一家容納500張床的新私立醫院安裝機電系統；(2)在澳門 (i)為配有1,700個房間的豪華
綜合度假酒店安裝中央冷凍設備及建築能源管理、消防報警系統及空調系統、(ii)在娛
樂 與 酒 店 綜 合 大 廈 裙 樓 安 裝 電 氣 系 統；及 (3)在 中 國 (i)為 上 海 靜 安 區 建 築 面 積 逾
450,000平方米的綜合用途商廈安裝機電系統，及 (ii)為南京配有450個房間的五星級酒
店安裝機電系統。我們的其他項目涵蓋之樓宇及設施廣泛，包括寫字樓、購物中心、
會議及展覽中心、銀行、酒店、住宅物業、大學、醫院及公共運輸設備樓宇。於往績記
錄期間，我們通常專注於私營機構機電工程項目，並在香港承建相對少數的公共部門
項目（主要涉及電氣安裝工程）。

我們的機電工程服務包括新建項目的安裝工作以及竣工樓宇及設施的維護服務。
我們分別在香港及澳門以「遠東工程」、「景福工程」及「定安工程」商號，以及在中國以「新
創機電」及「景福工程（上海）」品牌提供全面之機電工程服務，包括設計、承建及安裝、
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測試及調試以及運轉及維護(i)空調及機械通風系統；(ii)消防系統；(iii)給排水系統；及(iv)
電氣及超低壓系統。

作為涉及多領域之綜合機電工程服務供應商，我們認為我們已掌握所有必要專業
技能及牌照，自始至終根據客戶要求並按時及按照預算順利高效地完成可執行的大型
項目，令客戶滿意。我們亦具備工程優化建議的能力，當中包括各系統功能審核、確
定及減少項目作業過程中非必要的設計因素並選擇高效方法締造更佳成本效益。

除機電工程服務外，我們亦從事提供環境工程服務及產品，以及買賣及零售建材。
我們認為此等服務可補充機電工程分部的業務，並為我們提供更多業務增長空間。我
們相信，憑藉嚴謹的監控系統，與客戶及供應商的良好關係，與及經驗豐富，訓練有
素之全體員工努力及支持下，公司業績一定能達到預期效果。

業務模式

我們的客戶（大多數是建築項目的總承辦商）一般逐個項目向我們分包機電工程。
作為機電工程服務分包商，根據相關項目的投標文件及合約，我們按所完工工程收取
客戶進度付款。我們一般負責採購及購買我們所用的設備、材料及零件，且向分包商
分包勞動力工作。

進一步資料請參閱第135頁。

競爭優勢

我們認為，我們具有以下競爭優勢：

• 豐富的行業經驗、良好聲譽及擁有與眾多著名發展商之緊密關係；

• 領先的地位使我們能夠把握增長機遇；

• 機電及環境工程綜合服務，同時具備優化工程能力與及機電整合服務；

• 承諾通過嚴格質量保證提供優良工程質量及服務；

• 先進資訊科技系統支持高效管理及系統化競標審核程序；

• 與分包商及供應商建立良好關係；及

• 具有專長及彪炳往績記錄的老練管理團隊。

詳情請參閱第127至130頁。
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業務策略

我們的業務策略為：

• 擴展機電工程承包業務及服務，方式如下

(i) 擴展我們於超低壓系統工程方面的能力；

(ii) 於中國發展及擴展我們機電工程項目管理服務；及

(iii) 投入更多人力資源來維持增長、專注工程品質及審慎財務管理；

• 通過投資以下各項的發展進一步發展環境工程分部的技術專長及服務

(i) 互聯網樓宇能源管理系統；

(ii) 環境測試實驗室；及

(iii) 使用微藻污水處理技術；及

• 進一步加強營運效率及管控，方式如下

(i) 提升機電工程技術能力；及

(ii) 進一步提升作業質量及項目安全。

詳情請參閱第130至133頁。

分包商、供應商及客戶

截至2013年、2014年及2015年6月30日止年度，我們的五大分包商（各自為獨立第
三方，為機電工程服務勞工的分包商）分別佔我們的總銷售成本的5.8%、7.0%及
10.5%。截至2013年、2014年及2015年6月30日止年度，我們的五大供應商主要包括機
電工程分部的機電材料或產品供應商（均為獨立第三方）。

截至2013年、2014年及2015年6月30日止年度，我們的五大客戶分別佔我們收入
的60.3%、58.8%及58.6%，同期我們的單一最大客戶新創建集團（其為本公司關連人士）
分別佔我們收入的25.1%、28.9%及21.2%。

進一步資料請參閱第158至164頁。

股東資料

緊隨 [編纂 ]及 [編纂 ]完成後（但不計及因行使 [編纂 ]及根據購股權計劃可能授出的
購股權而可能發行的任何股份），本公司 [編纂 ]%權益將由豐盛創建控股直接持有，而
豐盛創建控股由杜先生、鄭家純博士（我們的主席兼非執行董事）、黃先生（我們的副主
席兼執行董事）、杜家駒先生（我們的執行董事）及李先生（我們的執行董事）分別實益擁
有63%、18%、9%、9%及1%權益。

進一步資料請參閱第188至189頁。
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財務資料及經營數據摘要

主要收益表資料

下表載列截至2013年、2014年及2015年6月30日止年度我們摘錄自本 [編纂 ]附錄
一所載會計師報告選定綜合損益及其他全面收益表。

截至6月30日止年度
 

2013年 2014年 2015年
   

千港元 千港元 千港元

收入 2,380,584 2,555,017 2,825,107
銷售成本 (2,099,563) (2,222,136) (2,491,974)

   

毛利 281,021 332,881 333,133
其他收入╱收益淨額 5,218 7,909 5,603
一般及行政開支 (150,690) (200,446) (185,848)

   

經營利潤 135,549 140,344 152,888
融資收入淨額 2,917 8,774 16,209
分佔聯營公司業績 (281) (848) —

   

除所得稅前溢利 138,185 148,270 169,097
所得稅開支 (24,453) (17,070) (19,946)

   

年度溢利 113,732 131,200 149,151
   

下列人士應佔溢利：
本公司股權持有人 113,691 131,200 149,151
非控股權益 41 — —

   

113,732 131,200 149,151
   

股息 54,000 287,000 200,000
   

進一步資料請參閱第243至247頁。
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銷售成本

銷售成本指我們產生收益活動直接應佔成本及開支。我們的分包費佔我們銷售成
本最大部分。截至2013年、2014年及2015年6月30日止年度，我們分包費分別佔我們
銷售成本的約55.4%、49.4%及45.1%。我們所用原材料及消耗品佔我們銷售成本第二
大 部 分，分 別 佔 我 們 截 至2013年、2014年 及2015年6月30日 止 年 度 銷 售 成 本 的 約
24.5%、35.3%及37.3%。下表概述往績記錄期間我們銷售成本的明細：

截至6月30日止年度
 

2013年 2014年 2015年
   

千港元 千港元 千港元

分包 1,163,879 1,096,949 1,122,909
原材料及消耗品 514,124 784,619 928,391
員工成本 266,580 325,746 323,323
開銷成本 86,352 48,732 57,903
終止僱員福利撥備╱（撥備撥回） 34,695 (48,959) 488
或然撥備撥回 (32,958) (60,348) (29,328)
其他 66,891 75,397 88,288

   

總計 2,099,563 2,222,136 2,491,974
   

進一步資料請參閱第248至249頁。

毛利

截至2013年、2014年及2015年6月30日止年度，我們的毛利分別為281.0百萬港元、
332.9百萬港元及333.1百萬港元。下表列示我們往績記錄期間分部毛利的明細：

截至6月30日止年度
 

2013年 2014年 2015年
   

毛利 毛利率 毛利 毛利率 毛利 毛利率
      

千港元 千港元 千港元

機電工程 269,572 11.5% 319,174 12.8% 321,314 11.6%
環境管理服務 11,449 27.6% 13,707 26.4% 11,819 26.5%

      

總計 281,021 11.8% 332,881 13.0% 333,133 11.8%
      

進一步資料請參閱第249頁。
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主要資產負債表資料

下表載列於所示日期我們的流動資產及流動負債的情況：

於6月30日
 

2013年 2014年 2015年
   

千港元 千港元 千港元

流動資產
存貨 22,803 21,975 18,074
應收客戶合約工程款項 146,149 117,136 113,818
貿易及其他應收款項 527,340 687,075 674,495
應收關連公司款項 292,783 144,782 63
現金及銀行結餘 465,663 734,237 612,526

   

1,454,738 1,705,205 1,418,976
流動負債
應付客戶合約工程款項 187,549 458,794 487,977
貿易及其他應付款項 862,246 745,106 614,314
應付關連公司款項 7,754 126,295 70
應付稅項 27,852 31,512 16,190

   

1,085,401 1,361,707 1,118,551
   

流動資產淨額 369,337 343,498 300,425
   

進一步資料請參閱第262至第272頁。

主要財務比率

下表列示於所示日期或期間的若干主要財務比率：

於6月30日或截至該日止年度
 

2013年 2014年 2015年
   

流動比率 1 1.3 1.3 1.3
速動比率 2 1.3 1.2 1.3
債項與股權比率 3 不適用 不適用 不適用
資本負債比率 4 1.1% 23.4% 0.0%
資產回報率 5 6.2% 6.8% 9.0%
股本回報率 6 16.7% 24.3% 30.1%

附註：

1. 流動比率以相應年末的流動資產總值除以流動負債總額計算。

2. 速動比率以相應年末的流動資產（存貨除外）除以流動負債總額計算。

3. 債項與股權比率以相應年度總借貸扣除現金及銀行結餘除以總權益計算。
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4. 資本負債比率以相應年末並非於一般業務過程中產生的應付款項除以權益總額再乘以100%計算。

5. 資產回報率以純利除以相應年末資產總值計算。

6. 股本回報率以我們擁有人應佔純利除以相應年末我們擁有人應佔股權計算。

進一步資料請參閱第273至第275頁。

近期發展

於最後可行日期，我們擁有逾3,000個手頭機電工程項目，估計未付合約總金額約
6,100百萬港元（其中約4,600百萬港元歸屬於主要項目）。

2015年6月30日後截至最後可行日期，我們已獲授予14個投標金額超過1百萬港
元的機電及環境項目，總合約金額約364百萬港元，及就89個合約金額超過1百萬港元
的機電及環境項目提交投標，總投標價值約1,804百萬港元。我們認為，自2015年7月1
日截至最後可行日期，我們的業務並無重大中斷及香港、澳門及中國機電工程行業並
無重大不利變動。

[編纂 ]開支

於截至2015年6月30日止年度，我們招致 [編纂 ]開支約 [編纂 ]百萬港元。[編纂 ]相
關的預計 [編纂 ]開支總額（不包括 [編纂 ]佣金）約為 [編纂 ]百萬港元（乃根據 [編纂 ]每股 [編
纂 ]港元中位數及假設並無 [編纂 ]獲行使情況下計算），其中約 [編纂 ]百萬港元已於截
至2015年6月30日止年度的合併收益表扣除，約 [編纂 ]百萬港元預期將於截至2016年6
月30日止年度的合併收益表扣除，而約 [編纂 ]百萬港元預期將作為遞延開支資本化並
按相關會計準則於 [編纂 ]後於權益中扣除。

[編纂 ]

假設 [編纂 ]為 [編纂 ]港元，扣除 [編纂 ]佣金及與 [編纂 ]有關的其他估計開支後，我
們估計由 [編纂 ]獲得的所得款款項總淨額將約為 [編纂 ]百萬港元。我們擬將 [編纂 ][編纂 ]
用於以下用途：

(i) 約 [編纂 ]%或 [編纂 ]百萬港元將用於可能收購一家或多家從事超低壓系統工程
安裝與維護的公司及╱或與其組成戰略合作夥伴；

(ii) 約 [編纂 ]%或 [編纂 ]百萬港元將用於可能投資、收購在我們目標業務領域（包
括先進照明解決方案產品、廢水處理中的微藻生物技術及應用網際網絡的建
築能源管理系統）經營環保管理業務的一間或多間公司及╱或與其組成戰略合
作夥伴；



– 8 –

概  要

本文件為草擬本，其所載資料並不完整及可作更改。本文件所載資料須與本文件首頁「警
告」一節一併閱讀。

(iii) 約 [編纂 ]%或 [編纂 ]百萬港元將用於經營我們在建的機電工程項目及預期項目；

(iv) 約 [編纂 ]%或 [編纂 ]百萬港元將用於就我們現有及新項目的業務擴張，尤其是
在我們環境工程服務業務方面僱用額外員工，包括工程及技術人員及營銷人
員，及提供有關員工培訓；

(v) 約 [編纂 ]%或 [編纂 ]百萬港元將用於發展及提升我們的工程設計能力，包括 (i)
採購工程設計軟件及 (ii)僱用額外工程設計員工；

(vi) 約 [編纂 ]%或 [編纂 ]百萬港元將用於升級我們的質量測試實驗室、聘用額外質
量測試人員及採購額外質量測試設備；

(vii) 約 [編纂 ]%或 [編纂 ]百萬港元用於升級我們的公司資訊科技系統及軟件；及

(viii) 約 [編纂 ]%或 [編纂 ]百萬港元將用作我們的一般企業用途。

進一步資料請參閱第281至第282頁。

[編纂 ]的統計數據

以下為用作說明用途的本集團未經審核備考經調整有形資產淨值報表，乃按下文
附註所載基準編製，以說明 [編纂 ]對於本公司權益持有人應佔本集團有形資產淨值的
影響，猶如 [編纂 ]已於2015年6月30日進行並假設 [編纂 ]未獲行使。

於2015年
6月30日

本公司股權
持有人應佔
經審核綜合

有形資產淨值 1

估計
[編纂 ]
淨額 2

本公司股權
持有人應佔
未經審核備
考經調整
綜合有形
資產淨值

每股股份
未經審核

備考經調整
有形資產
淨值 3

    

千港元 千港元 千港元 港元

根據 [編纂 ]每股 [編纂 ]港元 460,471 [編纂 ] [編纂 ] [編纂 ]
根據 [編纂 ]每股 [編纂 ]港元 460,471 [編纂 ] [編纂 ] [編纂 ]
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附註：

1. 於2015年6月30日的本公司股權持有人應佔經調整經審核綜合有形資產淨值乃按本公司股權持
有人應佔經審核綜合資產淨值496.2百萬港元（摘錄自「附錄一 — 會計師報告」所載本集團財務
資料）連同無形資產35.7百萬港元作調整後計算。

2. 估計 [編纂 ]乃按指示性 [編纂 ]每股 [編纂 ][編纂 ]及 [編纂 ]港元計算，當中已扣除 [編纂 ]佣金及費用
本公司應付的其他有關開支連同本公司於截至2015年6月30日止年度錄得 [編纂 ]開支約5.2百萬
港元作出調整，惟未計及 [編纂 ]獲行使時可能發行的任何股份。

3. 每股股份未經審核備考經調整有形資產淨值乃於作出上文附註 (2)所述調整後，按 [編纂 ]股已發
行股份，並假設 [編纂 ]已完成及 [編纂 ]已於2015年6月30日發行且 [編纂 ]未獲行使（未計及 [編纂 ]
獲行使時可能發行的任何股份）計算得出。

股息政策

我們可以現金或董事會認為適合的其他方式派發股息。任何建議股息分派均須由
董事會酌情決定並須獲股東批准後方可作實。經考慮我們的經營業績、財務狀況、經
營需求、資本需求、股東權益及董事會可能認為有關的任何其他條件後，董事會或會
於日後建議進行股息分派。

我們不能向 閣下保證，我們於任何年度將有能力派發上述金額或任何金額的股
息，或定會派發股息。宣派及派付股息亦可能受到法律限制以及本公司及其附屬公司
已訂立或於日後可能訂立的貸款或其他協議的限制。

於截至2013年、2014年及2015年6月30日止年度，我們各自向股東宣派約54.0百
萬港元、287.0百萬港元及200.0百萬港元。然而，這並不可作為釐定我們於日後可能
派發的股息水平的參考或依據。儘管如此，在符合公司章程、公司法及其他適用的法
律法規的情況下，我們目前計劃於 [編纂 ]後向股東分派不少於每個財政年度淨利潤的
30%。

風險因素

我們的業務涉及多項風險，包括但不限於該等與我們業務、行業、經營所在地區
有關以及與 [編纂 ]有關的風險。 閣下決定投資 [編纂 ]前應細閱本 [編纂 ]第26頁起的「風
險因素」整節。我們面對的若干主要風險如下。

• 倘我們未能準確估計我們於訂立合約時的風險、收入或成本或未能根據我們
的估算履行合約，或倘我們未能同意根據工程變更指令的工程的價款，我們
可能實現低於預計溢利或就合約產生虧損。

• 我們可能面臨我們客戶、第三方或公眾的控訴、投訴或報道，且任何未能處
理該等投訴或負面公眾輿論能夠對我們的聲譽、業務、前景或我們的股價造
成重大不利影響。

• 我們面臨我們或我們的分包商引起的潛在缺陷申索，其發現可能對我們的聲
譽、業務及經營業績產生重大不利影響。
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• 我們需要多項批准、牌照及許可以經營我們多項業務及失去或未能取得或重
續任何或全部該等批准、牌照及許可可對我們位於香港、澳門及中國的業務
產生重大不利影響。我們在香港政府批准的承辦商認可名冊機電工程資質及
牌照對我們十分重要，將決定我們能否作為承辦商參與公共項目和能夠參與
項目的種類及規模。

• 我們員工及╱或第三方服務供應商在工地上未能實施安全措施及程序可能會
導致人身傷害、財產損失或致命事故。我們面臨包括僱員賠償索償及普通法
人身傷害索償在內的訴訟索償及我們的保單可能不足以保護我們免於若干風
險。

• 倘我們未滿足我們合約規定或我們服務的質量標準，我們可能面臨訴訟、須
支付賠償金及額外成本，及招致收款延遲或困難，其可能對我們的業務及聲
譽產生不利影響。

• 我們就我們主要業務部分倚賴我們主要客戶，失去我們主要客戶可對我們業
務及財務狀況造成不利影響。我們主要客戶包括本公司的關連人士，而過於
倚賴該等關連客戶可能影響我們獨立經營的能力。

• 勞動力缺乏或人力成本增加能夠危害我們的業務、減低我們盈利能力及放慢
我們的增長。

• 我們與我們合營夥伴及第三方服務供應商之間關係的任何變動或惡化可能會
對我們的業務經營及聲譽造成不利影響。

• 我們須受有關投標過程的風險所規限。我們的合約一般按項目透過競爭性投
標過程獲得委聘及我們面臨激烈競爭。倘我們不能按有利條款或完全不能取
得新項目，則我們的業務及經營狀況可能受到重大不利影響。

• 我們的經營乃基於項目。費用收取及毛利率取決於項目合約條款及可能不會
定期，且我們項目的進度付款及保修金可能不會按時及全數支付或發放予我
們，此將對我們的流動資金及經營業績有不利影響。

• 僱員、分包商及外界人士的違法行為可能損害我們的聲譽及業務。


