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本節所載的資料乃摘錄自益普索所編製的獨立報告。益普索所編製的行業報
告乃根據其資料庫、公開可得資料、行業報告、從訪問及其他渠道所得的資料而編
製。我們相信，該等資料的來源為有關資料的適當來源，並已在摘錄及轉載有關資
料時採取合理審慎態度。我們並無理由相信該等資料屬虛假或含誤導成分，或遺漏
任何事實致使該等資料屬虛假或含誤導成分。該等資料並未經我們、獨家保薦人、
[編纂]、 [編纂]、 [編纂]、任何彼等各自的董事、高級行政人員、聯屬人士、顧問或
代表或參與 [編纂]的任何其他各方獨立核實。我們、獨家保薦人、 [編纂]、 [編纂]、
[編纂]或任何彼等各自的董事、高級行政人員、聯屬人士、顧問或代表或參與 [編
纂]的任何其他各方對有關資料的完整性、準確性或公平性概不發表聲明，因此有
關資料不應被過份依賴。

中國的宏觀經濟環境

儘管2008年發生全球金融危機，但中國近年來仍取得迅猛的經濟增長，而其經
濟增長預計將繼續保持強勁態勢。中國的整體GDP於過去五年保持高速增長，由截至
2010年12月31日止年度的人民幣402,817億元增加至截至2014年12月31日止年度的估
計人民幣644,529億元，複合年增長率為12.5%。同期，中國的人均GDP由截至2010年
12月31日止年度的人民幣10,542.1元增加至截至2014年12月31日止年度的估計人民幣
14,066.6元，複合年增長率為7.5%。預期未來五年增長將繼續保持上升趨勢，而中國整
體GDP及人均GDP的複合年增長率於2015年至2019年期間則估計分別為9.2%及6.0%。
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中國建築行業

中國建築行業概覽

多年來中國經濟的快速發展刺激了建築行業的發展。鑒於中國持續推進有關提高
城市社區功能及設施的城鎮化進程，建築行業的需求預期將保持增長趨勢。2014年，
中國的估計城鎮化率為55.0%。城鎮化率乃指城鎮人口規模在一定時期內的變動率。



行業概覽

– 68 –

本文件為草擬本，並不完整且可作更改，其中所載資料必須與本文件首頁「警告」一節一併閱讀。

到2020年前，預計約1億農村人口將落戶城市，從而帶來對新建城市住宅建築的巨大
需求。與建築項目平均費用增長的歷史趨勢一致，中國建築行業的總產值由截至2010

年12月31日止年度的人民幣96,031億元增加至截至2014年12月31日止年度的估計人民
幣176,713億元，複合年增長率為16.5%。中國建築行業的總產值預期將由截至2015

年12月31日止年度的人民幣198,802億元增加至截至2019年12月31日止年度的人民幣
301,796億元，複合年增長率為11.0%。
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根據國家統計局的統計數據，2014年中國大約有46,113家總承包企業。中國建築
行業排名前十的企業估計僅佔2014年建築行業總產值的7.8%，這表明中國的建築行業
非常分散。

監管環境

中國的建築行業須受廣泛的國家及地方法律法規的規管，該等法律法規管治建築
相關的服務及產品的質量、安全及環境影響。舉例來說：

• 1997年11月1日發佈、2011年4月22日修訂及2011年7月1日新生效的中華人
民共和國建築法全面監管各項建築活動。

• 1995年10月6日發佈、2015年1月22日最後修訂及2015年3月1日新生效的建
築業企業資質管理規定列明了建築企業的資質要求。

• 2000年1月30日發佈及生效的建設工程質量管理條例制定了建築項目的安全
及質量標準。

有關中國建築行業監管環境的更多資料，請參見「監管概覽」。
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關鍵增長驅動力

中國建築行業增長的驅動因素很多，包括：

• 持續不斷的公共支出提高了建築活動的水平。例如，中國政府的國家預算
資金中的固定資產投資總額從截至2010年12月31日止年度的人民幣13,013

億元增加至截至2014年12月31日止年度的估計人民幣25,377億元，複合年
增長率為18.2%。此外，2014年，由於中國政府有意提高社會住房保障，
中國住房保障支出達人民幣4,968億元，較2013年的人民幣4,433億元有所上
漲。

• 政府政策支持外商投資，從而使得海外企業可以投資中國房地產市場。舉
例來說，根據發改委及商務部於2015年發佈的新版外商投資產業指導目
錄，外資企業仍然禁止興建高爾夫球場及別墅，但外資企業獲准投資經營
高爾夫球場及別墅。

• 政府以補貼及減稅形式鼓勵房地產開發商推動「綠色建築」，旨在推動可持
續的建築施工及加快綠色建築項目的發展。

• 政府與社會資本合作（PPP）及私人投資等私營部門參與方式得到中國政府
的鼓勵並構成中國建築活動中非常重要的一部分，亦是行業發展的一個關
鍵驅動力。舉例來說，私人建築公司對建築行業的產值貢獻由2010年的約
76.4%增至2013年的約79.3%，估計在2014年保持在78.0%以上。

• 中國不斷開展新的建築活動。城市人口擴大及消費者購買力提高推動物業
需求。伴隨經濟不斷發展與城鎮化持續推進，中國每年興建全新設施及住
宅區，從而推動了建築行業的發展。此外，中國建築物的平均壽命約為30

年，從而確保了新建需求。

主要挑戰

中國建築行業發展面臨的主要挑戰包括：

• 勞動力供應不足。中國的勞動力供應不足以跟上日益增加及愈趨複雜的建
築工程的需要，原因如下：(i)中國的勞動年齡人口自2011年開始增長放緩
並於2014年開始下降；(ii)中國的發展正從出口及投資導向轉向內需驅動，
相較建築業及製造業為服務業創造了更多的就業機會；及(iii)中國政府日益
重視中西部地區的發展，可能導致華東等較發達地區可能面臨勞動力短缺。

• 勞務成本上升。勞務成本是建築成本的主要組成部分，因而勞務成本上升
可能導致勞動密集型建築行業面臨整體成本的上升，從而影響長期盈利水
平。
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中國建築行業的進入壁壘

中國建築行業的主要進入壁壘包括：

• 資質。總承包商須獲得住房和城鄉建設部及當地政府機構認可的資質後方
可於中國開展建築工程承包業務。總承包商所能從事建築項目的範圍及規
模取決於總承包商的建築資質。在中國，該等資質根據（但不局限於）註
冊資本、往績記錄、設備及機械產能、技術及管理人員人數下限等因素劃
分為四類。特級資質乃授予符合項目管理經驗、技術創新及營運規模相關
高標準的房屋建築工程施工總承包企業的最高資質。工程設計資質乃授予
人事資質、管理能力及內部控制方面符合相關高標準的房屋建築工程施工
總承包企業。持有兩項資質的建築公司可提供全面綜合建築解決方案，包
括全國任何類型及規模的房屋建築項目的建築承包及設計、勘察及諮詢服
務。此外，該等公司能收取遠高於市場上其他建築公司的費率。

• 聲譽及往績記錄。為確保建築工程的質量及安全，中國政府及私營房地產
開發商傾向於與在建築行業有多年經驗，具有成功往績記錄及良好聲譽的
大型建築公司合作。當前，中國的大型建築工程主要由少數幾家領先建築
公司承接。市場的新進入者由於欠缺成功的往績記錄，一般在獲得大型建
築項目及贏取合同方面處於劣勢。

• 財務實力。建築服務業務所需資本巨大，尤其是在購買昂貴原材料以及設
備及機械方面。此外，國有商業銀行通常不願向建築公司提供大額無抵押
貸款，從而導致高額融資成本。因此，新進入者如果沒有足夠資本及現金
流將難以承接建築項目。
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市場趨勢

近年來，中國的建築行業因經濟的高速增長及房地產市場的強勁表現而蓬勃發
展。中國的主要建築公司正在逐步採用世界各地發達城市廣為使用的創新技術、建築
技術及慣例、概念及建築產品。舉例來說：

• 「綠色建築」概念在中國迅速受到青睞並預期於未來幾年隨着中國政府推廣
使用綠色建築材料及低碳發展模式而迎來顯著增長。2014年3月，國務院出
台全面的國家新型城鎮化規劃(2014-2020年）。該規劃旨在將綠色建築在新
建築中的比例從2012年的約2%顯著增加至2020年的約50%。

• 中國的建築行業預期將改變許多建築慣例、產品及服務以提高能效，比如
在建築上使用隔熱材料以降低空調的使用。中國政府已經設定清晰的節能
減排目標並一直實施計劃在學校、醫院及機場等公共工程項目採用廣泛的
節能技術。

• 中國的建築行業過去常常聘用固定的低技術勞務。然而，隨着中國眾多地
區的工資急速上漲及勞動力短缺，行業也在適應變化，逐漸增加應用設備
與機械，並結合聘用固定員工與分包勞務，以提高建築公司勞務規模的靈
活性及降低勞務成本。

原材料的價格趨勢

建築行業中使用的主要原材料包括鋼材、混凝土及水泥。建築項目的收入及盈利
情況受到原材料成本的直接影響。

• 鋼筋。鋼筋為一項主要鋼材。上海鋼筋的市場均價從2010年的每噸人民幣
3,960元增加至2011年的每噸人民幣4,650元，並穩步下降至2014年的每噸
人民幣2,670元。不同地區的鋼筋市場均價有所不同，主要由於當地狀況不
同所致，如距離中國的主要鋼筋產區較遠，導致運輸成本較高。不同年份
的鋼筋價格因為供求變動而有所波動。

• 水泥及混凝土。水泥為混凝土組成成分，混凝土的價格隨水泥的價格而波
動。中國水泥的市場均價從2010年的約每噸人民幣357元增加至2011年的高
峰約每噸人民幣404元，並隨後下降至2013年約每噸人民幣336元。水泥價
格年年不同，乃主要因為不同年份的供求變動所致。水泥需求的同比增長
於2012年放緩並預期於2015年進一步放緩。
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華東的宏觀經濟環境及建築行業

概覽

我們的業務運營主要位於華東（包括浙江省、安徽省、福建省、山東省、江西
省、江蘇省及上海市）。與華西及華中等其他地區相比，華東是中國經濟最發達地區。
於2014年，華東各省份或地區均取得強勁經濟發展，GDP均超過人民幣1.0萬億元。除
安徽省和江西省外，華東其餘地區的人均GDP均高於全國平均水平（2014年估計為人
民幣62,038.0元）。這些較高的GDP數字反映了華東更高水平的商業及經濟活動發展。

華東建築工程行業迅猛發展，於2010年至2013年的總產值實現兩位數複合年增
長率，預期於接下來幾年華東各省份及地區（上海市除外）的增長率仍能保持相近的水
平。驅動華東建築行業產值高速增長的因素包括城鎮化進程、產業擴張、社會及經濟
發展、固定資產投資、建築投資，以及政府鼓勵新建築及基礎設施開發的政策。

按地理區域

浙江省、安徽省及江蘇省是於往績記錄期間為我們帶來收入重要部分的來源地。

浙江省

浙江省是華東三大經濟強省之一。浙江省建築行業的總產值由截至2010年12月
31日止年度的人民幣11,860億元增加至截至2014年12月31日止年度的人民幣22,668億
元，複合年增長率為17.6%。浙江省建築行業的總產值預期將由截至2015年12月31日止
年度的人民幣25,570億元增加至截至2019年12月31日止年度的人民幣39,948億元，複
合年增長率為11.8%。下表載列所示年度浙江省經濟發展的數據摘要：

2010年 2011年 2012年 2013年 2014年

2010年至
2014年的
複合年
增長率

GDP（人民幣十億元） 2,722.7 3,200.0 3,460.6 3,756.9 4,015.4 10.2%

GDP增長率(%) 19.2 17.5 8.1 8.6 6.9 不適用
人均GDP（人民幣元） 49,984.9 58,576.1 63,184.8 68,331.2 72,821.0 9.9%

固定資產投資
　（人民幣十億元） 843.8 1,365.2 1,709.6 2,019.4 2,355.5 29.3%

房地產投資
　（人民幣十億元） 303.0 413.7 522.6 621.6 667.1 21.8%

人口（百萬人） 54.5 54.6 54.8 55.0 55.1 0.3%

資料來源：國家統計局
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安徽省

安徽省建築行業的總產值由截至2010年12月31日止年度的人民幣2,871億元增加
至截至2014年12月31日止年度的人民幣5,483億元，複合年增長率為17.6%。安徽省建
築行業的總產值預期將由截至2015年12月31日止年度的人民幣6,086億元增加至截至
2019年12月31日止年度的人民幣9,306億元，複合年增長率為11.2%。下表載列所示年
度安徽省經濟發展的數據摘要：

2010年 2011年 2012年 2013年 2014年

2010年至
2014年的
複合年
增長率

GDP（人民幣十億元） 1,226.3 1,511.0 1,721.2 1,903.9 2,084.9 14.2%
GDP增長率(%) 22.0 23.2 13.9 10.6 9.5 不適用
人均GDP（人民幣元） 20,586.5 25,318.9 28,744.2 31,573.6 34,438.1 13.7%
固定資產投資
　（人民幣十億元） 1,028.1 1,200.8 1,494.4 1,809.1 2,106.9 19.6%
房地產投資
　（人民幣十億元） 225.2 259.0 315.2 394.6 433.9 17.8%
人口（百萬人） 59.6 59.7 59.9 60.3 60.5 0.4%

資料來源：國家統計局

江蘇省

江蘇省是華東三大經濟強省之一。江蘇省建築行業的總產值由截至2010年12月
31日止年度的人民幣12,324億元增加至截至2014年12月31日止年度的人民幣24,593億
元，複合年增長率為18.9%。江蘇省建築行業的總產值預期將由截至2015年12月31日止
年度的人民幣27,790億元增加至截至2019年12月31日止年度的人民幣43,728億元，複
合年增長率為12.0%。下表載列所示年度江蘇省經濟發展的數據摘要：

2010年 2011年 2012年 2013年 2014年

2010年至
2014年的
複合年
增長率

GDP（人民幣十億元） 4,090.3 4,860.4 5,405.8 5,916.2 6,508.8 12.3%
GDP增長率(%) 20.1 18.8 11.2 9.4 10.0 不適用
人均GDP（人民幣元） 51,980.4 61,532.2 68,255.3 74,520.4 81,738.4 12.0%
固定資產投資
　（人民幣十億元） 1,741.7 2,631.4 3,047.4 3,598.3 4,155.3 24.3%
房地產投資
　（人民幣十億元） 430.2 555.3 620.6 724.2 824.0 17.6%
人口（百萬人） 78.7 79.0 79.2 79.4 79.6 0.3%

資料來源：國家統計局
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嘉興的宏觀經濟環境及建築行業

概覽

浙江省嘉興市的GDP由截至2010年12月31日止年度的人民幣2,300億元增長至截
至2014年12月31日止年度的人民幣3,353億元，複合年增長率為9.9%。人均GDP由截至
2010年12月31日止年度的人民幣51,058.8元增長至截至2014年12月31日止年度的人民
幣73,093.5元，複合年增長率為9.4%。下表載列所示年度嘉興經濟發展的數據摘要：

2010年 2011年 2012年 2013年 2014年

2010年至
2014年的
複合年
增長率

GDP（人民幣十億元） 230.0 267.7 289.1 314.8 335.3 9.9%

GDP增長率(%) 19.9 16.4 10.5 8.9 6.5 不適用
人均GDP（人民幣元） 51,058.8 57,759.9 63,613.6 69,058.8 73,093.5 9.4%

固定資產投資
　（人民幣十億元） 148.8 148.8 164.3 191.0 222.1 10.5%

房地產投資
　（人民幣十億元） 27.0 38.3 41.6 51.1 52.6 18.1%

人口（百萬人） 4.5 4.5 4.5 4.6 4.6 0.6%

資料來源：國家統計局

嘉興建築工程承包行業的總產值佔嘉興建築行業總產值逾90%，由截至2010年12

月31日止年度的人民幣590億元增加至截至2014年12月31日止年度的人民幣985億元，
複合年增長率為13.7%。嘉興建築工程承包行業的總產值預期將由截至2015年12月31日
止年度的人民幣1,034億元增加至截至2019年12月31日止年度的人民幣1,570億元，複合
年增長率為11.0%。嘉興建築工程承包行業總產值增長主要受多項因素推動，其中包括
城鎮化的持續推進、產業擴張、社會與經濟發展、固定資產投資增長、建築公司數量
增加及地方政府重視發展建築業。

競爭格局

近年來，嘉興的建築行業快速增長。嘉興的建築公司數目由2010年的443家增加
至2014年的564家。其中大部分總承包商持有三級資質，少數總承包商持有二級和一級
資質。然而，與持有二級和三級資質的總承包商數目的增長相比，持有一級資質的總
承包商數目增長較快，於2010年至2014年期間的複合年增長率為13.7%。儘管如此，本
公司為截至2015年6月30日浙江省唯一同時獲授特級資質及工程設計資質的建築公司。
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嘉興的建築業架構與全國和華東的架構相似。小型建築工程的市場供大於求，因
此競爭較為激烈。較複雜的大中型建築工程競爭較小且利潤率相對較高，這主要是由
於只有少量建築公司具有承接該等項目所需的技能、經驗及實力，因此競爭較小。嘉
興的建築公司主要在以下方面開展競爭：

• 公司需要資本在建築行業運營，亦需要具財務實力支付項目整個過程中的
開支（從投標大中型建築項目時繳納投標保證金以確保項目過程中的開支
時起）。此外，建築公司亦須支付保證金，以確保履約，及安全高質地施
工。

• 建築公司須持有必要資質方能投標及承建建築項目。建築裝飾業相關資質
由住房和城鄉建設部頒發，而住房和城鄉建設部會對申請公司展開嚴格的
審查與管理程序。為獲得該等資質，建築公司必須滿足若干條件，其中包
括施工表現、規模、人員及設備等。有能力獲得較高資質的公司更有能力
佔有較大市場份額。

• 建築項目的成本極大地影響建築公司的業務營運。建築公司的成本主要包
括勞務及建築材料。建築材料的成本（包括國內供應的鋼材及混凝土）基於
供求變化、政治及經濟環境等因素波動。

• 建築公司運營所在的市場開放度及標準化程度更高，正從成本驅動為主的
市場向技術及管理驅動型市場轉變。大型建築公司的競爭優勢主要包括擁
有先進技術、管理及設備，從而使其能夠贏得更多市場份額。很多大型建
築公司會投標中型建築項目，而小型公司則主要承接小型建築項目和分包
工程。

主要市場參與者

嘉興的建築業的分散程度相較全國和華東為低。嘉興的五強建築公司佔2014年建
築業產值的31.4%。於2014年，按產值計，我們是嘉興最大的建築公司，佔有10.4%市
場份額。下表載列按產值計截至2014年12月31日止年度嘉興的五強建築公司排名及市
場份額：

排名 公司 產值 市場份額

人民幣百萬元 (%)

1 本公司 10,276.9 10.4

2 浙江鴻翔建設集團有限公司 7,663.6 7.8

3 浙江博元建設股份有限公司 5,302.0 5.4
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排名 公司 產值 市場份額

人民幣百萬元 (%)

4 中元建設集團股份有限公司 5,088.8 5.2

5 振業建設集團有限公司 2,544.6 2.6

資料來源：益普索 

資料來源

我們已委任獨立第三方益普索就中國的建築行業進行適切而詳盡的分析，以評估
現時市場規模及未來市場潛力，並在其報告中就中國建築行業提供客觀公正的概覽。

Ipsos SA於1975年成立於法國巴黎，於1999年在紐約泛歐巴黎交易所（NYSE 

Euronext Paris）公開上市並於2011年10月收購思緯市場資訊有限公司。合併後，Ipsos 

SA成為且至今仍為世界第三大研究公司，在全球85個國家僱用約16,000名員工。益普
索從事市場概況、市場規模、份額及細分分析、分銷及價值分析、競爭對手跟蹤及公
司情報業務方面的調研。益普索旗下的益普索商業諮詢在為於聯交所上市不同行業的
公司的首次公開發售開展市場調研方面擁有經驗。

益普索主要採用全面的資料收集方法，結合了通過桌面研究、客戶諮詢及一手研
究收集數據及情報。一手研究涉及採訪中國的關鍵利益相關方及行業專家，包括但不
局限於建築公司、政府官員、行業專家及協會。客戶諮詢提供有關公司的背景資料。
該方法確保全方位╱多角度搜集資料，藉此能將所收集的資料交叉對照，確保其準
確性。益普索尋求通過採用其內部分析模式及方法對數據及情報進行分析、評估及核
證，藉以確保其報告中所載預測的準確性。

我們就益普索提供的調研服務向其支付428,000港元，我們相信有關費用與現行
市場收費相若。除益普索報告外，我們並無委任任何其他人士編製任何其他調研報告
供上市報告或本文件之用。我們根據益普索報告編製本文件本節內容，旨在向有意投
資者提供本行業的全面描述。本文件亦記錄摘錄自益普索報告的部分資料，可參考
「概要及摘要」、「風險因素」、「業務」及「財務資料」章節。我們的董事確認，經彼等
合理審慎查詢後所深知，自益普索報告日期起，市場資料概無發生任何重大不利變動
以致限制、否定本節資料或對其造成影響。


